N Répertoire: -5 4.6 5'9
N® dossier : 1717/00/MK
-Date de 'acte: 13 juin 2000
Acte de ¢ acte de division

L'an dewx mille,

Le freize juin, _

Par devant Nous, Maitre Joé&l TONDEUR, notaire résidant a

Bastogne, ; :
' ONT COMPARU

_PREMfERE OPERATION : ACTE DE BASE

comparant de premiére part, nous

expose ce gui suit :
- Qu'il est seul propriétaire du bien décrit ci-aprés :
Commune de BASTOGRNE - deuxiéme division
BASTOGNE - article 4114 : ' '
- Puilding sis rue de la Porte Haute, 25A, cadastrée scction B
numdie 1058 H 5 d'une contenance suivant gadastre'de un are
sepiante-irois centiares (01a 73ca-), revenu cadastreal : 81.200-



-Que ce bien forme un immeuble susceptible d‘étre divisé en
deux parties;

-Ou’il entend placer cet immeuble sous le régime de Ia
copropriété forcée, )

Suite a quoi il a requis le notaire soussigné d‘acter la
division du bien repris ci-dessus en deux lots distincts, ot ce
comme suit :

A) COMPOSITION DES LDTS Dans IlmmcubfL sis rue
Porte Haute, numéro 25 A :

Le LOT UN étant I'appartement sis au rez-de-chaussée de
Vimmeuble et comprenant | ; o

En_propriété privative et exclusive: hall, cuisine et arridre
‘cuising; living-salle & manger, salle de bains, water-closet et une

terrasse ; .
Au sous-sol, la cave numdro un situé & droite en dessous

de | E:SGEIIIBI ' &

En copropriété et Indwr&mn fm‘cée wwingt-cing pour cent
{25%) dans les parties communes dont le terrain ;

Le LOT DEUX, comprenant :

En propriéié privative et exclusivo : LE!E pigces restantes
du building ainsi que les accds, savoir I'escalier et sa cage du rez-
d&unhaussé-ﬁ aux étages, ainsi que les escaliers et couloirs, et
“pigces sises au premier, deuxidme et troisiéme étage.

Au Sous-sol : I'ensemble des caves restantes.

En coprapriété et indivision forcée : : :

Septante  cing pour cent (75%-) dans les parties
communes dont le terrain. '

B) PARTIES COMMUNES AUX: DEUX UX LOTS :les parties
communes comprennent les choses affectdes  I' usage commun
“des deux lots privatifs, tels que e terrain, les fondations, gros
murs, fagados, toit, canalisations, ...




C) REGIME DE LA COPROPRIETE

Le comparant reconnaft avoir &té eclairé par le notaire
soussigné, préalablement 3 la passation du priésent acte, sur la
tenour des articles 577.2 & 577-14 du Code Civi rolatifs & la
copropriéié, _

Le comparant déclare que l'immeuble ci'dessus décrit ne
comporte actuellement et est destind 3 ne comporter que deux
lots privatifs, de tolle sorte que vu e petit nombre des
copropriétaires de cet immeuble, Jes décisions relatives au
fonctionnement de Ja copropriété  pourront  &tre prises
commodément sans devoir respecter des modes d'organisation
lourds et complexes. Das lors, étant donné la configuration de
I'immeuble et de sa coproprigtd, il estime que los dispositions des
articles 577-3 & 577-14 du Code Civil v sont manifesterment
inadaptées. :

En conséquence, et par application de I'article 577-3,
alinéa ler, précité, il déclare que la nature de I'immeuble ci-
dessus déerit ne justifie pas I'application a celui-ci des rogles de
la copropricété forcée des immeubles ou groupes d'immeuhles
bétis, et qu'en sa qualité d'unique propriétaire de cet immeuble, il
consent a celte dérogation. I déclare  cependant voulojr
placer cet immeuble sous le régime de la copropriété forcée en
genéral, tel quo ce régime est Stablj par l'article 577-2, 9 et 10,
du Code Civil. Das lors, | accepte, confirme et maintient |a
division juridique de |a propriété de l'immeuble qui en a &té
opérée présentement. Cet immeuble comprend, en conséguence,
des parties privatives constituant des lots privatifs, qui sont |a
propriété exclusive de leurs propriétaires respectifs actuels ou
futurs, et des parlies communes qui sont la proprigté commune
et indivisible de I'ensemble des copropriétaires de immeuble, qui
sont divisées on fractions indivises détermindes et rattachdes i}
titre d'accessoires iIns¢parables aux parties privatives dans une
Premier feuillet proportion fixe ; la description de ces parties privatives et

double. vommunes ainsi que la répartition de cefles-ci entre celles-la
figure dans [I'exposé qui précede; cette division on parties
fd privatives et en parties communes trouve son fondement légal
dans l"article 57 /-2, 9, préocite,
= Des lors, le comparant déclare confirmer la division de
i rimmeuble ci-dessus décrit en deux lots, chaque lot constituant
‘une propriété privative distincte, avec comme anccessoires, Uhe
= _:'__i - fraction dos parties communes qui sont d'un usagoe comimun a
e ces deux propriétés,

Le comparant déclare - qu'il ne lui parait pas nécessaire

qu'un acte de base el up reglement da coproprigté s'appliquent 4
Fimmeuble. En conséquence il se dispense de faire étallic
preésentement ces actes ot réglement. If convient cepandant que
~tous les copropriétaires actuels oy futurs de Pimmeuhle auront
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I'obligation de ‘les faire établir conformoément aux régles de
I'article 577-4, 1er, du Code Civil, et aux frais communs de ces
copfﬂpriéfaires, dés qu'un seul de ceux-ci en fera la demande ou
que le juge compétent I"aura décidé.

Le comparant déclare etesmdernt-encore, savoir:
a- que la division de l'immeuble, telle qu'opérée et confirmde,
provoque |'établissement entre les deux lots privatifs, d'un etat
de fait constitutif de sorvitudes; que les servitudes ainsi
constitudes prennent effectivement naissance dés le jour du
présent -acte; qu'elles trouvent leur fondement dans la
convention des parties ou dans la destination du pdre de famille
tolle qu'établie par les articles 692 et suivants du Code Civil;
gu'il en est notamment ainsi
* des vues et jours d'un lot sur I'autre;
* du surplomb d'un lot sur "autre;
* du passage, d'un lot sur "autre, des conduits et canalisations
de toute nature, tels que de ventilation, de fumées, d'saux
propres, pluviales ou résiduaires, de . gaz, d'électricité, de
téléphone, de télédistribution, servant & l'un ou l'autre lot, ce
passage pouvant s'exercer en sous-sol, au niveau du sol et au
dessus de celui-ci;
* gt de facon générale, de toutes les servitudes étahlies sur un
lot au profit d'un autre que révéleront la composition des
bétiments ou encore |'usage des lieux;
b- qu'a titre de servitude perpétuslle &tablie au profit et a la
charge de chaque lot privatif dont se compose ['immeuble, toutes
éventuelles dépendances privatives {cave-grenier-jardin ou
autre,..} sont parties indissociables de chaque propriété privative,
de sorte qu'il est interdit de les alidner séparément de celles-ci, et
qua de méme il est interdit de donner en locafion ces
dépendances ou d'en tolérer I'occupation par d'autres que les
vccupants d'une entité privative dans le méme immeuble.

DEUXIEME OPERATION : VENTE.

A.La partic venderesse de premiére part,
déclare par les présentes avoir vendu a la partie de
deuxidéme part , qui accepte st déclare acquérir le bien immobilier
décrit ci-dessous comme suit : '

. DESCRIPTION DES BIENS
Commune de BASTOGNE —deuxieme division
BASTOGNE :



Dans un hmlqu sis rue de la Porte Haute, 26A, cadastrée
sec.tlun B numéro 1056 H b {!une contenanre de un are
qeptant&. trois {_:r:ln[ure.s (1a- 73ca-,. le LOT UN dtant
'appartement sis au roz-de-chaussée de I1mmeubra et
) comprenant

En propriété privative et excluuwc.' hall, cuisine et arriere
cuisine, living-salle & manger, salle do bains, water-closet et une

Terrasse ; . :
Au sous-sol, la cave numéro un situé a droite en dessous

de l'escalier ;
En copropriété et mdwramn forcée :vingt-cing pour cent
{25 %) dans les parties communes dont le terrain ;
_ PRIX.
Aprés avoir entendu lecture de l'article 203 du code des
droits d'enregistrement, les parties ont déclaré que la présente
vente a été consenlie et acceptée moyennant le prix principal

B) La partie venderesse de premiére part,
déclare par les présentes avoir vendu a [a partio de
deuxiénie part , qui accepte et déclare acquérir le bien immaobilier
décrit ci-dessous comme suit :



DESCRIPTION DES BIENS

Commune de BASTOGNE - deuxidme division
BASTOGNE :

Dans un building sis rue de la Porte Haute, 25A, cadastrée
section B numéro 1056 H 5 d'une contenance de un are
septanto trois centiares (1a 73ca-), LOT le DEUX comprenant :

. En propriété privative et exclusive : Les piéces restantes
du building ainsi que les accés, savoir I'escalier et sa cage du rez-
de-chaussée aux étages, ainsi que les escaliers et couloirs, et
pidces sises au premier, deuxiéme el troisiéme étage.

Au Sous-sol : I'ensemble des caves restantes. _

En copropriété et _indivision forcée :Septante cing pour
cent {75%-) dans les parties communes dont le terrain.

) PRIX.

Aprés avoir entendu lecture de I'article 203 du code des
droits d'enregistrement, les partics ont déclaré que la présente
vente a &té consentie et acceptée moyennant le prix principal
de

. prix se détaillant comme suit :
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Dont quittance entiére -et définitive, laquelle, en cas de
paiement fait au moyen d'un chégue ou wremen’r n'est donnée
que sous réserve d' encaissement. -

CONDITIONS

1. La présente vente est consentie et acceptée sous les
garanties ordinaires de fait et de droit, et |2 hien est vendu o
étre quitte ot libre de toutes charges ot dettes privilégides ou
hypothécaires généralement quelconques.

2. Le bien est vendu tel qu'il s'étend et se comporte et
dans I'état ol il se trouve actucllement, avec les servitudes
actives ef passives, apparentes ol occultes, continues ou
discontinues, qui peuvent dventuellement I'avantager ou le
grever, quitte pour la partie acquércuse a faire valoir les unes et
a4 se défendre des autres, le tout & ses frais, risques et périls,
mais sans recours contre la partie vonderesse,

Le vendeur déclare, gu'd sa connaissance, mais sans
responsabilité, il n'existe aucune servitude grevant ou
avantageant le bien vendu, que son titre de propriété ne
mentionne aucune condition spéciale et qu'il n ‘en a pas
personnellement conlérées.

En ce qui concerne les murs et clétures qui seraient
séparatifs avec des propriétés voisines, I'acquéreur devra
febattre tout probléme éventuel de mitoyenneté, ou de non
nitoyenneté directement avec ces voisins. :

3. La partie acquéreuse ne pourra prétendre & aucune
wemnité ni réduction du prix ci-aprés fixé, soit pour défauts de

onstruction apparents ou non, vétusté ou toute autre cause,
soit pour vices du sol ou du. sous-sol, soit pour erreur dans la
contenance susexprimée, toute différence en plus ou -en moins
entre cette contenance et la contenance réelle, fit-elle méme

Supérieure au vingtiéme, devant faire profit ou perte paur la

partie acquéreuse.
4. Propriété. la parlm acquereuse aura la propriété du

‘bien vendu & compter de ce jour.

5. Jouissance. la partie acquéreuse aura la | jouissance du
bien vendu réelle et effective a compter des présentes par la
perception des loyers. Le bien est actuellement lous, location
bien connue des acquérsurs.

6. Impéts. A compter du jour de I'entrée en jouissance, la
pame acquéreuse paiera et supportera les impots, taxes ot
contributions de toute nature qui peuvent ou pourront y afférer.

7. Urbanisme.

Le bien est vendu avec toutes les limitations du droit de
proprigté qui peuvent résulter des réglements publics pris,

_notamment en matidgre d'urbanisme et d'aménagement du

lerritaire,
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_ le nutai_re' soussigné a intarrogé la cammiung dé Bastogne
en date du quinze février deux ‘mille pour connaitre fa situation

“administrative et urbanistique du bien présentement vendu.

La commune n'a donné aucune suite a la susdite letlre.

. En  outre, conformément  au Code Wallon de
I'Aménagement du Territoire de |'Urbanisme et du Patrimoine,
actuellement en vigueur : ' _

" a) la partie venderesse déclare que le bien n'a fait I'objet
d'aucun péermis d‘urbanisme ni d'un certificat d'urbanisme
laissant prévoir la possibilité d'effectuer ou de maintenir sur ce
bien alcun des actes et travaux visés a I’article 84, paragraphe
premier, et, le cas schéant, & 'article 84, paragraphe 2 alinda
premier du Code Wallon de I'aménagement du Territoire de
I'Urbanisme et du Patrimoine et qu’sn conségquence aucun
engagement n’est pris guant 4 la possibilité d'exécuter ou de
mainfenir ces actes et travaux sur ce méme bien.

b) en outre, il est rappelé qu'aucun des actes ¢l travaux
visés a larticle 84, paragraphe premier, et le cas échéant, a
Particle 84, paragraphe deux, alinéa premier du Code Wallon de
I’ Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et du Patrimoine,
ne peut étre accompli sur le bien tant que le permis d'urbanisme
n'a pas été obtenu. _

c) Infractions urbanistiques :

la partie wvenderesse déclare, qu'da sa connaissance,
aucune infraction urbanistique n'a &té relevée sur la dit bien;

d) Monuments et Sites - Sites dactivité économigue
désaffectds - Expropriation - Insalubrité - Remembrement:

La partie venderesse déclare que le bien vendu n'a pas fait

l'objet :

_ d'un arrété royal d’expropriation;
- d’un plan ou d’un projet de plan de remembrement;
- d'une ordonnance d’insalubrité; _
- d'une réglementation particuliére en vertu de la législation sur
les monuments et sites, lés mines, carridres et sites désaffectés;
- d’une inscription sur une liste de sauvegarde ou classés.
e) Informations urbanistiques :

' La partie venderesse déclare que le bien est repris au plan

de secteur de Bastogne en zone d'habitat.

-

8. Assurance. lLa partie acquéreuse fera son affaire .

personnelle de ['assurance contre tous risques, ot déclare prendre

toutes dispositions & ce sujel.

9. Frais. Tous les frais, droits el honoraires & résulter des
présentes, seront supportés par la partie acquéreuse.

10. lLes parties, ot ceci afin da régulariser tous les comptes
relatifs aux impdts communaux et autres redevances, s'engagent.

4 signaler & I'administration communale la présente vente.



DECLAH&TIONS DWFRSES DE LA PAHTIE VENDERESSE
.. -La partie vend(,rr,aae déclare
-qu ‘elle n'a pas signé de mandat h\,fpﬂthﬁcarre purmeLLdnt Ia mise
en gage du bisn vendu ;
-qu’elle n'a introduit & ce jour aucune requﬁ'm en réglement
sollectif de dettes et qu'elle n'a pas Vintention d’en introduire
ine ; '
qu’elle n"a obtenu ni sollicité un sursis |3r0wso|r9 ou définitif ou
un concordat judiciaire ;
-qu'elle n"est pas en état de cessation de paiement et n a jamais
été déclaré en faillite ;
-qu’elle n'est pas pourvu d'un administrateur provisoire, d'un
conseil judiciaire ou d'un curateur.
DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE
Monsisur le Conservateur des Hypothéques est
expressément dispensé de prendre inscription d'office lors de la
transcription des présentes, et ce, pour quelque motif que ce
soit.
REDUCTION DES DROITS D'ENREGISTREMENT
lLa partie acquéreuse reconnafl gque le notaire
instrumentant lui a donné connaissance des articles 53 ot
suivants du Code des droits d'enregistrement relatifs a la
réduction des droits d'enregistrement.
Suite & quoi elle a déclaré ne pas remphr les conditions
Approuvé la rature prescrites par la loi pour en bénéficier.
de vingt-quatre La partie vendercsse déclare que la bien objet des
I:S;f flli.lé;e;tniilﬁ présentes n'a pas été acquis par elle depuis moins de deux ans.
au cours du présent TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE
Lecture a é1¢ donnée & la partie venderesse des articles 62

acte et
troisiéme et paragraphe 2 et 73 du Code de la Taxe sur la Valeur Ajoutée.
dernier feuwillet. | La dite partie venderesse, avertie' des sanclions

i ” promulgées en cas de réponse inexacte, a répondu au notaire

é’) - soussigné ne pas &tre assujettie 4 la dite taxe.
. IDENTIFICATION
e///ﬁ Le notaire soussigné certifie, au vu des pidces officiels
requis par la loi, I'exactitude des nom, prénoms, lieu et date de

<7 -haissance des comparants, tels que repris ci-avant.

v (. | . - DONT ACTE

Fait et passd, date gque dessus, en I'étude.
i Apres [ecture intégrale et commentée de I"acte, les parties

comparantes es dile qualité ont signé avec Nous, Notaire.
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