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“OMMUNE DE BASTOGNE ANNEXE 31
FORMULAIRE B

(1) DECISION D'OCTROI1 DU PERMIS
DE LOTIR

Séance du 2 octobre 2609

Présents : Ph, COLLARD : Bourgmestre-Président ;
J. OLIVIER, Ph. COLLIGNON, M. HANSEN, J.C. CREMER, E. LEJEUNE : Echevins;
Th. FOSSEPREZ : Président du Centre public d’ Action sociale ;
B. DOMINIQUE : Secrétaire communal

Le Collége communal,
Vu le Code Wallon de I'Aménagement du Territoire, de 1'Urbanisme et du Patrimoine ;
Vu l'article 123, 1° de la Nouvelle loi communale ;

Vu le décret du 11 septembre 1985 organisation 1'évaluation des incidences sur l'environnement dans la
Région wallonne tel que modifi¢ notamment par le décret du 11 mars 1999 relatif au permis
d'environnement et le décret du 15 mai 2003 ainsi que par les arrétés du Gouvernement wallon
du 4 juillet 2002 respectivement relatifs a l'organisation de I'évaluation des incidences sur
'environnement et 4 la liste des projets soumis a étude d'incidences ;

Considérant que , a introduit une
demande de permis de lotir relative & un bien sis 4 Rue du Bois dHazy cadastré
2éme division Son C n° 1188d, 1189%¢ - et ayant pour objet la division dudit bien en lots en vue de
lotissement de 4 lots dont 3 4 bétir ;

(1) Considérant que la demande compléte de permis a €té :

- déposée A I'administration communale contre récépissé daté du 13 janvier 2009;
(2} Considérant-quiun-cerificat-d urbanisme o 2 ron-périmérelatif 4 Pobjet de la demandea-étb-délivréendate du;

(1)(2) Considérant que le bien est situé —dans-un-périmétre—— en zone d'habitat et pie en ZACC au plan
de secteur de 05/09/1980 (MB du 24/03/1981) et qui n'a pas cess¢ de produire ses effets pour le bien
précité ;

(D)} Considérant quele bien-estsitub en zone—dans-lepérimétre-du-plancormmunal d'aménagement——approuvé-par——du——etquin'apascessé de-produire
ses effets-peurtebienpréctés

(2 Considérant queleréglement séndrml sur-les-bitisses-applicable-mrczones-protépées-de-cerlaines communes-en-matiére durbanisme-est-applieablesurle
terriioire-obestsitué e bienenverti-de—do—s

() Censidérant gque-leréalementzénéral surles bitissesen-siterural est applicable sur-le-territoire od-estsiteé e bienenvertu-de—du—r
(2} Considérant quele-bien-estsitué enzone —au-schéma de strueture communaladopté-par——dur—;

HHD) Considérantgu'unreslement-communal-durbanisme-approwwé par o di—est en-wigneur-surtensemble dhterritoire communal-olhestsitué-le bienst
centienttouslespointsisés-itartiele 78§ 1" du-Code précitéque le bien-est-situé-en—aire—sousaire ——auditrizlement;

(23-Considé Faisant entrerlacommune-enrégime de décentrlisationen-matidre-daménagement du-territoire-ebdurbanisme
)-Considérantquetes-réglements—rézionaux—ou-communamdurbanisme suivents-sont-également-applicables—surleterritoire-au-la—partie-du—teritoire
communal-et-le-bigp-est siué-———

H—)Q—)—Geﬂstéemrit%&@ﬂmﬂdﬂeﬂ%&%ﬁﬁ%ﬁtﬂ%%&%&ﬂﬂ%@%tu%ﬁm@%%ﬁ
Vartiele209 du Codepricité—localisé-dans—un-siterepris—4-Pinventaire des-sies-archéologiquesvisé & Vartiele-233-du-Codeprécitd ——gqu'en—vertu-de
Farticle 100 du-Code-précité-lepermis-est déliveé de-Paviseonforme du-fonctionnaire-délégué; . ‘




(2} Considérant-quun-certificat de-patrimoine-non-périmé relatii-d Pobjet-de-la-demande-d-été délivréen-date du—; \

1)) Considérantque-ta-dentande de permis-se rapporie & un-bien-stuédoens-te-périmbired ur-site-Natura-2000 vizsé par article 1his alinds-unique-182de-la
toidu 2 fuillet 1973 surta-conservation-de ta-natere-modifid-par le décret du-G-décembre 200 velatif 4 laconservation-des-sites Natura 2600 ainsi que de la
faune-et-de-la-Horesavvages

B2 Considérantqueta-demande-de-perrmis-se-frapperte-d-wi-bier-situé-danste périmdire dun-territaire-désigné en vertu de Varticle-6-dedalei-dud2juiller
+073-sur-ln-conservation-de-ta-nalure-dermitrement-modifié-parle-déeret-du-6-décembre-2001-relaiif-2-laconservation-dessites-Natura-2060-ainsi-que-de la

faune-etdela-floresauvages:
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-2 Considérantque-la-demande-se-rapporie-i-uh-bier—situé-dans-une-des-zones-faiblement-habilées qui-ne seront pes peurcues-d6g) au&ekqm4e;eﬂkkebje&
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{2} Considérant que-la-demande-se-rapporie-d-un-biensituédansle-périméire-du-projet- de-Plan d Assainissement par-Seus-bassin-Hydrographique de - gquid
reprend—celutci-en—zone—d assainissement-autonomer—dont-le-régimefut-rendu—applicable-par—déeisiondu———etqui-doit faire Pobjet-dame <puration
individueHe-au—sens—deVartele—de-Parrété-du-Gouvernementwalor-du—22-mai-2003-relatif-au-réglement génfral-&lassainissementdes—eauxurbaines
réstduairess
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repread-celui-ei-enrzone-d’a 3 s g d*une-épuration—individuete au-sens-de Fasticle 7-de-Larcité-du-Gouvernement
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penttaire Hobjet-d'une—¢puration-individuetle,—en—veriude Varticle 6-de Parrété-du-Gouvemement-waton-du23 mai 2003 relatifau—réglement géndeml
drassainissement-deseanxurbainesrésidunires—qui; bienque-repris-on-zone-dlassainissement autonome, peut 8tre-dispensé-d épuration-individuelle-enver
dearticleddearréié-duGouvernementwallop-thr 22 mat-2003-relatif-au-roglement-géndral-dlassainissement des-eaux-urbainesrésiduaires;

B Considérant-queta-demande-de-permis-irapique—VFouverure-de-nonveles-veies-de-eonvmunication-communales—la-medification-dutracé-de voies-de
commurication-communales—existantes—'élargissement-de—veiesdecommunicationcommunnles—existantes—la-suppression-de—voies—de—communication
communales-existantes—;-que-la-demande-de-permisa—n"a-pasétd—soumise-4-avis de 'administration-régionale~—provinciale ;- que-le-Conseil- communal;
aprésmesurespartiealitres-de-publieité enn délibérd;

Considérant qu’il a été statué que le projet ne nécessite pas qu’une étude d’incidences soit imposée ;

(1) Considérant que la demande de permis - comprend —ne-comprend-pas— une notice d'évaluation des
incidences sur I'environnement - une étude d’incidences sur I’environnement - ; e

@—Qﬁi}Slééquu—aﬂe—é&&de———d—iHadenées—axrﬂéﬂvﬁeﬂ&emeﬁ!—a—et&—%eah&ee—p&ur—te{s%w—mmu{s}
SAREE ) e

(I)(2) Considérant que la demande de permis a été soumise & des mesures particuliéres de publicité pour
le(s} motif(s) suivant(s) : équipements ;
(1)(2) Considérant qu’aucune réclamation n’a été introduite; qu’une réunion de concertation n’a pas été

organisée;

D)3 Considérantguetademande de permiswlest-pas-conforme —pourtels-motiflssuivant(s} - qu'une proposition-motivée de-dérogation—a-61é—
wa-pas-été—adressée parle-Collége Communal-au-Fonctionnaire-délégudquune-telle-propesition—est—n est-pas—requises

) -Censidérantque-ta-déeision-du-Fonetonnaire délésué sur la-demande de dérogation-transimise par-le-Colléze Communal en-date du——est—favorable—
3 bl Nitionmetle déf ; . 114 e e - il

(1)(2) Considérant que le(s) service(s) ou commission(s) visé(s) ci-apreés - a - ont - été consulté(s) pour
le(s) motif(s) suivant(s) :

- ( INTERLUX ) ...:( équipements ) ..; que son avis sollicité en date du 25/05/09 et transmis
en date du 22/06/09 considere le lotissement équipé (copie jointe);




¢+ - ( Division des Cours d’Eau non navigables ) ...:( avis ) ..; que son avis transmis en date du
18/03/09 est - favorable (copie jointe} ;

- (SWDE ) ..:(éguipements ) ..;que son avis transmis en date du 26 juin 2009 est joint a ta
présente

- ( service des travaux ) .. :( avis ) ..; que son avis transmis en date du 18/03/09 est -
favorable (copie jointe) ;

- (MET ) .. :( avis )..; que son avis transmis en date du 18/03/09 est - favorable (copie
jointe) ;

EH2-Considérant-que Yavis—conforme—duHonetiernaire-délégué-adtésollicité-en-date-du——en-application-de Particle —107-§-2— 109 du Code
préeitéque-son-avis-ost—favorablefavorable conditionnel —défavorable —que sen-avis—econforme—estlibellé-etrotivé comme saits——

-2} Considérant-que-lavis—eonforme—duFonetionraire-délégud-transmis-en-date-du—n'a pas-été-envoyé-au Colléze Communal danstes 35-jours-de-sa
demandequeVavis-duFonctionnaire-délégué-estrépuié-favorable par défaut en-verude tartele 16 §-5r-akinéa 2-du-Code précités

(8) Considérant que les plans et prescriptions ont été modifiés suivant les remarques du fonctionnaire
.délégue ;

‘Vu le reportage photographique complémentaire ;

&

Considérant que ce projet n’est pas de nature a nuire & la mise ne ceuvre de la zone d’aménagement
communal concerté, car cette zone a un accés par la rue de la Wachenaulle ;

DECIDE :

(N Article 1%, - Le permis de lotir sollicité par
est octroyé )

(5) - Le titulaire du permis devra :

1° respecter toutes les conditions prescrites par l'avis conforme du Fonctionnaire délégué reproduit
ci-dessus;

2° respecter les plans et prescriptions ci-annexés et approuvés au cours de cette séance et qui ont été
corrigés suivant les remarques du fonctionnaire délégué ;

3¢ respecter les autres avis précités et annexés ;

4° contacter [e service de I’archéologie au 063/230540 avant la vente des lots ;

5° solliciter 1’autorisation de venche les lots en joignant la preuve que toutes les charges sont
rencontrées ;
a eatl .

o solliciter un devis et nous fournir fa preuve que les conditions de celui-ci sont
rencontrées. C’est a cette condition que Pautorisation de vendre les lots
pourra &tre donnée.

0 Périmétre : conformément a la demande, le lot 4 est exclu du périmétre.

(2)(5)(7) Axticle ... - Le lotissement sera réalisé en ... phases successives, comme il est précisé ci-aprés :

Article ... - Expédition de la présente décision est transmise au demandeur et au Fonctionnaire
délégué aux fins de l'exercice éventuel par celui-ci de son droit de recours.




PAR LE COLLEGE :

e Secrétaire communal, Le Président,

(s) Benoit DOMINIQUE (s) Philippe COLLARD
POUR EXTRAI1 CONFORME :
Le Seefétaire communal, N ?‘ Le Bourgmestre,
ST
Benoit DOMINIQUE Philippe COLLARD

(1) Biffer ou effacer la (les) mention(s) inutile(s).

(2) A biffer ou effacer si ce n'est pas le cas.

(3) Indiquer les prescriptions du plan communal d’aménagement, du réglement régional ou communal d’urbanisme auxquelles
la demande de permis déroge.

(4) A compléter par un ou plusiears tivets s’il y a lieu,

(5) A biffer ou effacer si le permis n'est pas délivré.

(6) A compléter, le cas échéant, par le Collége Communal.

(7} Indiquer pour chaaque phase autre que la premiere, le point de départ du délai de péremption de 5 ans,

(8) Tndiquer les considérations de droit et de fait servant de fondement 4 [a décision.

EXTRAITS DU CODE WALLON DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, DE L'URBANISME ET DU PATRIMOINE

1) VOIES DE RECOURS

Art 119. § 1. Le demandeur pewt introduire un recours motivé auprés du Gouvernement par envoi recommandé & I poste dans les trente jowrs de la
réception de la décision du collége des bourgmestre et échevins.

Est jointe au recours une copie des plans de la demande de permis et de la décision dont recours. Les délais d'instruction et de décision ne commeticen!
courir qu'a dater de la réception de ceite copie,

§ 2. Dans les cas visés a l'article 108 le recours est introduil auprés di Gouvernemeni par le fonctionnaive délégué dans les trente jours de la véception de la
décision du collége des bourgmestre et échevins.

Art. 452713, Les recours visés a l'article 119 sont introduits par envoi recommandé & la poste, & Uadresse du directewr général de la direction générale de
Faménagement du territoire, du logement et du patrimoine.

Le demandeur qui introduit un recotrs renseigne dans la lettre lq date d laquelle il a regu la décision du collége des bourgmestre et échevins.

Art. 108, § ler. Le fonctionnaive délégué introduit auprés du Gouvernement le recours motivé visé & article 119, § 2, alinéa 2, si la procédure a éié
irrégudiére ou si le permis n'est pas conforme :

1° qu plan de secteur, 5'il n'existe ni plan communal d'aménagement ni permis de lotir;

2° qu plan coninunal ou au perniis de lotir;

3° qu réglement communal d'urbanisme ou a un véglement régional d'urbanisise;

4% & la loi che 12 juillet 1956 érablissant le statut des autorontes ef aux plans parcellaires approuvés par le Gouvernement en vertu de Particle 6 de cetie loi;

3°a la dérogation accordée en application des aviicles 110 & 113.




1 précise la nature de Uirrégularité dans la procédure ou la disposition a laguelle le permis n'est pas conforine.
& 2. Le fonctionnaire délégué pewt également introduire un recours motivé auprés du Gouvernement ;

1° lorsque la décision du college des bourgmestre ef échevins est divergente de 'avis émis par Ia Conunission communale dans le cadre d'une consuliation
obligntoire de celle-ci;

2°en labsence de Conunission communale, lorsqu'te occasion de Penguéte publique organisée en application du présemt Code, soit :

. vingt-cing personnes inscrites au regisive de la population de la conimune ou le projet est situé 5'il s'agit d'une comnune comptant moins de
div mifle habitants;

- cinguonie personnes inscrites an registre de la population de fa connnune oit le projer est situé s'il s'agit d'une commune comptant de dix
mifle & vingt-cing mille habitants:

- cen! personnes inscrites au registre de la population de la conmmune on le profet est situé s'il s'agit d'une commune comptant de vingt-cing
mille @ cinquanre mille habitants;

- deux cents personnes inscrites au registre de la population de la commune o le projet est situé s'il s'agit d'une commune comptant de
cinquante mille g cent mille habitants;

- trois cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ot le projet est situé s'il s'agit d'wne commune comptant plus de
cent mifle habitants; .

- ont émis des observations individielles et nmotivées relatives au projet durani ladite enguéte et que ces observations ne sont pas reiconirées
parla décision du collége;

3% lorsque le Gouvernement a décidé la révision du plan communal d’aménagement on Pétablissement d'un plan communal d'aménagement ayant powr effet de
réviser ou 'animuder tout ou pariie d'un permis de lotir.

Le permis doit reproduire le présent article.

20 SUSPENSION DU PERMIS

Art 119, 82, Le recours du fonctionnaire délégué, de méme que le délai pour former recours, est suspensif. l est adressé simultanément au demandenr et au
collége des bourgmestre et échevins.

N AFFICHAGE DU PERMIS

Art. 134, Un avis indiquant que le permis a été délivié est affiché sur le terrain & front de voirie et lisible G partir de celle-ci, par les soins du demandeur, soit
lorsqu'il s'agit de travaux, avant l'owverture du chantier et pendant foute la durée de ce dernier, soit dans les autres cas, dés les préparatifs, avant gue Uacie
out les actes seient accomplis et durant toute la durée de lewr accomplissement. Durant ce temps, le periiis et le dossier annexé on une copie de ces documents
certifice conforme par la commune ou le fonctionnaire délégué doit se trouver en permanence & la disposition des agents désignés & V'article 156 & Vendroit oik
les travausx sont exécutés ef les actes accomplis.

4} PEREMPTION DU PERMIS

Art. 98, Lorsque le permis de lotir n'implique pas de charges d'urbanisme ou l'ouverture de nouvelles voies de communication, la modification du tracé de
veies de communteation communales existantes, I'élargissement ou la suppression de celles-ci, il est périmé pour la partie restante lorsque des actes visés &
{'article 89, § 1, alinéa 3. portant sur au moins un tiers des Iots w'ont pas été enregisirés dans le délai de cing ans de sa délivrance.

La preuve est fowrnie par la notification au collége des extraits des actes certifiés conformes par Iz notaive ou le receveur de Penregistrement, avant
lexpiration du délai de cing ans précité.

Art. 98, Lorsque le permiis de lotir impligue Uouverture de nouvelles voies de convmunication, la medification du tracé des veies de communication
communales existantes, {'élargissement ou fa suppressian de celles-ci, Il est pdrimé lorsque le titulaire du permis n'a pas exécuté les travaux et les charges
imposés ou fourni les garanties financiéres evigées dans les cing ans de sa délivrance.

Le permis est également périmé si, dans ce méme délai, le tindlaire n'a pas exéeuté les charges d'urbanisime ou fourni les garanties financiéres imposées.

Art. 100, Lorsque la réalisation du permis de lotir est autorisée par phases, le permis détermine le point de départ du délai de péremption de cing ans pour
chagqtie plase atitre que fa premiére.

Art. 101, La péremption du permis de lotir s'opére de plein droit.

3) MODPIFICATION DU PERMIS

Are. 102, A la denande de tout propriéaire d'un lot visé par un permis de lotir, une madification de celul-ci peui étre antorisée pour autant qu'elle ne porte
pas atteinte aux droits résultant de conventions expresses enire les parties.

Ne peut étre considérée conme convention visée & Palinéa ler la seule vetranscription des prescriptions wrbanistiques du permis de lotir dans un acte
authentigue ou une convention sous seing privé.

Art. 103, Les dispositions réglant le permis de lotiv sont applicables & sa wodiffcation, sans préjudice de Vaccomplissement des formalités ci-aprés.
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Avant d'introduive sa demande, le propriétaire adresse une copie conforme de celle-ci par lelire recommandée & la poste, & tous les propriétaires d'ua lot qui
n'ont pas contresigné ln demande. Les récépissés de dépdt des letires reconmiandées & la poste sont aniexés an dossier joint & la demande.

Les réclamations sent introduites au collége des bourgmestre et échevins, par letre recommandée & la poste, dans les trente jours de la date du dépdt G la
poste des lettres recommantdes.

La modification est refusée lorsque le ou les propriétaires possédant plus du quart des lots autorisés dans le permis initial manifestent lewr appositionr ail
collége, par letire reconymandée & la poste adressée dans le délai visé a Palinéa 3.

Art, 105, La modification du pernis de lotir n'a aucun effet sur le délai de péremption du permis de lotir dont {a modification est demandée.

6) DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICARLES AUX LOTISSEMENTS IMPLIQUANT DES CHARGES D'URBANISME OU L'OUVERTURE
DE VOIES DE COMMUNICATION

Art. 95. Nui ne pent procéder & la division aulerisée par le permis de lotiv ou une phase de celui-ci impliguant des charges d'urbanizsme ou l'ouverture de
nowvelles voies de commuication, la modification du iracé de voies de conmunication contmiunales existantes, I'élargissement on la suppression de
celles-ci, avant que le litulaive du permis ait, soit exécuté les travawx ef charges imposés, solf fourni les garanties financiéres nécessaires & leur exécution.

Liaccomplissement de celte formalité est constaté dans un certificat deélivré par le collége des bowrgmestre et échieving et notifié au lotisseur par envol
recommandé & la poste. Le collége transmet copie de ce certificat au fonctionnaire délégué.

Hors le cas oi {'Squipement a #1é réalisé par les autorités publiques, le titulaire du permis de lotir demenre solidairement responsable pendant dix ans avec
l'entrepreneur et larchitecie de U'dguipement du lotissement & U'égard de la Région, de la commune et des acquéreurs de lots, et ce, dans les fimites
détermindes par les articles 1792 et 2270 du Cade civil.




