Province de Luxembourg

Adresse : Rue de Chéne

n*® cadasfral . Section B, n° 369C3 et 365C.

Commune de Vaux-sur-Sire 5°™ Division Juseret
Village de Juseret
Lotissement :

PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES GENERALES

(plus spécifiques a VArdenne)

Article 1 - GENERALITES

Bien méme en présence d'un réglement communal sur
les hiatisses, les prescriptions ci-aprés en tiennent
lieu et sont de stricte observation.

Toutefois, en cas de contradiction, les prescriptions
fes pius restrictives seront les sewles applicables.

Les prescriptions particulieres (plans et profils du latis-
sement) prévalent sur les prescriptions générales du
présent document.

Le respect des conditions ci-dessous na dispense pas
les acquéreurs de l'obligation de satisfaire 3 toutes les
normes et régles en matidre technique, d'hygiéne, de
confort, de code civil, etc... nécessaires pour obtenir
les autorisations [égales auprés des autorités compé-
tentes.

Le non-respect des prescriptions du Iotissement dans
leur entiérelé engage le maitre de Youvrage, Yentrepre-
neur et t'architecte & des poursuites tellss que prévues
au Code wallon.

Par phligation, Ja trame parceilaire et/ou les courbes
de niveaux détermineront le sens du morcellement.
La hmite avant des zones capables de construstion
déterminera l'alignement de référence devant corres-
pandre :

+ soit 4 celui représentatif du bati ancien existant
(alignemant voirfe, front de béatisse - imite domaine
public/privé);

» soit a celui tel que déterming par 2 limite zone de
recul imposée par les Arrétés Royaux d'alignement
ou par fes administrations gestionnaires des voiries
régionaies, provinciales ou communales.

Article 2 - DESTINATION

121, GENERALITES

Cetite zone est réservée a la construction d'habita-
tions privées, unifamiliales d'une superficie mini-
mum de 60 m< au sol.

Une affectation partielle n'excédant pas 506 % des sur-
faces habitables pourra &tre attribuée a une activite
artisanale, libérale ou de petit commerce dans la me-
sure ol glle n'engendrera aucune pollution ni nuisance
et n'entravera jamais l'affectation principale.

Le boisemert systématique des parcelles et 12 planta-
tion de sapins de Noél sont interdits,

Les dépbts de ferrailles, mitrailles, de véhicules usa-
gés, de pneus et autres portant prejudice a la qualité et
a la destination de la zone sont interdits.

It en est de méme des wagons, des baraguements,
hangars, caravanes, baraques a frites et autres dispo-
sitifs.

L'installation en dépdt agrien de réservoirs a mazout,
citernes a gaz liguide, honbonne de toutes sortes est
strictement interdite.

Les boites aux lettres d'un modéle agréé par la Regie
des Postes seront placées & Yextérieur de la voie pu-
blique et de la zone de cour puverte,

Eltes pourront &tre fixées sur la fagade a rus du bati-
ment pour autant gue leur accés soit sans entrave.

22.  ZONEAGRICOLE |

La zone agricole est destinée & Yagriculture au sens
général du terme, Elle contribue au maintien cu a la
formation du paysage.

La zone agricole est non aedificandi

Articie 3 - IMPLANTATION

[31.  GENERALES

Les constructions respecteront les dispositions parti-
culiéres renseiqneées aux plans de lotissement et
les conditions génarales suivantes ;
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L'impltantation des volumes et I'aménagement
de leurs abords respecteront le refief du sol
et se feront en fonction des lignes de force du
paysage, bati ou non bati, ainsi que de la
trame parcellaire. Les constructions devront
épouser le terrain naturel a 'exception des
facades en relation directe avec la cour ou-
verte conditionnée quant a efle par la voirie.

Les remblais et déblais sont interdits; seuls
ceux repris aux plans seront autorisés et ce,
de maniére a assurer une continuité uniforme
du terrain remanié entre les lots et par rapport
aux parcelles contigués et la voirie.

Le terrain non utilise pour la construction sera
ameénagé en cour ouverte etou en cours et
jardins suivant le plan de lotissement.
Conformément au Code wallon, le fait
d'abattre des arbres existant dans un bien
ayant fait 'objet d'un permis de lofir est sou-
mis & permis d'urbanisme.

3.1.4.
3.t.41

Dégagements latératix

Le recours a la mitoyenneté est obligatoire ef

est acquis de plein droit; toutefois, si un déga-

gement latéral possible par rapgort & une -
mite de référence est prévu aux plans, il devra
étre, soit :

s compris entre 3,5 m et 4,5 m, distance prise
en paralléle & la limite latérale de référence.
Toute extension ultarieure sera réalisée de
maniére privilegiee dans cette zone, contre
le batiment existant et sur fa limite mi-
toyenne (voir Article 11).

s établi &4 1,90 m de cette méme limite (respect
du code civil).

3142 Lorsquun lot presente une zeone de construc-
tion joignant les limites des lots voisins (ou
parcelles) contigus, une seule des limites est
prise en compte pour satisfaire au point

3.1.4.1.

Pour un lot donné, en aucun cas I'aménage-
ment des abords ou le parti architectural ne
pourra mettre en peril la potentialité de cons-
truction des lots et parcelles contigués (ouver-
tures, accés garage fatéral ou arriere, ...).

La direction du faitage et le front de batisse
obligatoire devront respecter ceux définis dans
fes plans du lotissement. lls correspondent au
volume principal. Deux tiers de la fagade a rue
du volume principal doivent au minimum s'ins-
crire sur le front de batisse.

3.2. ACCES GARAGES

|

Les dispositifs d'entrée, porches et portillons seront
concus de maniére & respecter l'architecture du bati-
ment principal.

Pour tous les garages, une pente

d'ajustement {montante ou descendante) de 4 % sur
les 5 premiers métres sera autorisée a partir de la
limite entre la proprigté privé et publique. Celfe pente
d'ajustement ne pourra en aucun cas mettre en pérf fa
continuité de la cour ouverte et devra s'inscrire obliga-
foirement dans la configuration générale du terrain
naturel..

Les rampes débutant a la limite de la voie de circula-
tion sont jnterdites

De méme, Ia porte de garage se situera & une distance
minimum de 12.00 m de I'axe de la voirie.

L'accés s'exécutera selon un des partis exhaustifs
suivants (biffer les mentions exclues) :

+—un garage enfacade-drue-au-niveau-du-terrain-naturelk:
{concereeslols 1. 2 et 3)

2—un-garage-enfacade latérale au-niveau du-terain-naturel:
{eoncere-lots-p

3. un garage en facade a rue dont {'accés se situe au ni-
veau de la cour ouverte, de plain-pied avec le domaine
public de la voirie moyennant la pente d'ajustement.
{conceme les lots 1, 2 et 3)

4-——un-garage—enfagadelatérale—dont-Faceés-se—situe-au
public-delavoirie-meyernant-la-pente-d-ajustement:
{concarme-lotsn> 1

3.3. ZONE DE COUR OQUVERTE

U'ensemble des zones de cour ouverte définies aux
plans doivent &tre strictement respectées tant en ce qui
concerne les limites que le remaniement du terrain. En
conséquence, les déblais et/ou remblais obligatoires
repris aux plans (coupes) devront respecter les deux
conditions suivantes :

1) s'étendre & I'ensemble de la cour ouverte se
rapportant au lot considérs;

2) correspondre & 2/3 minimum du front de batisse
du volume principal.

Lorsque la cour ouverte touche |a limite mitoyenne du
lot, le remblai et/ou déblai sera stoppé au dreit de cette
limite, de telle maniére qu'elle coincide soit avec la téte
de talus (si déblais) soit au pied de talus (si remblais),
le talutage correspondant a un profil 4/4.

Lors de l'exécution du permis de béatir du lot voisin
concerné, le propriétaire de ce lot prendra en charge le
déblai et/ou remblai assurant la stricte continuité de la
zone de cour ouverte tefle que définie aux plans de
lotissement.

Cette cour doit &tre aménagée en pelouses ou jardi-

nets. Y sont autorisés :

a) des pelouses, plantes et fleurs ornementates ponc-
tuelles et de petites dimensions ;

b) des plantations ponctuelles d'essences régicnales
feuillues (arbres - arbustes et buissons) a implanter
a plus de deux méfres des limites des lots ;



c} des sentiers en matériau de teinte neuire en rapport
avec les teintes locales ;

d) des haies vives d'essences indigénes feuillues
prolongeant les fronts de batisses tels que définis
aux plans de lotissement.

L'utilisation de revétement hydrocarboné est exclue.
Aucune magonnerie, aucun muret cu ouvrage d'art ne
peut étre érigé a lintéricur de celle zone ni sur ses
limites & moins gu'ils ne soient repris expliciternent aux
plans de lotissement. Seul pourra étre envisagé un
perron de 4 marches maximum pour accéder aux en-
trées piétonnes. Les marches seront disposees paralfé-
fement au seuil de entrée.

Les clatures seront obligatoirement constituées par une
haie vive composée d'une des essences régionales
compatibles avec 'environnement (aubépine btanche,
charme commun, cornouiller sanguin, érable champé-
tre, hétre, noisetier commun, prunier commun, prunel-
lier, fusain, chéne, sureau noir, houx vert) et seront
taillées et entretenues réguliérement. Elles pourront
étre renforcées au centre par des fils, treilis et piquets
de ton vert fonceé.

L'ensemble des hales sera constituée au,minimum de
3 plants par métre courant. Le nombre de plants au
metre sera fonction de l'essence choisie de fagon &
garantir un écran suffisant.

En fonction des habitudes locales et des descriptions
précisées aux plans, {a haie sera implantée dans le
prolengement du frent de batisse de la construction ou
de la construction voisine si cette derniére est plus
élcignée de la voirie.  Sa hauteur sera de 1,50 m.
maximum.

La clgture devra cbligatoirement &tre érigée dans un
délai de 2 ans a dater de 'occupation de I'habitation.

Lors de flintroducticn de la demande de permis de
batir, il sera joint un plan d'aménagement précis de
cette zone (limites, végetations a planter et existantes,
revétements, acceés,...).

54. ZONE DE CDURS ET JARDINS

Celte zone est réservée a l'aménagement de jardins et
espaces libres. Des plantations d'arbres isolés peuvent
étre tolérées comme ornementation.

Les clbtures seront exécutées en haies vives comme
stipulé a l'article 3.3. Leur hautsur est limitée a 1,50 m
rraximum.

Elles serant implantées :

1} en retrait & 50 cm de la limite separatrice entre le lot
considéré et le domaine public ou la parcelle conti-
gué n'appartenant pas au lotissement ;

2) sur la limite mitcyenne séparant deux lots inscrits
dans le périmétre du Iclissement.

Un abri de jardin peut y étre érigé moyennant :

a) un seul abri par parcelle ;

b) surface maximum : 12 m?;

£) hauteurs maxima : 2 50 m sous corniche - 3,50 m
au faite ;

d) en matériaux (&lévation, toiture) de tonalité identi-
gue & ceux de la construction principale ou en bois
de ton brou de noix ;

e} Dans la zone prévue aux plans. Si cette zone est
inexistante & une distance de plus de & m de la fa-
cade arriére du volume principal et & 1 m minimum
des limites parcellaires ou en mitoyen moyennant
accord du propriétaire du lot voisin concemne.

Article 4 - PARTI ARCHITECTURAL

Les constructions s'inspireront avantageusement des
modalités du réglement général sur les batisses en site
rural, de ses regles génerales et de celles particuliéres
a l'Ardenne, en respectant les indications des plans de
lotissement. Elles respecteront lidentité du bati tradi-
tionnel local tout en répondant a la destination de im-
meuble.

L'architecture doit s'imprégner d'une modestie fonda-

mentale subordonnant franchement Parchitecture

au site :

a) L'effet élcigné doit &tre aussi neutre que possible
pour laisser intactes les valeurs relatives du milieu.

b) L'effet rapproché deit lui aussi sauvegarder les
valeurs du cadre. |t deit &tre simple et calme et pro-
duit par de bonnes proportions et nen par la recher-
che du pittoresque, ni par les formes mouvemen-
tées et vari€es, ni par l'mitation des formes urbai-
nes, l'ornement et 1a polychromie. |l doit contribuer
a une perception franche des volumes et de l'es-
pace public par le biais d'une cour ouverte bien dé-
limitée.

Toutes les faces des constructions seront traitées en
fagade sans gu'aucune ne scit sacrifiee par rapport aux
autres. Chaque face en particulier devra étre aussi
calme et homogeéne que possible.

Les dispositions en plan seront simples, sans decoupe,
elles permettront un ensocleillement et un éclairage
rationnel des locaux.

Aucun détail (baies, lucarnes, jeux de matériaux, mu-

rets, ..) ne pourra prendre le pas sur la perception
volumetrique unitaire du batiment.

Article 5 - VOLUMETRIE

Les volumes respecteront les proportions suivantes :

5.1. Le ptan du veclume principal s'inscrira dans un
rectangle capable dont le rapport fagade/pignon
sera compris entre 1,1 et 1,5. La profondeur du



volume principal (= longueur du pignon) ne dé-
passera en aucun cas 12 métres.

5.2. La hauteur apparente sous comiche de la facade
a rue du volume principal sera celie reprise aux
plans et profils annexes. hauteur prise 2 ['axe mé-
dian de la facade et devant étre maintenue en
moyenne, pour 2/3 au moins de la fagade (mur
gouttereau) a rue. Le niveau des corniches des
murs gouttereaux du volume principal sera identi-
qgue sur fa majorité de leur longueur

5.3. La pente des toitures sera comprise entre 33° et
38" calculée depuis t'horizontale. Ces toitures se-
ront @ double versant de pente et falte identique.
Cependant un volume secondaire en appentis (un
seul versant) contre le volume principal reste pos-
sible.

Les prises de lumiéres dans les versants devront
laisser intacte la valeur relative et l'unité de la toi-
fure,

Le débordement des toitures sur les elévations
est interdit, ainsi que tout brisé de toiture,
“coyaux",... Les croupes faltiéres sopt sovhaitées
des qu'elles constituent une caractéristique du ba-
H tocal,

5.4. La hiérarchie entre le volume principal et le vo-
lume secondaire éventuel sera marquée par une
différence de hauteur sensible entre les niveaux
des faltes et des corniches respectifs, les niveaux
du volume secondaire étant évidemment infé-
rieurs a ceux du volume principal.

1.1. Les volumes seront simples, ramassés, sans
avant-corps, loggias, auvents, saillies, renfonce-
ments ou décrochements gratuits. Les formes inu-
tilement compliquées engendrant une percepfion
malaisée des volumes seront rejetees.

ARTICLE 6 - MATERIAUX

Les normes de construction auxguelles devront repan-
dre les batiments sont définies par les “"Conditions
générales d'lsolation thermigue et de ventilation pour
les batiments & construire destinés au logement” (cf. te
dernier Arrété du Gouvernement Wallon publié au
Moniteur belge).

Les couleurs utilisées doivent étre neutres, calmes et
toujours présenter une grande uniformité (pas de scin-
tiltement. ni nuance).

6.1.  SOUBASSEMENTS |

its doivent éfre fraités en plinthes ou a limiter au niveau
des caves/garages avec, en cas de briques, une tonal-
fé pius sombre. Ce soubassement peut alferner 2

coloris proches mais sans rompre
la perception globale.
lls seront réalisés :

1--enpierre de taille{“petit granit “ou schiste ardoisien;

3 en moelions de grés schisteux poseés a plat en strates
horizontales successives et joint [égérement rentrant de
tan mortier naturel de chaux hydrawlique {gris moyen).

4 comme murs en élévation.

[6.2.  MURSEN ELEVATION ]

A l'exception des soubassements (point 6.1.) et du
point b) des remarques reprises dans cette section, il
ne sera admis gu'un seul matériau pour 'ensemble des
élévations. !l correspondra & un des paris admis ci-
aprés (biffer les mentions exclues) :

6.2.1. Le contexte bati est inexistant ou_en matériau de
faible luminosité :

1—en-phyllades de schiste-poséas-aplaten-strates-hor-
Zontalos-sucoessives-oloirtldgéroment rontrant-da-ton
morisr-naturel de-chaux-hydraulique-(grs-moyenk

2—en-moellons-de grés-schisteux-posdsd-platensirates
horizontales-successives-elointlégerementrentrant-da
ton- mortior-naturel de-chaux-hydrauligue-{grismeyank

3 -la-magonnerie-de-texturelisse ou-grenue,-uniformede
ton-gris-brup-moyen-{idem-pierre-locola)-etjoints6gere-
ment-rontrants de-ton-moricr-naturel da-chawchydrauli-

gue{grHs-moyen)—(béten-ou-brique-parfaitementunie
etassimilés) deformatminimum-95c-8-x-19;

4—Iss blecs-de-béton-dirmentconditionnbs-ebligaloiremeant
recouverts-dun-enduithomeogéne-defon-gris-moyen:
Los enduits-oxtoriours-soront oxgotlss dansHes doux
ans & daler-dadescupalion-de la constdction:

S—ta-magconnerie de-fexture-mixte volre-glivéeirdgu-
ligro—do-fon-brun-{voire-brun-rougedltre)-unietiaints 1dge-
rementrentrants-do-tor-mortiorpatiurol-de-chaux-hydrau-
figue-(gris-moyen)-fbriques-de campagne et-assimilés);

6—les-bardages—vericaux-enbois—ton-brou-derioixou
patine grise

6.2.2. Le contexte bati est en matériau de forte luminosi-
té

41— en pierredocale chawlée posssa-platen-siratesho-
Hizontalos-sucssssives-elfointidgbremant-rertrant;

2 Ja magonnerie de texture lisse ou grenue, uniforme,
de ton blanc cassé de gris et joints non mearqués tein-
tés dans Ja masse (béton lisse et assimijés) de for-
mat minimum 9x9x19;

3 les blacs de héton dament conditionnés, obligatoire-
ment recouverts d'un enduit homogéne de ton blanc



cassé de gris. Les enduits extérieurs seront exécutés
dans les deux ans a dater de 'occupation de la cons-
truction.

Remarques :

a) Ne sont pas autorisés | les cordons, plages et jeux
de matériaux differents, parement décoratifs, les
moellons semés dans le crépi ou dans les murs.

b} Les fagades exposées & [a pluie battante pourront
étre revétues d'ardoises naturelles ou d'éléments
préfabriques plats ton nair semi-mat incorporé a la
masse. Ces fagades seront recouvertes par le ma-
tériau dans leur totalité, & Pexception éventuelle
d'une plinthe.

[63. LESTOITURES B

Suivant |a tendance générale du bati local (quartien), Ia
couverture (ton mat ou semi-mat exclusivement)
correspondra &4 un des partis admis suivants (biffer les
mentions exclues) !

1 une ardoise naturelle ou artificielle de tormat rectangulaire
et de teinte noire semi-mat incorporée dans{la masse;

2 une-tuilepadaitement plate{épaisseurmaximum—H5-om}
de-tor-noir-incorpore-dansta-masse—Latoiture-doit-pré-
septer—une-planéité-d'ensemble-proche-d'une-couverture
en—ardeises—lorsquela-tuile—estutilisée—lestucarnes;
croupes-et-autresaccidents-de-teiture-sont strictameantin.

3 des lucarnes entigrement ardoisées ou en zinc patiné noir
pour un éventue! élément cintré, peut étre envisagé a
Faplomb de la porte d'entrée;

4 les lucarnes sont interdites, seules les tabatiéres inscrites
dans le plan de la toiture sont autorisées.

Les corniches, faitages et rives de toiture seront de
caractére régional. Les faitages, arétiers et noues
saront obligatoirement de type fermé sans zinc appa-
rent.

Les rives et les corniches seront traitées dans le ton du
toit ou dans une teinte voisine du teit ou des murs, les
rives sefont de préférence ardoisées. £lles ne pourront
dépasser une hauteur apparente de 10 cm.

6.4. LES SOUCHES DE CHEMINEES

» Elles seront ardoisées, de ton noir mat, réduites de
par le nambre et situées & proximité du faite.

» Les massifs en saillie sur les élévations sont pros-
crits.

6.5. MENUISERIES :]

Les menuiseries extérieures seront de tonalité blan-
che ou foncée assurant une parfaite discrétion vis-a-

vis de 'ensemble de I'élévation et en rapport avec les
habitudes locales.
Les ferronneries seront peintes en noir.

Article 7 - ELEVATIONS

Le traitement des fagades respectera :

|[71. LA VERTICALITE

|

» Vericalité pour I'ensemble de |'élévation (jeu des
ouvertures, des décrochés, des bandeaux,...)

s Verticalité des ouveriures.

|72.  LERYTHME

Il est propre a I'identité des batiments traditionnels
focaux, & savoir :

a) un jeu de baies hiérarchisés fortement structuré oG
la prédominance des pleins sur les vides est peu
sensible.

Il évitera tout systématisme conduisant & un rythme
repetitif rendant 'ensemble de I'élévation indifféren-
ciée.

b) un ensemble de baies ponctuelles ol la prédomi-
nance des pleins sur les vides est effective, les vi-

des pouvant cependant prendre des dimensions
importantes.

c} Pour chague élévation du volume principai Ie rap-
port des pleins sur les vides ne pourra étre inférieur
& 2. Tout renfoncement au-dela de 20 cm du plan
de la fagade sera assimilé & un vide.

d)y forsque la hauteur apparente des murs gouttereaux
du volume principal est supérieure ou égale an
moyenne a 4 m, la facade doijt présenter deux a
trois niveaux d'ouvertures hiérarchisées, les baies
du rez étant de dimensions supérieures a celles
des étages.

ﬁ.3. ENCADREMENTS DE BAIES ET LINTEAUX

Les encadrements (biffer les mentions exclues)

+-sont-obligateires—pourlesfagades—enpierre-sauf-pouries
ouvertras correspondant-d-des-meurtridres;

2 sont obligatoires pour les fagades en pierre 3 moins de
présenter un linteau simplement cinteé (rejeter les formes
baroques);

3-sont-obligatoires-sauf-pourles-ouverturescorrespondant-a
4 pe-sontpas-obligateires

Les encadrements ou linteaux respecteront une &pais-
seur apparente de 17 cm minimum,

Les différentes baies de portes et de fenétres seront
soulignées par un encadrement réalisé a ['aide soit de
pierre de taille naturelle en * petit granit”, soit en



schiste ardoisier, soit en béton préfabriqué ou cimen-
tage de ton gris clair.

Dans le cas ot l'encadrement n'est pas requis, un
linteau apparent sera prévu et correspondra & un sim-
ple appareiflage du matériau d'é/évation (brique ou
pierre sur chant), aucun linfeau n'étant apparent lors-
que le parement est de type luminetix,

Article 8 - HYGIENE

Les locaux habitables seront aérés et éclairés directe-
ment. [ls auront une hauteur minimum sous plafond de
2,40 m. Leur profondeur ne pourra étre supérieure &
6m par rapport a la fenétre ou 4 la porte-fenétre éclai-
rant la piéce.

Les constructions seront dotées de I'éguipement sani-
taire normal, comprenant : éviers, lavabos, au moins
un W-C., éventuellement douche. salle de bain com-
pléte, etc... et étre raccardées & la distribution publigue
d'eau d'alimentation. Aucun W-C ne peut étre en com-
munjcation directe avec les locaux d'habitation. lls
seront aérés et éclairés directement.

Toutes les constructions seront obligatoire’ment raccor-
dées aux réseaux d'électricité. de distribution d'eau et
d'égouts existants.

En l'absence d'un réseau public d'égout, (collecteur +
station d'épuraticn) chaque construction sera reliée a
un systéme d'assainissement individuel cu collectif
répondant aux conditions du dernier arrété du Gouver-
nement wallon publié au Maniteur belge portant régle-
mentation sur la coflecte des eaux résiduaires ainsi
qu'a l'ordonnance de police administrative génerale sur
I'évacuation des eaux résiduaires au moyen de condui-
tes souterraines.

Les dispositifs installés doivent répondre a toutes les
garanties en matiére d'hygiéne et seront implantés
dans un endroit & déterminer au plan de construction.

Le propriétaire du lot est responsable vis-a-vis des
voisins, de la Commune ou de la Région wallonne, des
éventuels écoulements anormaux de san dispositif
d'épuration et d'évacuation dus a un mauvais entretien
ou a toutes autres causes.

La canalisation éventuelle du fossé de la voirie publi-
que fera l'objet d'une autorisation spéciale préalable de
ladministration communale et sera exécutée de ma-
nigre & éviter toute obstruction et & permettre aisément
le curage, chague riverain étant responsable de la
partion de canalisation située devant sa proprigte.

Article 9 - TRAVAUX D'ENTRETIEN ET
CONFORTATIFS

ils seront exécutés en utilisant les
matériaux décrits ci-avant e! en se conformant aux
couleurs prescrites ci-dessus.

Article 10 - PLAN DE CONSTRUCTION

lLes plans de construction seront complets, dressés et
signés par des architectes légalement immatriculés et
inscrits & un répertoire provincial de 'Ordre des Archi-
tectes, conformément aux stipulations de la loi du 26
juin 1963 créant le dit Ordre des Architectes.

Les travaux de construction ne pourrant étre entrepris
quapres que l'acquéreur soit en possession de toutes
tes aulorisations légales des pouvoirs publics compé-
tents.

La presente stipulation vaut également pour les travaux
de transformations, agrandissements, exhaussements
ou toute autre modification a apporter ultérleurement
aux constructions.

Les plans de construction devront obligatoirement
renseigner 1a nature, ia teinte et la fexfure des maté-
riaux ou revétements mis en oceuvre pour les fagades,
les toitures et toutes les parties visibles de I'extérieur.

Les documents de permis de batir devront mentionner
avec exactitude les haies et plantations a réaliser et
existantes.

Article 11 - REALISATION TECHNIQUE
DES MURS MITOYENS

Les murs séparatifs des habitations construites sur oy
contre la limite mitoyenne de deux Iots ou parcelles
sont A réaliser impérativement sans pont acoustigue,
de la maniére suivante:

11.1. CHRONOLOGIE

- Le constructeur A établi la semelle de fondation et
érige la magonnerie enterrée.- |l construit le mur 2
intérieur potteur de sa batisse;

- I place un isolant contre ce mus.

Il érige le mur 1 soit sur la mitayenneté s'il s'agit

d'une limite entre deux lots du présent lotissement;

soit cantre la limite mitoyenne s'il s'agit d'une limite
entre le lot et une parcelle hors périmétre du lotisse-
ment. Ce mur est trafté comme un parement identi-

que aux autres élévations dans un délai de 2 ans a

dater de l'occupation du batiment.

- Le constructeur B qui érige son batiment postérieu-
rement & A, établit la semele de fondation au méme
niveau que celle de A en plagant préalablement, un
isolant rigide contre la semelle existante de A, Il pré-
voit un drain qu'il raccorde & son 1éseau d'égouttage
selon les régles de 'an.



- il plage un isclant et des panneaux drainants de tefle
maniére gu'aucune liaison rigide ne puisse subsister
entre 12 mur 1 et sa construction.

- Il construit le mur 3 intérieur porteur de sa batisse.

[11.2.  RACHAT DE MITOYENNETE ]

Préalablemant a Fouverture de san chantier, B rachéte
la mitoyennaté du mur 1 qui lui est nécessaire, la va-
leur de ce mur ast déterminée & frais communs par un
expert désigné d'un commun accord entre les parties.

113, EN PARTICULIER ]

Le prapriétaire B (ou A) assure a ses frais tous les
raccords (soling, joints négprens,..} garantissant la
fermeture et fa jonction de sa nouvelle construction
au batiment de A {ou B).

Article 12 - Situation particuliére du lot 3

- Dans 2 cas ol la surface mitoyenne de la construc-
tion de B débarda celle de A, un essentage (format
271/40) de teinte grise anthracite sara fixée au mur 3
aprés isolation, a charge de B.

- Dans le cas ou A (ou B) souhaite réaliser des caves
et dascendre ainsi le niveau des fandatians, il devra
praendre &n charge I'ensemble das travaux de rempié-
tement des fendations de B (ou A) de maniére 3
maintenir lensemble des fondations de la séparation
mitayenne au maéme niveadu.

Le propriétaire A {cu B} réalisant des travaux sur,
contre qu & praximité immédiate de la mitayenneté,
prendra en charge la réparation de tout dégat cause
a fimmeuble de B {(ou A) par I'exécution de ces dits
fravaux.

VOIR CROQUIS IN FINE

L2 lot 3 comprend un bétiment rural avec habitation. Sa rénavaticn st extension peut &tre envisagée dans
las limites de [a zone de batisse définie et des prescriptions de I'article 426 du CWATUP. Les pantes de toitures et
versants des valumes annexas seront identiques aux pantes du volume principal.

Article 13 - Situation particuliére du lot 4

Le lot 4 reprend un salde de propriété situé en zane agricale.

Cette zane est non aadificandi.

Dressé a Juseret par

e 2.2 G-W'Ltl{ 2004,
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Schéma type de mitoyenneté
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1 fondations en betan (méme niveau d'assise pour a e o}
fang
q:l l . Blocs ereux de baten lousd {épaisseur murimum 2 =25 em., b=12cm)

: Dalle {au-dessus du niveau du terrain naturel)

; Bloos creux de béton lourd {Bpaisseur minimum - 14 cm )

: Parament (idem fagedes de &) {(éparsseur minimum * 3 cm.}

o o A W N

. Polystyréne 3 charge de b {épaisseur punimum * 3 em)

) b 7 Pannesaux drainanis & charge de b (épaissaur mimowm * 3 om )
4 & lsolant themmigque (epaisseur : 3om.)

) 9. ftanchaité contre humidité ascensionnalle

'~U\,:

10 - Etanchéité contre humiding de ruissellemsnt

8 : 11+ Vide {@passeur mnimum 2 om )
(absence de lout élément de fiaison entre sfruciures a et bl

o  m—— s = o —— = ot @ b & wman  mme o o £}

P - 12 : joint souple silicone (épaissaur 1 om )
3. .

Les cotes mentionnées correspondent aux valeurs minimales a respeciar
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