remier
Sle

VR/114333

R.4795
Ll

. an deux milje quatorze.
€ sept Novembre

En Notre €tude

Devant Nous

Sch r Maitre Didier VANNESTE, Notaire résidan? a
de aebeER; détenteur de 1a minute, et & 1l'intervention
Maitre paap DIERICKX, notaire a Anvers

ONT COMPARY
H

De premiere part

Lequel déclare ne pas avoir fait de déclaration de
cohabitation légale.

Ci aprés dénommé «le vendeur»

Lequel comparant déclare par les présentes, avoir vendu
Sous les garanties ordinaires de droit, et pour quitte
et libre de toutes dettes, charges privilégiées et

hypothécaires quelconques, les biens ci-aprés décrits a
et au profit de

De deuxiéme part
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. »
Ci-aprés dénommés «l'acquéreur

T la sprl
' n
o uJ_Sltlo'
Déclarant faire la présenze zor?antta-hUlt pour cent
2

3 rrence
EDUARD RATA & concurrence snoux RATA a concu
(98%) en pleine propriété, les €p ropriété.
de deux pour cent (2%) en plelne P

TOTALE OU PARTIELLE
COMMENTAIRE DE L'ACTE - LECTURE Totiiciiite par Je
T'acte sera commenté dams son intégralité par
notaire instrumentant. 4 notaire une
Les parties sont libreg de demandizusz disposition
explication complémeptaifeacéinfavant de le signer.
contenue dans le présen ‘ . .
Chaque comparant reconnait avoir regu leCtPﬁ;yéntﬁgr:ii
de tout ce qui précéde et déclare expfessen\ q ccoe
identité reprise ci-dessus est compléte et corr 2,
Le notaire instrumentant informe les comparants. qu'll
procédera a la lecture intégrale de 1l'acte S% 1'un
d'entre eux l'exige ou si 1'un d'entre eux estime ne
Pas avoir recu le projet d'acte suffisamment tot.

DECLARATIONS PREALABLES
DECLARATIONS DES PARTIES
Le vendeur déclare

- Ne pas avoir de

pourrait empécher la Jouilssance

du bien oy 1g vente de ce dernier
Chaque partie déclare
= &tre capable :
T Qu’elle npregt Pas  pourvye a’ inj

u’el un admlnlstrateur

rov i 1

? 1soire ou d’yn Cconseil Judiciaire .
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leuxiéme
‘Ole

cadre de la loi relative a la
dettes et qu’el {ntrOduit de requéte en méd%ation de
~ que sop ixf l? n"a pas l’intention de le faire ;
conforme 3 c entité/ comparution - représentation est
que son : qui est mentionné ci-dessus i
POssible alﬁeqtlon a été attirée sur le fait que sa
fonder ]ifua lFe de professionnel de 1’immobilier peut
obligatj S tribunaux a apprécier plus sévérement ses
gations tant conventionnelles que légales.

DECLARATION ()
RELATIVE (S) AU BIEN VENDU
CONVENTION : ()

-_—

Lelvendeur vend & 1’acquéreur, qui accepte, le bien
Sulvant :

DESCRIPTION DU BIEN
COMMUNE DE ZAVENTEM - premiére division :
Une maison d'habitation et de commerce sur et avec
terrain sise Van Dijcklaan 15 (au croissement avec la
rue Handelsstraat) ; cadastrée selon titre et selon un

extrait de matrice cadastral datant de moins d’un an

sgction A numéro 0278b2 avec une superficie de septante
Clng centiares (75ca).

Revenu cadastral non indexé
euros (862 euros

Le vendeur déclare que le revenu cadastral n'a pas éte

soumis & révision et qu’il n’existe aucune procédure de
révision en cours

Egalement dénommé : « le(s) biens(s) vendu(s) »
L’ acquéreur reconnait avoir visité le bien vendu et

dispense le vendeur d'en fournir plus ample description
dans la présente convention.

Huit cent soixante deux

ORIGINE DE PROPRIETE
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C.

w w

' igine d
' acquéreur devra S€ contenter de ej;{iorelrg d'autrcea
: acqiété reprise ci-avant et ne pourts 1 'gdélivrer :
Eiiié qu'une expédition des présentes 2SS 2

ses frais.

Contrats de raccordement . .
Les compteurs, canalisations et tout autre objet

appartenant aux sociétés distributrices ou a des tiers
ne font pas partie de la présente vente et sont
réservés & qui de droit. ‘
L'acquéreur sera tenu de continuer tous contrats ou
abonnements aux eau, gaz, électricité et/ou autres
services d'utilité publique pouvant exister
relativement au bien vendu et il en paiera et
supportera toutes redevances a partir des plus

prochaines échéances suivant la date de son entrée en
jouissance.

AUTHENTIFICATION

Fes parties Nous ont requis de confér
a leurs conventions,

o er l'authenticité
ainsi qu'il suit :

4
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troisiéme
role

CONDITIONS @
a

ENERALES DE LA VENTE

Présente vente est faite sous les clauses, charges
et Conditignps SUlvantes :

Etat du biep '
Le bien €St vendy tel qu'il se trouvait et s'étendelut
dans Son  état au jour du compromis de vente{ bien
Conpu de l'acquéreur, qui déclare 1l'avoir v131t§ et
aY01r Pris et regu toute information quant & sa
SLtuation,

Son état et son affectation.
Le vendeur

| n'est pas responsable des défauts et vices
QUi sont apparents et que 1’
constater.

[4 ]
L acquéreyr Sera sans recours contre le ven
Yaison de vi

mais uniquement dans la mesure
ou le vVeéndeur ne les connaissait pas. Sans que cette
affirmation Puisse entrainer un quelconque recours de

la part de 1’ acquéreur eénvers le vendeur compte tenu de
l'ancienneté €ventuelle du batiment et de 1l’'absence de
COnnaissances es domaines, le

techniques du vendeur en c
vVendeur pPas  avoir connaissance de

déclare ne
S cachés, en ce compris de mérule ou
d’amiante,

acquéreur a pu lui-méme

l’existence de vice

S€ trouvant dans ou sur le bien ont eété
enlevés par 1le

vendeur 3 ses frais, et le bien a été
mis en état de propreté,

Garantie décennale
L’ :

invoqués dans 1le cadre de 1a

garantie décennale
(articles 1792 et 2270 du Code civil et article 6 de
la loi Breyne). Toutefois,

1'acquéreur Sera tenu, 3
l'entiére décharge du vendeur, de supporter toutes les
charges et frais exigibles e

n résultant dans 1la nmesure
ol le paiement en est exigé 3

compter de 1a signature
de l'acte authentique de vente.
Le vendeur déclare

ne pas avoir invoqué ladite
garantie.

Conditions spéciales -

servitudes et mitoyennetés

5
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les mitoyennetés

toutes actives et
(o . S
du ave vitude :
Le bien est vezvec les serltes' continues et
éventuelles et tes et occutager ou le ggever,
passives, appare ent l'avan unes a son

R q}li peu;r faire valoir lf: a ses frais,
o Bl i dre des autres, e du vendeur ni
profit et a s? @éfensans Ctervention

risques et perll§, e vens
recours contre lul. ance,

: onnaiss . . =
Seux declae ge Be o tions dérogatolres
na o it 1l'objet de conventi el GEE MEEs et
n'a pas fai et rolatives 3 la mitoyen
droit commun

Le vendeur déclare

T ien.

clétures formant limite du tz e |

qu'aucune mitoyenneté ne g = tous les droits et

L'acquéreur sera subrogé d?ns  du ou des titres

obligations du vendeur qui résulten - econnait avois

de propriété du vendeur. L'acquéreur

Teécu copie desdits documents. nnaissance, 1l n'existe
u'a sa co ' .

oas g deur @éclare’q. itude sur le bien, et

pPas de condition spéciale ou serv fore aucune e

que personnellement, il n'en a c?n.e{ . -

vendeur décline toute responsabilité q

Servitudes qui auraient Pu avoir été concédées par des
Propriétaires antérieurs.

Contenance.

La contenance Susexprimée dans 1la description du bien
n'est pas garantie, toute différence avec la
contenance réelle, fit-elle meéme Supérieure a
un/vingtiéme, faisant

profit ou perte pour
l'acquéreur, i

Les indicatio

nNe pourrga Se
: . ' ' une omission dans
lesdites indications.

Contributions - Impéts,
L"acquéreur Supporte

toutes leg contrip

] Utions et taxes
généralement quelconques grevant J1e bien, Pro ratga
temporis, 3 compter de ce jour, 3 l'exception de

taxes sur ;3 seconde résidence °

oy et  de
recouvrables par annuités, Celles

“Quatre cents (g
“PArt dans g 65,24
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quatriéme
role

: Pour 1’anné e de maniére
forfaltaire. € en cours calculée

Ll‘ .
dIZCqUGZEur Paiera les éven
gouts et Autres frappant

deur décl

tuelles taxes de voiries,
le bien.

are !
lfouVe dqu’aucune ta

Xe de recouvrement pour
l'élargissement des rues ou pour tous
de voirie exécutés a ce jour ne reste

lmpossible il en existait, 1le wvendeur
leS av 1 ] 7
e Oir acquittées ar
anterleurement q p

anticipation
auX présentes.
ﬂEEEEEEEEE-
L ’

l?' Vendeur déclare que le bien est assuré contre
a thcendie et lesg Périls connexes sans garantie quant
4 montant aSsuré. Il s'engage & maintenir le contrat
iflszant Jusqu’au huitieéme jour suivant la signature de

acte. T1,v

acquéreur fera

1 son affaire personnelle de
dSsurance du bien a compt

er de ce jour.
L'acqueé : o g , :
. quereur déclare avolr étre parfaitement informé sur
1 lmportance de Souscrire une police d'assurance contre
1'incendie

€t les périls connexes au plus tard a
Compter de ce jour.

OGCBEation ~ Propriété - Jouissance.

Le transfert de propriété a lieu ce jour.
L'acquéreur aura 1a jouissance du bien vendu a partir
de ce jour Par la prise de possession réelle.

CONDITIONS PARTICULIERES CONVENUES ENTRE PARTIES.
/

SITUATION ADMINISTRATIVE DU BIEN VENDU - FLANDRE
Urbanisme

Généralités

L’ acquéreur reconnait avoir été informé de
1’ opportunité de recueillir de son cdté, antérieurement
aux présentes, tous

renseignements sur 1la situation
urbanistique du bien présentement vendu

et sur son
environnement.

En outre, le(s) notaire/(s) rédacteur(s) du présent
compromis attire(nt) tout spécialement 1’attention de
1"acquéreur, ce qu'il reconnait expressément, sur

7
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i érifie
ité u’il v
néceSSJ.tGéie qla recie;c?z
S =

surpluotaire conior@émeg s

¢e par 1o la conformlté u e
plica?let par les autoFl s
déll‘{?iz des travaux qul ont

i

1’ importance et la
personnellement, en

urbanistique ef?ectu
législation régionale ép
vendu avec les permis

AL a ; de sa
compétentes ainsi qu?fiinéi? depuis le Jjour
ou auraient été effe a

ice de ]’urbanisme
nt x ‘

g ' au serv

construction en s'’adressa

' auquel il
- service A
de la commune ol se situe le bien, permis délivres

S .
peut demander la production de.touzeli'immGUble jusqu’a
depuis le jour de la constructlc’)n cun acte ou travaux
ce jour, afin de vérifier U ar contravention avec
n‘ont été effectués dans le bien en ot aux différents
les prescriptions urbanistiques figura

ermis d’urbanisme. ctes
Ee(s) notaire(s) informe(nt) que les travauxl ?nt;ng qe
mentionnés A& 1’article 4.2.1 du \Code F(? ey ne
1’Aménagement du Territoire, ci-aprés lg « Co e
pPeuvent étre effectués qu’ aprés 1’obtention du pe .
d’urbanisme; dans certains cas 1’obligation.ck5 permis
est remplacée par une obligation de déclaration.

Article 4.2.1.
territoire

Le notaire Soussigné a expliqué et traduit a
17 acquéreur l"article 4.2.1. du Codex flamand sur
1" aménagement du territoire, dont 1le texte suit ci-
apres:
‘Art, 4.2.1. Niemand mag  zonder
stedenbouwkundige vergunning:

1° de hiernavolgende bouwwerken
uitzondering van onderhoudswerken :

du Codex flamand sur 1’ aménagement du

Voorafgaande

verrichten, met

waardoor een constructie ontstaat,
c) het afbreken, herbouwen, verbouwen en

uitbreiden van een constructie;

2° met bomen begroeide oppervlakten, vermeld jp
artikel 3, §1 en §2, van het bosdecreet van 13
juni 1990 ontbossen, zoals vermeld in artike] q,
15°, van dat decreet

3°  bomen die Op een hoogte van één meter boven het
maaiveld een stamomtrek van één meter hebben, ep
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?iegodeel uitmaken van de oppervlakten, vermeld
het r. vellen;
oide;ellef van de bodem aanmerkelijk wijzigen,
hogen me?r door de bodem aan te vullen, ©P te
aard 'fult te graven of uit te diepen’w§arblj de
5° een gzg;ze functle‘gan het terrein wijzigt/ of
inrichten voor: gewoonlijk gebruiken, aanleggen
4/ het opslaan van gebruikte of afgedankte
voertuigen, of van allerlei materialen,
materieel of afval,
b) het parkeren van voertuigen, wagens Of
aanhangwagens,
" ¢)  het plaatsen van één of meer verplaatsbare
constructies die voor bewoning kunnen

40

worden gebruikt, in het bijzonder
cinquiéme woonwagens, kampeerwagens, afgedankte
role voertuigen en tenten, met uitzondering van

het kamperen op een vergund of van
vergunning vrijgesteld openluchtrecreatief
terrein in de zin van de decreet van 10
juli 2008 betreffende het toeristische
logies;
6° de hoofdfunctie van een bebouwd onroerend goed
geheel of gedeeltelijk wijzigen, indien de
Vlaamse Regering deze functiewijziging als
vergunningsplichtig heeft aangemerkt;
7° een woning opsplitsen of in een gebouw het

aantal woongelegenheden die hoofdzakelijk
bestemd zijn voor de huisvesting van een gezin
‘. of een alleenstaande wijzigen, ongeacht of het

gaat om een eengezinswoning, een etagewoning,
een flatgebouw, een studio of een al dan niet
gemeubileerde kamer;

8° recreatieve terreinen aanleggen of wijzigen,
onder meer een golfterrein, een voetbalterrein,
een tennisveld of een zwembad. '

Informations
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le notaire
du Code, )
s icle 5.2.1. o 1’ extrait
Conformément ;;fi;izttZl qu’il ressort 1° de
mentionne e

2014, et 2° des
urbanistique recu le 06 novembre ’
déclarations du vendeur que

. “ter inlichting” volgende
jpanvullend geven o Bl het onroerend goed:
informatie met betrekking tot ingsgebied noch in een
* Niet begrepen in een herwaarderi g
woonnoodgebied, . decreet van
* Valt niet onder de toepas,slng yan uee stads- en
03.03.197¢ tot bescherming van
dorpsgezichten. et van
* Valt niet onder de toepassing van het Decre
16.04.199¢ tot bescherming van
landschappen.

* Wordt nijet door de rooilijn getroffep. '

* Maakt njet het voorwerp uit van onteigening. .

. Niet  pelast met  een erfdienstbaarheid van
g voor pijpleiding voor

Vervoer van gasaardige Producten, zoals bedoeld bij de
wet van 12 april 1965,

* Niet OPgenomen jp een

inventaris van leegstaande
gebouwen | woningen,

ongeschikte en/of onbewoonbare

UITTREKSE], UIT HET PLANNENREGISTER GEMEENTE ZAVENT
1. LIGGING VAN HET TERREIN M

kadastrale omschrijving

afdeling 01 S€ctie A nummer 278B2 artike] 09179
adres : yap Dijcklaan 15, 193p Z

2 aventemn

PLANNEN VE ORDENINGEN VAN TOEPASSI
BETREFFENDE PERCEEL, ne OF
Grenzen

goedkeuring (RUP) bi 5
Besluit van de Vlaamse Regering d.d. 16 december

2011

Gewestplan

Gewestplan ’Halle-Vilvoorde—Asse' goedgekeurqy bij

10
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Koninklljk B )
Best : esluit g, ]
omerordn ronsnicaen "o 197
gemen

@ ouwverorde“ing inzake wegen voor

B Regering d 3oeggekeUFd bij Besluit wvan de
dige ves april 1997

Gewesteli'ke ge verordaning(en)
SFedenbouwkundige verordening inzake
debieden voor E;eve Verblijven en de inrichting van
Beslujt van de vlerQEllee verblijven goedgekeurd bij
Gewestelj ke amse Regering d.d. 8 juli 2005.

Toegankelijkhe. Stedenbouwkundige verordening voor

" Regering ¢4l 4 ta Joedgekeurd bij Besluit van de Vlaamse
Gewesteliqjke juni 2011

tlke Stedenbouwkundige verordening voor

hemelWat'e
“SrPutten, jinfj) ie-
bUffervoorZieninée tratie- en

sixiéme N goedgekeurd bij Besluit van de
role ;isigfe Regering 'd.4. s jgli 2013 * >

proviniilfel besluit  houdende goedkeuring van de

afko elé = StedenbOUWkundige verordening inzake

op essl ;ng van hemelwater afkomstig van verharde

P axten van de provincie Vlaams-Brabant

gfe?gekGPrd bij Ministerieel Besluit d.d. 19 juli 2005
Nisterieel bpesluit houdende goedkeuring van de

grovinc?ale Stedenbouwkundige verordening met
etrekking tot het overwelven van grachten,
baangrachten en niet-gerangschikte onbevaarbare

waterlopen goedgekeurd bij Ministerieel Besluit d.d. 7
februari 2007,

Ministerieel besluit houdende goedkeuring van de
" provinciale stedenbouwkundige verordening inzake
afkoppeling van hemelwater afkomstig van dakvlakken van
de provincie Vlaams-Brabant goedgekeurd bij
Ministerieel Besluit d.d. 19 juli 2005

Provinciale stedenbouwkundige verordening met
betrekking tot het overwelven van grachten en
onbevaarbare waterlopen goedgekeurd bij Ministerieel
Besluit d.d. 19 december 2012

Andere rooilijnplannen

Landbouwstraat ontwerp bij

OPMERKINGEN
Het uittreksel uit het plannenregister geeft aan welke

informatie over één of meer door de aanvrager opgegeven
11
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geen garantie

Er kab iq is. 2o
. fl'lED- . lledlg ]
is opgeno ve VO 54
perceelsnummsgs dat die lnformj;lna serloop van ti]
e

oF mm
gegeven W elsnu
trale perce is dat een

kunnen kadas ;
1jzd 1jn. : vermel =
gezlizigddthin het plannenreglifer petekent i nl?z
° ° i pestaat, X SF i
' chrift ! uitgevo
beStemmlngsvoorzat wat werkelljkof dat alles wat

noodzakelijk rift
overeenstemt met dat qur:SCh'tgevoerd is. . 999
ingetekend is, ook effectief ul ot van 18 mei 1 '

het Decx ke ordening 18

Conform artikel 95 van imteli]

houdende de organisatie van de ::E:L & schepenen
burgeme . het

het college ngor de overeenstemming van

verantwoordelijk rin moeten worden

plannenregister met de stukken die e
opgenomen.

UITTREKSEL UIT HET VERGUNNINGENREGISTER
1. LIGGING VAN HET TERREIN

kadastrale omschrijving : .
afdeling 0l sectie A nummer 278B2 artikel 09179

adres : Van Dijcklaan 15 , 1930 Zaventem
2. DETAILOPGAVE VAN DE IN HET VERGUNNINGENREGISTER
OPGENOMEN

INFORMATIE
2.1. AANVRAAG TOT STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING

De volgende aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning
"oud stelsel" werd of wordt behandeld.
Dossiernummer: 23094 1976 174
Gemeentelijk dossiernummer: B.2976
Onderwerp: verbouwen van een woonhuis
Aard van de aanvraag: verbouwen van/tot of uitbreiden
van eengezinswoning
Datum aangetekende zending aanvraag: 2 januari 197¢ .'
Datum ontvangstbewijs uitgereikt door de gemeente: 7
januari 1976
Dossier volledig? Ja
Datum van de beslissing van het schepencollege over de
aanvraaqg: 18 februari 1976
Aard van de beslissing van het schepencollege over de
aanvraag: Vergund
2.2. AANVRAAG TOT STEDENBOUWKUND IGE ATTESTEN
nihil
2.3. AANVRAAG TOT PLANOLOGISCHE ATTESTEN
nihi
12
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R
nihil TIVEN

2:5. PLAN'BATEN
nihil
2.6. PLANSCHADE
nihil
2.7. AANVRARA,
G
nihil TOT VERKAVELINGSVERGUNNINGEN
2.8, LEEGSTAND
nihil
2.9, GEBOUWEN
nihil
2.10. MELDING
nihil
) OPMERKINGEN
Het uittreksel uit het ver
. welke informatie over één o
ptiéme opgegeven Perceelsnummers
vergunningenregister.
worden dat deze

gunningenregister geeft aan
f meerdere door de aanvrager

is opgencmen in  het
Er kan geen garantie gegeven
informatie volledig is. 2o kunnen
perceelsnummers in de loop der tijd gewijzigd zijn.

Het feit dat in het vergunningenregister vermeld is dat
een stedenbouwkundige

vergunning of
verkavelingsvergunning bestaat, betekent niet
noodzakelijk dat wat werkelijk uitgevoerd is
overeenstemt met die

vergunning of dat alles wat
vergund is, ook effectief uitgevoerd is.

Conform artikel 98 van het decreet is het college van
burgemeester en schepenen verantwoordelijk voor de
overeenstemming van het vergunningenregister met de
stukken die erin moeten worden opgenomen.
Door dit wuittreksel is men niet ontheven van het
aanvragen en verkrijgen van een stedenbouwkundig
vergunning of van een verkavelingsvergunning, indien
deze nodig zouden zijn.”
En complément des informations ci-dessus, le vendeur
déclare que les constructions suivantes ont été érigées
avant 1962 et qu’elles sont donc présumées autorisées.

Etant donné gque le compromis de vente, signé entre les
parties préalablement au présent acte notarié, ne
répondait pas au prescrit de l'grtlcle 5'2'5. VCRO, 1le
Notaire soussigné attire 1’attention des parties sur le
contenu des articles suivants

13
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spect de
: P 1 rticles 5.2.1
1% 4 'VCROauX artlc%es 5. éine
ion prevuenctionné d’une p
sa

y 5 ans et/ou d’une
jours a
isonnement allant de 8 Jo
d’ empri

~ 00 e ossibilité de
26 euros a 400.0 ur a la possibil
amende allané3§f VCRO : 1'acquere
- article 6.3.1.

our cause
Loy la vente p

lution judic:.alre.d?1 en rapport avec la
i résodevoir d’informatilo

"] action au _ ———

gu;?§2ité et la convention de

al.
-, article 6'%5}Iéformat :
%’8bélgatéggit Codex, €S

e "article
t a&a l'ar
. - conformémen ité de la
e : ullité
L'acguér?ug \cricefc{:éa_ ne pas 1nvoguerth-:t‘:lenle1 toutes leg
6.31.:1. 'dézse fg-;—g Zu; il reconnait aVOlf’ aocquéreur confirme
e £ Codex. e iy
i i ar le nvoquer
lgggrﬁaetlsOLTrspl%Zevureesno?lcer irrévocablement a i q
p '

; non-respect du
nullité de ladite convention sur base du
devoir d'information.

Zones inondables : juin 1992
Conformément a l'article 68-7 de 1a loi du 2f Jutzndeur
sur Jle contrat d’assurance terrestrg, eb' o A
déclare qu’a  sa connaissance le biep obje

Présentes ne S€ trouve pas dans une’zgng }nondable iu
Une  zone de rives telles que délimitées par e
Gouvernement flamangd.

sa connaissance, le bien
n‘est pag concerné payr une taxe syur les bénéficesg
résultant de la planification Spatiale
(planbatenheffing), Par des mesures d'e
de Protection

Prises ep vert
Monument g et les i

d'alignement.

xpropriation ou
gislation Sur Jles

& une Servitude

U de 1a 1é
i soumis

Situation existante.
En sus des deéclarations Ci-dessys faites CoOncerng
i le vendeur darantit g 1’

nt leg
1la

usage de logement et de

tuellement affect
é
. Commerce I1 €clare e, 3
sa connalssance, Cette affectatio est réguliér ' i
e e
14
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qu’il p- a
vendeur pg Qucy

Ne
Prep Nte
que 1'acquepe, o @ gazzgtl T Tet egarg Le
faisant e Cetrq VOudrait donr?::: Quant l'affec:tation
recours Contyre questlon Son aff. bien, Ce dernier
Le Vendeur déclavendeur. 3tfaire Personnelie sans
1’ Objet dr aU.CLln r Que ien '

i B : ermj Cl-dessus p i
laJ'.ssant". Prevojy la pos- ° Certifjcat d’urganfLZrlnz
malgtenlr aucun des SSibilite .,
léglslations acte

Y effectuer oy d'y
. . s

“S€9iocnaleg ot ¢

aucun engagem

ravaux Visés par
a ]

d R . ent quant N ppallcablles et qul i1l ne prend
: }nallytenlr. Sur e bie POssibilite d’ exécuter ou
vises Par lesdites n auCUn

491 des actes
eglslations_
Immeubles inoce

Upes ou ga )
Le vendeur déclare labrég

= au registre q9e e bien vendu n'est pas repris :
visé 3 lmmeublesg Ou habitation inoccupés
ame 2.2.6 qu décret relatif a 1a

et travaux

des
l"articie

exploitation abandonnés
ionnés 3 1’article 3,

décret du 19 avril 1995 Sur les mesures de lutte

1’ abandon €L  le délabrement des

d’ exploitation

r

sur la liste des immeubles oy habitations abandonnés
(art. 28, § 1 du décret du 22 décembre 1995 portant
dispositions d’ accompagnement du bud‘get 199‘6) : Cou
sur la liste des habitation§ lnadapgﬁfsdéchbre
inhabitables (art. 28, § 1 du décret du

1995 portant dispositions d’accompagnement du budget
1996) .

' Sméré _
Code du Logem,ent = Dizltpjse g\er:ir connaissance du f?;ﬁ
e EETECHE 'deClarendu ait été un lOgem.entt saziées
que 1€ i - 1\;e propriété durant les lvtlnge ey
d’ accession rélequel s,appliqueraitlﬂldrOl
écoulées pou

& ion , revé d'aucun
Droits de Przﬁmﬁz‘:e que le bien n'est g
éc
Le vendeur

esse de
. ¢ lrence, prOm‘ i .
ion ou droit de prefsamment au bénéfice
droit de préempthlt conventionnel no
a
de rac
vente ouU
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: ci-avant.
nts dont questlon le bien n'est

upa i ce .
des éventuels oCCUP Connalssann ’ ou  droit de

Le Velldel.l 4 l.l' é sda ’ ;
P éférence

oncode.
17article 85 Vlaamse WO N

nd du J_ogement,

flama
En ce qui concerne le Code

vendeur confirme que : robjet de travaux de

i 1
- le bien vendu n’'a pas fait d’adaptation par la
rénovation, amélioration Pu e une société
Société flamande d’'habitation Sogt le' CPAS du fait
d’habitation sociale, la communée ot anoETi A,

du refus de délivrer une attgstat Pl e 1ees
d’une déclaration d’inadaptation ou .

ou dans le cadre du droit de gestion SOClal? ’ de
- qu’une conformiteitsattest (attestation

conformité) n’a pas été refusée ; it
- qQue le bien ne fait pas 1l’obje
geheersrecht tel que visé par l’article 90 du Code
flamand du logement ; .
le bien n’est pas repris dans le registre des biens
abandonnés ou 1'inventaire des habitations
désaffectées, inadaptées, inhabitables, ou laissées a

d’'un sociaal

1'abandon ;

- est pas situé dans une woo
rénovation d"habitation) ou une
(zone de construction d’habitation) ;

En conséquence, le droit de préemption prescrit par 1le

Code flamand du logement n’est est d’application, Le

droit de préemption a été notifié aux différents

organismes bénéficiaires en date du 2 Septembre 2014, A

ce jour, soit plus de deux mois  apreés cette

notification, aucun organisme n’a exercé Son droit de

préemption.

nvernieuwingzone (zone de
woningbouwgebied

Environnement - gestion des sols pollués

Information légale.
Les parties déclarent avoir été informées des

obligations contenues dans l'article 101 gy Décret
flamand relatif & 1'assainissement et la protection du
sol du 27 octobre 2006,

Pollution du sol.

16
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Le vendeur &
: cl
établlssements Are

qu'y
une pollution du soaCtivite Onnaj
ne So.nt ou n'eg t Sen SCept b e auy un N
terrain op ' ’ S
q Jet ge la b 1Mplay articy 9endrey
vendu, r Sente co u exercé = Decret
Le vendeur ggqy re & NVent S sur g
bien n'est pas polluégalement qu s ien
Sen du qe Connaj g
Attestation qy so] SCret Sance ¢
Le vendeur déclaré a
objet de 13 Prés € en Po
L. j €nte Ssesgj
sol délivrée sa demaCOHVentj_on, d'loz, Pour 14 ien
deS déChetS pour l nd? par 1' \¥4 at.:t'estatlon du
tembre 2 & Régiop (Sociere Publj
, Sep 014 et qu'auCun lamande) atée dlque
. . ) e .
recente ne 1yj a & notifig testatiq U sol ;luZ
pour sa Part avoi, té inf e.' ACquéreyy reconn it
attestation, OIme  dy conteny g anoiv
i3 Le vendeur déclare étre en SOEES
des presentes” a’ Une attestation du po;-.lr le blgn objet
demande L.)ar 1 OVAM, daté gy 31 octop SOl délivree 3 sa
attestation du go1 Plus réce S

Nte ne 1yj a

Cette attestation du so) Stipule que « De

voor deze grond njet

: over relevante €geven
betrekking tot de bodemkwaliteit. Ditql godemesxttr;:t
vervangt alle vorige bodemattesten."

pour sa part,
station dont 1

avoir été informé dy

contenu de cette atte € contenu est repris

ci-dessus.
Toutefois, les comparants d
1’article 101 du décret, le
pas eté communiquée 3 1"acquéreur avant 1a conclusion de
la convention et qué son contenu n’a pas été repris dans
1"acte sous seing privé rédigé antérieurement‘ _
L’acquéreur déclare savoir qu’il a la dr01.t de faire
prononcer la nullité de la transmission du b’len 'lmmeu}i(l)i
sl au préalable toutes les clauses o}e it arltlc;éeclare
dudit décret n’ont pas été‘ respeCteiS‘an‘iérieure -
cependant confirmer la-ConventlonddZizendeécret renoncer
conformément & l’ar.thlle' 116uerula nullité de cette
expressément au droit d lm{oci 101 dudit décret.
convention sur base de l'article

éclarent que contrairement &
contenu de 1"attestation n’a

17
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ndu n'est Pas un
ve P t
u deécret,
2 @ de

bienl

y la rale .

ndeur déc aissan rartic! connaissance

Le V& 'a 54 Connau Seﬂs 5 avoll: blissement n'eSt

1. @ a risque ne P? d'un étad nt ou passé

terrain déclar ssee jce présent

Le vendeur prése”te ou 46 1'exerc des établissements
. ce 4 i ‘ste g

l'eXISteI::é implanter r:: ur la lis o pOllutlon du sol

ou n'a ét'v-ité figuranl s de causer r l'assainissement

actl ible t su ’
d'une suscept du décre également qu’a  sa

] raranle déclare ollué au sens dudit
p

vendeul pas
e

et actiVitéS

au sens de
du SOl B Le
connaissanceé

décret

LY

1 ne se trouve pas de citerne &

Citerne a nu?out. "
Le vendeur declalre q o
mazout dans le bien Ve

: étique o

Certificat de e;efor::;?:rsgsze énergé'ti.que 58;;?38;?

6 'sertf'ljfga;ortant le numéro de certlflcak;:.en o3
53(?567?;]255—00000002—2 et se rappc?rtant au RJJ‘:, B’]_ ag

= te, a été établi par la SP . elgateq

e 3 Poorones "aoni certificat mentionne les

le 3 octobre 2014. Ce . "y
informations suivantes relatives au bien :

- émissions annuelles de C02 : 579 | '
Le contenu de ce certificat a été communiqué par le
vendeur & 1’acquéreur. L'original de celui-ci sera

acquéreur lors de la signature

remis par le vendeur a 1’
de l’acte authentique.

Dossier d’intervention ultérieur
Les parties Leconnaissent avojir été informées par le
: ntant du conteny de 1’Arraté Royal dy

fasse réalisee in o bropriétaire, locataire Ou autre,
Ossier d’interve ti A1

C’eSt-§-q- ; . Ntion ultérieure
techni u:lre un  dossjier fournlssant des Précisj :
5 tques et Jeg €lémentg utiles ep e o
d”urlte et de santg a Prendre Catiore de
eventuels travayx Ultérieyrg N compte lors
transmis, de Maniére 4 minimj Stfectugs duxX bijieng
- lser :

lgs Tisques Jorg
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Interroge par
d'un tel dossier

. ins
p fér t
vendeur a Fe€pongy St a

t
u b?@e“tant Sur
. x4

f#ftde maniarg Sat iy, décryy Plus ;gitenie

] i e ' e
premier maj fj.eux millg Unt ONE{ y
un dossier g nterventy ' Sucyy travay, o depuig
n'ont été effectués e g , ur]ﬁsmmls

un oy Blie Svait & rég;

) Sleurg reprenei 1gé
Llacquereuf rECOT ait e re aVQrt' s,
de tout maitre d OUvrage d'et 1 Quant 3 1' oy _
prévus par ledit Arrétg e abliy lors tgatlon

o u dosas Yavauy
ultérieure (D'. I. u. leque) A1 Ssier | lnterventicm
utiles en Matidre g SéCurité St CWHEnlrl
compte lors d'éventuel
adapte

8 . LS €lémentg
ravay Sante 3 Prendre g
S CaraCtéristiqu@s dex]ﬂlterleurs €t qui egt
et qui comporterg U moipng, Ouvrage (articie 34)
1° les informations relative

et essentiels ge i

S aux éléments
Ouvrage;
2° les information

NS relatjyeg a la Nature et 7
des dangers decelables OU  cachés,
] conduits utilji

taires incorporés;
3° les plans qui

correspondent effectivement
réalisation et 14 finition;
4° l'identification

des matériayx utilisés,
36) -

endroit
Notamment les

a la

(article

Contrdle de l’installation él

1"objet de 1a vente n'est pas
Le venFleL'lr :jécé'a’iaetiqoune au se]ns de 1l'article 276bis du
une unité d’habi Installations électriques do
Reéglement général sur les Ins
ndeur déclare que 1’obj 17article 276bis du
-e Y ‘habitation au sens de - electriques du
unité d'ha snéral sur les Installations
;s n
Reglement gé _ 'une visite
10 mars 1981. trique a fait 1’objet d
L’installation el?c r :usens du réglement.
de contrdle c

ectrique

19
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4, la sprl

mbre 2014, ‘

rbal du 26 Stea%tleation électrique ne
ns

océs-ve r i
Dans le Ppr té que 1 ldu réglement.

nsta . , d
lgateq a €O iptions N instant, u
5Zpgnd pas aux presc{tpt avoir regu & 1
Llachéreur reconnal Cés—verbalo

te authentique, le vendeur

ie dudit pro
une copie s~
vendeur, re original du proces

' 'ac
Lors de la passation derl;Zmplai
remettra a 1’acquéreur l'e Vi1
' u’i '
verbal. . au courant du fait g 3
L’ acquéreur reconnait étre ts-verbal constate g
u le pr as aux
s le ~cas ou . spond p
T?rilnstallation électrique ne’ blri pation 4’ adapter
prescriptions du réglement, 1 Od r?s n délai de 18
cette installation audit reéglement ;;entique.
mois aprés la passation de l’acte au

L'attention de 1"acquéreur est attirée sur le falt’que,
conformément & 1’article 271 du Reglement géner?l,
l"installation doit faire 1’objet d’un nouveau contrdle
Par un organisme agréé, dans les 25 ans & dater de la
derniére visite de contrédle.

PRIX

Le Notaire Vanneste soussigné donne & 1l'instant aux
barties lecture de l'article 203 baragraphe premier du
Code des droits d'enregistrement, d'hypothéque et de
greffe, lequel stipule: "En cas de dissimulation au
sujet du Prix et des charges oy de 1a
conventionnelle, il est da individuellement Par chacune
des parties contractantes yne amende égale au droijit

éludé. Celui-cj est da indivisiblement Par toutes les
parties.,"

Ensuite de cette lecture, les parties ont

présente vente a été Consentie et ace
moyennant Je prix de

-+ que le vendeur
l’acquéreur, savoir:

- antérieurement dux présentes:

reconnait avoir recd dé

- le solde, soit
. . tésentement ,
Le Notaire Vanneste Soussigné, atteste que 1
bar 1l'acquéreur, qu'il g Pé€rsonnellement co
20
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solde du Prix e
. n
a €té effectys oF u

les
fra
déby, ‘3is
eblt duy/ e:ro ts et
. umé !
Dont CIUlttaan ous ro()
paiement par monna « ery )
al Cri d €ne

FRAIS .

Tous les fraj_s, drojt
. s
17 acquerauy S Seront g Oraireg
1"acquéreur 3 1. , sui ©S pres
3 ch SXCeption ' song [résentes, et
sont & charge gy Vendeyy S frajg e v

€ qui
DISPENSE D’ INSCRIPTION D’Q
Sous la réserve, le 3 o

S écha
en vertu des eCheant,

Présenteg roit

. A ; et g de prepnq

inscription hypothecaire . r?'nas dutre justificatif:],
ura '

la partie vendere ran '

Sse g 9 qQu'a 53 ga¢
Conservateur des Hypothéque:pzﬂse formellement i;
tra’mscrlpt%on, inscription d,OfEEf.prencire lors de 14
creances résultant du Présent actelce Pour sfretg des
e Ven.de‘ulr\ a, au préalable, été averti de 14 déchéa
du per'l €ge et de 1"action résolutoire ue e
cette dispense. que  comporte

DECLARATIONS FISCALES
1. TVA

Nous, Notaire Vanneste Soussigné, donnons a 1'instant
lecture aux comparants de 1l'article 62 Paragraphe 2 et
de l'article 73 paragraphe 1 du code de la taxe sur la
valeur ajoutée.

Ces articles sont rédigés comme suit‘:
"Tout assujetti, propriétaire ou titulaiFe d'un droit
réel sur un bien susceptible d'une hypqthegue, est tenu
de faire connaitre sa qualité d'assujetti au not;l..:i
qui est chargé de dresser 1'acte ,aya.nt 5eoucre Zijen,
l'aliénation ou l'affectation PYPO'thedcalsrsee ;

suite & la demande que celui-ci lul adresse.

: a puni d'un
"Sans préjudice des amendes ~fldsci<leails Z:rd'fne amende
‘ it jours a del ines
emprlsonnemeln2t 5d0e0 hl:;;ojs ou de l'une de ces pel
de 250 a .
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i e
. htention fraua"ul'eus ou
dans une 1 aqux dispositions duy

: ui, ’ ra , . "
seulement, celujige’ contreVlenC,is pour son exécution.
X in de I stés pri
a dessel des arr

présent Code oU sdiatement demandé a la

Nous avons 1mm assujettie pour

' i st . )
ite de quots i celle-ci @ outée
- deresse si €€ sur la valeur aj ’
partie VeI e code de la taxe
1'application au 2 affirmé: 20 Jeus

suite a quoi ellelnous
- ne pas avoir la !

déclarations périodlquesl, . s 1a taxe sur valeur
e as étre immatriculée
- ne p

qualité d' assujetti tenu

| oucee : jetti visé a
| eutze ] as avoir la qualité d'asszjetf; uss 8
- e A
l'articlz 8pparagraphe 2 ou 3 du code

R Al i e (')ccads'luor?enei)ss;ciation de fait
‘ tie . .

~ ne pas faire par . ey 3 oui a

tenue au dépdét de déclarations perlc?dlques ou q
] 2 ' iculation ;
été attribué un numéro d'immatricu on ; )

- ne pas faire partie d'une association r’nomentaz_iee,
ténue en tant qu'assujetti ou dépdét de déclarations
périodiques ; o

- ne pas faire partie d’une unité de T.VA.

DECLARATIONS FISCALES - FLANDRE
L’ ACQUEREUR :
Réduction (art.53 dy Code des Droits d’Enregistrement -
habitation/immeuble rural)
Pas d’application

Réduction par restitution (art.5
d’Enregistrement = Terrain)
Pas d’application.

7 du Code des Droits

Abattement (art.46bis/46ter du

Code de .
d’Enregistrement) S Droits
Pas d’application
Reportabilité (art.613 du Cod
e i
d’Enregistrement) des Droits

Pas d’application
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LE VENDEUR

Restitution

dmgi‘s(iit‘hz .
Le vendeur déc] SMeng) |, Qu C
dispositiong dre VOir. ode deg
restitut‘iion de learti 2l;azr ite Drojtg
percus lors dge 7, ante CE nt, fo
acquis dans le AChat Pou qui rme

& des
roen nt perm
authentique qr1..> . deux . 3 de ,_ (60%) et

deg la

! ACquisyy s SVentg droit
décl Sitio ge S b >

1l . e n.e Pas gg tn. = dat de heuble
pouvolr SOlllCiter Cettrouver dans l l-mxe

€ Festj €s
. tut ndjt;

Reportabiliteg pPar tion, tlong pour

. rest; .
Droits d' En St;tut:.on (

reqi art.2 :
Lg venlcie}lr déclare ztst:.rem’ent) g 12 big du Coge des
dispositions (e 1’ Ol ete
certaines conditig
par restitution 1

l’occasion g : '

s ’ B un.e acquisit i cnregistremen
p dus a 1l’occasion 4’ une
/ immeuble utiliseé Comme oy

résidence principale,

initialement dang un
dg?te de authentique g
bien.
Tl declarel # (ne .pas) S€ trouver dans Jes conditio
pour pouvoir solliciter “

communigquer au notaire instrumentant 1
nécessaires en temps utiles.

ns,
es

t s'engage a
es informations

Taxation sur les plus-values - information

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé par
le notaire rédacteur du présent acte de 1'éventualité
de la taxation des plus-values réalisées sur des
immeubles batis et non batis en cas de vente d'un bien
qui a fait 1l'objet d'amortissements professionnels ou
en cas de vente d'une seconde résidence dans les cing
ans ou d'un terrain dans les huit ans.

CERTIFICAT D’ IDENTITE ‘ ' e
De 1’accord exprés des parties les.noms,soiienzn;srtifzés
et date de naissance des parties
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dro de registre

u nume

le Notaire au VU d

ar

conformes P .

national de chacun o . 5 .
; i ’

dls%iiie les noms, prénoms

; . aux
sfaire .
o des partles-personnes

le notaire cer
naissance

Pour ‘
hypothécaire,
lzeu et date de

. n: mariage;
B 22y2e mariage ou de l'acte de
du carn

» e.
un extrait d'acte de na}ssanc ’ tional,
ou un extrait du reglséfe ;ﬁ;éro TatileiE: Est

: lles le

ies pour lesque _ i 0 AEE.
i:;iis dapns JEs gomparuiieit Gl pr?_sveir;entité des
Le notaire instrumentant confirme que tes d'identite
parties lui a été prouvé au moyen des car

et - ou des documents de 1'état civil. 1

pour les

ELECTION DE DOMICILE .
Pour 1'application du présent acte, ‘lgs parties .?ont
élection de domicile en leurs domiciles et sieges
respectifs susindiqués,

DISPOSITIONS FINALES

Les parties déclarent que, dans le cas oy les clauses
et conditions de cet acte s'écarteraient de celles
contenues dang toute convention qui pourrait étre
intervenue antérieurement, ayant le méme Objet ; le

Présent acte, qui est le reflet exact de 1la volonté des
parties Prévaudra,

Le notaire g4 informeé les Parties
conseil impartial imposées au not
Organiques dy Notariat. ceg dispo
Notaire, lorsqu'il Constate
contradictoires ou non
l'attention des Parties sur
d'un conseil, tant €n ce g
notaire que 'autre

Le notaire est tenu d'inforny

Sitions exigent du
l'existence d'intéréts @
proportionnes, d'attirer
%e droit AU libre choix
ui Concerne le choix du
Conseiller juridique.

€r les i
droits et obligationg €n  toute iiﬁ::éf:liiz teurs
Comparants, apreés avojir été informes par 1le not e
droits, Obligationsg et charges découlant u alr? Ry
acte, déclarent considérer les engagement present
chacun Comme proportlonnels et en aCceptey 1 1;
Les Comparants reconnaissent Jdilibre
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notaire gy d

I’.'Oit ul
N P . a Cha
choix de €signey U pay
. un tie
1or§cf1u:tdes OPPosity it Plus 2 fegss, faire
manilestement di Toport té ts o e 1€rement
ont té o gagements
DROIT D’ECRyq Mstates
cogfoi?ément a 1'artic1 de 1.
e es roj B¢ e .
$ZNNESTE sosszi .© taxes diVersrriFe S Sxécution du
d , éclare ’ Otaire Didiey
) AR X ue : o
present acte s'eleve a cinquagte eirgzotgod'ecrlture du
+00€) .
DONT ACTE
Passé et signé,

liey et
Les Partieg

Nouys :afe s Sessus,
connaissance au Projet a;igze gnpelles ont Pris
jours ouvrables avant Slgnatu;; dezterau oINS cing
Et apreés lecture Comment g , lntégrilssegies .
concer'ne les Parties ge 1'act Visées 3 cet & Zid q\;lr
la 1914 et pértiellement des autyeg dlSpO&HﬁgnS ?es
parties ont Signé, alnsji que nous, Notaire
(Suivent 1les signatures)
ENREGISTREMENT ACTE .
ENREGISTRE 25 ROLE (s) % RENVOI (s) A
AU PREMIER BUREAU
LE 21/11/14
VOL. 5/733 FOL, 17 CASE.15
RECU

L' INSPECTEUR PRINCIPAL a.1.ARNAUT

~ POUR EXPEDITION CONFoRME -
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‘ Mention d'enregistrement

eRegistration - Formalité d'enregistrement
Mention d'enregistrement

Acte du notaire Didier VANNESTE 4 Bruxelles le 07-11-2014, répertoire 4795
Réle(s): 25 Renvoi(s). 0

Repistré au burcau d'enregistrement [HALLE-AA le éénentwintig november tweedui i -11-
Réference 5 Volume 733 Folio 017 Case 0015 8 Ftweeduizendvecticn 21-11-2014)

Droits pergus:
Référence STIPAD: 2014/247/3687/N

Le receveur

l Mention d'hypothique

cRegistration - Formalité d'hypothique
Mention d'hypothégque

Acte du notaire Didier VANNESTE 2 Bruxelles le 07-11-2014, répertoire 4795

Overgeschreven op het hypotheckkantoor van : Brussel IV

Montant: twechonderdnegenenzestig euro negenenzestig cent (€
Veertien november tweeduizend veertien (14-11-2014) 269,69)
Loon vakken €219
Ref. : 52-T-14/11/2014-09522 Loon overschrijving enkel €2617,50
Totaal € 269,69
Te storten op rek.
Le conservateur des hypothéques

IBAN BE476792003033-80 - BIC PCHQBEBB

httpS‘//www.e-notariat.be/edossier__v1/intcmab’reporb’sp2Sexpcdition?typc=hunl&exp... 24/11/2014

~_Scanned by CamScanner




