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EENVORMIGE VERKOOPSVOORWAARDEN VOOR ONLINE 

VERKOOP OP BIDDIT.BE 

 

 Verkoopsvoorwaarden 2024 
 

Op dertien augustus TWEEDUIZEND VIERENTWINTIG ga ik, Meester 

Lieselot VERDIN, notaris met standplaats te Beernem, over tot het opstellen van de 

verkoopsvoorwaarden van de online verkoop op biddit.be van het hierna beschreven 

onroerend goed, op verzoek en in aanwezigheid van: 

1. De heer BEERNAERT Quinten Bernard Linda, geboren te Brugge op 

éénentwintig maart tweeduizend en drie, rijksregisternummer 03.03.21-027.38, ongehuwd 

en bevestigend geen verklaring van wettelijke samenwoning te hebben afgelegd, wonende 

te 8820 Torhout, Ruddervoordestraat 21. 

2. Juffrouw BEERNAERT Hayley Kristof Yvette, geboren te Brugge op vier 

oktober tweeduizend en vijf, rijksregisternummer 05.10.04-254.24, ongehuwd en 

bevestigend geen verklaring van wettelijke samenwoning te hebben afgelegd, wonende te 

8820 Torhout, Ruddervoordestraat 21. 

Deze verkoopsvoorwaarden bevatten de volgende delen: 

A. De bijzondere verkoopsvoorwaarden; 

B. De algemene verkoopsvoorwaarden van toepassing voor alle online 

verkopen; 

C. De definities, waarin de gebruikte termen worden omschreven; 

D. De volmacht(en), indien opgenomen. 

A. BIJZONDERE VERKOOPSVOORWAARDEN 

Contactgegevens van het notariskantoor 

Meester Philippe VANLATUM en Meester Lieselot VERDIN, geassocieerde 

notarissen 

Bruggestraat 49 

8730 Oedelem 

Beschrijving van het goed 

GEMEENTE JABBEKE, eerste afdeling 

Een woonhuis op en met grond en aanhorigheden gelegen Koornblomme 

nummer 50, gekadastreerd, volgens kadaster sectie C, nummer 0506R2P0000, met een 

oppervlakte volgens kadaster van één are drieënzeventig centiare (1 a 73 ca). 

Kadastraal inkomen: zevenhonderd vijfenveertig euro (€ 745,00).   

De beschrijving van het goed wordt te goeder trouw gedaan op basis van de 

beschikbare eigendomstitels en de kadastrale gegevens, die slechts ten titel van inlichting 

vermeld worden.  

Tenzij anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden enkel de 

onroerende goederen verkocht, alsmede de goederen die door de wet als onroerend 

beschouwd worden door incorporatie, bestemming of blijvende aanhechting. 

De leidingen, tellers, buizen en bedradingen die aan water-, gas-, of 

elektriciteitsmaatschappijen of maatschappijen met een gelijkaardige dienstverlening 

toebehoren, zijn niet in de verkoop begrepen. 

Oorsprong van eigendom 

Oorspronkelijk behoorde het goed, reeds dertig jaar voor heden, toe aan de heer 

Borghart Jean-Pierre.  
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De heer Sweertvaegher Kris heeft het goed op zijn beurt aangekocht jegens de 

heer Borghaert Jean-Pierre, blijkens akte verleden voor notaris Alain Delahaye, destijds te 

Diksmuide op 21 november 1995, overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te 

Brugge op 1 december daarna, boek 7643 nummer 3. 

De heer Sweertvaegher Kris is overleden te Kortemark op 26 mei 2002. Zijn 

nalatenschap is ingevolge de wet en de verzakingen gedaan door alle wettige erfgenamen 

in de vaderlijke linie bij verklaring op de griffie van de Rechtbank van Eerste Aanleg te 

Veurne op 12 september 2003, volledig toegekomen aan zijn moeder, mevrouw Godelieve 

Vlaeminck. 

De heer Beernaert Kevin en mevrouw De Meyer Goedele hebben voormeld 

goed aangekocht, elk voor de onverdeelde helft in volle eigendom, jegens mevrouw 

Vlaeminck Godelieve, ingevolge akte verleden voor notaris Karlos Dewagtere te Jabbeke 

op 13 februari 2004, overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te Brugge op 5 april 

daarna, onder formaliteitsnummer 061-T-05-04-2004-04423. 

De heer Beernaert Kevin heeft mevrouw De Meyer Goedele haar onverdeelde 

helft in volle eigendom verkregen blijkens akte afstand-verdeling, verleden voor notaris 

Francis Moeykens te Sint-Kruis op 30 november 2009, welke overgeschreven werd op het 

eerste hypotheekkantoor te Brugge op 7 december daarna, onder referte 61-T-07/12/2009-

14263, zodoende voormeld goed hem heden voor de geheelheid in volle eigendom 

toebehoorde. 

De heer Beernaert Kevin is overleden te Jabbeke op 10 februari 2023. Zijn 

nalatenschap, onder meer omvattende voormeld goed, is ingevolge de wet toegekomen aan 

zijn twee kinderen, de heer Beernaert Quinten en mevrouw Beernaert Hayley, elk voor de 

helft in volle eigendom, zoals bevestigd in de akte van onroerende erfopvolging voor 

notaris Philippe Vanlatum te Beernem op 4 juli 2024, overgeschreven op het kantoor 

Rechtszekerheid te Brugge op 5 juli daarna, onder formaliteitsnummer 61-T-05/07/2024-

08964. 

Instelprijs 

De instelprijs bedraagt honderdvijfenveertig duizend euro (€ 145.000).  

In afwijking van de algemene verkoopsvoorwaarden wordt er geen premie 

toegekend aan de eerste bieder die bij aanvang van de biedingen een bedrag gelijk aan of 

hoger dan de instelprijs biedt. 

Minimumbod 

Het minimumbod bedraagt duizend euro (€ 1.000,00). Dit betekent dat er met 

minstens duizend euro (€ 1.000,00) of een veelvoud hiervan moet geboden worden, en dat 

lagere biedingen niet aanvaard worden. 

Aanvang en sluiting van de biedingen 

De dag en het uur van de aanvang van de biedingen is dinsdag 1 oktober om 

13.00 uur.  

De dag en het uur van de sluiting van de biedingen is woensdag 9 oktober om 

13.00 uur, onder voorbehoud van eventuele verlengingen ingevolge de zandloper en/of een 

algemene storing op het biedingsplatform zoals bepaald in artikel 9 van de algemene 

verkoopsvoorwaarden.  

Bezoeken 

Het goed zal door de kandidaat-kopers kunnen bezocht worden elke woensdag  

van 14 uur tot 16 uur en elke zaterdag van 14 tot 16 uur. 

Ondergetekende notaris houdt zich het recht voor bijkomende bezoeken in te 

lassen en/of de bezoekuren te wijzigen in het belang van de verkoop. 
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Eigendomsoverdracht 

De koper wordt eigenaar van het verkochte goed op het ogenblik waarop de 

toewijzing definitief wordt.  

Genot – Gebruik  

De verkoper heeft uitdrukkelijk verklaard dat het bij deze te verkopen 

eigendom onverhuurd is en dus vrij van gebruik.  

De koper zal het genot van het verkochte goed verkrijgen nadat hij de prijs, de 

kosten en alle bijkomende lasten in hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald. 

Vooraleer deze betalingen gedaan zijn, mag de koper het verkochte goed niet geheel of 

gedeeltelijk afbreken, noch veranderen of wijzigen. Hij mag evenwel op zijn kosten 

bewarende maatregelen nemen.  

De koper treedt in alle rechten en verplichtingen van de verkoper wat betreft de 

in de verkoopsvoorwaarden omschreven gebruikstoestand, onverminderd de rechten die hij 

krachtens het contract of de wet kan doen gelden en waaraan deze bepaling geen afbreuk 

doet. Indien het goed verhuurd is, zal de koper er het genot van hebben door het innen van 

de huur- of pachtprijs berekend van dag tot dag, van zodra hij de prijs, de kosten en alle 

bijkomende lasten in hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald. Indien de huur- of 

pachtprijs na vervallen termijn betaalbaar is, komt het gedeelte hiervan dat betrekking 

heeft op de periode van de vorige vervaldag tot op de dag van de ingenottreding door de 

koper aan de verkoper toe.  

De koper kan geen schuldvergelijking inroepen tussen de aankoopprijs en de 

waarborgen die gestort zouden zijn door de huurders of de pachters. 

Voorkooprecht – Voorkeurrecht  

De verkoper verklaart dat het goed met geen enkel conventioneel voorkoop- of 

voorkeurrecht, verkoopbelofte, of conventioneel recht van wederinkoop is bezwaard onder 

andere in het voordeel van de eventuele huurder(s) of gebruiker(s) waarvan hiervoor 

sprake behoudens het conventioneel recht van voorkoop ten voordele van de Interbrugse 

maatschappij voor Huisvesting (thans Woonmaatschappij Vivendo), zoals blijkt uit de 

vorige eigendomstitel, hierna letterlijk overgenomen als volgt: 

“De voormelde akte verleden voor notaris Dewagtere te Jabbeke bevat 

letterlijk het volgende:  

“BIJZONDERE VOORWAARDEN 

In de titel van eigendom van wijlen de heer Kris Sweertvaegher opgemaakt 

voor het ambt van notaris Alain Delahaye te Diksmuide op eenentwintig november 

negentienhonderd vijfennegentig staan volgende bijzondere voorwaarden:  

“De verkoper verklaart dat bij zijn weten, geen enkele erfdienstbaarheid of 

bijzondere voorwaarde de eigendom bezwaart en dat hijzelf er geen enkele heeft 

toegestaan, behoudens de bijzondere voorwaarden welke vervat zijn de het bestek NM/V 

75, waarvan de koper verklaart kennis te hebben genomen, zowel door er een exemplaar 

van te hebben ontvangen voor het verlijden van onderhavige akte, als door de lezing ervan 

genomen te hebben. Een kopie ervan zal hieraan gehecht zijn. De koper verklaart het 

genoemd bestek te aanvaarden in al zijn bepalingen en voorwaarden. De koper erkent 

kennis te hebben van de bijzondere voorwaarden vervat in voormelde aankoopakte, 

luidende als volgt:  

“2) Recht van voorkoop: de maatschappij-verkoopster beschikt te allen tijde en 

zonder enige beperking van duur, over een recht van voorkoop voor het geval het 

onroerend goed, voorwerp van onderhavige akte, om welke reden ook, uit de hand of 

openbaar zou verkocht worden door de huidige kopers of door hun rechtverkrijgende. Dit 

Tweede blad 
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recht van voorkoop is de maatschappij-verkoopster voorbehouden teneinde haar in de 

mogelijkheid te stellen een met de financiële tussenkomt van de gemeenschap opgetrokken 

gebouwen in de sector van de sociale huisvesting te houden. De uitoefening van dit recht 

geschiedt onder de voorwaarden en zoals bepaald in het voornoemde bestek NM/V.75.” 

De koper heeft daarenboven kennis van het verbod van drankslijterij in het 

alhier verkochte goed in te richten.” 

De begunstigde van dit voorkooprecht, zijnde Woonmaatschappij Vivendo, 

heeft per schrijven van 7 mei 2024 uitdrukkelijk bevestigd dat voormeld conventioneel 

recht van voorkoop op heden nog van toepassing is, hierna letterlijk overgenomen als 

volgt:  

“Het recht van voorkoop opgenomen in het bestek NM/V 75 geldt zonder 

beperking van duur en moet aangeboden worden aan de woonmaatschappij. 

Over de geldigheid van de verplichtingen en verbodsbepalingen deelde de 

VMSW (nu Wonen in Vlaanderen) in een omzendbrief van 14/08/2020 het volgende mee: 

“Naast de bepalingen rond de bewoningsplicht en het vervreemdingsverbod, 

bevatten de oude verkoopbestekken ook diverse andere verplichtingen en 

verbodsbepalingen. Deze bepalingen gaan bijvoorbeeld over onderhouds- en 

buitenschilderwerken, snoeiwerken, beplantingen, omheiningen, … Verder zijn sommige 

verbodsbepalingen opgenomen onder de vorm van ‘eeuwigdurende erfdienstbaarheden’, 

zoals de verbodsbepaling over de bestemming van de woning.  

De VMSW raadt aan om (de verwijzing naar) deze bepalingen (ook de 

verbodsbepalingen opgenomen onder de vorm van erfdienstbaarheden) niet meer over te 

laten nemen in nieuwe verkoopakten. Eenmaal de verbintenissentermijn in verband met de 

bewoningsplicht verstreken is, verliest de woning (naar analogie met de huidige 

regelgeving) haar sociaal karakter. Het onbeperkt opleggen van de andere verbintenissen 

en verbodsbepalingen staat niet in verhouding met het verlies van dit sociaal karakter en 

de eigendomsrechten van de nieuwe privatieve kopers.”” 

Bovendien blijkt uit een communicatie van de Vlaamse Maatschappij voor 

Sociaal Wonen (nu Wonen in Vlaanderen), gepubliceerd op 22 september 2020 met referte 

15737 het volgt, hierna letterlijk overgenomen:  

“2. Geldigheid van de verplichtingen en verbodsbepalingen 

Naast bepalingen rond de bewoningsplicht en het vervreemdingsverbod 

(waarvan de verbintenissentermijn intussen verstreken is), bevatten de oude 

verkoopbestekken ook diverse andere verplichtingen en verbodsbepalingen. Deze 

bepalingen gaan bijvoorbeeld over onderhouds- en buitenschilderwerken, snoeiwerken, 

beplantingen, omheiningen, … Verder zijn sommige verbodsbepalingen opgenomen onder 

de vorm van ‘eeuwigdurende’ erfdienstbaarheden, zoals de verbodsbepaling over de 

bestemming van de woning. 

Welke bepalingen u mag schrappen wanneer u een overeenkomst of akte 

opmaakt, bespreekt u met (de rechtsopvolger van) de SHM die de sociale woning heeft 

verkocht.” 

Uit voormeld schrijven en communiqué kan worden afgeleid dat voormeld 

conventioneel recht van voorkoop op heden van toepassing is, alsook dat een aantal 

verplichtingen en verbodsbepalingen uit het bestek NM/V 75 daarentegen op heden niet 

langer uitwerking hebben, behoudens de uitdrukkelijke bepalingen met betrekking tot 

voormeld conventioneel recht van voorkoop, zoals uitdrukkelijk bevestigd door 

Woonmaatschappij Vivendo per schrijven van 5 juli 2024. 
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Wonen in Vlaanderen heeft bovendien per schrijven van 8 mei 2024 

uitdrukkelijk bevestigd dat op heden het recht van wederinkoop niet langer geldt, hierna 

letterlijk overgenomen als volgt: 

“…Het recht van wederinkoop is inderdaad niet langer meer van 

toepassing….”  

De koper verklaart uitdrukkelijk op de hoogte te zijn van voormeld 

conventioneel recht van voorkoop.  

De koper verklaart tevens een kopie van voormelde stukken, inclusief het 

bestek NM/V75 ontvangen te hebben en de inhoud ervan te kennen. Het bestek NM/V75 

wordt aan onderhavige akte aangehecht, zodoende dit bestek samen met de eruit 

voorvloeiende voorwaarden overeenkomstig artikel 19 van de Organieke Wet op het 

Notariaat één geheel zullen uitmaken met onderhavige akte om samen als authentieke akte 

te gelden. 

Voor zover deze bepalingen van het bestek NM/V 75 nog van toepassing zijn, 

wordt de koper in de plaats gesteld van alle rechten en verplichtingen dienaangaande, en 

verklaart hij zich ertoe te verbinden deze voorwaarden na te leven en de naleving ervan 

ook op te leggen aan alle rechtverkrijgenden.  

De rechten en verplichtingen hieruit voortvloeiend, gaan vanaf de 

eigendomsoverdracht op de koper over, althans voor zover de naleving daarvan nog kan 

worden geëist en dit zowel door als jegens de koper.  

De verkoper verklaart dat het goed, naar zijn weten, niet bezwaard is door 

wettelijke of decretale voorkooprechten of voorkeurrechten. 

Wat de Vlaamse Codex Wonen betreft, bevestigt de verkoper dat: 

- aan het verkochte goed door de VMSW, de sociale 

huisvestingsmaatschappijen, het Vlaams Woningfonds, de sociale verhuurkantoren, de 

gemeenten en de openbare centra voor maatschappelijk welzijn geen renovatie- 

verbeterings- of aanpassingswerkzaamheden werden uitgevoerd;  

- voor het goed geen conformiteitsattest werd geweigerd; 

- het verkochte goed niet het voorwerp uitmaakt van een sociaal beheersrecht, 

zoals voorzien in artikel 5.82 van de Vlaamse Codex Wonen; 

- het verkochte goed niet is opgenomen in het leegstandsregister of een 

inventaris van leegstaande, verwaarloosde, ongeschikte of onbewoonbare woningen; 

- het verkochte goed niet is gelegen in een woningbouwgebied of 

woonvernieuwingsgebied. 

Bijgevolg is het voorkooprecht voorgeschreven in de Vlaamse Codex Wonen 

niet van toepassing. 

Voor zover ze tegenstelbaar zijn, wijst de notaris desgevallend toe onder de 

opschortende voorwaarde van het niet-uitoefenen van het (de) voorkoop- of 

voorkeurrecht(en) van iedere persoon aan wie (een) dergelijk(e) recht(en) bij wet of bij 

overeenkomst toegekend zou(den) zijn.  

De uitoefening van dit (deze) recht(en) vindt plaats binnen de voorwaarden en 

op de wijze die bij wet of overeenkomst bepaald worden, en die in deze 

verkoopsvoorwaarden verduidelijkt zijn. 

Staat van het goed – Gebreken 

Het goed wordt verkocht in de toestand waarin het zich op de dag van de 

toewijzing bevindt, ook al voldoet het niet aan de wettelijke voorschriften, zonder 

vrijwaring voor zichtbare of verborgen gebreken en zonder enig verhaal noch recht om van 

Derde blad 
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de koop af te zien, zelfs wanneer de beschrijving van het goed en de opgave van de 

erfdienstbaarheden foutief, onnauwkeurig of onvolledig is. 

De vrijstelling van de vrijwaring voor verborgen gebreken geldt niet voor een 

beroepsverkoper, noch voor een verkoper te kwader trouw.  

Grenzen – Oppervlakte 

De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van het goed worden door 

de verkoper niet gewaarborgd, zelfs al werd er een oud of recent opmetings- of 

afpalingsplan opgemaakt. 

Elk verschil van oppervlakte in meer of minder, al overtrof het een twintigste, 

is in het voordeel of in het nadeel van de koper, behoudens, maar zonder waarborg, 

eventueel verhaal tegen de opsteller van het plan als er één is. 

Gemeenheden 

Het goed wordt verkocht zonder vrijwaring voor het al dan niet bestaan van 

gemeenheden. 

Erfdienstbaarheden 

Het goed wordt verkocht met alle actieve en passieve, zichtbare en onzichtbare 

erfdienstbaarheden waarmee het bezwaard of bevoordeeld kan zijn.  

De verkoper is ertoe gehouden de hem bekende conventionele 

erfdienstbaarheden te vermelden, behalve deze die zichtbaar zijn. De koper heeft geen 

verhaal voor andere erfdienstbaarheden, die hij zal moeten dulden, zelfs als hij ze niet 

kende. 

Schade aan de grond of ondergrond 

Zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in de rechten die de verkoper 

zou kunnen doen gelden ten aanzien van derden omwille van de schade die door 

exploitatiewerken aan de grond of de ondergrond veroorzaakt zou kunnen zijn, ongeacht 

de aard ervan. 

Indien de koper afstand doet van die eventuele schadevergoeding of indien de 

verkoper voordien een vergoeding ontvangen had, moet de koper het goed nemen in de 

staat waarin het zich bevindt, zonder verhaal tegen de verkoper om welke reden dan ook, 

meer bepaald omwille van het niet herstellen van de vergoede schade. 

Vorderingen tot vrijwaring 

De koper treedt eveneens in alle rechten die de verkoper zou kunnen doen 

gelden tegen de arbeiders, aannemers of architecten die hij voor de werken of constructies 

aangeworven zou hebben, en meer bepaald deze die uit artikel 1792 van het oud Burgerlijk 

Wetboek voortvloeien.  

Mede-eigendom 

Niet van toepassing op deze verkoop. 

Administratieve bepalingen  

- Stedenbouwkundige voorschriften 

Algemeen 

Niettegenstaande de informatieplicht van de verkoper en de wettelijke te 

verkrijgen stedenbouwkundige inlichtingen, verklaart elke kandidaat-koper in kennis te 

zijn gesteld van de mogelijkheid om voorafgaandelijk alle inlichtingen (voorschriften, 

vergunningen, enz.) omtrent de stedenbouwkundige toestand van het goed op te vragen bij 

de gemeentelijke dienst stedenbouw. 

Er wordt medegedeeld dat geen werken of handelingen vermeld in artikel 4.2.1 

van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, hierna "de Codex" genoemd, mogen worden 

opgericht of uitgevoerd zolang er geen stedenbouwkundige vergunning/ 



 

 7 

omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen is verkregen; in bepaalde 

gevallen is de vergunningsplicht vervangen door een meldingsplicht. 

Inlichtingen 

De notaris vermeldt en informeert, in toepassing van artikel 5.2.1. van de 

Codex, zoals blijkt uit 1° een stedenbouwkundig uittreksel de dato 25 april 2024, 2° de 

verklaringen van de verkoper en 3° het hypothecair getuigschrift dat : 

1° voor het goed volgende stedenbouwkundige vergunningen of 

omgevingsvergunningen voor stedenbouwkundige handelingen werden uitgereikt door de 

stad Brugge:  

- voor het bouwen van 27 woonhuizen, afgeleverd op 31 mei 1974; 

- voor een tuinhuisje, afgeleverd op 14 februari 1978; 

- voor een veranda, afgeleverd op 13 oktober 2003; 

- voor het uitbreiden van de bestaande woning, afgeleverd op 19 november 

2007; 

2° de meest recente stedenbouwkundige bestemming van het goed, op basis 

van de benamingen gebruikt in het plannenregister, luidt als volgt: woongebied; 

Bovendien is het goed gelegen binnen het provinciaal ruimtelijk 

uitvoeringsplan 'Solitaire vakantiewoning Brugge-Oostende' met bestemming: overdruk 

solitaire vakantiewoningen. 

3° het goed geen voorwerp uitmaakt van een maatregel als vermeld in titel VI, 

hoofdstuk III en IV VCRO (zijnde rechterlijke of bestuurlijke maatregelen), noch een 

procedure voor het opleggen van een dergelijke maatregel hangende is; 

4° het goed niet bezwaard is met een voorkooprecht overeenkomstig artikel 

2.4.1. van de Codex en niet bezwaard is met een voorkooprecht vermeld in artikel 34 van 

het decreet van 25 april 2014 betreffende complexe projecten; 

5° er geen verkavelingsvergunning/ omgevingsvergunning voor het verkavelen 

van gronden van toepassing is op het goed; 

6° het goed geen voorwerp uitmaakt van een voorkeursbesluit of een 

projectbesluit met betrekking tot de complexe projecten. 

De koper zal het hierboven vermelde uittreksel, dat ten hoogste één jaar voor 

heden werd verleend, zijnde de dato 25 april 2024 ontvangen bij het verlijden van het 

proces-verbaal van definitieve toewijzing. 

De notaris staat niet in voor de juistheid van de informatie in het 

stedenbouwkundig uittreksel. Of er voor het goed een vergunning is verleend impliceert 

niet dat de constructies op het goed allemaal vergund zijn noch dat ze werden opgericht in 

overeenstemming met de verleende vergunning. Zowel de constructie als de functie dienen 

te zijn vergund. De afwezigheid van een proces-verbaal van vaststelling van een 

omgevingsmisdrijf garandeert niet de afwezigheid daarvan. De verkoper biedt geen 

garanties omtrent eventuele vermoedens van vergunning en daaraan desgevallend 

gekoppelde rechten. 

Overstromingsgevoelige gebieden - waterparagraaf 

Op basis van de opzoeking gedaan via www.waterinfo.be/informatieplicht op 

25 april 2024, verklaart de notaris, overeenkomstig artikel 129 van de Wet betreffende de 

verzekeringen, dat het hierboven vermelde goed niet gelegen is in een risicozone voor 

overstromingen. 

Op basis van dezelfde opzoeking, verklaart de notaris, overeenkomstig artikel 

1.3.3.3.2 van de Codex integraal waterbeleid van 15 juni 2018, dat het hierboven vermelde 

goed: 

Vierde blad 
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- niet gelegen is in een overstromingsgevoelig gebied; 

- niet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied; 

- niet gelegen is in een afgebakende oeverzone; 

- niet gelegen is in een signaalgebied.  

De grond heeft P(erceel)-score: A (geen overstroming gemodelleerd). 

De aanwezige gebouwen (groter dan 25 m²) hebben G(ebouw)-score: A (geen 

overstroming gemodelleerd).  

De verkoper verklaart bovendien dat het hierboven vermelde goed bij zijn 

weten nooit is overstroomd. 

De notaris informereert dat het goed geen voorwerp uitmaakt van een 

aanduiding als "watergevoelig openruimtegebied" overeenkomstig artikel 5.6.8 §1 

Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.  

Bosdecreet - Duindecreet 

Verwijzend naar artikel 3 van het Bosdecreet, heeft de verkoper verklaard dat 

het hierboven vermelde goed niet kan aanzien worden als een bos, een kaalvlakte, een niet 

beboste oppervlakte nodig voor het behoud van het bos, een bestendige bosvrije 

oppervlakte of strook of recreatieve uitrusting binnen het bos en dat er zich op het bij deze 

hierboven beschreven goed geen aanplantingen bevinden die hoofdzakelijk bestemd zijn 

voor de houtvoortbrengst. 

De verkoper verklaart dat het goed niet gelegen is in een beschermd duingebied 

of in een als voor het duingebied belangrijk landbouwgebied. 

Natuurdecreet 

De verkoper verklaart dat het hierboven beschreven goed niet is gelegen 

binnen: 

- een Vlaams ecologisch netwerk (VEN), 

- een natuurreservaat en zijn uitbreidingsperimeter gelegen binnen de groen- en 

bosgebieden, de bosuitbreidingsgebieden en de met al deze gebieden vergelijkbare 

bestemmingsgebieden aangewezen op de plannen van aanleg of de ruimtelijke 

uitvoeringsplannen van kracht in de ruimtelijke ordening, of het Vlaams ecologisch 

netwerk; 

- een door de Vlaamse regering afgebakende perimeter binnen de groen- en 

bosgebieden en de bosuitbreidingsgebieden en de al met deze gebieden vergelijkbare 

bestemmingsgebieden aangewezen op de plannen van aanleg of de ruimtelijke 

uitvoeringsplannen van kracht in de ruimtelijke ordening gelegen binnen het integraal 

verwevings- en ondersteunend netwerk (IVON); 

- de afbakening van een natuurinrichtingsproject; 

- een terrein waarop een goedgekeurd natuurbeheerplan van toepassing is. 

Onroerend erfgoed 

De verkoper verklaart dat er hem voor het hierboven beschreven goed geen 

voorontwerp of ontwerp van lijst van de voor bescherming vatbare monumenten, 

landschappen en stads- of dorpsgezichten werd betekend, noch een besluit houdende 

definitieve bescherming of klassering en dat hij evenmin weet heeft van enig voornemen 

daartoe vanwege de overheid. 

De verkoper verklaart en bevestigt dat hij betreffende voorschreven goed geen 

kennis heeft van vaststelling, inventarisering of bescherming in het kader van de 

inventarissen vermeld in het Onroerenderfgoeddecreet en Onroerenderfgoedbesluit, zijnde 

de landschapsatlas, de inventaris van archeologische zones, de inventaris van bouwkundig 

erfgoed en de inventaris van landschappelijk erfgoed. 
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Onteigening - rooilijn - inneming 

De verkoper verklaart dat het goed, naar zijn weten, geen voorwerp uitmaakt 

van een planbatenheffing, noch van onteigeningsmaatregelen, noch getroffen is door een 

erfdienstbaarheid met betrekking tot een rooilijn en noch belast is met een onder- of 

bovengrondse inneming in het voordeel van een openbare macht of een derde. 

Bestaande toestand 

In aanvulling van de hierboven gedane verklaringen aangaande de 

vergunningen, verzekert de verkoper de koper ervan dat alle door hem uitgevoerde 

handelingen en werken in het goed overeenkomstig de stedenbouwkundige voorschriften 

zijn geschied. Bovendien verklaart hij dat, naar zijn weten, het goed niet bezwaard zou zijn 

met onregelmatige handelingen of werken uit hoofde van derden. 

De verkoper verklaart dat het goed thans gebruikt wordt als woning. Hij 

verklaart dat, bij zijn weten, deze bestemming wettig is en dat deze onbetwist is. De 

verkoper neemt geen enkele verantwoordelijkheid aangaande de bestemming die de koper 

aan het goed zou willen geven. De koper zal er zijn zaak van maken zonder verhaal tegen 

de verkoper. 

Met uitzondering van hetgeen hiervoor vermeld werd, verklaart de verkoper 

dat het hierboven beschreven goed niet het voorwerp uitmaakt van een stedenbouwkundige 

vergunning/ omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen of een 

stedenbouwkundig attest waaruit de mogelijkheid blijkt om op het goed één van de 

handelingen of werken bepaald door de van toepassing zijnde regionale wetgeving te 

verrichten of te behouden en dat hij niets verzekert omtrent de mogelijkheid om op het 

goed één van de handelingen of werken bepaald door voormelde wetgeving te verrichten 

of te behouden. 

Woningkwaliteitsbewaking – consultatie register van herstelvorderingen 

Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.51 van de Vlaamse Codex Wonen, 

consulteerde de notaris het register van herstelvorderingen, vermeld in artikel 3.44, §1, 

derde lid van de Vlaamse Codex Wonen.  

Het register van herstelvorderingen bevat geen informatie over het goed. 

Leegstaande en verwaarloosde gebouwen 

De verkoper verklaart dat het bij deze verkochte goed niet opgenomen is: 

- in het register van leegstaande gebouwen en/of woningen conform artikel 2.9 

van de Vlaamse Codex Wonen; 

- in de inventaris van leegstaande en/of verwaarloosde bedrijfsruimten, 

vermeld in artikel 3, § 1 van het decreet van 19 april 1995 houdende maatregelen ter 

bestrijding en voorkoming van leegstand en verwaarlozing van bedrijfsruimten; 

- op de lijst van verwaarloosde gebouwen en/of woningen (artikel 2.15 van de 

Vlaamse Codex Wonen); 

- op de lijst ongeschikte en/of onbewoonbare woningen (artikel 3.19 §1 van de 

Vlaamse Codex Wonen). 

Vlaamse Codex Wonen - recht van wederinkoop 

De verkoper verklaart geen weet te hebben dat het verkochte goed een sociale 

koopwoning is geweest gedurende de voorbije twintig jaar waarvoor een recht van 

wederinkoop zou gelden, behoudens hetgeen hiervoor vermeld. 

Verdeling - verkaveling  

De verkoper verklaart dat het perceel grond waarvan het hierbij verkochte goed 

deel uitmaakt, niet het voorwerp heeft uitgemaakt van een verkavelingsvergunning noch 

Vijfde blad 
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van een stedenbouwkundige vergunning/ omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige 

handelingen of het verkavelen van gronden. 

Bijgevolg neemt hij geen enkele verbintenis omtrent de mogelijkheid om enig 

bouwwerk of enige vaste of verplaatsbare inrichting die voor bewoning kan worden 

gebruikt op te richten op bovenbeschreven goed of zelfs om er handelingen of werken uit 

te voeren voorzien door artikel 4.2.1 van de Codex.  

- Milieu - Bodembeheer 

Wettelijke informatie 

De notaris wijst op de verplichtingen opgelegd door artikel 101 van het Vlaams 

Decreet van 27 oktober 2006 betreffende de bodemsanering en de bodembescherming 

(Bodemdecreet). 

Bodemattest 

1. De verkoper verklaart dat er op de grond die het voorwerp is van 

onderhavige akte, bij zijn weten geen risico-inrichting gevestigd is of was, zoals bedoeld in 

artikel 2 van het Decreet betreffende de bodemsanering en de bodembescherming. 

De dienst milieu van de Gemeente Jabbeke heeft bij brief van 25 april 2024 

geen melding gemaakt van enige milieuvergunning of omgevingsvergunning voor 

exploitatie van ingedeelde inrichtingen of activiteiten die voor voorschreven grond werd 

afgeleverd. 

2. De verkoper heeft het bodemattest dat betrekking heeft op het hierboven 

vermelde goed en dat werd afgeleverd door OVAM op 30 april 2024, voorgelegd. 

De inhoud van dit bodemattest luidt als volgt:  

"2. INHOUD VAN HET BODEMATTEST 

Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister. 

2.0. Extra Informatie: 

Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniging en de stand van het 

onderzoek, en de bijhorende no regret-maatregelen vindt u op 

https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling. 

2.1. Informatie uit de gemeentelijke inventaris 

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond is. 

2.2. Uitspraak over de bodemkwaliteit 

Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een 

bodemverontreiniging voorkomt. 

2.3. Bijkomende adviezen en/of bepalingen 

Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van toepassing op deze 

grond. Voor grondverzet dient er pas vanaf een volume van 250m³ een technisch verslag 

opgemaakt te worden. 

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.  

3. OPMERKINGEN 

1. Voor meer informatie: ovam.vlaanderen.be/het-bodemattest. 

2. Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM worden 

gebruikt, vindt u op ovam.vlaanderen.be/disclaimer. 

3. Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het kader van het 

Bodemdecreet worden niet vermeld op het bodemattest. Hiervoor kunt u best contact 

opnemen met uw lokaal bestuur. 

4. De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar verstrekte 

gegevens." 
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3. De verkoper verklaart met betrekking tot het hierboven vermelde goed geen 

weet te hebben van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de koper of aan 

derden, of die aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen 

of tot andere maatregelen die de overheid in dit verband kan opleggen. 

4. Ondergetekende notaris bevestigt dat alle bepalingen van "Hoofdstuk VIII: 

overdrachten" van het decreet op bodemsanering en bodembescherming werden toegepast. 

De notaris wijst de koper er echter op dat:  

- dit geen enkele garantie inhoudt met betrekking tot het al dan niet zuiver zijn 

van de bodem; 

- dit niet verhindert dat de regels met betrekking tot het grondverzet 

(Hoofdstuk XIII van zelfde decreet) onverminderd van toepassing blijven. 

5. Zich steunend op de verklaringen van de comparanten en op de gegevens 

hierboven vermeld, bevestigt de instrumenterende notaris dat de bepalingen van het 

Bodemdecreet in verband met de overdracht van gronden werden toegepast. 

Asbest 

a) De verkoper verklaart dat het bij deze hierboven beschreven gebouw werd 

opgericht vóór 2001. 

b) De verkoper verklaart dat het attest van 2 juni 2024 en met als unieke code 

20240602-000019.000, aan de koper zal overhandigd worden. 

De samenvattende conclusie van het attest luidt als volgt: 

 “Niet-asbestveilig 

1 asbestmateriaal: verwijderen 

1 beperking: roofing platdak 

2 uitsluitingen: pleister plafond en roofing platdak (bouwjaar na 2001)” 

Stookolietank 

De verkoper verklaart dat er zich in het hierboven beschreven goed geen 

stookolietank bevindt. 

Energieprestatiecertificaat 

De verkoper verklaart dat voor het bij deze hierboven beschreven goed een 

geldig energieprestatiecertificaat werd opgemaakt door de heer Nathan De Kegel, 

Keurteam vzw, erkend energiedeskundige type A op datum van 2 juni 2024 met 

vermelding van unieke code UC 20240602-0003265249-RES-1 en energetische score 411 

kWh/m².jaar met energielabel E, één en ander overeenkomstig artikel 9.1.1. en volgende 

van het Energiebesluit van 19 november 2010 in uitvoering van het Energiedecreet van 8 

mei 2009. 

De koper zal het digitaal exemplaar van het certificaat ontvangen bij het 

verlijden van het proces-verbaal van definitieve toewijzing. 

De notaris wijst er op dat de koper in geen geval aanspraak te kunnen maken 

op prijsvermindering of uitvoering van aanpassingswerken op kosten van de verkoper 

ingevolge de informatie verstrekt in het energieprestatiecertificaat. 

Voor meer info, onder meer voor wat betreft de fiscale voordelen verbonden 

aan het EPC, verwijst instrumenterende notaris naar 

http://www.energiesparen.be/epcparticulier. 

Het EPC voor residentiële gebouwen heeft een geldigheidsduur van tien jaar. 

Die periode vangt aan op de datum van de opmaak van het energieprestatiecertificaat. 

Renovatieverplichting residentiële gebouwen 

Het goed is een residentieel gebouw.  

Zesde blad 
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De koper wordt erop gewezen dat het goed binnen vijf jaar vanaf vandaag het 

minimale energieprestatieniveau label D moet halen. 

Binnen vijf jaar vanaf vandaag moet een nieuw EPC residentiële gebouwen 

zijn opgemaakt. 

Indien de koper evenwel het hierboven beschreven goed binnen vijf jaar vanaf 

vandaag zal slopen, is hij vrijgesteld van de renovatieverplichting. 

De koper is gewezen op de mogelijke administratieve geldboetes bij niet-

naleving van de renovatieverplichting. 

Voor verdere informatie worden de partijen verwezen naar 

www.energiesparen.be of een energiedeskundige. 

De koper is er op gewezen dat een andere (strengere of lichtere) renovatieplicht 

kan gelden, als hij binnen de vijf jaar na de authentieke akte de bestemming van het goed 

wijzigt. 

De koper wordt erop gewezen dat de renovatieverplichtingen in de toekomst 

kunnen verstrengen.  

Zo voorziet de huidige regelgeving in strengere eisen indien het goed na 1 

januari 2028 wordt overgedragen (notariële overdracht in volle eigendom). 

Dit betekent dat voor elke overdracht van kleine niet-residentiële en 

residentiële gebouwen en gebouweenheden een renovatieplicht met een minimumlabel C 

geldt vanaf die datum. 

Dit label wordt volgens de huidige regelgeving verder verstrengd indien een 

overdracht gebeurt vanaf 2035, 2040 en 2045. 

De koper wordt erop gewezen dat ook los van de overdracht bepaalde 

renovatieverplichtingen kunnen gelden.  

Consultatie site "Federaal Kabels en Leidingen Informatie Meldpunt" 

De notaris wijst op de noodzaak om bij geplande werken in de ondergrond na 

te gaan waar er zich kabels of leidingen bevinden op het perceel. Hiertoe kunnen volgende 

websites worden geraadpleegd: www.klim-cicc.be en www.agiv.be/producten/klip 

Rookmelders 

De notaris wijst op de verplichting tot het plaatsen van gecertificeerde 

rookmelders in woningen op de wijze bepaald door de Vlaamse Regering, meer bepaald 

indien het nieuwbouwwoningen betreft en woningen waaraan renovatiewerken uitgevoerd 

werden en waarvan de omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen werd 

aangevraagd vanaf 1 januari 2013 of woningen waarvoor vanaf 1 januari 2013 een 

bijzondere sociale lening werd toegekend alsook voor huurwoningen en te huur 

aangeboden studentenkamers. Deze verplichting geldt niet als de woning beschikt over een 

branddetectiesysteem dat gekeurd en gecertificeerd is door een erkend organisme. De 

notaris wijst er ook op dat alle Vlaamse woningen vanaf 1 januari 2020 met een 

rookmelder moeten uitgerust zijn. 

Dienaangaande verklaart de verkoper dat het verkochte goed niet uitgerust is 

met rookmelders.  

Overige administratieve verplichtingen 

Postinterventiedossier 

Op vraag van de instrumenterende notaris of er voor het hoger beschreven 

eigendom een postinterventiedossier werd opgesteld, wordt bevestigend geantwoord. De 

verkoper verklaart en de instrumenterende notaris bevestigt dat dit dossier aan de koper zal 

worden overhandigd bij het verlijden van het proces-verbaal van definitieve toewijzing. 
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Controle van de elektrische installatie 

De verkoper verklaart dat het voorwerp van deze verkoop een wooneenheid is 

in de zin van Boek 1, hoofdstuk 6.4. van het koninklijk besluit van 8 september 2019 tot 

vaststelling van Boek 1 betreffende de elektrische installaties op laagspanning en op zeer 

lage spanning, Boek 2 betreffende de elektrische installaties op hoogspanning en Boek 3 

betreffende de installaties voor transmissie en distributie van elektrische energie, waarvan 

het (ver)bouwjaar van de elektrische installatie dateert van na 1 oktober 1981 en ooit al het 

voorwerp is geweest van een volledig controleonderzoek in de zin van het Boek 1 

voorafgaandelijk de ingebruikname van de installatie. 

Bij proces-verbaal van drieëntwintig mei tweeduizend vierentwintig werd door 

KEURteam vzw vastgesteld dat de installatie niet voldoet aan de voorschriften van het 

Boek 1. 

De notaris wijst erop dat de werken, nodig om de inbreuken te doen verdwijnen 

die opgemerkt werden tijdens het controlebezoek, zonder vertraging moeten worden 

uitgevoerd en dat alle maatregelen moeten worden getroffen opdat de in overtreding zijnde 

installatie, indien zij in dienst blijft, geen gevaar vormt voor personen of goederen. 

De notaris wijst erop dat na afloop van een termijn van twaalf maanden na de 

inspectiedatum door hetzelfde controleorganisme zal vastgesteld moeten worden of de 

overtredingen verdwenen zijn.  

De notaris wijst erop dat zowel de sancties voorzien in het Boek 1 alsook de 

gevaren en aansprakelijkheden bij het gebruik van een installatie die niet voldoet aan de 

vereisten van dit Boek 1, alsook het feit dat de kosten van herkeuring door het organisme 

aan de koper zullen aangerekend worden. 

De koper zal het origineel exemplaar van het proces-verbaal ontvangen bij het 

verlijden van het proces-verbaal van definitieve toewijzing. 

Een lijst van erkende instellingen kan geraadpleegd worden op volgende 

website:  

https://economie.fgov.be/nl/themas/energie/energiebronnen/elektriciteit/veiligh

eid-en-controle-van 

Hypothecaire toestand  

De goederen worden verkocht voor vrij, zuiver en niet belast met enige schuld 

of enig voorrecht, hypotheek, in-of overschrijving, en voor de zuiverende verkopen met 

overwijzing van de prijs aan de ingeschreven schuldeisers of de schuldeisers die hun 

rechten op geldige wijze hebben doen gelden binnen de door de wet bepaalde 

voorwaarden. 

Na ingelicht te zijn geweest door de notaris over de Pandwet van 11 juli 2013, 

heeft de verkoper verklaard dat: 

- er zich in of op het verkochte goed geen roerende goederen bevinden die deel 

uitmaken van deze verkoop en die belast zijn met een pandrecht of die het voorwerp 

uitmaken van een eigendomsvoorbehoud; 

- er evenmin goederen werden geïncorporeerd in het verkochte goed, die belast 

zijn met een pandrecht of die het voorwerp uitmaken van een eigendomsvoorbehoud. 

Overdracht van risico’s – Verzekeringen  

De risico’s met betrekking tot het verkochte goed gaan over op de koper vanaf 

het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt. Vanaf dit ogenblik moet de koper zelf 

zorgen voor de verzekering tegen brand en aanverwante risico’s, indien hij verzekerd 

wenst te zijn. 

Zevende blad 
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Indien het goed deel uitmaakt van een gedwongen mede-eigendom moet de 

koper de bedingen in de statuten over de verzekering naleven. 

De verkoper is gehouden het goed tegen brand en aanverwante risico’s te 

verzekeren tot de achtste dag te rekenen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief 

wordt, behoudens bij gerechtelijke openbare verkopen waar geen enkele garantie kan 

worden gegeven.  

Abonnementen water, gas, elektriciteit  

De koper zal, vanaf zijn ingenottreding (tenzij de wet hem er eerder toe 

verplicht), de abonnementen inzake water, gas, elektriciteit en diensten van dezelfde aard 

op zijn naam overnemen of, indien de wetgeving dit toestaat, nieuwe contracten afsluiten. 

Hij moet vanaf datzelfde ogenblik de bijdragen hiervoor betalen, zodat de verkoper 

hiervoor niet meer kan aangesproken worden. 

Belastingen  

Alle belastingen, voorheffingen en andere fiscale lasten van welke aard ook 

met betrekking tot het verkochte goed worden door de koper berekend van dag tot dag 

gedragen en betaald vanaf de datum van opeisbaarheid van de prijs of, indien deze vroeger 

plaatsvindt, vanaf zijn ingenottreding. Belastingen op onbebouwde percelen, op tweede 

verblijfplaatsen, op leegstaande of verwaarloosde gebouwen, alsook de reeds gevestigde 

verhaalbelastingen, blijven daarentegen integraal ten laste van de verkoper voor het 

lopende jaar.  

Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door 

de koper 

De toewijzing wordt niet toegestaan onder de opschortende voorwaarde van het 

verkrijgen van een (hypothecair) krediet. 

B. ALGEMENE VERKOOPSVOORWAARDEN 

Toepassingsgebied  

Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepassing op alle online 

verkopen op biddit.be van onroerende goederen – vrijwillige, gerechtelijke en vrijwillige 

onder gerechtelijke vorm - waartoe wordt overgegaan in België.  

In geval van tegenstrijdigheid tussen de algemene en bijzondere 

verkoopsvoorwaarden, primeren de bijzondere verkoopsvoorwaarden. 

Toetreding  

Artikel 2. De online verkoop op biddit.be moet worden aanzien als een 

toetredingscontract.  

De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij zich sterk maakt of 

lasthebber is, en de borgen worden geacht onvoorwaardelijk in te stemmen met de 

verkoopsvoorwaarden.  

Wijze van verkopen 

Artikel 3. De toewijzing gebeurt in het openbaar in één enkele online zitting bij 

opbod. 

Artikel 4. Het niet oproepen of niet toewijzen van het goed geldt tegenover 

elke belanghebbende als betekening van de inhouding van het goed. 

Artikel 5.  

De notaris leidt de verkoop. Hij moet een minimumbod vaststellen. Hij kan op 

elk ogenblik en zonder verplichting tot verantwoording, onder meer:  

a) de verkoop opschorten; 

b) één of meerdere goederen uit de verkoop nemen; 
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c) een bod weigeren of het als onbestaande verklaren omwille van een 

juridische oorzaak die kan worden gerechtvaardigd (onbekwaamheid, insolventie, …); hij 

mag de vorige biedingen in afdalende volgorde hernemen, zonder dat de bieders zich 

hiertegen kunnen verzetten; 

d) De notaris kan in geval van overlijden van de door de notaris weerhouden 

bieder vóór het ondertekenen van het proces-verbaal van toewijzing, ofwel zijn bod 

weigeren en zich wenden tot één van de vorige bieders, ofwel zich wenden tot de 

erfgenamen van de overleden bieder of tot één of meerdere door de erfgerechtigden van de 

overleden bieder aangewezen persoon/personen. 

e) van iedere bieder een zekerheid of een borg eisen (te stellen op kosten van 

de bieder); 

f) elke vergissing, zowel bij de ontvangst van de biedingen, als bij het 

toewijzen, rechtzetten;  

g) onder voorbehoud van wettelijke beperkingen, de verkoopsvoorwaarden 

wijzigen of aanvullen met bedingen die alleen latere bieders binden; 

h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de toewijzing kan 

plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een financiering 

door de koper en voor zover deze laatste daar om verzoekt. Indien deze mogelijkheid niet 

in de verkoopsvoorwaarden is opgenomen, kan de koper hier dus niet om verzoeken. 

i) Indien meerdere goederen worden te koop gesteld, verschillende loten 

vormen en deze vervolgens, in functie van de biedingen, per lot of in één of meerdere 

massa’s toewijzen met het oog op het verkrijgen van het beste resultaat. Indien de 

resultaten gelijkaardig zijn zal voorrang worden gegeven aan de toewijzing van de 

afzonderlijke loten. Deze regeling doet geen afbreuk aan artikel 50, tweede lid, van de 

pachtwet wanneer deze van toepassing is. 

De notaris beslecht soeverein alle geschillen. 

Biedingen  

Artikel 6. De biedingen worden enkel online gedaan via de beveiligde website 

www.biddit.be, wat in de publiciteit wordt medegedeeld.  

De notaris bepaalt soeverein het minimumbedrag van de biedingen.  

Artikel 7. Enkel biedingen in euro worden aanvaard. 

Het verloop van een online verkoop op biddit.be 

Artikel 8. Iedere persoon die een bod wenst uit te brengen, kan hiertoe 

overgaan tijdens de periode bepaald in de verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de 

publiciteit.  

Artikel 9. De periode van de biedingen wordt vastgesteld op acht 

kalenderdagen. De bijzondere verkoopsvoorwaarden vermelden de dag en het uur van de 

aanvang en de dag en het uur van de sluiting van de biedingen. Bieden kan gedurende deze 

periode, onder voorbehoud van de zandloper.  

Indien er op enig moment binnen een periode van 5 minuten vóór het uur van 

de sluiting van de biedingen nog één of meerdere biedingen worden uitgebracht, wordt het 

mechanisme van de “zandloper” automatisch ingeschakeld. Dit houdt in dat in een 

dergelijk geval de termijn om te bieden met 5 minuten wordt verlengd. Tijdens deze 

verlenging kunnen enkel diegenen die reeds een bod hebben uitgebracht vóór het initiële 

einduur, bieden. Indien er door deze bieders één of meerdere biedingen worden uitgebracht 

tijdens deze verlenging, loopt de “zandloper” van 5 minuten opnieuw vanaf het einde van 

de voorgaande 5 minuten. De biedingen worden in elk geval afgesloten op de dag zoals 

Achtste blad 
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voorzien in de bijzondere verkoopsvoorwaarden, zodat de “zandloper” in elk geval stopt 

om 24 uur van de dag van de sluiting van de biedingen.  

Om een algemene storing op het biedingsplatform te voorkomen of te 

herstellen, kan de biedingsperiode verlengd of hernomen worden zoals aangekondigd op de 

website. 

Biedsystemen 

Artikel 10.  

Algemeen 

Een bieder kan hetzij een bod uitbrengen via afzonderlijke biedingen (systeem 

van “manuele biedingen”), hetzij automatische biedingen laten genereren door het systeem 

tot een op voorhand door hem vastgesteld plafond (systeem van “automatische 

biedingen”). 

De eerste bieder kan een bod plaatsen dat gelijk is aan of hoger is dan de 

instelprijs. Bij een automatische bieding en indien geen enkele bieder al een bod heeft 

ingevoerd, genereert het automatische biedsysteem een bod dat gelijk is aan de instelprijs.  

Daarna brengt de bieder of het automatische biedsysteem biedingen uit die 

hoger zijn dan het huidige bod van een andere (manuele of automatische) bieder, rekening 

houdend met de minimum biedingsdrempel, maar onder voorbehoud van wat hierna volgt. 

Voorrang van automatische biedingen 

De automatische biedingen hebben altijd voorrang op de manuele biedingen.  

Wanneer een bieder een manuele bieding doet die gelijk is aan het plafond dat 

vooraf werd ingesteld door een bieder die gebruik maakt van het automatische 

biedsysteem, zal het systeem voor hem een bod genereren voor een bedrag gelijk aan het 

manueel uitgebrachte bod. 

Wanneer verschillende bieders het automatisch biedsysteem gebruiken, gaat de 

voorrang naar de eerste bieder die zijn plafond heeft ingevoerd.  

Plafond (bereikt) 

Een bieder kan steeds zijn plafond stopzetten of verhogen vooraleer dit plafond 

werd bereikt of wanneer het werd bereikt en hij de hoogste bieder is. In dat geval, voor wat 

de voorrangsregel betreft, wordt de datum en het uur waarop zijn initieel plafond werd 

vastgelegd, behouden.  

Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en deze laatste niet langer de 

hoogste bieder is, staat het hem vrij om een manueel bod in te voeren of een nieuw plafond 

in te stellen. In dat geval, voor wat de voorrangsregel betreft, zal hij rang innemen op de 

datum en het uur dat dit nieuwe plafond werd ingevoerd. 

Gevolgen van een bod 

Artikel 11. Het uitbrengen van een online bod houdt in dat iedere bieder tot en 

met de dag van de sluiting van de biedingen of tot het goed wordt ingehouden:  

- door zijn bod gebonden blijft en zich er toe verbindt om de door hem 

geboden prijs te betalen; 

- instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website volgens de daartoe 

vastgelegde procedure;  

- zich kenbaar maakt volgens het elektronisch proces voorzien op de website;  

- instemt met alle verplichtingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden en 

in het bijzonder zijn biedingen ondertekent volgens het elektronisch proces voorzien op de 

website; 

- bereikbaar is voor de notaris. 



 

 17 

Artikel 12. Na de sluiting van de biedingsperiode, houdt het uitbrengen van een 

online bod in dat: 

- de 5 hoogste (en verschillende) bieders gebonden blijven en bereikbaar zijn 

voor de notaris tot en met de ondertekening van de akte van toewijzing of de inhouding 

van het goed, doch maximum 10 werkdagen na de sluiting van de biedingen; 

- de bieder die door de notaris wordt weerhouden overeenkomstig artikel 13 

van deze algemene verkoopsvoorwaarden en waarvan het geboden bedrag wordt aanvaard 

door de verkoper, zal verschijnen voor de notaris om het proces-verbaal van toewijzing te 

tekenen. 

Het sluiten van de biedingen 

Artikel 13. Vóór de toewijzing gaat de notaris over tot de gebruikelijke 

verificaties (onbekwaamheid, insolventie, …) ten aanzien van de hoogste en laatste bieder 

en wendt hij zich desgevallend tot één van de voorafgaande bieders overeenkomstig artikel 

5 van deze algemene verkoopsvoorwaarden.  

De notaris stelt vervolgens de verkoper in kennis van het bedrag van het 

weerhouden bod, zonder de identiteit van de bieder mee te delen. Indien de verkoper dit 

bedrag aanvaardt, wordt het goed toegewezen. Indien de verkoper daarentegen niet 

akkoord kan gaan met dit bedrag, wordt het goed ingehouden. 

De notaris wijst het goed toe binnen een periode van maximum tien werkdagen 

na het ogenblik waarop de online biedingen werden afgesloten. De toewijzing geschiedt op 

één en dezelfde dag, enerzijds door het online meedelen van het hoogste in aanmerking 

genomen bod en anderzijds door het opstellen van een akte waarin het hoogste in 

aanmerking genomen bod en de instemming van de verkoper en van de koper worden 

vastgesteld. 

Weigering ondertekening PV van toewijzing 

Artikel 14. In afwijking van het gemeen recht, vindt de verkoop slechts plaats 

op het ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaal van toewijzing door de 

instrumenterende notaris, zodat het gaat om een plechtige overeenkomst. Zolang het 

proces-verbaal van toewijzing niet werd ondertekend, is de verkoop niet voltooid.  

Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aanvaard werd door de 

verkoper moet het proces-verbaal van toewijzing ondertekenen op het door de notaris 

vastgestelde ogenblik en dit ten belope van het hoogste bedrag dat hij heeft geboden. 

Indien hij nalaat om het proces-verbaal van toewijzing te ondertekenen, blijft hij in 

gebreke. De instrumenterende notaris vermeldt de identiteit van de in gebreke blijvende 

bieder(s) en het bedrag van zijn/hun hoogste bod in het proces-verbaal van toewijzing.  

De verkoper heeft dan de keuze om: 

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat de bieder de akte 

moet ondertekenen, desgevallend op straffe van een dwangsom; 

- ofwel het goed uit de verkoop terug te trekken en van rechtswege en zonder 

ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen; 

- ofwel de akte te ondertekenen met één van de vorige bieders en van 

rechtswege en zonder ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen. 

Elke in gebreke blijvende bieder moet een forfaitaire schadevergoeding van 

minimum vijf duizend euro (€ 5.000,00) betalen. 

Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden hoogste en laatste bieder 

wiens bod aanvaard werd door de verkoper het volgende betalen:  

Negende blad 



 

 18 

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan tien procent (10 %) van zijn 

weerhouden bod, met als minimum vijf duizend euro (€ 5.000,00) indien het goed niet 

wordt toegewezen aan een andere bieder (dit is één van de vijf hoogste bieders). 

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan het verschil tussen zijn weerhouden 

bod en het bedrag van de toewijzing, met als minimum vijf duizend euro (€ 5.000,00) 

indien het goed wordt toegewezen aan een andere bieder.  

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten elk een forfaitaire 

vergoeding betalen van vijf duizend euro (€ 5.000,00). 

Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven, worden hun 

schadevergoedingen zoals hierboven bepaald gecumuleerd.  

De verkoper die het bod van een door de notaris weerhouden bieder heeft 

aanvaard, moet het proces-verbaal van toewijzing ondertekenen op het door de notaris 

vastgestelde ogenblik. Indien hij nalaat om het proces-verbaal van toewijzing te 

ondertekenen, blijft hij in gebreke.  

Deze bieder heeft dan de keuze om: 

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat de verkoper de akte 

moet ondertekenen, desgevallend op straffe van een dwangsom; 

- ofwel van rechtswege en zonder ingebrekestelling aanspraak te maken op 

een forfaitaire vergoeding gelijk aan tien procent (10 %) van het weerhouden bod, met als 

minimum vijf duizend euro (€ 5.000,00). 

Instelprijs en premie  

Artikel 15. De notaris dient een instelprijs te bepalen. Hij kan hiervoor het 

advies inwinnen van een door hem aangestelde deskundige. Deze instelprijs wordt 

vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden en vermeld in de publiciteit.  

De vaststelling van een instelprijs is geen aanbod tot verkopen.  

De eerste bieder die een bedrag gelijk of hoger dan de instelprijs biedt, krijgt 

een premie van één procent (1 %), berekend op zijn eerste bod, op voorwaarde dat het goed 

definitief aan hem wordt toegewezen en mits hij aan alle verkoopsvoorwaarden voldoet. 

Deze premie komt ten laste van de massa. 

Als niemand de instelprijs biedt, zal de notaris een eerste bod uitlokken door 

afmijning overeenkomstig artikel 1193 of 1587 Gerechtelijk Wetboek, waarna de verkoop 

wordt voortgezet bij opbod. In een dergelijk geval, zal er geen premie verschuldigd zijn. 

De notaris zal dus de instelprijs op biddit.be verlagen (verlaagde startprijs). 

Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door 

de koper 

Artikel 16. De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen bepalen dat de 

toewijzing kan plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een 

financiering door de koper. Bij gebreke hieraan kan de koper zich dus niet beroepen op 

deze opschortende voorwaarde. De bijzondere verkoopsvoorwaarden stellen de 

modaliteiten van deze voorwaarde vast. Indien de voorwaarde zich niet vervult, staat de 

persoon die om de opschortende voorwaarde heeft verzocht in voor de kosten die zijn 

gemaakt met het oog op de toewijzing binnen de grenzen die zijn vastgelegd in de 

verkoopsvoorwaarden. 

Wettelijke indeplaatsstelling  

Artikel 17. De koper doet afstand van de wettelijke indeplaatsstelling die in 

zijn voordeel bestaat krachtens artikel 5.220, 3° van het Burgerlijk Wetboek, en geeft 

volmacht aan de ingeschreven schuldeisers, aan de medewerkers van de notaris en aan alle 

belanghebbenden, gezamenlijk of afzonderlijk handelend, om opheffing te verlenen en om 
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de doorhaling te vorderen van alle inschrijvingen, overschrijvingen en randmeldingen die, 

ondanks zijn afstand, in zijn voordeel zouden bestaan ingevolge voormelde 

indeplaatsstelling. 

Uitdrijving 

Artikel 18. Indien de eigenaar of één van hen het goed zelf bewoont of 

gebruikt, moet hij het ontruimen en ter beschikking stellen van de koper binnen de termijn 

vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden en, indien deze termijn niet zou vastgesteld zijn, 

vanaf de dag van de ingenottreding door de koper. Voldoet de eigenaar niet aan deze 

verplichting, dan zal hij daartoe worden aangemaand en zo nodig worden uitgedreven, 

evenals degenen die het goed met hem bewonen of gebruiken, met al hun goederen, door 

een gerechtsdeurwaarder aangezocht door de koper (na betaling van de prijs in hoofdsom, 

interesten, kosten en andere bijkomende lasten), op vertoon van een grosse van de 

toewijzingsakte, dit alles zo nodig met behulp van de openbare macht. 

De uitdrijvingskosten zijn ten laste van de koper, onverminderd zijn 

verhaalsrecht tegen de in gebreke gebleven bewoner. 

Toewijzing aan een medeveiler  

Artikel 19. De medeveiler aan wie het goed wordt toegewezen, heeft dezelfde 

verplichtingen als elke andere koper. Hij is gehouden de gehele koopprijs te betalen zonder 

dat hij schuldvergelijking kan inroepen. Commandverklaring door de medeveiler is niet 

toegelaten. 

Sterkmaking  

Artikel 20. De bieder aan wie het goed wordt toegewezen en die verklaart te 

hebben gekocht voor een derde voor wie hij zich sterk maakt is verplicht om binnen de 

termijn bepaald voor de betaling van de prijs of, desgevallend, binnen de door de notaris 

vastgestelde termijn, aan deze laatste de authentieke bekrachtiging voor te leggen van 

degene voor wie hij zich sterk heeft gemaakt. Bij gebrek aan bekrachtiging binnen deze 

termijn wordt deze bieder onweerlegbaar geacht de aankoop voor eigen rekening te hebben 

gedaan.  

Aanwijzing van lastgever 

Artikel 21. De koper heeft het recht om op eigen kosten een lastgever aan te 

wijzen in overeenstemming met de wettelijke bepalingen. 

Borg  

Artikel 22. Iedere bieder of koper moet op zijn kosten en op eerste verzoek van 

de notaris tot zekerheid van de betaling van koopprijs, kosten en toebehoren, een solvabele 

borg stellen of aan de notaris een borgsom storten, door de notaris bepaald.  

Indien aan dit verzoek niet onmiddellijk wordt voldaan, zal het bod als niet 

bestaande kunnen beschouwd worden zonder opgave van redenen. 

Hoofdelijkheid – Ondeelbaarheid  

Artikel 23. Alle verplichtingen die uit de verkoop voortvloeien, rusten van 

rechtswege hoofdelijk en ondeelbaar op de koper, op degenen die voor de koper geboden 

hebben, op al degenen die voor gezamenlijke rekening kopen, op degenen die voor de 

koper bij sterkmaking gekocht hebben of command verklaarden, op de borgen onderling en 

op degenen voor wie zij zich borg stellen, alsook op de erfgenamen en rechtverkrijgenden 

van elk der bedoelde personen. 

Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening aan de erfgenamen 

van de koper te hunnen laste (artikel 4.98, lid 2 van het Burgerlijk Wetboek). 

Tiende blad 
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Prijs  

Artikel 24. De koper moet de prijs in euro betalen op het kantoor van de 

notaris, binnen zes weken te rekenen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief 

wordt. Voor deze periode is geen interest verschuldigd aan de verkoper. 

Deze betaling is bevrijdend voor de koper. 

De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op de derdenrekening van 

de notaris.  

De koper moet in het proces-verbaal van toewijzing verklaren via het debet van 

welke bankrekening hij de verkoopprijs en de kosten zal betalen of heeft betaald.  

De prijs wordt onmiddellijk opeisbaar bij niet-tijdige betaling van de kosten, 

mits ingebrekestelling.  

Kosten 

Artikel 25. De kosten, rechten en erelonen bij de verkoop ten laste van de 

koper worden berekend zoals hierna uiteengezet. 

Deze bestaan uit een degressief percentage dat berekend wordt op de prijs en 

de eventuele lasten - daarin begrepen de kwijtingskosten pro fisco geschat op nul komma 

vijf procent (0,5 %) van de prijs. Dit bedrag is verschuldigd, zelfs indien er geen 

afzonderlijke kwijtingsakte wordt getekend. Dit bedrag gaat uit van een verschuldigd 

registratierecht van twaalf procent (12 %). Het bedraagt: 

- eenentwintig komma tien procent (21,10 %), voor prijzen boven 

dertigduizend euro (€ 30.000,00) tot en met veertigduizend euro (€ 40.000,00); 

- negentien komma veertig procent (19,40 %), voor prijzen boven 

veertigduizend euro (€ 40.000,00) tot en met vijftigduizend euro (€ 50.000,00);  

- achttien komma dertig procent (18,30 %), voor prijzen boven vijftigduizend 

euro (€ 50.000,00) tot en met zestigduizend euro (€ 60.000,00);  

- zeventien komma vijftig procent (17,50 %), voor prijzen boven zestigduizend 

euro (€ 60.000,00) tot en met zeventigduizend euro (€ 70.000,00); 

- zestien komma vijfentachtig procent (16,85 %), voor prijzen boven 

zeventigduizend euro (€ 70.000,00) tot en met tachtigduizend euro (€ 80.000,00); 

- zestien komma vijfendertig procent (16,35 %), voor prijzen boven 

tachtigduizend euro (€ 80.000,00) tot en met negentigduizend euro (€ 90.000,00); 

- vijftien komma vijfennegentig procent (15,95 %), voor prijzen boven 

negentigduizend euro (€ 90.000,00) tot en met honderdduizend euro (€ 100.000,00);  

- vijftien komma zestig procent (15,60 %), voor prijzen boven honderdduizend 

euro (€ 100.000,00) tot en met honderd en tienduizend euro (€ 110.000,00);  

- vijftien komma vijfendertig procent (15,35 %), voor prijzen boven honderd 

en tienduizend euro (€ 110.000,00) tot en met honderdvijfentwintigduizend euro (€ 

125.000,00); 

- vijftien komma nul vijf procent (15,05 %), voor prijzen boven 

honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00) tot en met honderdvijftigduizend euro (€ 

150.000,00); 

- veertien komma vijfenzestig procent (14,65 %), voor prijzen boven 

honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00) tot en met honderdvijfenzeventigduizend euro 

(€ 175.000,00); 

- veertien komma veertig procent (14,40 %), voor prijzen boven 

honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00) tot en met tweehonderdduizend euro (€ 

200.000,00); 
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- veertien komma vijftien procent (14,15 %), voor prijzen boven 

tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en met tweehonderdvijfentwintigduizend euro 

(€ 225.000,00); 

- veertien procent (14,00 %), voor prijzen boven 

tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00) tot en met tweehonderdvijftig 

duizend euro (€ 250.000,00);  

- dertien komma negentig procent (13,90 %), voor prijzen boven 

tweehonderdvijftig duizend euro (€ 250.000,00) tot en met 

tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00);  

- dertien komma vijfenzeventig procent (13,75 %), voor prijzen boven 

tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00) tot en met driehonderdduizend 

euro (€ 300.000,00); 

- dertien komma zestig procent (13,60 %), voor prijzen boven 

driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) tot en met driehonderdvijfentwintigduizend euro 

(€ 325.000,00); 

- dertien komma vijftig procent (13,50 %), voor prijzen boven 

driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00) tot en met 

driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00); 

- dertien komma vijfendertig procent (13,35 %), voor prijzen boven 

driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00) tot en met vierhonderdduizend euro 

(€ 400.000,00);  

- dertien komma vijfentwintig procent (13,25 %), voor prijzen boven 

vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot en met vierhonderdvijfentwintigduizend euro 

(€ 425.000,00);  

- dertien komma twintig procent (13,20 %), voor prijzen boven 

vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00) tot en met vijfhonderdduizend euro 

(€ 500.000,00);  

- dertien komma nul vijf procent (13,05 %), voor prijzen boven 

vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en met vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 

550.000,00);  

- dertien procent (13,00 %), voor prijzen boven vijfhonderdvijftigduizend euro 

(€ 550.000,00) tot en met zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00); 

- twaalf komma vijfennegentig procent (12,95 %), voor prijzen boven 

zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot en met zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 

750.000,00); 

- twaalf komma tachtig procent (12,80 %), voor prijzen boven 

zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00) tot en met één miljoen euro (€ 

1.000.000,00); 

- twaalf komma vijfenzestig procent (12,65 %), voor prijzen boven één miljoen 

euro (€ 1.000.000,00) tot en met twee miljoen euro (€ 2.000.000,00); 

- twaalf komma vijfenveertig procent (12,45 %), voor prijzen boven twee 

miljoen euro (€ 2.000.000,00) tot en met drie miljoen euro (€ 3.000.000,00); 

- twaalf komma veertig procent (12,40 %), voor prijzen boven drie miljoen 

euro (€ 3.000.000,00) tot en met vier miljoen euro (€ 4.000.000,00); 

- twaalf komma vijfendertig procent (12,35 %), voor prijzen boven de vier 

miljoen euro (€ 4.000.000,00); 

Voor prijzen tot en met dertigduizend euro (€ 30.000,00) is dit aandeel vrij te 

bepalen door de notaris, in functie van het dossier. 
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Artikel 25bis. Algemene bepalingen inzake kosten voor alle gewesten – lastens 

de koper 

Bij afzonderlijke toewijzing van meerdere loten wordt het percentage van de 

kosten berekend op de prijs en de lasten van elk lot en bij toewijzing in massa op de prijs 

en de lasten van de massa, behoudens in geval van gesplitste commandverklaring (waar het 

overeenstemmende percentage afzonderlijk wordt berekend op de prijs en de lasten van de 

aldus gevormde loten). 

Het bedrag bepaald in artikel 25 omvat een verschuldigd registratierecht aan 

het gewone tarief (12 % voor het Vlaams Gewest en 12,5 % voor het Brussels 

Hoofdstedelijk en Waals Gewest), alsook een deelname in de kosten en erelonen. 

Indien een wettelijke bepaling aanleiding geeft tot vrijstelling van 

registratierechten, een lager tarief of een of meerdere andere gunstregimes (bijvoorbeeld 

verdelingsrecht of een verlaagd tarief, meeneembaarheid, abattement), tot vermeerdering 

van het verschuldigde registratierecht of tot opeisbaarheid van btw of indien de koper recht 

heeft op een aanpassing van het wettelijk ereloon, zal het bedrag zoals bepaald in artikel 25 

worden verminderd ten belope van het verschil met het lagere registratierecht en/of het 

lagere ereloon of worden verhoogd of worden vermeerderd met het verschil met het hoger 

registratierecht of met de verschuldigde btw. 

De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag op het ogenblik van de 

ondertekening van het proces-verbaal van toewijzing, doch uiterlijk vijf dagen na de 

afsluiting van de biedingsperiode, betalen. Dit gebeurt op dezelfde wijze zoals in artikel 24 

voorzien werd voor de betaling van de prijs. 

De gevolgen van een eventuele door de fiscale administratie vastgestelde 

tekortschatting blijven ten laste van de koper. 

Volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen: kosten van de akten van 

borgstelling die zouden gevraagd worden, van de bekrachtiging door de persoon voor wie 

hij zich zou hebben sterk gemaakt of van de commandverklaring, alsook eventuele 

vergoedingen of nalatigheidsinteresten waartoe hij zou gehouden zijn bij niet tijdige 

betaling. Deze kosten dienen betaald te worden binnen de termijnen die voorzien zijn voor 

de betaling van de kosten. 

Artikel 25ter. Algemene bepalingen inzake kosten voor alle gewesten – lastens 

de verkoper 

De verkoper dient het saldo van de kosten en erelonen van de verkoop te 

dragen, evenals de kosten van de overschrijving, de kosten van de ambtshalve inschrijving, 

van een eventuele grosse en van de akten van kwijting, opheffing en eventuele 

rangregeling. 

Schuldvergelijking 

Artikel 26. De koper kan geen enkele schuldvergelijking inroepen tussen zijn 

koopprijs en één of meer schuldvorderingen, van welke aard dan ook, die hij tegen de 

verkoper zou kunnen hebben.  

Er zijn gebeurlijk twee uitzonderingen op deze regel: 

- indien de koper kan genieten van de instelpremie mag hij deze premie in 

mindering brengen van de verschuldigde prijs; 

- indien hij de eerste ingeschreven hypothecaire schuldeiser is (en dit ten 

belope van zijn hypothecair gewaarborgde vordering) en geen enkele andere schuldeiser 

aanspraak kan maken op de verdeling van de prijs in dezelfde mate als hij. 
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Er mag evenmin schuldvergelijking ingeroepen worden in geval van verkoop 

aan een mede-eigenaar-medeveiler, die voor de geheelheid van de prijs met een derde-

koper wordt gelijkgesteld, behoudens eventuele afwijking in de verkoopsvoorwaarden.  

Nalatigheidsinteresten 

Artikel 27. Na het verstrijken van de betalingstermijnen is de koper, ongeacht 

de oorzaak van de laattijdigheid en zonder afbreuk te doen aan de eisbaarheid, vanaf de 

dag van de eisbaarheid tot de dag van betaling, van rechtswege en zonder ingebrekestelling 

interest verschuldigd op de prijs, de kosten en de bijkomende lasten, of op het onbetaalde 

gedeelte ervan. De rentevoet wordt vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden. Voorzien deze 

niets, geldt de wettelijke rentevoet in burgerlijke zaken verhoogd met vier procentpunten. 

Sancties 

Artikel 28. Indien de koper, al dan niet medeveiler, nalaat om de prijs, de 

intresten, de kosten of andere bijhorigheden van de verkoop te betalen, of nalaat om andere 

lasten of voorwaarden van de verkoop na te komen, heeft de verkoper het recht: 

- hetzij om de ontbinding van de toewijzing te vervolgen,  

- hetzij het onroerend goed opnieuw openbaar te verkopen ten laste van de in 

gebreke gebleven koper, 

- hetzij het verkochte goed of ieder ander goed toebehorende aan de in 

gebreke gebleven koper te doen verkopen op beslag. 

Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de verkoper bovendien elke 

schadevergoeding kan eisen van de in gebreke gebleven koper en van degenen die samen 

met hem gehouden zijn. 

Ontbinding van de verkoop: De ontbinding van de verkoop vindt plaats zonder 

voorafgaandelijke rechterlijke tussenkomst, na een ingebrekestelling bij 

deurwaardersexploot waarbij de verkoper aan de koper zijn wil te kennen zal hebben 

gegeven om van het voordeel van deze bepaling gebruik te maken, indien hieraan geen 

nuttig gevolg is gegeven binnen vijftien dagen. In een dergelijk geval zal de in gebreke 

gebleven koper gehouden zijn tot betaling van een som gelijk aan tien procent van de 

koopprijs, die de verkoper toekomt als een forfaitaire schadeloosstelling. De verkoper geeft 

in de ingebrekestelling of in een afzonderlijke akte de tekortkoming aan die aan de koper 

verweten wordt en die de ontbinding van de verkoop rechtvaardigt.  

Nieuwe verkoop – Herveiling bij rouwkoop: Indien de verkoper kiest voor een 

nieuwe verkoop kan de in gebreke gebleven koper deze nieuwe verkoop enkel 

tegenhouden door op het kantoor van de notaris een toereikend bedrag in consignatie te 

geven om alle schulden, in hoofdsom, intresten en bijkomende lasten, te vereffenen 

waartoe hij zich verbonden had volgens de verkoopsvoorwaarden, alsook de kosten van de 

rechtspleging en de publiciteitskosten van de nieuwe verkoop. 

Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indien nodig, stelt de bevoegde 

rechtbank een nieuwe notaris aan. De verkoop geschiedt volgens de bepalingen vermeld in 

de verkoopsvoorwaarden. Deze nieuwe verkoop vindt plaats op kosten en voor risico van 

de in gebreke gebleven koper, overeenkomstig de artikelen 1600 en volgende van het 

Gerechtelijk Wetboek, zoals volgt: 

- Zodra de notaris ertoe verzocht wordt door enig persoon gerechtigd om de 

rouwkoop te vervolgen, maant hij, per gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende 

brief met ontvangstbevestiging, de in gebreke blijvende koper aan om binnen een termijn 

van acht dagen zijn verplichtingen, voorzien in artikel 1596 van het Gerechtelijk Wetboek, 

te voldoen of de clausules van de toewijzing uit te voeren. 

Twaalfde blad 
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- Bij gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de notaris, vanaf de dag volgend 

op de in de verkoopsvoorwaarden vastgestelde vervaldag om te voldoen aan de 

verplichtingen voorzien in artikel 1596 van het Gerechtelijk Wetboek of aan de clausules 

van de toewijzing, binnen een redelijke termijn de in gebreke blijvende koper aan, per 

gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende zending met ontvangstbewijs, om zijn 

verplichtingen te voldoen binnen een termijn van acht dagen. 

- Bij niet-nakoming van de verplichtingen waarin artikel 1596 van het 

Gerechtelijk Wetboek voorziet of de clausules van toewijzing door de koper bij het 

verstrijken van hogervermelde termijn van acht dagen, informeert de notaris onmiddellijk 

alle personen die gerechtigd zijn de rouwkoop te vervolgen per aangetekende zending. 

- Binnen een termijn van vijftien dagen te rekenen vanaf de datum van de 

aangetekende zending beoogd door het vorige lid, dient de notaris verzocht te worden om 

de rouwkoop te vervolgen, op straffe van verval. Bij gebrek hieraan, zijn slechts de andere 

rechtsmiddelen mogelijk. 

- De termijnen van deze bepaling worden berekend overeenkomstig artikel 52 

en volgende van het Gerechtelijk Wetboek. 

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en intresten, is de in gebreke 

gebleven koper verplicht het verschil te betalen tussen zijn aankoopprijs en de prijs 

behaald bij de nieuwe verkoop, zonder het eventueel verschil in meer te kunnen opeisen. 

Dit verschil in meer komt toe aan de verkoper of aan zijn schuldeisers. 

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot betaling van de 

intresten op zijn prijs en de kosten, aan de bedongen rentevoet en dit voor de periode 

beginnend bij de dag waarop de toewijzing aan hem zelf definitief is geworden, en 

eindigend op de dag dat de toewijzing op nieuwe verkoop definitief wordt, alsook tot 

betaling van de kosten die door zijn tekortkoming werden veroorzaakt en niet ten laste van 

de nieuwe koper worden gelegd, met daarenboven een som gelijk aan tien procent van zijn 

koopprijs die de verkoper toekomt als een forfaitaire schadeloosstelling.  

Voor wat betreft de kosten, kan de in gebreke gebleven koper zich in geen 

geval beroepen noch op het feit dat de nieuwe koper heeft kunnen genieten van een 

verminderd registratierecht, van de meeneembaarheid en/of van een abattement, noch op 

artikel 159, 2°, van het Wetboek van registratierechten, om zijn schulden te doen 

verminderen. Evenmin kan hij die in herveiling koopt zich beroepen op de vrijstelling van 

artikel 159, 2°, van het Wetboek van registratierechten. 

Uitvoerend onroerend beslag: Indien de verkoper kiest voor een procedure van 

verkoop na uitvoerend onroerend beslag, geschiedt deze op de wijze die door het 

Gerechtelijk Wetboek georganiseerd wordt. De vervolgingen zullen op dezelfde wijze 

uitgeoefend kunnen worden op elk ander goed dat aan de schuldenaar toebehoort, zonder 

dat de verkoper, in afwijking van artikel 1563 van het Gerechtelijk Wetboek, 

voorafgaandelijk de ontoereikendheid van het goed waarop hij een voorrecht heeft, dient 

aan te tonen. 

Machten van de lasthebber 

Artikel 29. Wanneer een verkoper, een koper of een andere tussenkomende 

partij één of meerdere lasthebber(s) aanstellen in de verkoopsvoorwaarden, wordt elke 

lasthebber geacht de volgende machten te hebben in de mate dat de lastgever die machten 

heeft: 

- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen en wijzigen, de 

goederen doen toewijzen aan de prijs die de lasthebber raadzaam oordeelt, de prijs en de 
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bijhorigheden ontvangen en daarover kwijting verlenen of de prijs, de kosten en 

toebehoren betalen en er kwijting voor ontvangen;  

- uitstel van betaling verlenen, toestemmen in kantmeldingen en 

indeplaatsstellingen met of zonder waarborg; 

- afstand doen van alle zakelijke rechten, van de ontbindende rechtsvordering 

en van de wettelijke indeplaatsstelling, opheffing verlenen en toestemmen in de doorhaling 

van alle inschrijvingen, overschrijvingen en kantmeldingen, beslagen en verzet 

aantekeningen, de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie ontslaan een 

inschrijving ambtshalve te nemen met of zonder bewijs van betaling; 

- alle vervolgingen instellen en beslag leggen, herveilen en andere middelen 

tot tenuitvoerlegging aanwenden;  

- alle akten en processen-verbaal ondertekenen, woonplaats kiezen, in de 

plaats stellen en, in het algemeen, alles doen wat de omstandigheden vereisen. 

Waarschuwing 

Artikel 30. Alle informatie uitgaande van de verkoper en/of derden, met 

inbegrip van overheden en overheidsdiensten, wordt enkel onder hun verantwoordelijkheid 

verstrekt. 

De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit zijn louter informatief. 

Tussen partijen gelden enkel de vermeldingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden.  

C. DE DEFINITIES 

- De verkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die in de algemene en bijzondere 

voorwaarden of in het proces-verbaal van toewijzing zijn opgenomen.  

- De verkoper: de eigenaar of eenieder die om de verkoping verzoekt en het 

goed te koop aanbiedt, ook al is het goed nog niet effectief verkocht.  

- De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewezen. 

- Het goed: het onroerend goed dat of de onroerende goederen die op deze 

wijze zal of zullen te koop aangeboden worden en die, behoudens inhouding, zal of zullen 

verkocht zijn. 

- De online verkoop: de verkoop die uitsluitend online en via www.biddit.be 

verloopt. De verkoop geschiedt desgevallend zoals voorzien is in de artikelen 1193 en 

1587 van het Gerechtelijk Wetboek. Het is een synoniem voor de openbare verkoop. 

- De verkoop: de overeenkomst die bereikt is tussen verkoper en koper. 

- Het online bod / De online bieding: het bod dat wordt uitgebracht via de 

beveiligde website www.biddit.be, ontwikkeld en beheerd onder de verantwoordelijkheid 

van de Koninklijke Federatie van het Belgisch Notariaat (Fednot). 

- De manuele bieding: de bieding die op een bepaald ogenblik wordt 

uitgebracht. 

- De automatische bieding: de bieding die automatisch wordt gegenereerd 

door het automatische biedsysteem en die niet hoger kan zijn dan het plafond dat de bieder 

vooraf heeft ingesteld. Het automatische biedsysteem biedt hoger telkens wanneer er een 

nieuwe bieding wordt geregistreerd en dit tot het door de bieder bepaalde bedrag wordt 

bereikt. 

- De bieder: hij of zij die een bod uitbrengt, hetzij een eenmalig bod waarbij 

de bieder zelf het vorige bod verhoogt, hetzij via het systeem van de automatische 

biedingen, waarbij de bieder het systeem biedingen laat genereren tot een op voorhand 

door de bieder vastgesteld plafond.  

- De instelprijs: de prijs waaraan de opbiedingen kunnen beginnen. 

Dertiende blad 
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- Het minimumbod: het bedrag waar minimaal mee moet opgeboden worden; 

lagere biedingen worden niet aanvaard. De bieder zal bij eenmalige biedingen minstens 

met dit bedrag moeten opbieden. Bij automatische biedingen zal de bieding telkens stijgen 

met dit minimumbod. De notaris stelt het minimumbod vast. 

- De afsluiting van de biedingen: het ogenblik vanaf wanneer niet meer kan 

geboden worden. Het is het einde van de enige zitting. Dit wordt virtueel bepaald.  

- De toewijzing: de verrichting waarbij enerzijds het hoogste in aanmerking 

genomen bod wordt meegedeeld op biddit.be en anderzijds de akte van toewijzing wordt 

verleden waarin het hoogste in aanmerking genomen bod en de instemming van de 

verkoper en van de koper worden vastgesteld. Dit dient op één dag te geschieden.  

- Het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt: het ogenblik, 

ofwel van de toewijzing, indien geen opschortende voorwaarden van 

toepassing zijn, 

ofwel waarop alle opschortende voorwaarden waaraan de verkoop 

onderworpen is, vervuld zijn. 

- De notaris: de notaris die de verkoop leidt.  

- De werkdag: elke dag met uitzondering van een zaterdag, een zondag of een 

wettelijke feestdag. 

- De zitting: het tijdsbestek waarbinnen de biedingen kunnen gebeuren. 

D. VOLMACHT 

De verkoper, hierna “de lastgever” te noemen, stelt aan als bijzondere 

lasthebbers, elk met macht afzonderlijk te handelen: 

1. Mevrouw WASIK Nadia, geboren te Anderlecht op elf september 

negentienhonderd vierentachtig, wonende te 8750 Wingene, Beernemsteenweg 10; 

2. Mevrouw MEGANCK Eline Martine, geboren te Eeklo op negen oktober 

negentienhonderd zevenentachtig, wonende te 8730 Beernem, Danegemstraat 4; 

3.  Mevrouw BEGEYN Charlotte Crysona, geboren te Brugge op tien oktober 

negentienhonderd vierentachtig, wonende te 8750 Wingene, Predikherenstraat 11; 

4. Mevrouw HIMPENS Chiara Rita Patrick, geboren te Brugge op 

vierentwintig mei negentienhonderd drieënnegentig, wonende te 8730 Beernem (Sint-

Joris), Sint-Jorisstraat 130; 

5. Mevrouw SMETS Lara Mieke Robert Arthur, geboren te Brugge op veertien 

juli negentienhonderd tweeënnegentig, wonende te 8730 Beernem, Parkstraat 70 A301; 

6. De heer VINCKE Francis Roger, geboren te Brugge op veertien maart 

negentienhonderd zevenennegentig, woonplaats kiezende ten kantore van de 

instrumenterende notaris. 

Hierna “de lasthebber” te noemen. 

Voor wie hier tussenkomt en aanvaardt de lasthebber sub 6, handelend in eigen 

naam en bij sterkmaking namens de overige lasthebbers. 

Wie de lastgever op onherroepelijke wijze gelast om:  

- voor hem en in zijn naam het hierboven beschreven onroerend goed te 

verkopen onder de vormen, voor de prijzen (onder voorbehoud van het beding inzake 

minimale prijs, dat hierna volgt), onder de lasten, bedingen en voorwaarden en aan 

zodanige persoon of personen die de lasthebber zal goedvinden. 

- alle loten te vormen, alle verklaringen te doen, alle bepalingen betreffende 

erfdienstbaarheden en gemeenschappen te bedingen. 

- de lastgever te verbinden tot alle vrijwaring en tot het verlenen van alle 

rechtvaardigingen en opheffingen. 
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- het tijdstip van ingenottreding te bepalen, de plaats, wijze en termijn van 

betaling van de verkoopprijzen, kosten en alle bijhorigheden vast te stellen, alle 

overdrachten en aanwijzingen van betaling te geven, de verkoopprijzen, kosten en alle 

bijhorigheden te ontvangen, ervan kwijting en ontlasting te geven met of zonder 

indeplaatsstelling. 

- de goederen te verkavelen, splitsen, onder het beheer van gedwongen mede-

eigendom brengen, daartoe alle vergunningen en attesten aanvragen; alle verkavelings-, 

splitsings- en verdelingsakten, alle basisakten en reglementen van mede-eigendom en 

soortgelijke akten opstellen en ondertekenen, inclusief de ondertekening van akten van 

gratis-grondafstand en de uitvoering van alle opgelegde lasten en voorwaarden. 

- de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie geheel of 

gedeeltelijk uitdrukkelijk te ontslaan om welke reden ook om ambtshalve inschrijving te 

nemen; na of zonder betaling, opheffing te verlenen van verzet, inbeslagnemingen en 

andere beletselen, opheffing te verlenen en in de doorhaling toe te stemmen van alle 

bezwarende in- en overschrijvingen hoegenaamd en randmeldingen van inpandgeving met 

of zonder verzaking aan voorrechten, hypotheek, ontbindende rechtsvordering en alle 

zakelijke rechten, af te zien van alle vervolgingen en dwangmiddelen. 

- van de kopers en anderen alle waarborgen en hypotheken te aanvaarden tot 

zekerheid van betaling of uitvoering van verbintenissen. 

- bij gebrek aan betaling of uitvoering van voorwaarden, lasten of bedingen 

alsmede ingeval van welkdanige betwistingen, te dagvaarden en voor het gerecht te 

verschijnen als eiser of als verweerder, te doen pleiten, verzet te doen, in beroep te gaan en 

zich in cassatie te voorzien, kennis te nemen van alle titels en stukken, vonnissen en 

arresten te bekomen, alle zelfs buitengewone middelen van uitvoering aan te wenden, zoals 

rouwkoop, verbreking van de verkoop, onroerend beslag, enzovoort, steeds een dading te 

treffen en een compromis te sluiten. 

- Over te gaan, hetzij in der minne, hetzij gerechtelijk tot alle regelingen, 

vereffeningen en verdelingen, alle inbrengen doen of eisen, alle voorafnemingen doen of 

daarin toestemmen, de kavels samenstellen, deze in der minne toebedelen of bij verloting 

toewijzen, alle opleggen bepalen, deze ontvangen of betalen, alle goederen in 

onverdeeldheid laten, alle schikkingen, overeenkomsten en dadingen sluiten.  

- Ingeval één of verschillende der hogergemelde rechtshandelingen bij 

sterkmaking verricht werden, deze goed te keuren en te bekrachtigen. 

- Hiertoe alle rechtshandelingen te sluiten, alle akten en stukken te tekenen, in 

de plaats te stellen, woonplaats te kiezen en in het algemeen alles te doen wat noodzakelijk 

of nuttig zou zijn, zelfs niet uitdrukkelijk in deze vermeld. 

Indien het goed niet zou worden toegewezen is de lastgever erover ingelicht dat 

hij ingevolge artikel 2002 van het oud Burgerlijk Wetboek hoofdelijk instaat voor de 

gemaakte kosten. 

Deze lastgeving beperkt geenszins de andere verkoopsmogelijkheden voor het 

geval de verkoop geen doorgang zou vinden; zij kan desgevallend ook gebruikt worden bij 

een latere verkoop uit de hand. 

De lastgever verklaart op onherroepelijke wijze akkoord te zijn dat het goed zal 

worden toegewezen aan de minimumprijs vastgelegd in een schriftelijke verklaring die de 

lastgever ondertekend overmaakt aan de notaris voorafgaand aan de online tekoopstelling 

van het goed. Het is de lastgever verboden om het goed uit de online verkoop terug te 

trekken zodra de minimumprijs is bereikt. Hij verklaart bovendien deze minimumprijs niet 

te wijzigen dan door middel van een authentieke akte, verleden door de notaris die om de 
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online verkoop werd verzocht, uiterlijk op het ogenblik van de toewijzing. Deze akte kan 

ook worden verleden door een andere notaris en zal haar effect hebben voor zover de 

notaris gelast met de online verkoop ervan op de hoogte is gesteld en een kopie van deze 

akte in ontvangst neemt. De lastgever verklaart perfect op de hoogte te zijn van het feit dat 

hij de kosten, rechtstreeks of onrechtstreeks verbonden aan de huidige verkoop, draagt 

indien het goed niet wordt toegewezen. 

Bevestiging identiteit en burgerlijke staat 

Ondergetekende notaris bevestigt dat de identiteit van de partijen hem werd 

aangetoond aan de hand van de door de wet vereiste stukken. 

Recht op geschriften (Wetboek diverse rechten en taksen) 

Recht van vijftig euro (€ 50,00), betaald op aangifte door Meester Lieselot 

VERDIN, notaris. 

Partijen verklaren kennis te hebben genomen van het ontwerp van deze akte op 

4 juli 2024. 

WAARVAN PROCES-VERBAAL, opgesteld op mijn kantoor te Beernem, 

op hogervermelde datum, en na voorlezing van en toelichting bij deze akte, integraal voor 

wat betreft de door de wet bedoelde vermeldingen en gedeeltelijk voor wat betreft de 

overige vermeldingen heeft de verkoper samen met de tussenkomende partij en mij, 

notaris, getekend. 

 

Volgen de handtekening, 

  VOOR EENSLUIDENDE EXPEDITIE 
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VooraÍgaande beschikkingen - Verklaring van intentie'

Hypothecaire toestand - Lasten en voorwaarden van de verkoop.

Bestemming van het verkochte goed.

ErÍdienstbaarheden - stedebouwkundige en esthetische voorschriÍten.

Beding van niet verkoop - VerbintenÍs van persoonlijke bewoning'

Niet naleving van de contractuele bepalingen - Strafmaatregelen'

Recht van voorkoop - Modaliteiten van uitoefening.

Varia.

BESTEK N.M./ V. 75

NATIONALE MAATSCHAPPIJ VOOR DE HUISVESTING

Breydelstraal 12, 1040 BRUSSEL

Algemene voorschriÍten, lasten, voorwaarden en bedingen van toepassing bij elke ve.rvreemding, hetzij door verkoop'"ïïàoï *iii"g,-t;*;i iir váttó eigendom, als in naakté eigendom oÍ in vruóhtgebru_ik, hetzij door vestiging aïstand
of overdracht van een erfpacht én/of ván een recht vanbpslal, van alle gebouwde _onroerende goederen, toebe-

Àorànà hetzij aan de Natidnale Maatschappij voor de Huisvesting zelf, hetzij .aan_da door haar erkende bouwmaat-
schappiien tót nut van Àet algemeen, at dán'niet vervreemd oveieenkomstig het door de betrokken maatschappijen
náóéiïÉetO maatschappelijk áoel en ongeacht de aard of de bestemming van de vervreemde goederen.

Bijtage bij de akte houdende vervreemding
van een onroerend goed.



I. VOORAFGAANDE BESCHIKKINGEN . VERKLARING VAN INTENTIE

ff*,ï"ïï'&ïï'J3ï"iï::''ii|,i'.,#i::gïJ ,[ lï íS3i'.' ï?_ffin!;:uestins"code 
(K.B van 10 december 1e70,

1' door de Nationale.Maatschappij voor de.Hrisvesting,.insteiling van openbaar nut (beheersr. door de wet van16 maart 1954' zoals tot op hóden oewiizigol,.opgerËtrt o[ giono van de beparinge'À van arrikel 1 van de wetvan 11 okrober 1e1e (rhanà arriker rï uán tá'HïiËiïi;;;;"ili,
2' door de Bouwmaatschappijen tot nut van.het algemeen door bovenvermelde Nationale Maatschappij erkend;ziin bestemd om' overeenkbinitig tret ÀàáËcnappêiïll à*i uË'aË o"trokken.insteringen, verhuurd en/or verkochr
i:"Ï:Ïáx"i":il"8r"Jff"r'J*i,ïjndesctreiáËnl;iïfrà;l''di"ï"ïii"l" wet, de koninkÍijke bestuiten of restementen

Deze specifieke bestemming heeÍt tot gevolg.dat,.zowel de huurkontrakten als de kontrakten.houdende verkoopvan bedoelde woninoen doàr bovenvïrriáiie-insieril;ó; ;;.i;ï;;, omwine uàn oï rràïjanisheid van de huurdersot kopers, het karakÍer.hebben 
";;;;;;komsten iintuït, pàrsà,,*u,.dit wit zeggen van onvereenkomsten metbepaalde personen gesloten ,it nóároe-uài speciÍieke voorwaarden door hen vervuld.

Zowel de verhurino als de, verkoop van bedoelde onroerende goede.ren. geschiedt immers onder voorwaarden,die' wat de te beiálen pÍiis oetreft, Ërk"ruÈ--';tiliË;;;fi ËLn oi" in'ïe pi,v*aie'sector voor serijkaardrsefl33,1ïïi"f,."13'flÊ!:1":;l|; g,l""lLS;jj;Íift:*!;""''lïï"í'il Jà inte,estrast-oËr sïinue.tee,o* *opïËiiÀ,"'in-'à*

wat meer in het biizongut 49 verkoop in volle eigendom van sociale woningen betreft, dient er aangestipt teworden dat de owrátsd; ptiÉ a;;;;k;ii1tu.tus.,ii"trd; ;;; Ëàt soeo uitmáakt rekenins houdend én m-et deexclusieve bestemming ervan,' waardoor dó uiro!-Èïiiï'àï ï"i ájgu-noom"reónl.iÁ ,ïàËr" ztn beperkt wordt, énmet de elsen gesteldln hoofde u;n 6 r,onur" àià'fáïróiËn"r*i'6escrreiJen-lntó,.',un'á,"non re zijn. Het eigen_

"t;ililf;iÏ"ï0"ff";,ïf':"i,i#,?ï:t"'jït.á[ 
op net pei"elr"sro-no zoar, aís;bak;;d-Ën op o* wonins zerr zóaÍs

De opgelegde bestemming,dienl geëerbiedigd te worden om te vermijden dat de sociare woningen, gebouwd metde financiële tussen korist van -0" gèmïËngc.hap, ,li up"""-ruiieve ot andere doerdeinden zouden onttrokkenworden aan hun normale uestemming ïáàá'íiir.-À"ihrj;;n""ffiï'j"p"r"on"n met bescheiden inkomen.
Een gezondo huisvesting verlenen onderstelt echter meer dan een privatíeve woníng verschaffen aan een bepaaldaantal personen,

Daarom wordt in de woonwijkon, gerealisaerd onder de auspicíën van de Nationale Maatschappij voor de Huis-vesting' steeds meer aandact'tt *n iárg Ëu"ieed aan d; 
";;ii;';"n "un 

aangepast reefmirieu, door een rarionereinplantíns van de *onf9:1,,,,9: aanrég"uá;-;'ro_enzones, wandeipaden, en diej ;i;;;. B;;;"dien worden de wijkenxl"ff,"i{:;íïl*:'"ï:ÍP"ï3i: ;iu;;Ë 
'.iáu7 

un meer uitserusi-À!t árru-Àáigà-orïtï,ge semeenschapperíike
De verkoop van een sociale woning kan derhalve niet beperkt blijven tot het verlenen van een exclusief eigendoms-recht op een beoaald onroerend"go;d;;;; oieni oJf ïu"ïáïii"ip"tie re omvaii"n"in'de gemeenschapperiike
flsi;lïtJl, i:.':iïï;:']ïffi'",J:r?:*ËX,ï Ëí;H [ïï ï"ï' f"11"';"n zoveer insfaïninsen en rnet de serderiike
om een evenwícht te. 

-vi,nd.en 
tussen do prívatieve oigendomsrechten van de kopers. van sociale woningenindividueel genomen, en het recht op een iezond 

"n-u"*gËáá'ri'reermiíiËr,;;"';";1;Dewoners van een wijkr;ï:ïïïiffi:lljï,i"ff3,'ff5,T,1H1"?i-n:nftl,XÍ ";Ë ;;ië;; b;Ë;ii;ó";;o iË'ï,ss"n wat de uitoerenins

)s voor alle verkopen van soc.iale woníngen geldende voo[schriften bcpaÍen derhalve klaar en duidelijk wat magrn nret mas en welke de straÍmaatreseten ziiï-wáá;;;";;i;óêir, o;" "i tu-ri"ÉïiíÀnis*.oro"n omsprinsen mettet naleven van de opgeregde uerprirniinóánl'z,ctr eventuoor zouden brootsteilon.
let is de plicht van de. Nationale Maatschappij voor de Huísvesring en van de door haar erkende Bouwmaat-chappijen tot nut van het urseáeên-Ëi-ïJË; i" waken oài-oá'iociare woninge_n en hun aanhoríghecten niet::",Hii:táilr!|l.:;'i*:,irfifrff,li,l-Í:"à; onnrokken *oia"n e*n crat het reerrïrrieu van de sociars woonwijken

II. HYPOTHECAIRE TOESTAND - LASTEN EN VOORWAARDEN VAN DE VERKOOP

Ílikel í.

:i"'f'."X??5ï:if[1ï ïï!f;T!i;, ilt"njjnï?o"rhandse overhandse overeenkomst, houdende koop-verkoopberorte,

vrij' onbeÍast en zuiver van alle bevoorrechte of hypothecaire lasten, inschrijvingen en overschrijvingen;
zoals het slaat en oelegen is en in de staat waarin het zich bevond b,ij de íngenottreding door de kopers diebovendien uitdrukkáiik ïerrtiárán Ë;i;"liïr"919nrr oo,eq 01"*iií, ie kennen én her in die toestand re wisenkopen zoncter ooit' orir welke reden oot-, án'igu aanspràak te-ktrnnerr rnaken o.p enige vergoeding noch op enioevermindering van de in de authentieke'vórk'óopatre vermeioê'-uàr-r,oopprijs die een absóluut Íorfaitair (araktérheoft;



3. met alle erfdienstbaarheden, zowel actieve als passieve, zichtbare als onzichtbare, voortdurende als niet voort-
durende, die het goed zouden kunnen bezwaren of bevoordelen, met last voor de kopers de voordelen te doen
gelden te hunnen bate en zich tegen de nadelen ervan te verweren, alles op hun kosten, risico en gevaar en

zonder enig verhaal tegen de verkoper;
4. met overdracht ten bate van de kopers die in de plaats treden van de verkoper van alle Íechten en rechts-

vorderingen van de verkoper betreÍfende schade die aan het verkochte goe{ veroorzaakt werd oÍ nog zou
kunnen 

-veroorzaakt worden door in de omgeving gevestigde bedrijven (niiverheid, mijnen, enz...) at dan niet
meer in activiteit.

Artikel 2.

Er wordt door de verkoper derhalve geen enkele waarborg gegeven noch wat betrett de staat van de bestaande
gebouwen, noch wat beireft de staat-of de werking van welke installaties oÍ apparaten ook waarmede bedoelde

lebouwen eventueel zouden uitgerust zijn, noch wàt betreft de juiste oppervlakte of configuratie van het perceel
grond waarop de gebouwen werden ingeplant.
Bovendien zal de verkoper geen enkele vrijwaring noch waarborg verschuldigd zijn, noch wat betreÍt het ongesto.ord
bezit van het goed no'ch Éat betreÍt de-zichtbáre gebreken, die de veíkoper.z_elÍs..heeÍt waargenomen of had

kunnen waarneiren, noch wat betreÍt de verborgen gebreken die hii niet gekend heeÍt'
Op grond van de bepalingen van artikeÍ 1643 van het burgerlijk wetboek zal de verkoper in voorkomend geval

aliee-n dienen in te staan voor de verborgen gebreken waarvan door de kopers zou bewezen worden dat zii hem
bij de verkoop bekend waren.

Aitikel 3.

Elk verschil in oppervlakte, al bedraagt hêt meer of minder dan een twintigste, maakt maakt verlies of winst uit
voor de tópers iónOer dai er uit dieà hoofde eníge rechtsvordering kan ingesteld worden noch door de kopers
noch door de verkoper.

Arlikel 4.

lndien ingevolge de uitvoering der wegen- en andere uitrustingswerken ol ingevolge moeilijkheden die zich, i9-u-djn
hebben ioorgédaan ter gelégenheid- van de uitvoering del bouwwerken, de configuratie van het veíkochte
onroerend gàed, ioats nét O-oor een gezworen landm-eter.op verzoek van de verkoper werd opgemeten. en

àtgepaáfd, íiài volledíg zou overeenstemlmen met vroegere plaÀnen en bescheiden, door de .kopers geviseerd, is

átfuán Àái proces-uerË"al van opmetíng en aÍpaling réchtsàetdig en kan door de kopers uit dien hooÍde geen

enkele rechtsvordering ingesteld worden.

Artikel 5.

VanaÍ het verlijden der authentieke akte houdende verkoop van het onroêrend g-oed zullen de kopers er de volle

"È"ïOórn 
en h'et genot van hebben en er alle belastingen, taksen en lasten van dragen, alsmede alle verzekerings-

piemies en retribulies allerhande, die er zouden op betrekkíng hebben.

Zij zullen bovendien in de plaats treden van de verkoper voor alle contracten die door deze laatsle zouden kunnen
gésloten zijn aangaanOJlàwét nát àanstuiten op bepaalde. gemeenschappelijke loidingen. (betreÍfende bvb. water,

óàÀ,-eiu"tri';iteil, Í.*.- en radiodistributiê, enz...)'als_het gebiuik.of verbiuik van genoemde goederen en.diensten'
Wai ae eventueel topeÀO'e biandverzekeringen betreft zullen de kopers in de plaats ,ran de verkoper treden tenzii
zij zouden verkiezen'de bestaande polis op te zeggen op eigen risico, kostên en gevaaÍ.

Artikel 6.

De bij cle verkoop van het onroererrd goed betrokken partiien verklaran en erkennen uitdrukkelíik l1t-d9^Y::1""p
óéendzinl de reèhten vermindert die-de verkáper-bouwheer in voorkomend-geval zou kunnen doon gelden oí

in;;;p;n ten opziclrte van de aannemers en de'archileoten met wie hij een.oÍ-meer.verbintonissen heeít gesloten

váói Oà oprichiing van àe geOàuwen en voor hun volledige voltooiíng évenals voor de aanleg en de uitrusting van

de woonwijk waarvan het verkochte onroerend goed deel uitmaakt'

De kopers zullen zich derhalve niet kunnen verzetten noch tegen de voltooiing van d€ bo.uwwerken noch tegen de

tri";á;6, UelÀriàfrtinó'van de omgeving en do uitvoering van..wegon-.ên andere uitrustingswerken vo.or gemeen-

iinàppeiíta diensten 
""n 

andere, eÍi zullón derhalve nooiiuit dienhooÍde enige aanspraak op vergoeding kunnen

maken.

Ariikel 7.

ïot ên met de eindopleverlng van de gebouwen of in voorkomend qeval van de werken die een bestanddeel

uitmaken van het u"riioif,t* ónroerendá goeà is het aan de kopers 
'verboden 

- tenzij zij .er, uitdrukkeliik en

uoàrát to" gemáchtigd werden door de vêrkoper - op enigerlei wiJze rechtstreeks tussen te kometr DrJ oe rn

artikel 6 hierboven oeáoàtàe àannemers, leveranciers enlof ar:chitecten in verband met de werken die deze laatste

voor rekening van de verkoper uitvoeren.

ïe dien einde geven de kopers bij deze.onherroepelijk_volmacht aan de verkopel om hen ter zake voor alles te

verteg€nwoordigen en stemmen v'an heden "n ubor'de tookomst uitdrukkeliji< in me.t de beslissingen d.ie de

verko[er in de litoefeniní uàn r'ei-tr"* àrouu toegekend mandaat zou nemen en met de overeenkornsten die hii

in voorkomend geval zou sluiten.

Vanaf de eindoplevering zullen de verkopers van het onroerend goed echter.gerechtig^d ziin in voorkomend geval

tegen de aannemers eri'dà architecten de bepalingen in te roepeï van de artilels 1792 en-2270 van het burgerlijk

wetboek betreffende de tienjarige verantwoóilOófiiit'uiO van aannemers en architocten daar zii door de verkoop

in de plaats getreden zijn van de verkoper-bouwheer.
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BESTEMMING VAN HET VERKOCHTE GOED

Artikel 8.

Het verkochte onroerende goed maakt deel uit vaÍr een geheel van gronden door de verkopers reeds geheel ofgedeeltelijk verkaveld oÍ glordend, ouàreïniromsrig tiin";aa-tsinap[eri1< àoàf ln ïtuà"r,ng van een door deNationate Maarschappij voór de HurivÁstiirï'ó'oeoóàËeuiii' p;&;;;;
De aldus aangelegde wijk heeft een uitslultend -residentieel karakter en is principieel bestemd om bewoond tewuordendoor personen díê de tot tret verweËá or nei-in ËJui nË,nïn'u"n een sociare woning gestelde voorwaarden

IV. ERFDIENSTBMRHEDEN - STEDEBOUWKUNDIGE EN ESTHETISCHE VOORSCHRIFTEN
Artikel 9.

Elk van de percelen van bedoelde woonwijk is, het één ten voordele. van het andere, met cte hierna vermeldeeeuwigdurende erfdienstbaarheden báil;;;i, en'oii-.óioer-onlËscneid ot zii al dan nier vervreemd werden ofin het patrimonium van ce vertóíaigàbiËien ziln om verhuurd re worden :a) de gebouwen ziin princioieel bestemd om uitsluitend te dienen als woning en moetên derhalve het residentieelkarakter dat ooispionreiiit< ooor Je'i"iioput gegeven werd, ongeschonden behouden;
o) 

l""i g:it.[ïïii},.X?i:"ïlj:ïu,t""#'#ff:r3:neer noch sedeerterijk aansewend worden aÍs or dienen tot uitbatin'
c) de uitoefening van.enigerleí 

-activiteit, die-in striid. zou. zijn.met. die. opgelegde bestemming oÍ van aard zouzi,n om op welke wlize ook aÍbreuk te doen aan het ,eóioe?iii"ói rriiàr<tJr-"an:;; ;""oïr*en in het bijzonder envan de wiik in het aigemeen, ls darnáve in en àm-Àei"ïrïïiïï" goed verboden:d) er mag derhalve c' steàeuï,in ;''à"'o*.'ï'i;i*3ï.'ï,íàll"ïtiï:1Íiïïff'ff1ïU[n"f'^i""ï"XlÍ J3ïS"","?ïïTï1ï"ï-fi,:ï'::#l;op de bijhorende gronb en anderËaàÀnorigniJ;;:;;;*';anïe aanteg en do beptantingen van het sedeettevan de tuln gelegeÀ tussen oie geuoJwé;-";?óï;;;"ïi;; ffiL,l en de openbare weg, tenzi, drt zou geschiedenovereenkomstig de door de veikoper scnrirt"ti;I d;;;;Ë;;e.ptannen 
"n uoorróËriften voor de ganse wijkof verkavering opgemaakt door eeri Jntwérper áangesteTo door de verkoper.

Het is bovendlen verboden op de gebouwen of.op enige andere plaats van het goed, een van buiten afzichbare radio- enlof r'v.-antóiine te"iniiatteren of tb rátói-inli*rËr"í'Ëïiii"iii ,iïirr=r*erijk door de verkoper
ÍlJ,"i"g";5:1",H11":, 3,i :Jj':"Jlï:1;t, .:'5;';ilË;;iiiiËii toi ***ilitlng- àË 

*"nn 
semeenschapp"rifru

Ten einde de bewoners van de wijk in de mogeliikheid te stellen ,aan te sluiten op een gemeenschappelijkeradio- en/of r'V'-antenne, zal de uuiroË"t, in oe"máià van'Ëei'iiogeri;ke en uooiio*iár zurrs- noodzakelijk blijkt,het nodige doen om de wijk uán a" 'i"ïejiste gemà"ns"Àtópàriii.; inètaraties te vooizien of om ds aansluitingervan to verzekeren op eeri distriburieneiuitóe"baàiïàoï;ËËï en dit miiíéun àoàniàoige russenkomst wordtbetaald door de kopers - enToi-È;;;iïrs, wanneer het truurwoningen oelràit -l"in"àe ontosten van aanreg,aanpassing, onderhoud en werking die eJ zouden ààn-ï*irÀoiaËn ziin;
e) er mag op geen enl<ele van buitsn af zichtbare ptaats in of op het goed enig reklameteken, enig uithangbordof aanplakbrief aangebracht wordón-vaï*aaro om net-resiàen-tieet karakter van de wíjk of de goede verstand-houdíng onder de bbwoners in trái góàiáng te brengón

Artikel 10.

l-let is de kopers verder verboden zonder uitdrukkerijke toelating van de verkoper :r) enig geverfd buitenopporvlak van de gebouwen in een andere kleur,te schilderen dan de kleur van de verí
,ï:'ff"iJJ'5i"*:?|j'[.ï?Sr"toedoen uint" ueitàp"noL;;;i;'Ë6ii;;;";;;Ëoïáchr.iï;,-ï;";-*;;

>) de hekjes te verpraatsen, te wijzigen of in een andere kreur te schirderen;;) de bestaande ornheiningen geheel oÍ gedeeltelijk te verwijderen of te wijzigen of er openingen ín te maken;l) iets te planten in de siroken van achteruitbouw, aan de openbare weg oÍ terzijde, tot aan de.achteruitbouwlijnder constructies, wanneer deza stioièn' van achteruiiáJufi--'tussen aan erkaar grenzende perceren nietafgesloten ziin;
r) in de stroken van achteruitbouw andere voetpaden, wegertjes of doorgangen aan te reggror de sansen *àrtó?ó,Jio'g;;i*"Ë;"áË'oe wijr zijn-tot'i[aio lebracht, broemen 

"Í 
prá?,:ii"dil:?3i",ï:ï::betendende perceten die niet ziioáiinós àià""roioï'iiiii,'"' 

srs"v r

iJfilrï:"ïXïLï,ff|,ïi"?-d,*ï"ïil-5iffii:"ï11"0*ï,31ï"dte van de besiaande toesansswesen oÍ saneen
) in de hoven en tuintjes bomen, heesters of struiken te verwijderen of te verplanten;
) enige handeling te stellen die van aard is om abnormale burenhinder te verwekken en afbreuk te doen aan deatmosÍeer van rust en kalmts die moet heeisen in ê"rl *il[ïïi"resioentieel karakter.ln die omstandigheden is het hun verboden andere dan niet gevaarlijko huisdieren te houden en dan nog opvoorwaarde dat er daaruit geen abnormale ttináói .oul)'"",tïr"Y"iàI, voor de buren.
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Artlkel 11.

De kopers verb.inden er zich toe, van heden af en voor de toekomst zowel voor zichzelf als voor hun eventuele
rechtverkrijgenden :

a) bovenvermelde erfdienstbaarheden, van stedebouwkundige en esthetische aard, te eerbiedigen;
b) de andere ten laste van het verkochte goed._gevestigde erfdienstbaaÍheden te eerbiedigen, onder meer

diegenen welke betrekklng hebben op waterleidingen, riolen, telefoon, energieleidingen, teÉvisie- ón ráOio-
distributie en andere soortgelijke diensten;

c) de onderhouds- en buitenschlldenverken uit te voeran waarloe de verkopendê vennootschap beslist heeÍt en
dit volgens de do.or haar verstrekte ríchtlijnen., onder haar toezicht en op 

-de 
door haar Uepaátoe tijd;tippen, of

deze werken te laten uitvoeren door de.verkopende vennootschap zeÍt, na daartoe te iiln aang;táááho 'per

eenvoudige ter post aangetekende brief die gedurende vijÍtien dagen zonder gevolg zou zijir geblóven;
d) het snoeien en het periodieke onderhoud van de afsluitingen rond het verkochte goed evenals van de bomen,

boompjes, struiken en, grasperken, i-n d9 stroken van achtóruitbouw aan de straatliant oÍ teaijde uit;luite;d te
laten verrichten door loedoen enlof volgens de besllssingen van de verkopende vennootschai en dit alles op
kosten van de koper.

Artikel 12.

De kopers zion bovendien uitdrukkelijk en deÍinitieÍ af van het recht bomen, jonge boompjes en heesters te doen
vellen of snoeien welke geplant zijn op het verworyen perceel grond, of op 'de grens vaí olt perceel en van het
openbaar dorneín, of nog op,de grens van betendende'eigendommen of die ziclizouden bevinden op andermans
eigendom (van dorden, van de verkopende vennoolschap, staat oÍ gemeente) op minder dan 2 metei afstand van
het verworven.go.€d1 aanggzÍen de in de wilk bestaande of aangelegde beplaÀtingen, de architectonische oovatting
van het geheel, de inplanting van de gebouwen en het uiterlijk aspect ervan, Oe tint van de gebruikte verf en van
de_.aangewende materialen per deÍínitie en door bestemming een tweevoudige urbanistische en esthetische
erfdienstbaarheid uitmaken opgelegd in het algemeen belang tei bescherming en ÍerÍraaiing van het leeÍmilieu.

V. BEDING VAN NIET VERKOOP . VERBINÏENIS VAN PERSOONLIJKE BEWONING

Artíkel 13.

Gedurende een termijn van twintig jaar ingaande bij de ondertekeníng van de authentieke akte, houdende verkoop
van het goed, ontzeggen de verwêrvêrs zich het recht het bedoelde-goed geheel oÍ gedeeltolijk te verkopen met
zakeliike rechten te bezwaren, te verhuren of op enigerlei wijze ter béschikking te stellen van berden, al dan niet
familieleden of verwanten, zonder daartoe vooraf schriftelijke machtiging be[omen te hebben van de verkoper
terzake handelend in overeenstemming met de Nationale Maatschappij voor de Huisvesting.

Het is de.kopers derhalve qeduronde dezelfde periode ook verboden het goed met hypotheek te bezwaren tenzii
met het akkoord en onder de voorwaarden door de verkoper, in overeenstemming met de Nationale Maatschappii
voor dB Huisvesting .pepaald. Dit verbod geldt evenwel niet voor de hypotheken genomen tot waarborg van de
lenlngon biJ het verliiden van de verkoopakte aangegaan, uitslultend bestemd toi'tinancierÍng van de*aankoop
van bewust onroerend goed en dit zonder afbreuk te doen aan de bepalingen van artikel 15, 1. hieronder,

ln geval van overlijden van één der echtgenoten blijft de overlevende samen met de ÍechtverkÍijgende(n) van de
overledene verder gehouden tot het naloven van de aangegane verbintenissen.

Arlikel ld.
De. kope.rs -gaan- .bovendien elk aÍzonderllik Íroofdelijk en.. solldalr de verbintenis aan het verworven goedgedurende.diezeífde poriode van lwintig jaar-samen perioonlijk te Oewonón 

"f" 
vàèGLoonplaats, er hun dómïciliegevestigd te houden,.sr 999n.an.d.ere pàrsonen te iruisvesteh oan oe reaen van trun àezin àn'eveniueel-ràÈere

andere personen, al dan niet Íamilieleden of verwanten, indien de verkopei áeiÉ" ËàitemmiÀg van àí ttatiónate
Maatschappij voor de Huisvestíng daarmede zijn instemming zou betuigeir.

Artikel 15.

Ïen einde de bij bovenvormelde artikels aangegane verbintenissen in alle gevallen te kunnen naleven gaan de
kopers vanaf heden en voor de toekomst tegenover de verkoper volgende uitdrukkelijke verbintenissen aan,
waartoe zlJ ook hun rechtverkrijgenden verplichten :

1) de hypothecaire of anderê schulden, die zij met het oog op de betaling van de aankoopprijs, de veríraaiing
of verbêtering van het goed of om enige andere reden zouden aangegaan hebben en waarmede het goed zou
belast zijn of belast kunnen worden, regelmatig te betalen, zowel in kapitaal als in interest, ten einde alle
onroerend beslag en elke verkoop bij gedwongen ten uitvoerlegging te vermíjden;

2) bii vereffening der goederengemeenschap ingevolge ontbinding van het huwelijk door echtscheiding oÍ
ingevolge gerechtelijke scheiding van goederen of indien het hen om enige andere reden dan het overlijden
onmogelíJk zou ziJn het goed nog verder samen te bewonen, zich wat de verkoop, de verhuring of ter
beschikking stelling van het goed aan derden betreft, in alles te schikken naar de beslissingen die terzake door
de verkoper zouden gonomen wordsn in uitvoering van de desbetreffende bepalingen, vermeld in titel Vl van
onderhavlg bestek.
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VI. NIET-NALEVING VAN DE CONTRACTUELE BEPALINGEN . STRAFMAATREGELEN

Arlikel 16.

Aangezien de algemene voorschriften, lasten, voorwaarden en bodingen, vervat in ondorhavig bestek NM/V.75 en
de bijzondere voorrraarden van verkoop vermeld in de authentieke akte van verkoop verband houden met het
karakler " intuitu peÍsonê " dat de verkoper van een sociale woning in hoofde van de kopers kenmerkt, is het

vereist dat de verkoper te allen tijde over de mogelijkheid zou beschikken de overtredingen ervan daadwerkelijk
te bestraífen.

a) Gedurende een termijn van 5 jaar, ingaande daags na het verlijden van de authentieke akte houdende verkoop
van het goed zal de verkoper derhalve kunnen gebruik màken van het beding van wederinkoop.

b) Gedurende een termijn van 20 jaar, ingaande op dezelfde datum, is hem bovendien de mogelijkheid geboden.
zonder aíbreuk te doen aan andero middelen waarover hij contractueel beschikt. de verkoop van rechtswege
nietig te doen verklaren - en dit zonder vooraÍgaande ingebrekestêlling - in geval van niet naleving door de
kopers van enig voorschriÍt, voorwaarde, beding oÍ bepaling in onderhavig bestek NM/V.75 oÍ in de authentieke
akte houdende verkoop verval.

c) Daarenboven geniet de verkoper jegens de kopers, zoncJer onige beperking in duur en in alle omstandígheden,
een recht van voorkoop dat kan uitgeoeÍend worden aÍgozien van elke contractuele sanctie die zou genomên
worden in geval er tot de verkoop zou oveÍgegaan worden vóór het verstrijken van de hierboven gestelde
termijnen.

A. Beding van wederinkoop.

Artikel 17.

Gedurende een termijn van 5 jaar, ingaande daags na het verlijden van de akte houdende verkoop van het goed,
heeft de verkoper, op grond van de artikels 1659 en volgende van het burgerliik wetboek, het recht dit verkochte
goed terug in haar patrimonium op te nemen bij toepassing van het beding van wederinkoop, waardoor de v€rkoop
" ab initio " vernietigd wordt en het bedoelde goed geacht wordt nooit het patrimonium van de verkoper te hebben
verlaten.

Artikel 18.

De verkoper verbíndt er zich toe slechts gebruik te maken van zijn kontraktueel bedongen recht van wederinkoop
indien het zou blijken dat de kopers :

1. de door hen bij deze, zowel persoonlíjke hoofdelijke als solidair en ondeelbaar aangegane verbintenissen niet
naleven;

2. afgezien van het geval dat e€n van beide echtgenoten zou overlijclen, naar een toestand evolueren die het
hen onmogelijk of quasi onmogelijk maakt het verworven goeder verder samon te bewonen of in eigendom te
behouden.

De verkoper behor,rdt zích het recht voor, in akkoord met de Nationale Maatschappij voor de Huisvesting, soeverein
te oordelen nopens de opportuniteit van de uitoefening van zijn recht van wederinkoop.

Het recht van wederlnkoop kan ook uitgeoefend worden tegen de personen die vóór het verstriikerr van de
gestelde termijn, het onroerend goed, hetzij uit de hand, hetzi.| openbaar, zowel bii vrijwillige oÍ gedwongen
rrerkoop zouden verworven hebben en dit gedurende de periode dio nog bliiÍt te lopen om de termlin van vijf jaar
te voleindigen.

Ariikel 19.

Flet recht van wederinkoop kan echter ook uitgeoeíend worden indien daartoe bij gemeen akkoord tussen verkoper
en kopers zou besloten worden eonder dat het in clat geval vereist is dat er een specifiol<e inbreuk op de
aangegane verbintenissen of opgelegde verbodsbepalingen zou gepleegd ziin.

B. Niellgverklarlng van de verkoop - Ontbindende voonvaarde - Betaling van een meeÍpÍiis bii wiize van
schadevergoeding.

Arlikel 20.

ln geval van niet -uitveerinq of niet-naleving door de kopers van enige in onderhavig bestek of in de authentieke
aktá houdende verkoop opgenomen beschikking, voorwàarde of beding zal de verkoop, zonde( afbreuk te doen
aan de andere kontrakiuelè'iechtsmiddelen waaóver de verkoper beschikt, van rechtswege nietig kunnen verklaard
worden en dit zonder voorafgaande ingebrekestelling.

Hot recht de ontbindende voorwaarde in te roepen is de verkoper voorbehouden gedurende een .termijn van
twintig laar eveneens ingaande daags na het verlijden van de authentieke akte houdende verkoop tenzii wat betreft
de inóróuken op zijn roóht van voolkoop in weik geval het recht de ontbindende voorwaarde in te roepen niet in
de tijd beperkt is.

Artikel 21-

ln dezelÍcle omslandigheden als bepaald in artikel 20 hierboven zal de verkoper bovendien gedurende eenzelfde
periode, voor zover Èij geen gebruik maakt of niet meer kan maken van z-ijn recht van. wederinkoop en.ook de
nietigheid van de oveioánkornst niet wenst in te roepen, gerechtigd ziin de onmiddellijke betaling te eísen, bii
wi.izd van schadevergoeding, van eên som die principieel minimaal 25 6/o en maximaal 1OO o/o van de oorspron-
keii;ke verkoopprijs bedraagt naar gelang van de waarcle van het onroerend goed zoals die op de dag .van pe
toepassing vah'bàdoetd strafbeding zat -blilken uit een schatting opgemaakt door de ontvanqer der registratie.
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op verzoek van de verkoper en dit onvermínderd het recht voor de verkoper en voor de andere eigenaars van dewijk eventueel de verderê..naleving van de bestaande erfdienstbaarheden te eisen err het goed in-zi;n-oorslron-
klijke staat te doen herstellen.

VII. RECHT VAN VOORKOOP . MODALITEITEN VAN UITOEFENING

Arlikel 22.

Bovendien zal de ver-koper te allen tijde, zonder beperking van duur en zonder albreuk le doen aan de anderecontractuele.penalísaties, een recht van voorkoop klnnen-uitooíenen indien bedoeld onroerend goed, àm welke
reden ook uit de hand oÍ openbaar zou verkocht'wordon door de huidige kopers oí door nun ócltrtveit<iijóeriOen.
Dit recht van voorkoop is aan de verkoper voorbehouden ten einde nerí in dà mogeliikhêid te stetten óàriïét OeÍinanciële tussenkomst van de gemeenschap opgetrokken woning in de sector" "vaá Oe sociale huisvesting tebehouden. I

De uitoeÍe.nil9 van.dit recht, niet.geregeld zijnde door het Burgerlijk Wetboek, zal op grond van volgende
kontraktu€le beschikkíngen geschieden : -

A. Verkoop ult de hand.

a) De kopers.mogen het.onroerend gogg niet uii de hand aan derden verkopen zonder vooraÍ aan de verkoperde gelegenheid te hebben gegeven ziln recht van voorkoop uít te oeÍenen.
Te dien einde zullen 1ij he.p .bii een ter post aangetekend schrijven kennis geven van de prijs waarvoor sn devoorwaarden waaronder zij bereid zijn bedoelcl -onroerend go'ed te verko-pen. oeze tehnfdti;g -jetJt 

alsaanbod voor verkoop.
b) De verkoper beschikt ovor.een term.iin van .30 _werkdagen - lo.pende vanal de postclatum van kennisgeving --om een eventuele a.a.nvaardíng,van het aanbod aan dó aanbieders le notlficereà Ot; een ter post aan-geteÊcnd

s-chrijven. Deze notifi.catie h.eeÍl.voor gevolg dat de verkoop,.overeenkomstig artítiet f SAg vàn-nàf-Èïióàrfiit
Wetb.oe.k, tussen partijen voltrokken is zodrà de aanvaardinj door cJe verkopér ter kennis Ís geko;en=uán O*
aanbieders.

c) lndien de verkoper het aanbod blnnen de gestelde termijn niet aanvaardt, mogen de aanbieders bedoeld
onroerend goed nlet uit de hand voor een lagere prijs of onder gunstiger voorwaaràen aan een derde verkoperr
zonder uitdrukkelljke en voorafgaande instemming ván de verkoper.
lndien.na verloop van.een termijn van één jaar na het aanbod, het goed niet aan een derde verkocht werd.
moet, bij eventuele verkoop, een nÍeuw aanbód aan de vorkoper in dele geciaan worden.
De verkoper (in de akte waarvan onderha-vig bestek deel uitmaakt de kopers genoemd) moet binnen de nraand
na de registratie bÍj een têr,post aargetekend schrijven aan de maatschappij-íerkoopsier een attest overstuíen
opgemaakt door de notarís dle de akte heeÍt verleden, attest waarin de prijé ón de voorwaarden van de verkoop
vermeld staan.

B. Openbare verkoop.
a) Bij openbare verkoop is de verkoper_gehouden ten minste 15 dagen tevoren aan de oorspronkelijke verkoper

ín deze kennis te geven van plaats, dág en uur van de verkoop.
b) Bij het einde van de opbíeding en vóór de toewijzing zal door de instrumenterende notaris in hel openbaar de

vÍaag, gestB.ld worden of de oorspronkelijke verkoper zijn recht van voorkoop wil uitoeÍenen voor de laatst
geboden prlfs.

c,) ln geval van negatief antwoord, afwezigheíd of stlízwijgen van de oorspronkelijke verkoper, wordt de verkoop
voortgêzet.

d) ln geval het..eigendom lerug openbaar wordt opgeroepen ten gevolge van de uitoeÍening van het recht van
hoger bod, dient eenzelfde kennísgevlng als in á)-hierboven 8 dàgen-tevoren aan de oorslronkelijke verkoper
te worden betekend en dient eenzelfde vraag als in b) hierbovàn hem in het openbaar vóór de toeurijzing
gesteld te worden.

C. ln-de-plaatsstelling en schadevergoeding.
lng.eval van verkoop -uit de, hand of openbaar met miskenning van de rechten van voorkoop van de oorspÍon-
kalijke verkopor -.of zonder zijn uitdiukkelijke instemming -l heeft deze het recht, ofwei i'n Oá piaats-qËstetO
te worden van de koper oíwel van de verkoper een schadevergoeding te eisen ten bedrage van 25 o/o van de
verkoopprijs.

Wat de in-de-plaatsstelling betreft.dient de eis door de oorspronkeliike verkoper ingesteld te worden én tegen de
verkopor (oorspronkelljke ko.per) én tegen de nieuwe koper,'en die êis zal slechts àntvankelijk zijn na inscËrijving
op de kant van de ove.rschrijvíng van de betwiste akte en in voorkomend geval op de kant van Ae overschrijvin!
van de laatst ovêrgeschreven titel.
De in-de-plaatsgestelde betaalt aan de koper de priis terug die deze heeÍt betaald.
Hii is slechts gehouden voor de verplichtingen die voor de kopor voortvloeien uit de authentieke akte van verkoop
en tot de lasten waarin de koper heeft toegestemd, voor zorrer die lasten zijn ingeschreven of overgeàchreven vóór
do inschrijving van zijn eis.

De vordering tot naasting .e.n Ín-de-plaatsstelling en de vorderÍng tot schadeloosstelling veriaren, bij openbare
verkoop door. verloop van drie maanden te rekenen van de dalum van toewijzing en bij vérkoop uit'de'hand door
verloop van drie maanden te rekenen van de kennisgeving van die verkoop aán áe oorspronkelijke verkoper indien
een dergelijke kennisgeving heeÍt plaatsgehad en ánde,ró door verloop van twee jaren na de'overschlijving van
de akto van verkoop.



VIII. VARIA

Artikêl 23.

De kopers verbinden er zich toe het gekochte goed, voor de volledige vervangíngswaarde van de gebouwen,
tegen brand, bliksem en ontplolfingen allerhande te verzekeren bij een Belgische of een in Belgié gevestigde
verzekeringsmaalschappij, de premies regelmatig te betalen en het vorzekerd kapitaal regelmatig. te laten
aanpassen.

Artikel 24.

lndien nieuwe werksn van bestrating, aanleg van voetpaden, aisluitingen, leidingen, enz..., enz..., nodig mochten
worden geacht door de verkoper zullen de kopers een eVenredig deel van de kosten dezer werken moeten ten laste
nemen.
De geschiílen, welke dienaangaande zouden kunnen rijzen, zullen in de eerste plaats aan de appreciatie van de
Nationale Maatschappij voor de Huísvestíng voorgelegd worden.
lndien er geen regeling in der minne mogelijk bíijkt zal het geschil beslecht worden door de terzake bevoegde
rechtbanken.

Artikel 25.

De kopers zijn er eventueel toe gehouden jaarlijks, op een door de verkopor te bepalen tijdstip, hun evenredlg
aandeel te betalen in de uitgaven welke veroorzaakt worden door of welke rechtstreeks oÍ onrechtstreeks verband
houden met de oprichting, het beheer en het onderhoud van bestaande of tot stand te brengen gemeenschappelijke
voorzieningen, evonals met de oprichting, het beheer en het onderhoud van bestaande of aan te leggen gedeslten
welke voor gemeenschappelijk gebruik worden ten dienste gesteld van dê eigenaars van goederen welke van de
vennootschap voortkomen oÍ van huurders van goederen die steeds eigendom gebleven zijn van voornoemde
vennootschap en gelegen zijn in dezelfde localiteit, zonder dat het vereist is dat zíj daarom deel uitmaken van
dezelÍde wijk, zoals parken, wandelwegen, beplantingen, grasperken, wegen, sociale gebouwen, T.V.- en radio-
distributíe-antennes of -netten, enz..., enz...
Deze opsomming is louter exemplatief.
Het evenredig aandeel, waarvan sprake ín voorgaande alinea, zal door de kopers aan de verkoper betaald worden
binnen de maand na er toe uitgenodigd te zijn. lndien die uitnodiging meer dan een maand zonder gevolg blijft,
kan het verschuldigd bedrag, na ingebrekestelling bij een ter post aangetekend schrijven, met 10 0Á verhoogd
worden bij wijze van Íorfaitaire vergoeding en dit onafgezien van de verdere onkosten van vervolgíng.
Tot waarborg van de regelmatige betaling van hun evenredig aandeel zullen de kopers bovendien bij het verlijden
der authentieke akte in handen van de verkoper een sorn van 2.500 F consigneren, zonder dat hun daarop interest
zal verschuÍdigd zíjn.
Deze som kan, naar gelang van de stijging van het
vorhoogd
Bovendie

worden tot een bedrag overeenstemmend
n zal, bii eventuele latere verkoop, om welke reden ook, deze som van 2.500 Írank {eventueel vrrrhoogd

zoals hierboven bepaald) bij de verkoper op neram van de nieuwe koper renteloos gedeponeerd bliiven en dit op
qrond van de in-de-plaatsstelling, doch deze laatste zal het bewuste bedrag aan de vroegere koper terugbetalen.
Dezelfde regeling zal " mutatis mutandis " ook gelclen voor alle latere eigendomsoverdrachten van het goed.

ArtikeÍ 26.

líi geval bij het verlijden van de authentieke akto de aanpassingswerken van de wijk, waar het verkochte goed
gelegen is, nog niet volledig zouden ultgevoerd zijn en zo bij de verdeling van de eruit voortvloeiende kosten, de
werkelijke kostprijs van het vervreemdo goed hoger moest liggen dan de oorspronkelijl< vastgestelde verkoopprijs
kunnen de kopers ertoe verplicht worden een naar evenredigheid bepaalde bijkomende som te betalen waarvan
het bedrag bij het eerste verzoek in handen van de verkoper zal dienen gestort te worden.

Arlikel 27.

Alle bepalingen van onderhavig bestok zijn van toepassing op alle verkopen door de Nationale Maatschappij voor
de Huísvesting oÍ door de door haar erkende vennootschappen gedaan voor zover er niet van afgeweken wordt
in de bijzondsre voorwaarden van de akte houdende verkoop.
Een exemplaar van het huidige algemeen bestek zal bij het verlijden van de koopakte na voorlezing aan de kopers
overhandigd worden en de akte houdende verkoop zal vermelden dat het algemeen bestek, dal er integraal deel
van uitmaakt ;

prijsindexcijfer bij consumptie van het Rijk, door de verkoper
met het jaarlijks evenredig aandeel door de kopers te betalen.

chikt werd onder de minuten van notaris te
onder nr. en overgeschreven werd op het Hypotheekkantoor te

boekdeel blz.. ...............................

-- ofwel als bijlage gevoegd is bij de akte en waarvan het integrerend deel uitmaakt, betreÍfende de verkoop door

werd op datum van ......... vóór notarís

lndien dit niet het geval is, wordt onderhavig algemeen
echt te blijven aan en

bestek < ne varietur " ondertekend door de partí
instrumenterende notaris om geh integrerend deel uit te maken van de verko
verleden vóór notaris
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