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Wallonie WAVRE

Extrait du Registre aux délibérations du College communal
Séance du 30 aout 2019

OCTROI DU PERMIS D’URBANISME

Réf. Ville de Wavre 19/140
Réf. SPW-DGO4 F0610/25112/UC0O/2019/140/2067902
Objet : la construction d’une remise, de 5 garages et d'une conciergerie

Le College communal de Wavre,

Sont présents :

Mme Frangoise PIGEOLET,

Bourgmestre - Présidente

Mme Anne MASSON, M. Paul BRASSEUR, M. Luc
GILLARD, M. Moon NASSIRI, M. Gilles AGOSTI,
Mme Kyriaki MICHELIS, Echevins,

Madame Carine Hermal, Présidente du CPAS
Mme Christine GODECHOUL, Directrice Générale

Vu le Code du Développement territorial (ci-aprés, le Code) ;
Vu le Code du droit de I'Environnement ;

Vu l'arrété du Gouvernement wallon du 22 avril 2004, portant codification de la législation relative aux
pouvoirs locaux, confirmé par le décret du Conseil régional wallon, en date du 27 mai 2004 ;

Vu l'article L 1123-23 du Code de la Démocratie locale et de la Décentralisation ;

Considérant qu , « demeurant Rue des Templiers, 77 a 1300 Wavre a
introduit une demande de permls d’urbanisme relative a un blen sis a Bierges, Rue des Templiers, 77
cadastre Division 3, section B n°48E et ayant pour objet : la construction d'une remise, de 5 garages et
d'une conciergerie ;

Considérant que la demande de permis d’'urbanisme a été adressée a I'administration communale et
regue par celle-ci le 08 avril 2019,

Considérant que le dossier a ete déclaré incomplet en date du 29 avril 2019 ; que les compléments ont
été adressés a I'administration et recus par celle-ci en date du 04 juin 2019 ;

(2) Considérant que la demande compléte fait I'objet, en application de I'article D.IV.33 du Code, d'un
accuseé de réception envoyé en date du 24 juin 2019 ;

(2)-Considérant-qu'a-défaut-de-envei-de-l'aceusé-de-réceptionvisé-a-larticle-BAV-33-du-Code;la-demande-est

considérée-comme recevable:
Censidérant-que-préalablementatintroduction-dela-demanderuneréunion-deprojets'est-tenuele——;
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{H-H{2)-Considérant-qu'en-vertu-de—tarticle-DIVA5—DAV-18—du-Codela-demande-ne—requiert-pastavis-du
fonctionnaire-délégué-pourte-metifsuivant—
(2)-Censidérant-gu'un-certificat-d'urbanisme-n2-nen-périmérelatif-o-lebjet-de-la-demande-a-été-délivré-en-date

{2)-Considérant-que;-conformément-a-Farticle-BAV:44-du-Coderun-certificat-de-patrimeine-nen-périmé-relatif-a
Pobjet-dela-demandea-été-délivréselonlesmeoedalitésfixées-par-te-Code-wallon-du-patrimeineren-date-du—
-2 -Considérantque-le-délai-de-décisionimpart-au-Collégecommunal-pourstatuer-sur-la-présente-demandea
été-proregeé-de——jourss

(1) Considérant que la demande de permis —eertificat-d'urbanisme-n2— comprend —ne-comprend
pas— une notice d’évaluation des incidences sur l'environnement —une—étude—d'indices—sur
Fenvironnement;

W&an&qu%meé&udedﬁne&denees—suHieﬂvirennemeﬁt—a-éméalisée-peuHemetif—suivam—:w;

(1) (2) Considérant que - l'autorité qui a apprécié la recevabilité et la complétude du dossier a
également procédé & I'examen des incidences probables du projet sur I'environnement au sens large,

sur base des critéres de sélection pertinents visés a larticle D.66 du livre I®" du Code de
’Environnement ; que cette autorité a conclu qu'il n’y a pas lieu de requérir une étude d’incidences sur
I'environnement; qu'il y a lieu de se rallier a cette analyse; % éanmoeins—des

—aqu'il—résulte—n
mmmﬁmmmmme%eﬁaée&madmp%w
Fenvirennement-peurles-metifs-suivants——;

{2 -Consldérant—qu'il-n'y—a—pas—Heu—de—requérirta—réalisation—d'une—tude—dincidences—du—projet—sur
Penvironnement-pourles-meotifs-suivants——qutilrésulte-des-caractéristiques-du-projetquily-a-tieu-derequérir
la-réalisation-d'une-ttude-d'ineidences-du-prejetsurtenvironnement-pourles-meotifssuivants——

(1) (2) Considérant que la notice d’évaluation préalable des incidences sur I'environnement examine de
maniére particuliérement concrete et précise les incidences probables du projet sur I'environnement ;
gue tenant compte de son contenu, des plans et autres documents constitutifs du dossier et eu égard

a larticle D.68, § I1°" du Code wallon sur I'environnement, il y a lieu de considérer que le projet est
suseeptible—n’est pas susceptible- d'avoir des incidences notables sur I'environnement peurles-metifs
Stivants—— |

(1) (2) Considérant que la demande se rapporte :

——a-un—site—monument—ensemble—arehitectural—inseritsur-la-liste-de-sauvegarde—elassé—-seumis
previseirementaux-effets-du-elassementenvertu-detarticle 208-du-Cede-wallon-du-patrimeine—figurant
sur-laliste dupatrimeine-immebilierexceptionnelvisée-aarticle 18712 du-Code-wallon-du-patrimoeine——;

—a-un-bienimmebiliersitué-dans-une-zone-de-protection—repris-a-inventaire-du-patrimeine-archéologique
—en-vertu-du-Code-wallen-du-patrimeine~——

—dansla-région-de-langue-allemande;-a-un-bien-qui-fait-l'objet-d'une-mesure-de-protection-en-vertu-de-la
législation-relative-au-patrimeine

——a-un-bien-comportant-un-arbre—arbuste—une-haieremargquable

——a-un-bien-immobilier-exposé-a-un+isque-naturel-ou-d-une-contrainte-géotechnique-majeurs+ Hnendaenon
comprise-dans—les-zones—seumises—ataléa—inondation—au—sens—deVarticleB:53-du—Code—de—teau—
I'éboulement-d'une pareirecheuse—le-glissement-de terrain—le karst—esaffaissements-miniers—lerisque
sismique—autre risquenaturelou-contrainte-géotechnigue majedrs+——
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— & un-bienimmebiliersitués-dans-ou-a-proximité-d'un-site-Natura2000-propesé-ou-arrété-en-application-de
feloidu-t2juillet- 1973surla-conservation-de-la-nature—d'une-réservenaturelle- domaniale—d'uneréserve
naturelle-agréée—d'une-cavité-seuterraine-d'intérétscientifigue—d'unezone-humide-dintérét-bielogique
—d'uneréserve forestitre—visée-parfaleldu-12juilet 1973 sur-la-conservation-de-la-nature~—;

—aun-bienrepris-danste-planrelatifFathabitat permanent—

—&a-eréation—modification—d'un-établissement-présentantun-risque-claceident-majeur-au-sens-du-déeret
du-t-mars-1099-relatifau-permis-denvirernement—;

——a-un-bien-dent-la-localisation-est—n’est-pas—suseeptible-d’aceroitre-le-risque-draceident-majeur-ou-dlen
aggraverles-conséquences,-compte-tenu-de-la-néeessité-de-maintenirune-distance-appropriee-vis-a-vis
diun-établissementexistant-présentant-un-risque-d'aceident-majeurau-sens-du-déeret-du-11-mars-1999
relatifau-permis-d'envirennement;

- &un bien situé dans le périmétre du Plan d'Assainissement par Sous-bassin Hydrographique de
Dyle-Gette qui reprend celui-ci en zone d’assainissement collectif mais non équipé d’'un égout
collectif ;

(1) Considérant que le bien est soumis a I'application :
- du plan de secteur en zone d'habitat ;

—dela-carte-d'affectation-dessels:

—du-sehéma-de-développement-pluricommunals

—du-schéma-de-développementecommunals

—du-sehéma-d'erientationlocal

—guiderégional-durbanismesurlesbatissesrelatif-d-Vaceessibilité-eta-{usage-desespacesetbatimentsou
parties-de-batiments-ouvertsau-publicou-drunusagecollectif-parles-persennesa-mebilitéréduite

- du guide communal d'urbanisme en matiére de batisse relatif a I'entretien des terrains batis ou
non béatis sur décision du Conseil communal du 14 septembre 1982 et approuvé par Arrété
ministériel du 10 décembre 1982 et du guide communal d'urbanisme relatif & la protection des
arbres et des espaces verts, adopté par le Conseil communal le 25 septembre 1979 et
approuvé par arrété ministériel du ler juillet 1980 ;

- dun-permis-durbanisationletn—
H2H3) - Considérant-quela-demande-déroge t——mpourtelshmetif{s}suivant{si e
H2H3) Considérant-quela-demande-s'éearte-dempourle(sh-metifis)suiva
(&}Q}@eﬁﬂdéfaﬁt—que%—éemaﬂde—eempew&demanded&eéaﬂeﬁ—meémeaﬂeﬂ—suﬁpre&me&elﬂa-veme
eommunale—néecessitant-une-modification-du-plan-d‘alignement—;-que-la-décision-définitive-relative-a-la-voirie
eommunale-au-sens-de-larticle-D:\V:41-du Code-est—faverable—défavorable—réputée-défaverable—que-le-delai
de-décision-imparti-pour-statuer-sur-la-présente-demande-a-été-prorogé-du-délai-utilisé-peur-{ebtention-de-cet
accord définitif;-
) (Qé{jensidérantque%demand&est—seumiseeen#eFmément—é—lar{iele-D-IV-E&%DME}EH%MQ a—une
anhonce-de-projet—une-enquéte-publique—pourles-motifssuivantst
H-2)-Considérantgue-F—annence-de-projet—enquéte-publigue—a- eu—heu—du a&—eeﬁﬁermément—aux—al ticles
D:Mk6-etsuivants-du-Coder—gulaucune —que-0—réelamation(s) —observation{s)}—r'a-été—ent-été—introduite(s);
(1) (2)(4) Censidérant-que-lefs)-service(s)-ou-commission(s)-visé(s) ci-aprés—a—ent—été-consulté(s):
(1) (2) Considérant-quele-demandeur-a-produit des plans-medificatifs—ayant-fait'objet; en-application de F'article
P43 -du-Code; d'un-aceusé-de réception-daté-du-04-juin-2019+¢gue-cesplans-ent-été-soumis—a-une-annonee
de-projet—a-une-engquéte publique—et—ala-consultation-de service-ot-commission-gue-—;
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(9) Considérant que la parcelle présente une superficie de 66a 54 ca (selon les informations
cadastrales) ;

Considérant que la propriété comporte déja une habitation principale (+/- 180 m? béti au sol) avec
piscine et annexes ;

Considérant que la présente demande porte sur la construction d'un batiment de + 215m? au sol
servant de porche d’entrée et de conciergerie et comprenant 5 garages, remise et bureau au rez-de-
chaussée, et un logement 3 chambres a I'étage ;

Considérant que ce nouveau batiment va créer un lien entre la propriété batie, dont I'habitation se
trouve en contrebas, et la rue; que ce batiment servira de porche d’entrée et d’accueil dans la
propriété;

Considérant que I'architecture et la typologie du projet est en lien direct avec cette fonction ;

Considérant que le projet nécessite I'abattage de certains arbres, que la parcelle reste toutefois
largement végétalisee ;

Considérant que le bien est situé en zone d’assainissement collectif au PASH, que la rue n'est
cependant pas équipée d'un égout public; que I''nBW a été consulté a ce sujet et s'oppose a
I'installation d'une épuration individuelle :
« Selon le PASH, un réseau d’égouttage sera réalisé dans ladite rue.
Nous nous permettons de rappeler les obligations légales qui s'appliquent au cas présent (cf §5
de larticle R.277 - Section 2 — Régimes d’assainissement - Sous-section 1° — Régime
d’assainissement collectif du code de l'eau).
L’obligation légale de prétraitement consiste a prévoir une fosse septique by-passable toutes eaux
de 3000 litres en attendant la pose de I'égout communal. Dés lors, aucune unité d’épuration
individuelle ne doit étre prévue ;
Celle-ci devra étre by-passée lorsque l'égout sera réalisé et mis en service afin que le eaux usées
y solent directement rejetées. Les eaux usées en sortie de la fosse septique seront évacuées par
des eaux de surface ou, pour autant que ce ne soit pas interdit par ou en vertu d'une autre
l8gislation, par un dispositif d’évacuation par infiltration pas le sol.
En ce qui concerne les eaux de pluies, nous vous rappelons également: « Art R2775§4 [Sans
préjudice d’autres législations applicables, les eaux pluviales seront évacuées :
1. Prioritairement dans le sol par infiltration,
2. En cas d'impossibilité technique ou de disposition insuffisante du terrain, dans une voie
artificielle d’écoulement ou dans une eau de surface ordinaire,
3. En cas d'impossibilité d’évacuation selon les points 1 ou 2, en égout]

Vu l'avis préalable favorable du Collége communal dont la motivation datée du 5 juillet 2019 est reprise
ci-dessus ;

(1) (2) Considérant que I'avis du Fonctionnaire délégué a été sollicité en vertu de l'article B1V:15-
D.IV.16 DV 7-BV19-DAV:20-- du Code en date du 12 juillet 2019 ; que son avis défavorable -
avis—cenferme— est rédigé comme suit :

Vit le Code du Développement territorial (ci-aprés, le Code);
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Vu le Livre ler du Code de I'Environnement ;

Considérant que mintroduit une demande de permis d’urbanisme, relative 3
un bien sis 8 rue des templiers, /77 a 1300 Wavre cadastré Wavre, 3e Division, section B, n*48E et
ayant pour objet la construction d’une remise, de 5 garages et d’une conciergerie ;

Considérant que la demande compléte a fait l'objet, en application de l'article D.IV.33 du Code,
d’un accusé de réception envoyé en date du 24/06/2019 ;

Considérant que le Collége communal a sollicité 'avis du Fonctionnaire délégué en date du
11/07/2019;

Considérant que la demande de permis comprend une notice d’évaluation des incidences sur
l'environnement ;

Considérant que la notice d’évaluation préalable des incidences sur l'environnement examine de
maniére particuliérement concréte et précise les incidences probables du projet sur
l'environnement que tenant compte de son contenu, des plans et autres documents constitutifs
du dossier et eu égard a l'article D.68, § ler du Code wallon sur I'environnement, il y a lieu de
considérer que le projet n’est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur
l'environnement;

Considérant que la demande de permis ne comprend pas une étude d'incidences sur
Penvironnement;

Considérant que l'autorité qui a apprécié la recevabilité et la complétude du dossier a également
procédé a 'examen des incidences probables du projet sur I'environnement au sens large, sur
base des critéres de sélection pertinents visés a l'article D.66 du livre ler du Code de
I'Environnement que cette autorité a conclu qu’il n’y a pas lieu de requérir une étude
d'incidences sur I'environnement qu'il y a lieu de se rallier a cette analyse ;

Considérant que selon les dispositions du plan de secteur de WAVRE-JODOIGNE-PERWEZ
(Arrété royal du 28/03/1979), le bien se situe en zone d'habitat ;

Vu l'avis rendu par le Collége communal et les motivations y avancées ;

Considérant que le projet reprend une typologie de ferme ancienne avec son porche d'entrée
monumental ; considérant que l'utilisation de tels pastiches est a regretter dés lors qu'il s'agit
d’une construction neuve ; que l'intégration a une typologie ne signifie pas la recopier en la
décontextualisant ;

Considérant qu'au vu du plan d'implantation, le terrain de tennis nécessitera des remblais de
prés de 2.6m & la pointe nord-ouest du terrain (niveau terrain : 1.53m, niveau sol existant :
environ -60 cm ou -80cm en prenant en compte le plat périphérique apparaissant en coupe);
que les coupes longitudinales ne laissent apparaitre elles que de faibles remblais, bien
inférieurs ;

Considérant également que ces modifications se font pour certaines parties a proximité
immédiate de la limite mitoyenne (plus d’un métre, a la pointe sud-est, 8 1.5m de la limite) ;

Considérant de méme que le plan d’implantation mentionne une zone de pelouses devant les
portes de garage ;

Considérant dés lors que les incidences et l'impact visuels seront bien plus conséquents ;
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Considérant que le projet, par son étalement, implique I'abattage d’un nombre importants de
sufets remarquables alors que la caractéristique principale du quartier est justement son couvert
boisé; que par aifleurs, certains arbres mentionnés comme conservés (majis sans représentation
de leur couronne) devront étre abattus, le réseau racinaire étant situé dans la zones de remblais
ou délais liées au tennis;

Considérant des lors que la demande ne peut étre considérée comme compléte vu ces
incohérences et manquements ;

Pour les motifs précités,

J'émets un avis défavorable au projet présenté;

(9) Considérant que le formulaire de demande de permis (annexe 4) mentionne comme objet de la
demande la construction de remise, garages et d'une conciergerie ; qu'il n’est nullement question de
la construction d’'un terrain de tennis ;

Considérant que les plans présentés ne sont pas suffisamment précis par rapport aux modifications du
relief du sol qu’engendrerait la construction du terrain de tennis; que ces plans a une échelle plus
lisible devraient étre établis ;

Considérant qu'il y a dés lors lieu de préciser que la présente autorisation porte exclusivement sur la
construction du batiment et non sur celle du terrain de tennis ;

Considérant que la construction du batiment implique I'abattage de 5 chénes, un chataignier et un
hétre ; que tout abattage supplémentaire constituerait une infraction urbanistique ; gu'il est en effet
fondamental de préserver le cadre boisé existant ;

Considérant que le plan d'implantation n’est pas précis quant aux matériaux qui seront mis en ceuvre
sur l'aire située devant les garages; que larticle R.IV.1 (case F4) précise que I'aménagement
d’emplacements de parking en plein air ainsi que leurs accés, ne nécessitent pas de permis d'urbanisme
s'ils répondent aux conditions suivantes :
- lls sont situés aux abords d’un batiment dument autorisés et forment une unité fonctionnelle
avec celui-ci,
- lls sont en relation direct avec la voirie de desserte,
- lls sont constitués en matériaux perméables et discontinus,
- lls présentent une superficie maximale de 300m?,
- lls ne nécessitent pas de modification sensible du relief du sol au sens de l'article R.IV.4-3,
points1®a5° 7°a9° 11° 12°et 15°;

(2} Considérant que-les ehargesimpesées-envertu-de l'article- B-\-54-du-Cede-sentjustifiées-eomme
sUit-t

Pour les motifs précités ;
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DECIDE:

Article 1° . : Le permis d'urbanisme sollicité pa_elatif a un bien sis Rue

des Templiers, 77 a 1301 Bierges, cadastré division 3, section B n°48E, et ayant pour objet la
construction d’'une remise, de 5 garages et d’'une conciergerie est octroyé ;

(1) (2) (5) (6) Le titulaire du permis - eertificat-d'urbanisme-n®2—- devra:

a) sans préjudice des conditions énumérées ci-aprés, se conformer au plan dressé par |'Atelier LINEA
sprl et daté du 29/03/2019;

b) respecter les conditions suivantes :

L

6.

Installer une citerne a eau de pluie d'au moins 5000 litres, collectant les eaux de ruissellement
provenant des toitures et raccordée a au moins un systéme d'utilisation domestique en état de
fonctionnement ;

Le trop-plein de cette citerne sera évacué dans le sol par infiltration ;

Les eaux usées seront dirigées vers une fosse septique toutes eaux et évacués par dispersion
dans le sol ; la fosse septique sera by-passable afin de réorienter ces eaux vers I'égout public
en voirie lorsque celui-ci sera placé ;

Ne réaliser aucune autre modification de relief du sol que celles indiquées sur les plans du
présent permis. Les terres excédentaires des déblais des fondations devront par conséquent

&tre évacuées et ne pourront en aucun cas étre étendues sur le terrain ;

N'abattre aucun autre arbre ou haie que ceux qui sont mentionnés sur les plans du présent
permis ;

Ne pas réaliser le terrain de tennis représenté sur les plans.

c) se conformer aux conditions de mise en ceuvre suivantes :

P

2

Transmettre & I'administration communale et au fonctionnaire délégué, 15 jours avant le début
des travaux, la notification de début des travaux visée a l'article D.IV.71 du CoDT.

Transmettre & I'administration communale, 15 jours avant le début des travaux, un plan
d'implantation reprenant les limites cotées du terrain, le levé topographique des reperes
visibles qui seront maintenus jusqu'a l'achévement du chantier, des chaises délimitant la future
construction, des repéres de niveaux ainsi que des points de référence fixes situant avec
précision les limites du terrain. Ce plan sera dressé par un géométre-expert et contresigné par
le demandeur.

Etablir un état des lieux de I'état de la voirie a front du terrain et de ses accessoires (trottoir,
rigole, mobilier urbain, ...). Cet état des lieux sous forme de reportage photographique sera
transmis a I'administration communale (sur format papier ou sur CD rom) préalablement a tout
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début des travaux. A défaut, tous les dégéts a cette voirie pourraient étre imputés au
demandeur.

4. Respecter laréglementation en vigueur en matiére de performance énergétique des batiments,
et notamment le suivi de la procédure administrative (déclaration PEB finale).

d}-réaliser-es-charges-suivantess

e)-exéeuterles-actes-et-travaux-néeessaires-a-la-eréation—la-modification—la-suppression—de-la-veirie
communale

fHournirles-garantiesfinanciéres-suivantes——

(2HEHA)-Article2-+-Le présent-permis-ne-dispense-pas-delobligation-de solliciterlesautorisations-ou
permisimpesés-par-dautreslois-oureéglements

(2)(5) (7)-Article-3-testravaut-ou-actes-serentréalisés en——phases-suceessives-eomme-il-est précisé

(EHEB—Article 4+ Les- travaux-ouactes-permis-he-peuvent-étre-maintenus-au-deld-du—

BH2)5)-Article—5:—Conformément—a—article—DIV-56-du-Code;—la-mise—en—euvre—du—permis—est
suberdennée-aoctroi-d'un-permisrelatif-a-la-eréation—la-modification—la-suppressien—d'une-veirie
-eommunale—régionale:

(1) Article 6 - Expédition de la présente décision est transmise au demandeur et au Fonctionnaire
deélégué;

A Wavre, le 30 ao(it 2019 ;

Par le College
La Directrice générale, La Bourgmestre
Christine GODECHOUL Frangoise PIGEOLET

Pour expédition conforme :

Wavre, le 08 SEP. Z[Hg

Par ordonnance.

La Directrice générale, ourgimestre

4LET

e e

™
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Extrait du Registre aux délibérations du College communal
Séance du 30 aout 2019

(1) Biffer ou effacer la (les) mention(s) inutile(s).

(2) A biffer ou effacer si ce n'est pas le cas.

(3) Indiquer:

- les prescriptions du plan de secteur ou les normes du guide régional d’urbanisme auxquelles la demande déroge ;

- les Indications du schéma de développement du territoire, du schéma de développement pluricommunal, du schéma de
développement communal, du schéma d'orientation local, de la carte d'affectation des sols, du guide communal d'urbanisme,
du guide régional d'urbanisme, du permis d'urbanisation desquelles la demande s'écarte.

(4) A compléter par un ou plusieurs tirets s'il y a lieu.

(5) A biffer ou effacer si le permis n'est pas délivré.

(6) A compléter, le cas échéant. 3

(7) Indigquer pour chaque phase autre que la premiére, le point de départ du délai de péremption.
(8) A n'utiliser que dans les cas visés a I'article D.IV.80 du Code.

(9) Indiquer les considérations de droit et de fait servant de fondement a la décision.
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EXTRAITS DU CODE DU DEVELOPPEMENT TERRITORIAL

VOIES DE RECOURS

Art. D.IV.63

§ler. Le demandeur peut introduire un recours motivé auprés du Gouvernement par envoi a I'adresse du
directeur général de la DGO4 dans les trente jours :

1° soit de la réception de la décision du collége communal visée a l'article D.IV.46 et D.IV.62;
2° soit de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée a I'article D.IV.47, §ler ou §2;
3° soit de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée a I'article D.IV.48;

4° soit, en I'absence d'envoi de la décision du fonctionnaire délégué dans les délais visés respectivement aux
articles D.IV.48 ou D.IV.91, en application de I'article D.IV.48, & dater du jour suivant le terme du délai qui lui etait
imparti pour envoyer sa décision.

Le recours contient un formulaire dont le modele est fixé par le Gouvernement, une copie des plans de la
demande de permis ou de certificat d'urbanisme n°2 ou une copie de la demande de certificat d'urbanisme n°2 si
elle ne contient pas de plan, et une copie de la décision dont recours si elle existe. (...).

Art. D.IV.64

Le collége communal, lorsqu’il n'est pas le demandeur, peut introduire un recours motivé auprés du
Gouvernement dans les trente jours de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée aux articles
D.IV.48 ou D.IV.91 prise en application de I'article D.IV.48 octroyant un permis ou un certificat d’urbanisme n°2.
Le recours est envoyé simultanément au demandeur et au fonctionnaire délégué,

Art. D.IV.65

Le fonctionnaire délégué peut, dans les trente jours de sa réception, introduire un recours motivé aupres du
Gouvernement contre le permis ou le certificat d'urbanisme n°2:

1° lorsque la décision du collége communal est divergente de I'avis émis par la commission communale dans le
cadre d’'une consultation obligatoire de celle-ci;

2° en I'absence de commission communale, lorsqu'a 'occasion de I'enquéte publique organisée en application du
Code, ont émis des observations individuelles et motivées relatives au projet durant ladite enquéte et que ces
observations ne sont pas rencontrées par la décision du collége soit

a) vingt-cing personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est situé s'il s'agit d'une
commune comptant moins de dix mille habitants;

b) cinquante personnes inscrites au registre de la population de la commune ot le projet est situé s'il s'agit d'une
commune comptant de dix mille a vingt-cing mille habitants;

c) cent personnes inscrites au registre de la population de la commune otl le projet est situé s'il s'agit d'une
commune comptant de vingt-cing mille a cinquante mille habitants;

d) deux cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ou le projet est situé s'il s'agit
d’'une commune comptant de cinquante mille & cent mille habitants;

e) trois cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ot le projet est situé s'il s’agit d'une
commune comptant plus de cent mille habitants.

Le permis ou le certificat d’'urbanisme n°2 reproduit le présent article.
I P
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Le recours est envoyé simultanément au collége communal et au demandeur. Une copie du recours est envoyée
a I'auteur de projet.

EFFETS DU CERTIFICAT D'URBANISME N°2

Art. D.IV.98

L'appréciation formulée par le collége communal, par le fonctionnaire délégué ou par le Gouvernement sur le
principe et les conditions de la délivrance d'un permis qui serait demandé pour réaliser pareil projet reste valable
pendant deux ans & compter de la délivrance du certificat d'urbanisme n° 2, pour les éléments de la demande de
permis qui ont fait I'objet du certificat n° 2 et sous réserve de ['évaluation des incidences du projet sur
I'environnement, des résultats des enquétes, annonces de projet et autres consultations et du maintien des
normes applicables au moment du certificat.

Toutefois, le Gouvernement lorsqu’il statue sur recours n'est pas lié par l'appréciation contenue dans le certificat
d'urbanisme n° 2 dont il n’est pas I'auteur,

AFFICHAGE DU PERMIS

Art. D.IV.70

Un avis indiquant que le permis a été délivré ou que les actes et travaux font I'objet du dispositif du jugement
visé a 'article D.VII.15 ou de mesures de restitution visées a I'article D,VI.21, est affiché sur le terrain a front de
voirie et lisible & partir de celle-ci, par les soins du demandeur, soit lorsqu'il s'agit de travaux, avant 'ouverture
du chantier et pendant toute la durée de ce dernier, soit dans les autres cas, dés les préparatifs, avant que I'acte
ou les actes soient accomplis et durant toute la durée de leur accomplissement. Durant ce temps, le permis et le
dossier annexé ou une copie de ces documents certifiée conforme par la commune ou le fonctionnaire délégué,
le jugement visé & l'article D.VII.15 ou le dossier relatif aux mesures de restitution visées a l'article D.VI.21, se
trouve en permanence a la disposition des agents désignés & l'article D.VIL3 a I'endroit ol les travaux sont
exécutés et les actes accomplis.

NOTIFICATION DU DEBUT DES TRAVAUX

Art. D.IV.71

Le titulaire du permis avertit, par envol, le collége communal et |e fonctionnaire délégué du début des actes et
travaux, quinze jours avant leur commencement.

INDICATION DE LIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES
Art. D.IV.72

Le début des travaux relatifs aux constructions nouvelles, en ce compris I'extension de 'emprise au sol de
constructions existantes, est subordonné a l'indication sur place de l'implantation par les soins du college
communal. Le collége communal indigue l'implantation sur place avant le jour prévu pour le commencement des
actes et travaux.

Il est dressé procés-verbal de 'indication.

DECENNALE
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Extrait du Registre aux délibérations du College communal
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Art. D.IV.74

Nul ne peut procéder & la division, selon le cas, d'un permis d'urbanisation ou d'un permis d'urbanisme de
constructions groupées, qui implique la réalisation d'une ou plusieurs conditions ou des charges d’'urbanisme ou
'ouverture, la modification ou la suppression d'une voirie communale, avant que le titulaire du permis ait soit
exécuté les actes, travaux et charges imposés, soit fourni les garanties financiéres nécessaires a leur execution.

L'accomplissement de cette formalité est constaté dans un certificat délivré par |e collége communal et adressg,
par envoi, au titulaire du permis. Une copie de I’envoi est adressée au fonctionnaire délégue,

Art. D.IV.75

Hors le cas oll I'équipement a été réalisé par les autorités publiques, le titulaire du permis demeure solidairement
responsable pendant dix ans avec 'entrepreneur et 'auteur de projet de I'équipement & I'égard de la Région, de
la commune et des acquéreurs de lots, et ce, dans les limites déterminées par les articles 1792 et 2270 du Code
civil.

PEREMPTION DU PERMIS
' Art. D.IV.81

Au terme des cing ans de son envoi, le permis d'urbanisation qui impose a son titulaire des actes, travaux ou
charges est périmé lorsque le titulaire n’a pas exécuté les actes, travaux ou charges imposés ou n'a pas fourni les
garanties financiéres exigées.

Au terme des cing ans de son envoi, le permis d'urbanisation qui autorise des actes et travaux nécessaires a
I'ouverture, la modification ou la suppression d'une voirie communale non repris en tant que tels comme condition
ou charge est périmé lorsque le titulaire n'a pas exécuté les actes et travaux nécessaires a I'ouverture, la
modification ou la suppression d’une voirie communale ou n'a pas fourni les garanties financiéres exigées.

Par dérogation aux alinéas ler et 2, lorsqu'en vertu de I'article D.IV.60, alinéa 3, le permis précise que certains
lots peuvent étre cédés sans que le titulaire ait exécuté les actes, travaux et charges imposés ou fourni les
garanties financiéres nécessaires & leur exécution, le permis n'est pas périmé pour ceux de ces lots qui ont fait
I'objet de I’enregistrement d'un des actes visés a l'article D.IV.2, §1er, alinéa 3.

Au terme des cing ans de son envoi, le permis d'urbanisation qui n'impose pas a son titulaire des actes, travaux
ou charges est périmé pour la partie du bien qui n'a pas fait |'objet de I'enregistrement d'un des actes visés a
I'article D.IV.2, §1er, alinéa 3.

Art. D.IV.82

Lorsque la réalisation du permis d’urbanisation est autorisée par phases, le permis détermine le point de départ
du délai de péremption de cing ans pour chaque phase autre que la premiére,

Art. D.IV.83

Lorsque, en application de I'article D.IV.79, le permis d’'urbanisation vaut permis d’'urbanisme pour la réalisation
des actes et travaux relatifs a la voirie, ce dernier se périme en méme temps que le permis d'urbanisation.

Art. D.IV.84

§ler. Le permis d'urbanisme est périmé pour la partie restante des travaux si ceux-ci n'ont pas été entierement
exécutés dans les cing ans de son envoi.

§2. Toutefois, a la demande du bénéficiaire du permis d'urbanisme, celui-ci est prorogé pour une période de
deux ans. Cette demande est introduite quarante-cing jours avant |'expiration du délai de péremption visé au
paragraphe ler.

La prorogation est accordée par le college communal, Toutefois, lorsque le permis a été délivré par le
fonctionnaire délégué en application de l'article D.IV.22, la prorogation est accordée par le fonctionnaire délégue,
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§3. Lorsque la réalisation des travaux a été autorisée par phases, le permis d'urbanisme détermine, pour chaque
phase autre que la premigre, le point de départ du délai visé au paragraphe ler. Ces autres phases peuvent
bénéficier de la prorogation visée au paragraphe 2.

§4. A la demande motivée du demandeur de permis, 'autorité compétente pour statuer sur la demande de
permis d’urbanisme peut, dans sa décision, adapter le délai visé au paragraphe ler, sans que celui-ci ne puisse
toutefois dépasser sept ans.

§5. Par dérogation aux paragraphes ler a 4, le permis délivré par le Gouvernement en vertu de I'article D.IV.25
est périmé si les travaux n'ont pas été commencés de maniére significative dans les sept ans a compter du jour ot
le permis est envoyé conformément a I'article D.IV.50. Toutefois, le Gouvernement peut, sur requéte spécialement
motivée, accorder un nouveau délai sans que celui-ci ne puisse excéder cing ans.

Art. D.IV.85
La péremption des permis s'opere de plein droit.

Le collége communal peut constater la péremption dans un procés-verbal qu'il adresse, par envoi, au titulaire du
permis, Une cople de I'envoi est adressée au fonctionnaire délegué.

Art. D.IV.8B6

Lorsque le permis est suspendu en application des articles D.IV.89 et D.IV.90, le délai de péremption du permis
est concomitamment suspendu.

Art, D.IV.87

Le délai de péremption est suspendu de plein droit durant tout le temps de la procédure, a savoir de l'introduction
de la requéte a la notification de la décision finale, lorsqu'un recours en annulation a été introduit a I'encontre du
permis devant le Conseil d’Etat ou qu'une demande d'interruption des travaux autorisés par le permis est
pendante devant une juridiction de I'ordre judiciaire, Si le bénéficiaire du permis contesté n'a pas la qualité de
partie au proceés, l'autorité qui a délivré le permis ou la DGO4 pour les permis délivrés par le Gouvernement notifie
au bénéficiaire le début et la fin de période de suspension du délai de peremption.

SUSPENSION DU PERMIS

Art, D.IV.88

Lorsqu'un projet requiert pour sa réalisation une ou plusieurs autres autorisations visées a l'article D.IV.56 ou
visées par une autre législation de police administrative, les actes et travaux autorisés par le permis ne peuvent
étre exécutés par son titulaire tant que ce dernier ne dispose pas desdites autorisations.

Le délai de péremption visé aux articles D.IV.81 et suivants est suspendu tant que la décision relative a
l'autorisation n'est pas envoyée, Si I'autorisation est refusée, le permis devient caduc, de plein droit, le jour du
refus en derniére instance de l'autorisation.

Art. D.IV.89
Un permis peut é&tre suspendu dans les cas suivants :
1° par le fonctionnaire délégué en application de I'article D.IV.62;

2° en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en ceuvre du permis, dans les conditions
de I'article 245 du Code wallon du patrimoine.

3° lorsqu’une étude d'orientation, une étude de caractérisation, une étude combinée, un projet d’assainissement
ou des actes et travaux d'assainissement doivent &tre accomplis en vertu du décret du 5 décembre 2008 relatif a
la gestion des sols.

Art. D.IV.90
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Le permis délivré par le college communal est suspendu tant que le demandeur n’est pas informé de sa
notification au fonctionnaire délégué et durant le délai de trente jours octroyé au fonctionnaire délégué pour une
éventuelle suspension en application de I'article D.IV.62.

Les recours visés aux articles D.IV.64 et D.IV.65 sont suspensifs, de méme que les délais pour former recours.

RETRAIT DE PERMIS

Art. D.IV.91

Sans préjudice des régles générales applicables au retrait des actes administratifs, un permis ne peut étre retiré
que dans les cas suivants :

1° suite a la suspension du permis par le fonctionnaire délégué en application de l'article D.IV.62 ;

2° en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en ceuvre du permis, dans les conditions
de l'article 245 du Code wallon du Patrimoine

3° en cas de non respect des régles sur I'emploi des langues.

En cas de non respect des régles sur 'emploi des langues, le retrait est envoyé dans les soixante jours a dater
du jour ol la décision a été prise, ou, si un recours en annulation a été introduit, jusqu'a la cléture des débats.
L'autorité compétente dispose d'un nouveau délai complet, identique au délai initial, &8 dater de I'envoi de la
décision de retrait pour se prononcer et envoyer sa décision,

Lorsque le collége communal, le fonctionnaire délégué ou le Gouvernement retire le permis ou le certificat
d'urbanisme n°2 en application des régles générales relatives au retrait des actes administratifs, il envoie la
nouvelle décision dans un délai de quarante jours a dater de I'envoi de la décision de retrait.

CESSION DU PERMIS
Art. D.IV.92

§ler. En cas de cession d'un permis dont les charges, les conditions ou les actes et travaux nécessalres a
'ouverture, la modification ou la suppression d'une voirie communale, ne sont pas complétement réalisés, le
cédant et le cessionnaire procédent a une notification conjointe a |'autorité compétente pour délivrer le permis en
premiére instance. Si des garanties financiéres ont été fournies avant la cession et qu'elles n'ont pas été utilisées,
elles sont soit maintenues, soit remplacées par des garanties financiéres équivalentes,

La notification fait état du sort réservé aux garanties financiéres fournies avant la cession et contient la
confirmation écrite du cessionnaire qu'il a pris connaissance du permis, des conditions et charges éventuelles
prescrites par 'autorité compétente ou des actes et travaux a réaliser nécessaires a I'ouverture, la modification ou
la suppression d'une voirie communale non repris en tant que tels comme condition ou charge, de l'article D.IV.75
et du fait qu'il devient titulaire du permis.

L'autorité compétente accuse réception de la notification et en informe, selon le cas, le college communal ou |e
fonctionnaire délégué.

§2. A défaut, le cédant ou ses ayants droit demeurent solidairement responsables avec le cessionnaire des
charges et conditions prescrites ou des actes et travaux nécessaires a l'ouverture, la modification ou la suppression
d'une voirie communale non repris en tant que tels comme condition ou charge.

RENONCIATION AU PERMIS
Art, D.IV.93
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§ler. Le titulaire d’'un permis non mis en ceuvre peut y renoncer.
La renonciation est expresse et he se présume pas du dépét ultérieur d'une autre demande de permis.

§2. Lorsque le permis porte sur un bien appartenant a plusieurs propriétaires ou faisant I'objet de droits réels, la
renonciation ne peut avoir lieu que de I'accord de tous les titulaires de droit réel.

§3. Le titulaire du permis envoie sa renonciation au collége communal et au fonctionnaire délégué.

Ref. Ville de Wavre 19/140 OCTROI DU PERMIS D'URBANISME Page 15 de 15



