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Du 24 Janvier 1974. 1

- & 2 ~ -
L'an mil neuf cent septante<{treis, le Liw) Ged\u ﬂvwrph}mu
Pardevant lialtre Jean-Paul LIDOUX, notaire de résidence
& DURBUY et iaftre Dmmanuel PONCELET, notaire ce rdésidence
a HNASS0GNT, -
ONT COLIPARU
1 - Monsieur Jogeph-Auguste BREULET, Agent G'Lifaires,
né a Mdarche~en-Famenne, le trente-un octobre il neuf cent
vingt, demeurant et domicilid i Champlon-Ardennes, grand
oo rue, numéro 115,
Ly 4 - lionsieur Jean-Alfred-Joseph DESLNT, Assureuxr, né
ég & Nendeux, le deux septembre mil neuf cent diz-sept ot son
LoD
C~
w2

épouse qu'il assiste et autorise Ladame Zmilia-Jogdéphine—
Ghislaine HINRY, institutrice, née & Liarenne, le cuinze
Janviey mil neuf cent vingt-sept, demeurant ensemble et
domiciliés & larche-en-Famenne, allée du Lonunery, numéro
10, épou§ mariés sous le régime de la comnunautd réduite
aux acquets aux termes de leur contrat de nariaze, regu par
le notaire Philippe Bourguignon, a Liarche-en-rancnne, le
trepte-un aofit mil neuf cent cinquante-un,

3 - Lionsieur Léon-Adolphe LOLCELNT, entreprencur et
gérant de société, né & Larche-en-Famenne, le quatorse aé—
cembre mil neuf cent trente-trois et son épouse qu'il as-
siste et autorise Madame ifireille LAROCHE, mdpasdre, nde
a dtterbeek, le vipgt-huit septembre mil ncuf cent qua -
rante-guatre, demeurant ensemble ot domiciliég & llayche-
en-famenne, Thiey des Corbeaux, numéro 12, dpour marids
sous le régime de la séparation de biens aveo acjonction

Premier réle . d'une société d'acauéts aux termes de leur contrat de naria-
B T g€ recu par le notaire Jean-Pierre VA BENIDTT & Schaecrbeel,
en date du vingt-trois janvier mil neuf cent goixante-troisg
Tous dénommés ensemble dans le présent acte par les
termes " LE PROL.OTZUR 1
Lesquels nous ont requis de dresser ainsi qu'il suit
l'acte de base d'un immeuble & construire sur lesg piens
dont la description suit.
Préalablement, ils ont fait ltexposé sulvant
CIAPITRE I -~ EBXPOSE PREALABLT
Les comparants sont propridtaires des blens aingl gé-
crits dans leur acte d'acquisition :
VILIE de MARCHZ-en-TALRNNE :
Une propriétd sise entre la Chaussde de Llochefort et
la Place aux Foires, cadastrée ou l'ayant été section 4,




1)Maison d'habitation sise chaussée de Rochefort, nu-
meéro 17, cadastrée numéro 479t pour une contenance de
deux ares dix centiares.

2) Maisonnette sise méme rue, numéro 19, cadastrée nu-
méro 4791 pour une contenance de nonante~cing centiares,

3) Garage sis Place aux TFoires, cadagstré numeéro 479V
pour une contenance de vingt-cing centiares,

4) Jardin, sis méme rue, cadastré numéro 479W pour une
contenance de 8ix ares quarante centiares,

5) Buanderie, méme rue, cadastrée numéro 478R/2 pour
une contenance de cinquante centiares,

Soit une contenance totale de dix ares vingt centia-
res. PLAN DE MESURAGE

Le bien prédécrit a fait l'objet d'un plan avec pro-
cég~verbal de mesurage dressé le vieql 2y wuor vl s %de’
Meffwake Axoln - par Monsieur Albert HEBRANT , géome
expert 1mmob111er a Champlon, lequel plan demeurera ci-
annexé apres avoir été signé '"ne varietur" par les com-
parants et les notaires.

INDIVISICN

La dite propriété apnartlent & concurrence d'un tiers
indivis & la communauté existant entre les époux DESERT-
HENRY, & concurrence d'un tiers indivis & la société d'
acquéts exigtant entre les époux MOLEHANT-LAROCHE et )
concurrence d'un tiers indivis a Monsieur Joseph BREULET.

QRIGINE DE PROPRIETE

Les comparante ont acquigs la ditve propriété dans les
proportions sus-indiquées de Monsieur Jacques-Pierre
VELGHE-LENELLE, docteur en médecine & Ixelles, aux termes
d'un acte recu par le notaire Jean PILRARD a Mﬁrche-en«
Famenne, & l'intervention des notaires soussignés, le
trois juillet mil neuf cent septante--trois, transcrit au
bureau des Hypotheques & lMarche-en-Famenne,; le quatorze
aofit mil neuf cent septante-trois, Volume 3772, numéro 22

A l'origine les dits biens appartenaient, savoir @

les parcelles 479%, 479V, 479W, et 478R/2 & Monsieur
Charles-Eric LENELLE époux de Madame Lea%ﬂarle—Armandlne
Ghislaine LAMBERT de Marche-en-Famenne, pour l'avoir ac-
guls aux termes d'un acte de cession regu par le notaire
JADOT de Marche-—en-Famenne en date du vingt juillet mil
neuf cent dix-neuf.

—~ la parcelle 479L & la communauté ayant existé entre
les époux LIENELLE-LAMBERT précités, pour 1l'avoir acquis
de Madame MﬂrguerlteéMarle—Loulse RASKIN épouse de Mon-
gieur Alfred-Célestin~Gilles TOUSSAINT de Marche-—en-Famenne
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aux termes d'un acte regu par le notaire Dechanps de
Marche-cn-Famenne, le neu? février mil neuf cent scixante
trols, transcrit au Burcau des Hypotheques & llarche-en—
Famenne, le vivq¥ ok ww ~vavu» sulvant, volume 3 avpy
numéro Ao .

Péalablement, cette parcelle n° 479L appartcpait a
iMadenoiselle iarie-~Hinorine -Lmma DAURON, de ILicrreux,
et a iladame Joséphine DAURON, épouse de Monsiecur *rangois-
Joseph RASXIN, de Larche-en-Famenne, pour 1l'avoir acquise
indivisément aux termes d'un acte regu par le notaire
Liersech, de liarche-en-Famenne, le trois aoiit Nil neu? cent
cing, '

iiademoiselle i:aric DAURON est décddé le Giz-peus
aolt mil neuf cent cinguante-neuf, laissant sa succession
& sa nidce liargucrite RASTIN précitée, en vertu <l'un tes—
tament olographe daté du premicr aofit mil neu? cent qua-
rapte-cing, enrégistré 2 larche-cn-Famenne, le seht ho-

veilbre mil neuf cent soixante, volunme 104, folio &5, cagse
a5,

H

liadame Joséphine DAURON est ddcéade & rarche-cn~ranen=
he le vingt-quatre janvier mil neuf cent soixante—deux,
laissant sa succession a sa fille Liadanme tlarguerite RASKIN
précitée,

lionsicur Charles IBNGLLE cst ddedad & Larcho-cn-
Famenne, le sept juin mil neuf cent soixante-cing, lais—
sant sa succession pour un/quart en pleine propridtd et
un/quart en usufruit & son épouse survivante Lacane LALBERT
eén vertu d'une donation entre-époux recu par le notaire
Jadot de darche-en-Famenne, 1lc premier juin il nouf cent
trente—-un et 1le surplus & son fTils adoptif ilonsicur Jacques-—
Pierre VILGID-LINGLLE précitd.

iiadame Lda LAMBIRT cst décddde 2 Larehe-epn~Tanenne,
le vipngt-deux janvier mil neuf cent soixante-huit et ga
succession a été recueillie par son filg acoptit, llonsieur
Jacques-Pierre VEIGHE-LANELLY précitd,

COIUDITIONS SPRCIALLS -

Jans I'acte rect par le notaire Piérard, lc +tr

Iols
Juillet dernier, il est littéralement stipulé ce gui suit;
" Le vendeur réserve pour iiademoisclle Ghislaipe-Trancoise-—
" larictte DOINIS, née & On, le deux mai nil neu? cont -
" quatre, un droit d'habitation gratuit de 1a Maisonnctte
" construite sur 1a parcelle numéro 479L et la Jouigsance

" de la petite cour attenante.
Ce droit restera acquis > 1'intéressée ausgi longtenps
qu'elle occupera personnellement 1'imncuble; une ap-
Sence de plus de six nmois Yy mettra fin.
Pour 1l'exercice de ce droit, il est convepu crive le
vendeur et les acqudéreurs que le prenmier scya tonu
d'entretenir 1a maison, de prendre & ga charge, petites
et grosses réparations, de l'assurer contre 1'incendie
" et d'en supporter les contributions et les charges ai-
verses,

Les acquérecurs sont expressément autorisés & onfoncor
des pieux Franki & la limite de la parcelle 479L, dans
la ruelle longeant 1la maisonnette, a gauche wvic de
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"la rue, ainsi que dans la petite cour derriére, mais
"dans le prolongement de cette ruelle seulement.

" Ces pieux seront destinés a servir de support aux étages
" qui surplomberont la dite parcelle 479L. Ces travaux ne
v donneront pas lieu & des indemnités pour troublesg de

" jouissance,"

A ce propos les comparants déclarent gu'aux termes
d'une convention en date du vingt-trois octoorn ail neuf cent
geptante trois la dite demoiselle DENIS a renoncé & son ‘
droit d'habitation,

Aucune autre condition spéciale ni aucune servitude
ne greéve la dite propriété.

PROJ BT DE CONSTRUCTICN

Le promoteur a 1l'intention d'édifier sur les biens
prédécrits et aprés démolition des constructions existan-—
tes un immeuble & étages nmultiples qui sera dénommé "Régi-
dence Les Marromnifrs', lequel comprendra sauf modifica-
tion ultérieure : #=Pgous-soly, un rez-de-chaussée, cing
¢tages types et un ctage retrait.

Le promoteur a fait établir les plans du bAtiment &
ériger par les soins de l'architecte, Monsieur Robert
MICHIELS, demeurant a Bruxelles, Avenue Adolphe Lacomblé,
inscrit au tableau de 1l'ordre des architvectes du Brabant.

Les autorités compétentes ont délivré en date du dix-
sept aolt mil neuf cent septante-trois le permis de batir
dont une expédition restera ci-~annexée.

Le promoteur dépose & 1'instant entre nos mains huit
plang dressés par le dit architecte ainsi qu'une note con-
tenant l'analyse des dits plans.

Ces plans ainsi que la note resteront ci-annexés pour
faire partie intégrante du présent acte apres avoir été
signé '"me varietur" par les parties et les notailres sous-
gignés.,

Chapitre 2. - Création du régime juridiqgue de 1'immeuble,

En vue de la réalisation Juridigque de son projet sus-
énoncé et de toutes les opérations Jurlilques futures
concernant les parties constitutives de 1'immeuble & &ri-
ger, le promoteur a déclaré vouloir pblacer la dite pro-
prlete sous le régime de la coprovriété et de l'indivision
forcee et vouloir proceder par les présentes et ses annexes
a la d1v181on du complexe a~er&ger en partlejprlvatlves
destinée;a devenir proprlete privée et en partie commune
destinée a la conroprlete ; le. tout en exécution et con-
formément a l'article cing cent gseptante~sept bis du Code
Civil,

In conséquence il est stipulé et décidé ce qui suit

Le promoteur a' arrété un réglement général de copro-
priété dans le but, notamment, de déterminer les droits

LY

de propriété et de cooroprlcbe afférents & 1'immeuble,
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5.

d'établir le mode de gestion des parties communes et de
fixer la part contributive de chacun des copropriétaires
dans les charges communes,

Ce reéglement comporte

1) le statut réel de 1'immeuble qui regle, entr'autre,
la divigion de la propriété, les obligations et droits
relatifs aux parties privatives et aux parties comnunes,
le gervice et 1'administration, l'entretien, la conserva-
tion et éventuellement la transformation cu, en cas de
sinistre, la reconstruction de tout ou partie de 1'immeu-
ble,

Les dispositions de ce statut et les servitudes qui
peuvent en découler sont ou geront imposées 4 tous les
copropridtaires présents et fuburs et ne sont suscepti-
bles de modifications que dang les conditions que ce gta-
tut détermine. Celui-ci sera du reste opposable & tous
par la transcription a la conservation des hypothéques:

2) le réglement 4'ordre intérieur relatif & 1a Jjoulig-
sance de l'immeuble est au détail de la vie en commun,

Ce reglement dfordre intérieur n'est pas de statut
réel mais sera obligatoirement imposé & tous ceux qui de-
viendront par la suite titulaire d'un droit de propriétd
ou de jouissance sur une partic de 1'immeuble., Il n'est
Susceptible de modifications que dans les conditions qu!'
il détermine,

Les comparants nous déposent & 1'instant le susdit o
glement géndéral de coproprieteée qui restera ci-annexd pour
faire partie intégrante du présent acte.

Chapitre 3 : Division de‘l’impeuble,

Premiérenent Création des entités distinctes~Renoncia-
tion au droit dTaccession. ' P
In vue de 12 réalisation en propristé privative deg
différents biens qui composerent la Résidence "Ies Mar—
romniers" et d'une compréhension nette et plus aisée de
gsa division el de =a deccripbtion la Résidence "Les lar-
rommiers' est ici divisde en quatre entités distinctes

a) un ensemble ddnommé bloc A, étant les six étages &
construire, co6té place aux Foirces.

les cing premiers étagzes comprennent chacun quatre ap-
partements ou flats dénommés Lype Al, A2, A3,et A4, & la-
quelle dénomination sera adjointe 1o nunero*ation par
étage en chiffre romaing exemple: l'appartement AP au
troisieme étage sera dAdnomnmé AITI2

Le sixicme étnge comprend deux appartements dénommés
type AVI-1 et AVI-2.
/\
b) un ensemble dénommé bloc B, étant lee six Stages 3
construire cb6té Chaussée de Rochefort.
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Les cinq premiers étageu comprennent chacun cing
appartements ou flats dénommés type Bl, B2, B3, B4 et
B5 & laquelle dénomination sera adjointe la numérota-
tion par étage, en chiffre romain; exemple: l'apparte-
ment B2 gitué au broisiéme étage scra dénommé BDIII-2.

z\ V4 - - ‘r - -
ISFUTUTNRTY 7RV Le sixleéme etage comprendra e+~§appartements dénomme &
BVI-1 et BVI-2,

c) un ensemble étant l'entiéretdé du rez-de-chaussée
quil comprendra des surfaces commerciales et des locaux

b

a degtination bancaire.

Font juridiquement partie de ce bloc C, une salle de
coffres située dang les sous-sols faisant partie inté-
grante deg locaux a destination bancaire, aingsi que cer-
taing locaux~cave situés également dans leg cous-sols
qui feront partie intégrante de certains maﬁ181no isLsus
de la division deg surfaces commerciales. ,

it [ =

I1 est des a présent précisé que certains magaSIns DAy
igsua de la division des surfaces commerciales compren-—
dront des locaux privatifs situés en entre-sol.

In outre une,; surface spe01ale d'une superficie d'en-

6
viron Boa8lmdtres carrds restera provisoirement pro-

priété privative du promoteur. Cette surface privative
aura destination que le promoteur entendra lui donner
gquand bon il lui semblera,

Elle est indiguée au plan n° 2 et dang la note Ana-
lyse des Plans |

d) un ensemble dénommé bloc D, étant 1'entidreté (Au bw) ded
sous~soly & l'exception de certaines caves et de la sal- |
le des coffres, s Se.,- sok, gou4\9“¢uM: A Cowa b AR M~Vum¢ugﬁ

I
Le—saus—sgol—compren cl-l:ez,—u;_:le-—s grie-de—vineb-goatre |
@mﬁiﬂggmﬂniﬁ—@%—ﬁé¥kﬁﬂﬂﬁPv—HHP—B&Pie~@P’Vtﬂ“@ﬁqnﬁﬁrwu_“'

caves
A L)t A YL A '}"ﬂ ) )
o diasvm dgdnju® in vue d'operations juridiques diverses, chacun de
ces appartements, flats, magasins, emplacements de par-— |
A, Pl A3 ; el . |
3 king ainsl que les locaux du rez-de-—chaussee et du
bt lions wvee AN gons_m01 & destination bancaire, constituera une pro-
Jen . Raun, & priété distincte avec comme accessoires un certain nom- |
/ |

bre de fractions dans les parties communes dont ques-
tion ci-apreés.

T
Les nurhlngq?eb caves rapll au bloc D #e devront _
e Téservis gw'aux copropriétaires dlouda Qscaux dau Qoe Rémdene

Le promoteur déclare que chacun de ces éléments pri
vatif's formera avec ses accessolres une propriété dis-—
tincte dont le propriétaire pourra disposer & titre oné-
reux ou gratuit et qu'il pourra grever de droits réels,

"
&

Cette déclaration de volonté actée aux présentes crée
des ce moment, chacun des gusdits ensembles en
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Fonds distincts suscgptlbles d'étre 1'ob3eu de toute
mutation entre vifs ou a cause de mort et de tout con-
trato o § 4
d o.e

Chaque acquéreur par le fail de son acquisition eo=
dera aux autres copropriétaires le droit d'accession
immobilitere. Ce droit vise tout ce qui ne se rapporte
pas pour chacun des acquéreurs aux locaux et apparte-
ments dont il se réserve ou acquiére l'entiére et exclu--
sive propriété et aux quotités afférentes & ce bien
dans les parties communes,

I1 résulte également de ce qui precede que 1l'alié-
nation d'un bien privatif comportera nécessairement
1'alieénation simultanée de la fraction des parties
communes gul en est l'accesgoire., De méme 1! hypotheque
ou tout autre droit réel grevant un bien per%qu gre -
ve également la partie commune qui y est inséparable-
ment attachée,

Deuxiemement : Enumération et répartition des parties
SOIILUNLE B3

Tl a été dit ci-avant, que chaque local privatif
aura comme accessolre une fraction exprimée en quoti-

té, dans les parties commllob.,ae partlhs compunes
sont de trois catégorie t—seront dé “mq_avbu_plu

L:‘.E,L—p""’:CiDl’"‘l”. dang leg f‘"m‘im‘r""‘{iﬂﬂf" Ph:?}ﬂ.gmry des—travaux

dort—aunestien—plus—teodns ! —

Les quotités attribuées & chaque partie privotive
sont fixées forfaitairement, et seront acceptées comme
définitives par tous les coproprletﬂlres, quelles que
solent les modifications appertées ou qui seront appor—
tées aux parties privatives, nar amélioration, embel-
lissement ou autrement.

La de¢termination de ces qdotltes entraine en princi--
po la fixation des droits, avantages et charges de
haque bien privatif dans les dites parties comnunes,
Llle résulte du "Tableau des quobltos” qui est présente-
ment dépogé par le promoteur, et qui restera ci-annexé
aprés avoir &té signé '"ne Vurletur” par les comparants
et Nous, llotaires

La fixation des droits, avantages et charges de cha-
gue bien privu 1L dens les biens communs dépendra ainsi
de deux criteres.

1) le bloc dont fait partic le bien en question.
2) les quotités attribudes & ce méme bien suivant
le "Tableau des quotités”.

1) il participe & concurrence de o@%éQTQQQXHanu les
frais occasionnég par les partleq communes générales

2) de méme il participe a concurrence de 89%37$88
tmes dans les frais occasionnés par les prarties commu-
nes

U" l., X \JJ‘:\LM“L"‘

/@L

=4
M. /

b

Ixemple : 1'appartement AIV-2 posséde $0/E0-0003mes & fate >¢[\




spéciales au bloc A,

7 “”““b j;}_ 3) I1 participe & concurrence de-39%37¢88ém98¢dans
Anoe. vl DLy . les dix pour cent de frais occasionnés par les partics
kﬂuuuvth\&”ﬁ\” communes aux b% cl A Q{C (frais de galerie commerciale )
ArsoMieiaas, ou dans lcs guatre i pour cent de frais occasionnés
At o |\A v %7- par leg pafties coumunes aux blocs AD (frais d'ascen-

ﬁ > seur de la colonne A)
:%2( \& ﬂ%}¢? i Leg catégories des parties communes sont les suivan-
fes
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A= Parties communes générales a tout 1'immeuble :

I1 s'agit notamment des éléments suilvants :

1)-le terrain servant d'assiette & la construction

2)-les travaux réputés le gros oeuvre avec en ordre prin-
cipal l'ossature portante du hAtiment; cette ossature
est constituée par les fondations, colonnes, voiles,
poutres, hourdis en hévon armé, e par les murs por-
tants en magonnerie; tous leg éléments scellés & cette
ossature ou 1lul servant de moule en font partie inté-
grante.

-le réseau d'égout depuis les sorties extérieures jus-.
gu'aux embranchements particuliers a chaque bloc; il
en est de méme de toubtes les canalisations,

-le local abritant les cabines haute et bagge tension,

-le local d'entretien-~consigne situé en sous-sol

—le local sanitaire situé en sous-gol, comprenant.un
w%ter—clooe* complet et un vidodir.

-le de g1“emeat en‘sous—ool formant sas, ventilé par
une grille située dans la galerie et obturd par une
porte coupc--feu.

ette énumération est purement exempl%tlve, il favt y
entendre tous les ¢é¢léments gqui sont d'une utilité quelers. .-
que a la généralite des copropriétaires.

B

B.+ Pertiescommunes spéeiales & chacun des blocs A-B-C=D, :

1) Parties communes & tous les_locaux du bloc A.

A liexclusicn des éléments porteurs, il s'agit de tout
ce qui n'est pas d'un usage strictement privatifﬂSY sont
compris
- les boisseaux de cheminée, de vide ordures, les gaina-

ges et tourelles 4 extrJCtlon, les colonnes de vidanges
1L§xs¢' Jr:-v J\MlLT: on & 1'( L‘”f13b collecteur intérieur,

lucides, PG¥%+ﬁ e¥- ﬁefeée, ocncTT,d de secours.

~ les isolations acousthueo et thermiques.

- les canalisations diverses depuls leur pigquage sur une
conduite meére (nartle commune générale) jusqu'aux comp-
teurs individuels,

~ le porche d'entrée de la galerie commerciale & la colon-
ne A, avec ses cléments suivents : deux huisseries en
glac e trempée avec DOTLe“; le lambrisage des parois veryr
Ticales dons lequel est serti un engsemble réunissant les
boltes aux lettres, 1e tableau de parlopinones et ses soni-
neries; les sols, plinthes et tapis encastrés.

- le L911_gy_£pg_uc—chauu“oe isolé par une porte coupe-
Fou de I desconte d'escalier vers le sous-sol (partie
commurie A-D)

- la cage d'escalier (sol, mur, rampe, verriéres) avec lea
porte donnent acceg a lﬂ cour intérieure (partie commu-—
ne A-B); & chaque niveau d'étage, la cage d'escalier
et 1oolec du hall commun par une verrieére et par une
porte couwne feu, et posséde un poste incendie avec pri-

L

se d'hydrant et dévidoir.

bhrgﬂi aﬂﬁQW%ah, verrieres en béton trans-—
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~ les locaux vide ordures : &4 chague niveau d'étage, un
T5cal 1solé par une porte dont l'acces se falt par la
cage d'escalier, abrite la gaine d'évacuation; le vi-
doir est apparent dans le bloc D.

— les halldg communs d'étage poursuivant les ¢léments de
la cage d'escalier en murs, sol, plinthes et plafond,
avec les portes paliéres et d'ascenceur ainsi gque 1les
armoires pour compteurs ¢éléctriques.

T1 est déja précisé ici que sont parties communes au
bloc A les quotités, exprimées en pourcentage, dangs les
porties cormmunes combinées entre le bloc A et un ou plu-
sieurs aubtres blocs; ces pourcentage et parties combinées
sont détaillés plus loin sous un titre "parties communes
combinées,

2) Parties communes & tous les locaux du bloc D

Tlles comprennent et se composent, mutatis mutandis,
des mmes é1cments évogués et énumérés sous le titre pré-—
cécent sub RB.4).

Te local vide-ordures de chaque niveau d'étoge est cepen-—
dant accessinle par le hall commun de 1tétage et non par
la cage d'escalier.

N

(GALERLL

3) Parties _communes & tous les loceux du bloc ©

A 1'exelusion des &léments porteurs, il s'agit de
tout ce qui n'est pas d'un usage strictement privatif.

COMMEROIAL
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- isolation thermique et acoustique

- les canalisations diverses jusgu'aux compteurs indivi-
duels, les évacuations (chutes et décharges) jusgu'a

_ 1tégout collecteur intserieur.

I ~ les bouches d'incendie

_ Jles dfmes d'écleoirage : trois ddmes a double enveloppe
surmontent une coupole assurant 1'éclairage zénithal
du centre de la gulerie.

Sont également parties communes au bloc C, les quo-
tités exprimées en pourcentage, dans Jes partlies communes
combindes entre le bhloc C et un ou plusieurs autres hlocs.

4) P%Eﬁigﬁ_9Q@@Hﬁ?ﬁmﬁEégiﬁ%g§_§_EQE§“£9§Nl99%E§NQEJplQC"D
(Sous:§9;):

A l'exclugion des éléments porteurs, 1l gtagit de tout
ce qui n'est pas d'un usage strictement privatif, ou pro-
pre & ltusage d'un autre 51oceu ule lows b jadis G cnadivas,
Y gont comprig @

_ les canalisations diverses jusqu'aux colprteurs indivi-
duels, les évacuations (chutes et décharges) jusqu'a
1'égout collecteur intérieur
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~ les aires de roulage et la rampe avec les portes exté—

rieures
~ troig postes d'incendie aven npige d'hydrant et dévi-

doirs ous fawain X onv Beuwud oD
Sont également parties communes & ce bloec, les gquoti-
tés exprimées en pourcentage dans les parties communes
combinées entre ce bloe et un ou plusieurs autres.

C.- Parties communes combinées.

La cour intérieure au niveau du premier étuge, avec

ses trottoirs et zones jordinidres. Dans cette cour émer-
gent les trois dlmes éclairant la golerie comerciales,
ainsl gue deux démes €éclairant des locaux privatifs du
bloc C; (ces ddmes sont soit propridtd communce du bloc C
soit propriété privative)

I -

ot
L
La repartition des charges afferintes a cetbtle cour se Taoit
pour moitié (cinguante pour cent) & charge de chaque bloc
A et B.

2) Intre les blocs A et D

Y sont comprig

~ la cage d'escalier (colomne A) depuis 1o porte coupe-
feu du hall d'entrée au rez de chaussée, jusqu'au ni-
veau du sous-sol, avec ges resserre cf dégagzement

- 1o cabine de l'ascenseur (colonne A) avec sa machinerie
et tous les éléments nécessaires & son Tonctionnement.
Les charges afférenfes 2 cet ensemble se répartissent
& concyrrencg_de vEagtYpour cent & charze du bloc D et
Ade (b s ®pour cent & charge du bloc A

3) Inbre les blocs B et D

Il s'agit mutadis nutendis, des mémes éléments que
ceux reprisg ci-dessus sub 2. concernant les blocs A eth D;

il en est de méme de la répartition.
4) Blocs A-B et C

11 s'agit du pavement, de l'éclairage, de la barridre
coupe vent, faux plafond situés dans la golerie commercia-
le, et de tout autre éldement indispensable ou ubtile au
passage des copropriétaires (d'un local situé dons un des
blocs A~ B ou C) au travers de 1la golerie commerciale de-—
puis les acces extérieurs, jusqu'aux porches d'entrde
(non compris, étont parties communes spéciales au bloc A
et B) ou jusqu'd mon local privatif.

La répartition des charges afférontes & ces parties com—
munes se fait de la maniére suivante :

- huit pour cent & charge du bloc B

- dix pour cent a charge du bloc A

— quatre vint deux pour cent & charge du bloc ¢
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Trosti un cww\ L REGLES SPECTALES QUANT A LA COPROPRIETE D CERTATNS
TLIATENLS

[ ——————

1- Anteunne collective

Te cable principal de lo télé-distribution et son em-
placement dens la Résidence, sond prévus dans le projet
du promoteur. i pour une ralson quelcongue, il s'avérait
utile ou nécessaire d'instoller une antenne collective,
tous les frais afférents & son installation, son entretien
ou son remplacement seront & charge des copropriébaires
au prorata des gquotités attribuces a leur local privavif
situd dans les blocs A-D on C,

2- Les murs autres gue ceux contribuant & 1o solidité de
1timmeuble, sont mitoyens entrec les propriétés ou copro-
priétés des lots privatifs ou deg locaux communs, Jjoignant
ces nurs., Ainsi @

- un mur séperatif entre deux appartements egt nitoyens a
ces deux appoptenents;

- yn mur séparatif entre wn appartement et un local com-
pun, tel gue ua hall d'étage, est mitoyen entre celt ap-
partement et 1l& copropric¢té (enaemhle des appartements

du bleoc) du hall en question;

— un mur séparatif entre des locaux affectés a 1l'usage
commun de blocs différents est mitoyen entre les copro-
priétés intéressées.

In ce.qui concerne les vitrines de 1la galerie commer-
ciale, clles gont soil mitoyennes entre les lots priva-—
tifs qu'elles séparent, soil mitoyennes entre le lobt pri-
vatif et la copropriété du local commun gu'elles géparent
goit purement privatives si elles séparent un local de 1!
extérieur de 1a Résidence, soit élément commun au bloc C
dons les autres cas.
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CHAPITRE 4 - DROITS RESERVES AU PROMOTEUR
?rem;i;e_rgfﬂ;e_pi v Mitoyennete.,

Le promoteur se réserve le droit exclugif de perce-
voir le prix de la cesgsion éventuelle de la mitoyenneté
des murs pignon du complexe a édifier, dang la mesure ol

ette mitoyenneté n'aprartient pas déja & un tiers.

Cette réserve a uniquement pour butbt de permettre au
promoteur de toucher & son profit exclusif, 1'indemnité
qui serait due par les constructeurs voising qui vou-
draient faire usage de ces murs,

Fn considération de cette ruserve, par le fzit de la
signature de leur acte d'acquisition et automatiquement
les futurs propriétaires des locaux a construire, et
partant tous ceux qui deviendront copropriétaires de la
résidence "Leg Marronniers®, donneront mandﬂt au promo-—
teur avec flou]td de “wbsti*utiong de procéder seul au
mesurage, a llestimation et au tronsfert de cette mi-
toyeanete, d'en fixer et toucher le prix pour son compte
propre et d'en donné.quittance et méme sans paiement, de
dispenser de toubtes ingcriptions hypothécaires d'OleCe.

Deuxdememént : Mogasin,

Le promoteur se rdéserve le droit de diviser les sur-
foces commerciales pour en faire autent de locaux pri-~
vatifs a usage commercial qui lui semblera utile,

Cette diviesion se fera coume bon lui senblera, pour
autant qu'elle ne modlfle ras la composition d'un local
déja individunlisé au profit d'un Llers.

Cette division nfaura pas pour effet de modifier leg
quotités affdérentes & ces surfaces commercialcs dans les
parties communes.

Elle aura cependant pour conséquence d'attribuer un
certain nombre de quotités aux locaux privatifs issus
de la diviesion. Ce nombre de quotités sere définitive-
ment fixé par la convention conclue entre le promoteur b
et 1l'acquéreur d'un de ces locaux. M ew v\ & watuac \oa Lo

Trolsiémement : Publicité sur la toiture.

Le promoteur se rJﬂorve le droit & son seul profit
et sans aucune indemnité pendant un délai de cinguanto
ans & dater de la mise sous toit de 1'immeuble, de faire
usage de ce tolt par l'installation d'enseignes lumineu-
ses,

Les frais d'installation de telleg enseignes, les clA-
olﬂfes, les compteurs etc.., le colit de leur entfetien
les primes d'assurances éventuelles, les taxes et rede-
vances quelconques et de fagon générale toutes les char-—
ges rasultant de cette publicité scront & la charge du
promoteur,
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Le promoteur, pendant toute la durée préeisde ci-
dessus, aura le droit d'accéder au toit & toutes Iins uti-
les.

Le bhénéfice de la présente clause peut &tre céaé par
le promoteur & toute personne paysique ou forale de son
choix,

Quatricromcnt CABINES A& HAUTE TENSION,

3i la Compagnie distributrice a'dlectricitd exigeait
1'1nsta11at10n dans 1t!'immeuble ou sur le terrain Ilul appar-
tenant, un apparelllage de transformation du courant
électrique haute tension, le promoteur regolt mandat ir-
révocable des acquéreurs de négogier en leur Po‘ ct pouxr
leur coumpte toutes conditions se rapportant & 1tdtalisse-
ment de ces appareils et de passexr tous actes Cw' 1 soient
& cet effet.

Les locaux ou 1esu1ts anparells de transformation du
courant délectrique & haute tension seraient éventurellenent
installés, apnartlcnnent aux parivies oowuuneu Ce 1'immeuble
mais ne peuvent 8tre utilisés par les acqudrcurs indivicuel
lement,

Seules les compaghies distributrices d'élcciricitd y
auront accds, toujours et a tous moments quelconques,

Le contcnt de ce local, c'est-&~dire toutcs installa-
tions et tous matdériels en rapport avec la transZoriation
@u courant électrique 2 haute tension, restent la propriété
exclusive de 1la uociété distributrice qui en aura <égalentent
1'entretien de méne gue celui du local & sa charge. |

Lu cas o& 1és socidtés distributrices a'dlectricité
procéderaient & l'aouat G'un droit quelconque, lc pro ﬂotomI
en regevra le prix a son propre avaptage sang cu'aucun Ad-
combte avec la cowmurﬁutp ou les co—proprleualrco de lots :
orlvatlfs, inGividuellement, ne doive &tre fait & cc jour.

Cinguiemement -— CANALIQAHIONU.

)
L’
G
(&N

Toutes les conduites d'eau et a'électricité, tous les
tuyaux d'évacuation, les dventuelles adrations ev de fagon
wencrale toutes les cenalisations ~ rien exceptd ni ré- |
servé - Qeuvcnt etre plaoeea dans les parvtics comnunes,
cans les appartencnts, les ¢éventuelles chanbres Cc réserve,
les caves a provision, les éventucls garages ct Gans les |
iots privatifs, quels qu'ils soient, de la Ffacon & déter-—
mincrlibrement par les promoteurs., Il est Ge néne pour

.J

toutes canalisations souterraines et les chalbres <dc visgitd
techniquenent ndcessaires et/ou indispensables & oet épardd
Leg acquéreurs et usager ne peuvent revendicuer & ce |
titre aucune indeumnité et 1ls cGevront toujours accorder
libre accés & leur lot pour pertietire tous ——————r———m———-—
v

63 =
bl = =




les travoux qui seraient nécessaires a ces conduites,
tuyaux ou canalisations.,

Stipulations spéciales-Régles diverses,

A.- Modifications, changements divers.

Le promoteur et l'architecte de 1'immeuble auront le
droit, en cours de consiruction, d'apporter des change-
nents gqu'ils jugeraint nécesgaires ou utiles et de rem-~
placer certeins matériaux par d'autres de qualité égale
ou supérieure et de valeur esthétique équivalente.

Ils pourront méme pour autant que nécessité absolue
s'en fosse gentir, modifier la composition et 1la dispo-
sition du sous-sol, du rez-de-chaussée et des étazes, In
ce cas les quotités affércntes a chaque partie privative
dans 1l copropriété de 1'immeuble, seront, au besoin,
révisées par le notaire instrumentant et les coproprié-
taires devront si c'est nécessaire, concourir aux actes
& dresser pour mettre la situation en concordance avec
les modifications apportées.

Il est au surplus fait observé que les compositions
prévues sur les plans ou tout autre document, sont cclles
des biens privatifs normaux c'est-a-dire, celles quwi sont
théoriquement prévues par le constructeur, scus réserve
de modification & la consistance ou & la disposition in-
teérieure des biens qui seraient apportés au fur et & mesu-
re des ventes, pour répondre aux convenances des acquéreurs.

Huitiéme et
dernier role

Ces différents changements ne pourront avoir pour
effet d'affecter le gros oeuvre ni de réduire la soliditd
de l'immeuble ou d'entrainer, pour les parties privatives
des différences de mesures de plus d'un vingtiéne,

Ln conséquence de ces diverses possibilités de change -
ment, la composition des biens privatifs ne se trouvera
d.

définitivement fixée que par l'acte authentigque qui cons-
tituera le titre d'acquisition des futurs propriétaires,

Dans les cas ou lfusage de l'abri normalement prévu
par les reglements communaux serait rendu nécesgsaire,
toutes les caves seraient réservées & cet cffet comme
prescrit par ces réglements.,

Infin 11 interdit & chaque propriétaire d'appartement,
de diviser celui-ci en plusieurs appartements.

B.~ Réunion de biens privetifs.

Pour autont qu'ils appartiennent aux mémes proprid-
talires :

a) la réunion de 1'lappartemnent d'un

étage avec celui

- ) o 6 - = s T ' s &

de l'étage supériecur ou—dad letase inféon , peut &tre
effectuee de manidre & Fformer un appartement du type r
Duplex,

b) de méme la réunicn de deux ou plusieurs garages
pourra avoir lieu,
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J \ C.- Réeunion de parties communes et/ou privatives.
L 3i dens l'avenir le programme de construction du
X : promoteur venait & comporter ltédification d'immeubles

ot

joignants & la Résidence "Les Marronniers®, le promo-
teur aurait le droit tant pour lui-meme gue pour ses

EHEL

~L

E; g\ ﬁxfzxyants cauge, de faire communiquer entre elles.indiffé—
ol {5 reiment telles parties communes ou telles parties com-
= = g‘tmunes et privatives qu'elle désignerait, moyennant,
= R o » dons ce dernier cas, le seul accord des propriétaires
oL 2 Y 3 | de ces parties privatives, et de maniére a soumettre
2 4 3 telles parties déterminées & un usage commun aux immeu-

® 57 € o g bles adjacents, Le promoteur déterminera dans cc cas
= W ,_? S o . la répartition entre tous les usagers, des charges df
o o &yl “entretien ct de réparations de ces parties & usage com-
R S5 B

L’"j a{m {} é d ‘mu.ﬂ.
;} G\;ﬁ“ }” CHAPITRE 5.~ DISPCSITIONS GENERALES.
© % ~.y 1) Prais de 1'scte de base.

<8 :g ?- Ia quote part des acquéreurs dans les frais de 1tacte
¢l o e O de base el ses annexes, alnsl gu'une copie du present
P L Io  acte du réglement de copropriété, qui sera remise a chacun
. £ - des acquéreurs, congtitue une charge fixée Tforfaitairement
b3 '; . L ODEUX MILLE CINQ CINTS frencs par local privatif, outre
th Q3 3 1es honoraires dfls aux notaires instrumentant conformément
g ég 3 g aux traditions de l'arrondissement de lMarche-en-Famenne.
[ R or
ELECTION DE DOMICILE

Approuvé la - Les comparants font élection de domicile en leur de-
‘prature de meure susindiquce.

vinet B 1AL -CIVIL

lc nombre 80 Te notaire soussignd certifie l'exactitude des noms,

10.000emes prénoms, lieux et dates de naissance des comparants au

et deux fois +u des piéces requises par la loi.
le nombre 80

3..,88 comme DONT ACTE.

nuls ,

Tait et passé & Durbuy en 1'étude de Me Ledoux.

/ t lecture faite, les comparants ont signé avec Nous
//‘ﬁrw Notaires , la présente’iigu*u restant en la possession de Me

’%F \J"_\ % Ledoux_;.




