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Stafuten inhoudends |
Basisakte, reglerment van mede-aigendom an interne orde

“Residentle Marlanna Brandt”

BA70 Koksijde, Sloepenlaan 20

HET JAAR TWEEDUIZEMDEENENTWINTIG

Qp vijf januari

voor Mij, Meester Wim MAES, notaris te Koksijde, die zijn ambt
uitaefent in een beslolen vennootschap Motariskantoor Wim Maes, met zetel
te BET0 Oostduinkerke [Koksijde], Witte Burg 100401

ZIIN VERSCHEMNERN ;

1y De naamioze vennoolschap RIETVELD HOLDIMG, met zetel te
an?o Koksijde, Sirandlaan 264, ingeschreven o het
rechtspersonenregisier te Sent, afdeling YVeurne mel
andernemingsnummer 0450 614,983,

Opgericht ingevolge akte verleden voor notarls Chrstian de Yos (e
Brugae op 26 juli 1993, bekendgemaakt in de hijlage bi] het Belgisch
Staatshlad wan 17 augustus daarma onder nummer 930817-49.

De statuten werden meermaals gewijzigd en voor het laatst blijkens
proces-verbaal  opgemaakt  door  geassocicerd  notaris Sofie Man
Cauwenberghe te Deinze gp 2 maart 2020, bekendgemaakt in de bijlage: bij
het Belgisch Staatshiad van 10 maart daarna, onder nummer 20313806,

Hizr vertegenwoardligd door de heer Thomas Moerrman, wonende e
BEEZ0 Costdunkerke (Koksijde), Wille Burg 28, ingevolge netariéle
volmacht verleden woor notaris Wim Maes te Oostdulnkerke (Keksijde), op
19 september 2016, waarvan een afschrlft gehecht is gebleven aan gen
aankoopakte verleden yoor de ohdergetekende notans Wim Maes op 13
pktober 2017, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Yeurne op 18
oktober daarna, onder referte 66-T-18/ 10/2017-07083,

Hierna “de grondelgenaar” gencemd.

2% e naamloze vennootschap RIETVELD BOUWPROIECTEN, met
zetel te 8870 Koksijde, Slrandlaan 264, ngeschreven an het
rechtcpersanenregister ke Gaenl, afdellng Yeuarne met
andememingsnummer 0862 034 545,

Opgericht ingevaolge akbe verleden voor notaris Michel Yan Damme te
Brugge op 22 novaember 2003, bekendgemaakt in de bijlage bij het Belgisch



Staatsblad van 12 december daarna onder nummer 930817-49,

Hler vartegenwoerdigd door de heer Thormas Moerman, wanende te
Be/0 Costduinkerke (Koksijde), Witte Burg 98, mgevalge notariéle
volmacht verleden yvoor ngtaris Wim Maes te Costduinkerke {Koksijde), op
19 september 2016, waarvan een afschrift gehecht is gebleven aan een
gankoopakie vereden voor de ondergetekende notaris Wirn Maes op 13
aktaber 2017, overgeschreven op het hypatheekksntoor te Yeurne op 13
nlktobker dagrna, onder referte BE-T-18/10,/2017-075%33.

Higrna genopermd "de promotar’.

Hierna samen gengemd “de comparant{an}”
Die mij verzoeken te acteren wat volgt :

W 0 .

Ondergetekende notaris heeft de aandacht van partijen gevestigd
ap het bestaan van Legensirijdige belangen of de eventuele aanwezigheid
wvan ocnevenwichtige bedingen en heeft hen meegedeeld daz elke partij de
vrijg keuze heeft am een anderg notaris agn te wijzen of 2ich te lalen
Bijstaan door een readsman. Hlervan wordt overeenkorstig de wet
melding germaakt in onderhavige akte.

WELKE GRONDEIGENAAR, voorafgaand aan e statuten van
mede-gigendoem wan het gebouw, die het voorwerp van anderhavige akte
uitmaken, ons verklaart dat h) eigenaar s van een onrcerend goed
gsleger te 3670 Koksijde, Koninginnelaan 6%, hierna nader beschreven.

De comparanten verklaren ons te verzoeken authentiek akte te
nemon van hetgeen wolgk;

Het hierna beschreven gebouw wordt overeenkomslbg de wet en
meer in het bijzonder in toepassing van de artikelen 577-3 tof 53 7- 14 van
het Burgerlijk Wetboek, onder het stelsel van mede-sigendom en
qedwangen onverdeeldheid geplaatst.

Het gebouw omvat minder dan twirtio privatieve kavels, mer
uitshaifing wan de bergingen, garages en parkeerplaatsen,

Het egendgmseechl  wan  dit gebouw  zal  derhalve  tussen
varschillende personen wverdeeld zijn volgens kawvels dle elk een privatief
gedeelte en een aandesel 0 de gemeenschappelijke onroerende
bestanddelen bewvatten.

Teneinde deze verdeling door {8 voeren, verklgart de promotor de
statbten van de mede-gigendom op te rmaken, die maer bepaald tat doel
hebben ket anrogrend gebeel, de privatieve en gemeenschappelijke delen
te beschnjwen, hel aandes| van de gemeenschappelijke delen met
betrekking tot elk privatief deel vasl te stellen op basls van hel versiag
waarvan hierna sprake, de rechien en plichten van elke mede-eloenaar
betreffende de privatieve en gemeenschappelijke delen, de cntera en de
bhergkeningswijze van de verdeling van de lasten en het beheer van hat
gebouw te beschrijven en de details wvan het germeenschappelijk leven te
regelen,
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De promotor bBeeft ons wvervelgens de volgende  documenten
overhandigd om endar onze minuten neer te leggen:

1% de plannen van het gebouw;

Cega plannen werden opgenomen in de databank van de plannen van
afbakening wan de Algemene Administrabe  wvan  de Patrimonarn-
dovumentatie onder refertenummer 3301410202 on werden sindsdien
net meer gewijzigd.

Welke plannen na ondertekening “ne varietur” aan onderhavige akte
viordt aangehecht, doch welke niet wordk neergelegd ter registrabe, noch ter
overschrijving. Partijer vragen aldus toepassing van artikel 26, lid 3, 2° van
het Wethoek wvan Registratierechvten en wan artikel 1, lid 4 van de
Hypotheekyer,

2) het verslag aangaande de verdeling van de 1. 000sten.
31 het reglement van interne grde.

43 De sledenbouwkundige vergunning, verleend door de deputatie
van de provinoe West-Vieanderen op 9 april 2020, ehder nummer
I0L4,374/B/2019/371; OMY 2019039450,

ledere nieuwe eigenaar zal gesubrogeerd zijn in alle rechten en
verplichtingen  die  wit  onderhawvige akte en  woormelde  bijlagen
voortspruiten.

De plannen, de stedenbouwkundige wvergunning en de ovenge
bijlagen worden “ne varelur” ondertekend door de particn en mij,
notaris, gm mee ter registratie aangeboden te worden, Zij moeten
ewvenwel nlet ter overschrijying op het kantoor rechtzekerheid worden
aangeboden.

De comparant bevesngt mej, notaris dak op heden geen procedure
bij de Raad van State of enige andere gerechtelijke procedure hangende is
tegen voormelde vergunning.

Erfdienstbaarheden

De werdeling van het gebouw, Znals In de aangehechte plannen
beschreven en afgebesld wordt, zal tussen de verschillende privatieve
kavels een feitelijke toestand doen ¢ntstaan die een erfdienstbaarheid zal
witmaken indien de kavels aan verschillende eigenaars tagbeharen.

De aldus gecrederde erfdienstbaarheden zullen efectief antstaan
zodra kel heersende of lijdende erf elkeen aan ean verschillende eigenaar
zuller Loehehoren; zij vinden hun grondslag In de oversenkomst fussan Jde
partljen of in de bestemming var de hulsvader, zoals voorzien in de
artlkelan 622 en volgende van kel Burgethik Wethoek.

Dit geldt meer bepaald voor;

- de zichten an ichten wan een kavel op een ander kawvel;



- de doargang ar ket ens erf naar het andere van leidingen en
kanalisaties van cender welke pard {regen- en afvalwater-gas-elektriciteit-
telefoon} dienstig voor een bepaslde kavel Deze deorgang kan onder de
grand, gelijk met het grendniveau ¢f boven de grond uitgepefend worden;

¢ en in het algemeen voor alle erfdiensibaarheden die op gen
kavel ten voordele van een ander kavel gevestiod worden en die zullen
blijken wt de plannen of de uitvoering ervan of nog uil het plaatselijk
gebruik.

2. In de akte verleden voor ondergelekende notaris meat belrekking
tot pavermeld gqoed sub 1 op & novernber 201%, overgeschieven op het
hypotheekkantoor te Yeurne op 12 november daama formaliteltnurmer
66-T-13/11/2019-0B582, staat letterlijk hetgeen volpl :

"Erfdienstbaarfhedan

In de efgendorrstilel met belrekking ot voorechreven goed, te
weten de akte verfeden voor nataris Edwin Van Laethem te Efceng op 15
mgart 1953, waarvan sprake hiervoor, staat latieniji hetgeen voige :

Ledht acte stipufe littéralement ce quf sut | = Un titre de gropriéte
antérieur, étant facte recu par le rnotsire De Geest avant réside
Wazarelh, fe (refze juilet mf neuf cent vingl-sept & £n oulre '@ presente
venle es5t consentie & Foceptde aux charges, cfauses at comditions
genérales des ventes des terrains appartenant & Iz Société Coxyde Plage
et Wast Flandria, lesquetles sont mentionnées dans un cahier des charges
dépess au rang des minutes du Notaire Soussigns par acte de cort
mimistere on date du quatarze octobre mil negf cent wirtgl-cing.

e expédition du dit cahier des charges @ &te lranscrite & 13
Conservation des Hypothegues 3 Furnes, Je oing novembre mwl meuf cent
wingt-cing vofume 2072 numer 15

Four e surplus, Pacquereur est sulrogé qux droits et obligations de
'3 sodedle venderesse, »

In de akbe verledan woor ondergetekende notans mel betrekking tot
navenmeld goed sub 2 op 25 oktober 2018, overgeschreven op hel kantoor
Rechtszekerheid te Veurne op 7 november daama met referentie &6-T-
OFF11f2018-08472, staat letterlijk hetgeen volgl ;

"Bijran

in do eigendormstitel met betrekking ot voocschreven goed, e
welten de akle verieden voor notars Marc Vanden Bussche te Kuksijde op
6 maart 2006, overgeschreven op het hypotheskkantoor te Veurne oo 12
april daarna, formaliteitnummer J66-T-12.04.2006-03944, staat lattariifk
hetgean velgl -

“In voormeide akte verleden voor Ret ambl van notaris Egide
Oeeren fe MNeuwpoord op eenemtwintl november negentienhonderd
achtendertiq slaat onder rmeer fetlerlijk hetgean volge |
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4, Leg panslbructions 3 atablir /e lang de FAvenue de 2 Qene et ge fa
Rue das Chaloupos devrant Etre faites en retrat de omg maélras au moins
desdites avenue et rue, ainsi comme Il gst indiqué au plan oi-annexd.

5. te dit acte du notaire Duwels du troeize juilict mil neuf cenl vingt-
sept, stiptle ce gui st el que fos Bcgquereurs devront observer
strictarment.

En oulre la présente vonte ast consentie el acceptde aux charges,
ciguses ef conditions geéngrales des ventes de terrains sopartenant & la
sooetsd Cnxyde-Blage el Wes! Flandria, fesguelies sont mentnnées dans
urt cafer des charges déposé au rang des rinutes du nokive SoUSSIgRe
par acte ge son ministére en date du quatorze actobae ol neuf cont ving!-
cing dant monsieur Stembert déclare avow pris connaissance parfaie”

Ce toekomstige kaper zal fijn persgonlijke zaak maoaeten maken van
boverwermelde arfdiensthaarheid/bijzondere voorwaarde, inroverre deze
nog van loepassing zouden zijn. Hij wordt zuiver en eenwvoudig in de
plaats pesteld in alle rechten en verplichtingen wvan de  verkoper
dignaangaande, zonder dat de loutere aanhaling in deze akte van
povenstaande bepalingen aan wie ook mesar rechten kan verschaffon dan
deze reeds daags waor heden berat,

1. Va - NeG.

De grondengenaar s eigenaar van de hierna baschreven anreerends
aoedaren !

i - fdeling [ABO14

1, Een woonbws met aanharigheden ap en met grond, gelegen
Sloepanlzan 20 en Grasplantenstraat, kadastraal bekend volgens titel Sectie
O rummer 1418, 1428 en 1W53 met een totale apperviakie van 14a Daca,
tharns kadactraal bekend volgens recent uittreksel vit de kadastrale lagger
Soctie D nummers Q142CP0000 en Q139CFOHN  woor  esnzelfde
pppperviakte,

Z. Een perceel grond gelegen Kominginnelaan, kadastraal bekend
yigens recent vittreksel wult de kadastrale legger sectie D nummer
143P0000 vogr ean opperviakte van d4a 21ca.

Hlgrna saman desgevallend ‘het goaed’ gengermid.

Dorsprong yan eigendom

Yourschreven goederen sub 1 peheort toe aan de grondeigenaar om
het te hebben aangekaocht jegens mevrouw Claire Pauly 8 Ukkel ingevalge
akte wverleden woodr ondergetekende notans op & november 2019,
overgaschreven op het hypotheekkantcor ke Veurne op 13 novermnber
daarna formalteltnummer 66-T-13/11/2019-08582,

voarschreven goed behoorde toe aan mevrouw Clalre Pauly om het
verkregen te hebben ingevolge schenking van mevrolw Mane-Rose leanng
Vanden Berghen, zeonder beroep, weduwe van de heer Jean Luc Marie




leseph Pauly, ingevolge akte wededen voor motaris Edwin Van Lasthem te
Elsens op 15 rmaart 1393, overgeschroven op ket hypotheekkantoor te
Veurne op 29 aprll daarma, boek B452 nummer 14.

Mowroww Marle-Rose Jeanne Vanden Berghen was gr gigenaar wan
sadert meer dan 30 jaar voor haden.

Yooargrhrever goed sub 2 behoort e aan de naamloze vennootschap
Yervamo Halding, voornoemd, om het zangekocht te hebben jegens de
naamlnze vennoatschap BATHOS, met zetel te Wervik, ingevolge akte
weHedon yoor ondergetekende notaris op 25 oktober 2013, overgeschreven
op het kantoor Rochtszekertaid te Yeume op 7 novermnber daarma met
referentie 66-T-07/11/2018-084 72,

[e naamloze vonnootschap BATHOS had hek goed op haar Deurt
aangekocht jegens 1./ de heer Van Egroo Walter Prosper Alphonse Josap,
echtganoot van mevrouw Delbaere Monika [e Brussel, 2./ mevrouw Van
Egroo Lillane Alphonsine Mare Joséphe, weduwe te Schaarbeek, 3/
mevrguw Van Egroe Clauvdlne Mare Josephe, echtgenote van de heer Veys
André e Mocskroen ingevolge akte verleden woor notans Marc wanden
Bussche te Koksijde met tussenkomst yvan notaris Bernard Michayx te
Etterbeck op & maart 2006, owergeschrevan op het hypotheskkantogr fe
Yeurneg op 12 aprl daarna, mek referte 066-T- 12/04/ 2006-03944.,

Ce akte werd verbeterd ingevolge akte verleden voor notaris Marc
Yanden Bussche e Kokside op & april 2006, overgeschrever op het
hypotheekkantoos b2 Veurne op 12 aprl daarna, met referte O/G-T-
12/04/2006-02545,

COorspronkelijk hoorde wvoormeld goed toe san de heer Wan Egren
Maurice en zijn echtgenote mevrouw Alice Van Egroo te Sint-Lambrechts-
Woluwe, om bet aangekocht te hebben jegens mevrouw Zod Geérardine
Thérdse Stermbert te Verviers, ingevolge akte vereden voor notaris Egide
Degren te Micowpoort oo 21 nevamber 1938, overgeschreven op hel
hypotheskkantaor te Yaurng.

e heer Yan Egrao Maunce |5 overleden op 27 cktober 1971, Z2in
nalatenschap, omyvattende de helft in weormald goed is vervallen aan zijn
echigentte voar ear/vierde volle eigendom on confvierde yruchtgebruik £n
voor het owvenge gan zijn drie kinderen Van Egron wWalter, Liliane en
Claudine, ingewvalge aifte tussen echtgenoten verleden woor notaris Joseph
Possoz te Brussel op 26 jum 1947,

Mevrouw Van Egrog Lilane was geluewd riet de heer Lethe Paul onder
het stelsel wvan  algehele gemcenschap  van  goederen  ingevalge
huwelifkscontract verleden voor notars Wily Vander Heyde te Schaarbeek
cp 2 april 1942,

De hoer Lethe Paul is overleden op 25 maart 1984 en  zijn
nalatenschap 15 vervallen aan zijn achikgenote meviouw Van Egroo Liliane
woor de geheselheid in wolle clgendom, ingevolge de bepalingeh wervat in
woarmeld huwelijkscontract,

Mevrowsy van Egroo Alice is overleden op 21 mei 1997 en haar
nalatensshap is vervallen aan haar drie kinderen Van Egroo Waler, Liliane
en Claudine voormeld voor elk een/derde in velle eigendom,
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| 1t. VESTIGING RECHT VAN OPSTAL - AFSTAND VAN HEY

ECHT VAN NATREKKING

Met het oog 0p gezeqde oprichting werklaart de grondeigendar :

1} e werzaken, zuiver £n eenvaudig, in woordes! van de promoetor, die
aanyvaardr, aan hat recht van natrekking dat zij bazit ingevalge de artikelan
546, 551 en 553 van het Burgerlijk Wetboelk, op de gabouwen en warken |1
het algemeen die de promotar zal gprichtern en ditygaren 1n en o voarmelde

rond:
% 2) toelating te geven aam de peomotar, die aanvaardt, om op haar
eigen kosten op het geheel yan gezegde grond een appartementsgebouw op
= richten en dit yolgens de plannen en de bpuwwergunning die san
andarhavige akte zullen gehacht blijven.

De grondeigenaar bedingt diengangaandde, ook ten opzichle van de
teckometige  kopers, verder uitdrukkelijk dat voormelde Bovwioelanng
goenszins en op geen enkele wijze de werantwoordelllkheid bindt van
haarzelf, uit hootde van aftraakwarken, opruimrg, opbouw en afwerking.

Beze verantwoaordelilkhewd bljft uitsloitend woor rekening wan de
prorotar, die alleen en Zonder tossenkomst van de grondeigenaar alle
betwistingan dignt op te Ingsen en alle moeilijkheden dient te beslechten die
rich zouden kunnen voordaen.

D¢ promotor zad alleen alle veroordalingsn dragen dig zouden kunnen
wkgesproken worden tegen de grondeiganaar,

De promotor wrijwaart de grondegenaar aitdrakkeljk tegen alle
eventusle aarspraken van darden 0 it varband.

D& gronceigendar varphcht 2ich tussen te komen, hetzij persoonlijlk,
het2ij bi) wolmacht, Mj clke overdragende akte wan eigendam van 2en
privabief 10 het appartementsgebousy op het gehesl van gezegoe grond op te
richben, ton einde zan de koper de aandslan n de grond yverpondan aan het
privatief over te dragen.

Ce promotor werplicht er zich waitdrukkelijk tog geen constructie of
gandelen in de constructie te warkopen zonder de kopers te vermplichten
tegalijk e eraan verbonden grond of aandelen in de grond aan te kopen wan
de grondelgenaar,

Lo proemotor heeft het  inzicht  de privatisven  van gezedd
appartomentsgebouw te verkaper hetzi] weor, Retzi] tjdens hel bouwen,
hotzij ma de valledige atwerking en dit naargalang de llefhebbers zich
aanbieden.

Ce promoator 2al zelf pouwen of laten bouwen door de personen of
venniotschapepen deor hem aan to duiden, in een eenheid van opyatting en
wergwaZenlijhing, Zowel d¢ gemeenschappelijke als de prvatieve delen en dit
vour 2ijn rekening of voor rekening wan de eigenaars of verkrijgers van
fracties In dg grond of van een prvatiel in apboww,

A. RUIMTELIIKE DRGENING
2) De comparanten werklaren:




- geen weet te hebben van enlge bouwsvertreding met betrekking
tot ket voorschreven goed.

- dat voorschreven goed niet het voorwerp ultmaakl van enig
wRGrNemen [ak anteigening,

by Informatieplicht warm gde instrumenterende armbtenaar fart, 5.7.1
Vigamee rodex Ruimtelijke orgening}

Oe  gemeente Koksijde  heschikk  over een plannen-  en
verqurininaanregister.

De comparant verklaart dat hij een stedenbouwkundig uittreksel
heoft ontvangen, dat ten hoogste £en jaar voor het werlijden van de
authenticks akte werd verleand,

De notariz wverrngldd en inforrmeert, met toepassing van aetikel
2.2.1. VCRO, zoals cvencens blgkt wit het door de gemeente Koksijde
afgeleverd stedenbouwkundig uittrekscl van 12 juni 2020 ;

L® dat WOGE het anroerend goed Een
bouwveraunmmg/stedanbouwkundige vergunnlng/omgeyvingsvergunning
voor stedenbouwkundlge handelingen is uitgereikt;

20 dat de meest recente stedenbouwkundige bestermming wan et
anraerend goed valgens het gewestplan 'WYeurne-Westkust’ en volgens de
Brief van de gemeente Koksijde woengebied is;

3* dat, zoals blijkt uit het hypothecar getuigsehrift en de verklarng
van de grondeigengar, het onroerend goed geen voorwerp uitmaakt van
een maatregel als vermeld in titel WI, hoofdstuk II1 en IV VRO, noch een
procedure voor het opleggen van een dergelijke maatregel hangende is;

49 dat op het cnrocrend goed geen voorkooprecht van toepassing is
gals vermeld n artikel 2.4.1 YCRGQ af artikel 34 van het decreet van 25
april 2014 betreffende complexe projecten:

o dat WOor het onrperend goad geen
yErkavelingsyerguaning/omgeyvingsvergunning woar het verkavelen van
gronden van toopassing g,

6% woorschrowen good nlel kel voorwerp  ditmaak: van  egn
yoarkeursbesluit of een projoctbesiut.

¢] ArDket 4 2 1 Wipamse codex ruimtelijke ardenlng
Bovendign wordk de promotor gewezen op artlkel 4.2.1 van de
Yiaamse cadex mumtelijke ordening,

d) Bijkornende inlichtingen
Het onroerend goed = opgencmen  in de  Biclogische
Waarderlngskaart : categorie : Biologisch zeer waardevol

B WATERPARAGRAAF - INTEGRAAL WATERRELEID

1. Bhikens opzoeking vig waterinfo.be, gedaan de datp 12 juni
2020, verklaart andergetekende notaris, met toepassing van arbikel 129
Wet Verzekeringen, dat het hierboven vermelde onroerend goed nleg
gelegen is in 2én van de risicozanes vogr overstrameng zoals vastgesteld
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door het Koninklijk &esluit van 28 februari 2007 tob afbakening van de
risicozaneas.,

2. Blijkens diezelfde opzoeking verklaart de andergetakande notaris,
met toepassing van artikel 1.3.3.3.2. van het decreet wvan 18 jull 2003
betreffende het integraal watarbelgld, gecedrdingerd ap 15 juni 2018, dat
het hierboven verme!de anroerend good:

- niet gelegen is i g&n mogelljk ovorstromingsgevaelig gebied,;

= niel gelegen s n gen effectief overstromingsgeveelig gebied;

- niet gelegen |5 in een afgebakend overstromingsgebied;

- niet gelegen is in een afgebakende oeverzome,

3. De grondeigenaar verklaart dat heat twarbdven vermelde goed bi)
Zijn weten nooit is overstroomd.

C. BODEMSANERING EN OE BODEMBESCHERMING

Mel befrekking [OL het woorschreven goed werden door OWAM 3
bodemattesten afgeleverd op 12 juni 2020 in overeenstemming met
arbikel 101 van vaormeld decreet,

Deze attesten vermelden elk letterlijk

“..2. INHOUD YAN HET BODEMATTEST
Peze grond s et npgenamen in het grondeninformatieregister,

5.

Er zijn geen aanwiizngen by de WAM Jdal op deze gromd een
bogemverontreinigng vooriorn.

Er 2ijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen  van
foepassimg op deze grond. Veor grondverzet dient ér pas vanal gen
volume van 250m? een technisch verslag gemradkt te wordan,

Da‘f bodematiest vervangt aife vorge Bodemaliazia.

De grondeigenaar verklaart dat er in het onroerend goed, voorwerp
van gnderbavige akta geen inrichting gevestigd is of was die opgenomen
% in de Igst wan  innchtingen die  bodemverantreiniging  kunnen
varggriaken, zoals bedoeld in artikel & van het bodamdacraet,

Ce grondeigenaar bewvestigh witdrukkelijk met betrekking 1ot
onderhavig goed geen weel Le hebben van bodemvergntreiniging dle
schade kan veroorzaken aan de toekomshige kopers of aan derden, of die
aanleiding kan Qeven (118 e£h saneringswerplichting fok
gebruiksbeperkingan of tof anderg magatregelen die de Overheid in dic
yvarband kan opleggen,

Partijen wvarklaren gp de hoogte te zijn dat het bowenstaande geen
enkele garantie inhoudt met betrekking tot et sl dan niet zuiver Zijn van
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da bodem en dat de regels inzake grondverzet (Hoofdstuk VI van titel 111
wan Zelfde decreet) onverkort van toecpassing blljvan,

Ondeorgetekends notans bevestigh dat de werphchfingen opgelegd
door het Decrect betreffende de bodemsanering en de bodembescherming
met betrekking tot de overdracht van gronden warden nageleefd.

Ma deze uiteenzetting heeft do promotor ons verzocht authentieke
akte ke nemen van de basisakte en het reglement van mede-gigendom,
dic samen de statuten van het gebouw vormen, alseok van het reglement
wan interne ordae.

|_ ~ TITEL I - BASISAKTE 3

HOOFDSTUK I - BESCHRLIVING WAN HET ONROEREND
GEHEEL - PLAATSING ONDER HET STELSEL VAN DE GEDWONGEN
MEDE-EIGENDDM

L. Beschrijving vam kat orroerend geheel

Gemeente Koksijde ~ 197 Afdeling

De residentie Marianne Brandt o« gprichting op een perceel grond,
gelegen Sloepeniaan 20, Grasplantenstrazt én Koninginnelaan, kadastraal
bekend volgens recent uittreksel vit de kadastrale legoer sectie D nummers
143POOG, O1420P0000 &n D139CP0000 voor een gezamelgke appperviakte
van 183 Fica.

IT. Flaatsing ender hat stelsel van gadwongen mede-eigendom

Cre promotor verklaart het goed gndar hat stelsal van gedwondgen
rede-gigendom te willen plaatsen en aldus de jurighsche vardeling van het
elgendomsrecht door te voeren, zodat het goed op basis van bijgaande
plannen verdaeld zal worden

- enerzijds, in privabieve delen, "appartement” of “berging”, of
“garage”, in het algemean "privatieve Kavel" genoemd, die de exclysieve
gigendom van elke eigenaar zuellen zijn;

= arderzijds, in gqEmMeenschappeal]ke dalen die de
gemeenschappelijke en onverdeelde eigendom van alle meds-aigenaars
zullen zpn. 21] rulten wverdeeld worden in 1.000/1.000skten ohnvardeelde
duizendsten die als onafschedehike bijhongheden aan de privatleve dalen
verbanden zijn.

Ingeyolge deze verklaring worden er privatieve kavels gecreéerd die
juridisch  afzonderlijke goederen wvormen dle het voorwerp  kunnen
uitmakan van het vestigen van zakelijke rechten, van overdrachtan wssen
levenden of ingevilge overlijden, en wan alle andere cantracten.

De gemeenschappelijke delen behoren in onverdeeldbeid tos aan de
gigenaars in verhouding tot hun aandelen in de mede-eigendom zpals
hiema zangeduid. Bijgevolg beharen zi) nigt tae aan de wvereniging wvan
mede-eigenaars.

Hierait volgt dat elke vervreemding, @« der minne of garechtelijk, of
elke vastiging van zakelijke rechten die een privatieve kavel bezwaren,
niet alleen de varyraemding of bezwaring van de privabieve elgendorm met
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zich meebrengt, maar tevens voan hel aandeal in de gemeenschapoelijke
delen, dat er onlosmakalijk aan verponden is.

HOOFDSTUEK 1II - BERSCHRIIVING VAN DE PRIVATIEVE DELEN
EN DE GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN - BEPALING VAN HET
AANDEEL IN DE GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN DAT AAN ELK
PRIVATIEF DEEL YERBEOMNDEMN IS

De cormparant verkleart ons dat uwit de bijgaande plannen  het
volgende blijkk;

L__ﬁgﬁ;]]ﬂjﬂug_u_an de privatieve delen en bepaling van _hek
gaudggl in de gemeenschappelijke deien dat aan_elk privatief deel

De aandelen im de gemeenschappelijke delern wan het
appartamentsgebouw worden toebedeeld als wvolgh, owvergenkomstig bet
verslag dat in toepassing wan artikel 57F-4 van ket Gurgerh]k Wetbock
werd gpgesteld door Element architecten wi Gent, waartl] rekening waordt
gehouden met de respeclieve waarde van deze delen, die wordt bepaald in
functie van de netlo-viceropperviakie, de bestemming €n de ligging van
het privatieve deel;

Er wordt uitdrukkelijk bedongen dat de yerdeling van de aandelen
van mede-eigendom zodls hiervoor opgemaskt skechis aewlizgd kan
warden bij beslissing wan de algemene vergadering der mede-eigenaars
genomen bij eenparigheid van stemmen van alle mede-eigenaars, behalve
in de gevallen woorzien n artikel 57?-7, § 3, 2de en 3de lid van het
Burgerlifk wetbhoek.

Evenwel:

- beschikk elke mede-eigenaar over hat recht om asn de
vrederechter te vragen de  wverdeling wvan  de  aandelen In de
gemeenschappelijke delen te wverbetgren indlen die werdehing onjuist is
berekend of indien £ enjulst |5 geworden ingewvolge aan het gebouw
aangebractite wljziglnoen;

- wanneer de algermens wvergadering, met de door de wet
vereiste meerderheid, een beslissing neemt over werken, over de
verdeling of de samenyoeging wan kayeals af over
beschikkingshandelingen, kan £, met dezelfde meerderheld, besliszen
over de wijziging van de verdgling vah de aandelgn van mede-eigendon in
het geyal dat dese wijziging neodzakelijk is. Dere noodzakelijkheid zal
yastgestald worden door een met redenen gmkleed verslag opgesteld door
Ber notaris,  een  landmeter-expert, Eean architect of  ean
vaslooedmakealaar, aangesteld door de algemene vergadering die deze
besllssing met absolute meerderheid wvan de stemmen van de sanwezlgs
of vategenwoordigde mede-eigenaars neaernt, Dat werslag Zal bi] de akle
van wijziging van de statuten van meade-gigendom warden gevpegd.

De nieuwe verdeling van d& aandelen n de gemaenschappelijke
delen zal worden wastgesteld bl] authenticke axte die vededen moet
worden woor de notaris e door de  algemene  wergadering  werd
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gargesteld met absolute meerderheid vaem de stemmen van de aanwezige
af vartegersoordigde mede-gigenaars.

Elke privatieve kavel heeft een aandeel in de gemeenschappelijke
delen, waarondear de grend.
Hot totaal bedraagt 1.000 eanheden,

[ .
1 i Garage 1: 16
2 Garage 2 ! 10
3 Darage 3 10
4 arage 4 i
5 Garane 5 ¢ 10l
&) Garage 6 ; 10
! adrage f . 10
8 Garage & : 11
) = Garage 9 - 1
10 odarage 10 : 10
11 Garage 11 : 10
| 12 | Garage 12 14
13 L Garage 13 : 10
14 Darage 14 ; 100
15 {sarage 15 ; 10
1% Garage 16 . [ I
Subt?:l:aal . 1%
Appariemenien : -
17 Appartement 01 op het gelijkvicers : =1
14 _bppartement 02 op net gelijkviogrs ¢ BB
19 Appartement 02 op hat gelijkviears ; ; &0
£U Apparternent 04 op ket gelijkvioers | &1
21 | Appartement 0% op de 157 verdleplng @ 55
2 Apparternent 06 op de 1M verdleping : 65
23 Appartement OF ¢p de 19° verdieping . 57
24 Appartement 08 op de 177 verdieping : 55
25 Appartement 09 op de 2% verdieping : 53
26 Appartemient 10 op de 2™ werdieping : a5
27 Appartement 11 op de 2™ verdieming : T
28 Appartement 12 op de 3™ vardieping : 1 5o i
79 Apparternent L3 op de 3% verdieping [
_ Subtotaal : 828
Totaal : 1.000

De vardeling wan de kosten wordr door de prometor hierfa, in
onderhavige akte op de nuitige plaatsen geregeld.
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Fi wels,

De tigrma beschreven gadeelten van kel gebouw zijn bestermd om het
voorwerp e worden wan een exclusief of privatief eigendomsrecht. Elk
ongerdasl met a2an dergelijke bestemming wordt privatief gedaslle of kavel
geheemd.

Zoals blijkt uit de aan huidige statuten asangehechte plannen is de
indeling van het appartementsgebouw "Residentie Marianne Brandl' alc
vizlgt :

% Cp de gelijkvlioarse verdieping bevinden zich 4 appartementen.

2p de earste verdieping bevinden zich 4 appartementen.

2p de tweasds vardieping bevinden zich 3 appartementen,

2 de derde verdieping bevinden zich 2 appartementen.

Op de kelderverdieping bevinden zich 16 garages.

* De appartemanten worden aangeduld met :
- het woord "unit’
- de cijfers O 1oL & met 13 dle de ligging aangeven.

* De garages worden aangeduid met
- het cjfers 1 tob en met 16 die hel nummer van de garage
aangeven:

Foals deze aandulding en nummening voorkomt op de a2an huidige
statulen gehechte plannen.

Artikal 3. Opsomming privatieve kovels.
1. Kelderyerdieping

A, Gemens delen :

e 2 traphallen met trap, de 2 liftkokers met Iift, de sassen,
wifilnislgkaal, de tellerlokalen 'elektriciteit’, ‘water en gas', de in- en
ultrijhelling, de manoeuvreerruimte, de felsenbarging, het okaal voor de
hoogpanningscabine, de eventuele brandblussers met haspel en de ridingen
van alle aard,

B. Privatieye delen :

- GARAGE genummerd 1, in de kelderverdieping, omvattende ;
In privatieve en uitsltende gigendorn -

Le garage zelf met haar poort.

In mede-gi wongen grverdesidheid -
16/1.000sten i de gemensg delen waaronder de grond.

Gekend als afzonderl)ke kadastrale entiteit - 345AP0014

= GARALE genummerd 2, in de kelderverdigping, amvattende ;



In privatieve en uikslyitende einandam ;

Ce garage zelf met haar poort.

I mede-sigendom en gedwondgen anverdeeldned -
10/1.000sten in de gemens delen waarcnder de grond.

ekend als afzonderlijke kadastrale entiteit : 8454P0015

- GARAGE genummerd 3, in de kaldarverdieping, omvattende !

In privatieve en witsluitende eigendom @
De garage zelf met haar poort.

In mede-sjgendnm_en gedwongen cnverdesldhaid ¢
10/1.004%ten in de gemene delen waaronder de grond.

Gekend ale afzondarl|jke kadastrale entiteltr | B4SAPODLE

- GARAGE genummerd 4, In de kelderverdieping, omyattende

In privatieve gn yjksluitendes eigendom :

Cre: garage zelf met haar poort.

In mede-aigendom en gedwongen onverdeeldheid -
1041 .000sten in de garmene delen waarander de grond.

ekend als afzonderhjke kadactrale entiteil : 34580017

- GARAGE genummerd 5, in de kelderverdieplng, ormvattends ;

In privatieve an yitslyitends eigendom :

Ce garage zell mel haar poort,

In mede-eigendom en gedwannen onyverdes|dhaid :
10/1.008sten in de gemene delen waarorder de grend,

ekend als afzonderlijke kadastrale entiteit | B45APDO 1S

- GARAGE genummerd &, in de kelderverdieping, omvattende

in privatieve en wksluende igenom -

De garage zelf met haar poort,

Jo_mede-sigendam en gedwangen onverdeeldheid ;
1041,000sken in de gemene delen waaronder de grongd.

Gekend als afzonderijke kadastrale entiteit : 845AP0019

- GARAGE genurmmerd F, i de kelderverdieping, omvattends

In_privatieve en uitsiuitende eigendom
D= garage zelf met haar poort.

11410005 e in de gemene delen waamnder de grond.

Gekend ale afzonder|jke Kadastrale entiteit : 845APDO20

= GARAGE genummerd 8, in de kelderverdleping, omyattende ;

14
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rivaki iLslyi iFendom
Qe garpge alf rmet haar poort,
In_mede-eiqendgm 8n gedwaongen onverdealdned |
11/1.0005tan i de gemene delen waarghder de gromd.

Gekend als afzonderlijke kadastrale entiteit @ 845AP002 1

- GARAGE genummerd 9, in de kelderverdieping, omvattende :
In privatieve ef pitsiyjlends sigandom -

e garane s2lf met haar poort,

In mede-eigendom eén gedwangen onverceeldhend ;

LA ndsten in de gemene delan waarnder de grond.

Gekend als afzonderlljke kadastrale entitelt : B45APOG22

= GARAGE genummerd 10, in de kelderverdieping, omyvattende
I privatieve en wilslyitehds aigendom ;

e garage el mel haar poort,

[n mede-gigendom cn gedwondaen onverdeeldheid :

1041 0005Een in de gemens delen waarander de orong.

Gekend als afrondedijke kadastrale entiteit - 345AP0OG23

= GARAGE genummerd 11, in de keldernserdieping, omyvattende
[n prvatieve en pitsidifends aigendom :

Cre garaqge 2alf met faar poort.

In mede-eigendom en gedwongen orverdeeldheid :

1071, 000<ten in de gemene delen wadander de grond.

Zukend als afzonderlijke kadastrale entiteit : S45APOG24

- GARAGE genummerd 12, in de kelderyerdieping, omvaliende ;
In phvatieve en uitslutende sigendanm

Tre garage zelf met haar paort.
In mede-eigendom en gedwangen cnyverdeeldheid -
14/1.000sken in de gemene delen ywaaronder de grend.

akand als alzonderlipgke kadastrale entiteit - B45AP002E

- GARAGE genummerd 13, i de kelderverdleping, omvallende ;
In privatieve en uitsluitende ergendom

De garage zelf met haar poort.

In mede-eigendom en gedwangen onverdeeldheid :
10/1.0005ken in de gemene delen ywaamnder de grond.

Gekend als alzonderlijke kadastrale entiteit ; B4SAPT02E

- GARALE genummerd 14, i de keldervardleping, omvatiande
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In grivatieve an gitslpitends sinendgm ;

De garage 7elf met haar poort.

In mede-elgendom en gedwongen ghiverdesldheid -
10/1.000sten in de gemene delen waarondetr de grond.

Gekerd als afzonderlijke kadastrale entiteit ;| 845AF0027

= GARAGE penumrmerd 15, in de kelderverdieping, omyattande ;
In privabieve g uitslhwtende eigendom -

De garage zelf met Naar poort.

In mede-eigendom en gedwongen gnverdesldheid -
10/1.000sten in de gemene delen waargnder de grand.

Gelkend als afzonderfijke kadastrale entiteit : 3458F0028

- GARAGE genummerd 16, in de kelderverdleping, amvattends :
In privatieve en witsiultende eiqendor :

De garage zelf met haar poort.

In_mede-eigendum en_gedwangen onverdeeldheid
10,/1.000sken in de gemene delen wearonder de grond.

Gekand als afronderlijka kadastrale entitait @ 454P0024

IL. Gelijkvioerse verdieging

A, Gemene delen :

De & inkombalen, windvongen en de  algemene  hetlen  met
videafoarnmnichtng en brievenbussen, de toegangspaden, de 2 traphallen
met trap, de 2 liftkokers met Wft, de gemeenschappelljke groenzone, de
eventuele brandblussers met haspel en de leigingen van alle aard.

B. Privatieve delen :

* Apparterment genurmmerd valgens plan Upit 01, mel postnummer
Egninglnnelaan 62 A QY02 op de gelljkvigerse verdieping, omvattends |

In privatieve en uitslyitende eigendam .

Inkorndeur, inkomhball, toilet, berging, living met open keuken en
exclusief gerot en gebruikrecht wvanm het terras, badkamer en twee
slaapkamers, waarvan 1 met douchekamer.

in reede-egendom en gedwongan_oryerdestdheid

GE/1.000sten in de gemeng delen waarondar de grond,

Gekend als afzonderhjke kadastrale entitelt : 845APO000L

* Appartement genummerd volgens plan Unit 02, met postnummer
Koningimnnelaan &% A GVE1 op de gelijkvicerse verdieping, omvatbends :

In privalieve en vilslitands aigendom



negaendsa
dubbel Blad

17

Inkormdeur, inkomball, toilet, berging, vang met open keuken en
enclusief genot en gebrukrecht wan het tenas, badkamer en wes
slaapkamers, wadarvan 1 met douchekamer,

&8/1.000sten in de gemenes delen waaronder de grand.
Gekend als afzonderlijke kadasirale entitell ; 34 5AP0002

¥ Appartemeant genutmmard volgens plan unit 03, met postnummer
Kaeninginnglaan 649 GWI1 op de gelllkvloerse verdieping, omvattende :

In privatieve en ditsluitende eigendorm

Inkomdeur, inkomhall, toilet, berging, living met open keuken en
exclusief genot en gebruikrecht wvanm het berras, badkamer en twee
claapkamers, waarvan 1 met dressing.

In mede-eigandom an gedwoenaaen onyverdesldheid ;

G0f 1, 0005ten in de gamene delen waargnder de grond.

ekend als afronderlke kadastrale enttelt @ 845AP0D0OGS

* Appartement genummerd valgens plan Unit 04, met postnummer

Koninginnelaan 69 GvV02 op de gelijkvioerse verdieping, umvattende ;
i i itslyilen e el

Inkomdeyr, inkoemball, [ollet, berging, living mat open keuken an
gxlusief genot en gebruikrecht wan het terras, badkamer en Dwes
slaapkanmers, waatrvan 1 met dressing.

i mede-eigendom en qedwon gen gnyerdeeldbeid

f1/1.000sten in de gemene delen waarander de grond.

Gekend sis afzonderlijke kadastrale entiteir : 54380004
I111. Eerste werdieping

A. Gemene delen :
De 2 overlopen, de 2 traphalien met trap, de 2 liftkokers met Nift, de

treppen naar de kelderverdieping, de niet oegankelijke luifals, de eventuele
brandblussers met haspel en de lsidingen yan alle aard.

B. Privatieve delen :

* Agpartement genummerd valgens plan Unit 08, mer postnummer
Konlnglnnelaan 68 A4 0102 op de 1% verdieping, omvattende .

In privabieve en witsluitende eigengdom :

Inkamdeur, inkomhall, toiet, berging, badkomer, living met open
keuken en exclusief genot en gebrukrecht wvan ket terras en twee
slagpkamers,

I e ginendom an gedwongan ohverdegldheid !

2U/1.0005 en in de germnmene delen waaronder de grond.

Gekend als afzonderijke kadastrale entiteit : B45API00%
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* Appartement genurnmerd volgens plan Unit 06, met postnymmer
Koringinnelpan 2 A4 0101 op de 1% verdieping, omvattende :

[h privatieve an yitsluitends sigendopm

Inkomdeur, inkomhall, toler, berging, badkamer, living met open
keaken enn gxclumef gerot en gebruikrechl van het terras en twee
sleapkarnes.

In mede-sigendom en gedwongen gnverdecldheid -

65/1.000sten in de gemene delen waaronder de grond.

Gekand als alzonderlijke kadastrale entiteit ;| 845AP000G

* Appartement ganummerd vilgans plan Unit 07, met postnummer
Koninginnelaan &% 0101 ¢p de 1™ wverdweping, omyattends ;

In privatieve en uitsluitends exgendom :

[nkomdeur, inkamhall, toilet, berging, badkamer, llving met open
keuken an exclusief genct en gebruikrecht van het terras en twee
slaaphkarners,

In mede-eigendom en dedwongen onverdesidheid

571.000s0en In de gemens delen waaronder de grond,

Gekend als afzondedijke kadastrale entiteit @ 845AP0007

* Appartement genurmmend volgens plan Unit 0B, met postnummer
Konlnginnelaan 69 0102 op de 1" verdieping, omeattende :

In privatieve en vitsluitende eigendom |

Irkorndeur, inkomhball, toilet, berging, badkamer, living met cpen
keuken en exclusief genot en gebruikrecht van het terras en  [wes
slamplarners,

In mede-egendom en aadwanaen goverdes dheid

25/ L.0005ten in de gemene delen waaronder de grond.

Gekend als afzonderhjke kadasirale entitelt - B45APOOGS

1V, Tweetle verdieging

A, Gemane delen

De 2 gverlopen, de 2 traphallen met trap, de 2 liltkokers met lift, de
trappen naar de kelderverdigping, de met [oegankelljke [uifals, de eventuele
brandblussers met haspel en de leidingen van alle aard,

B. Privatieve delen :

* Appartement genummerd volgens plan Unit 09, met postnummer
Koninginnelaan 69 A 02{]2 op de ZinE \fErﬂIEplﬁg, amwattende |

I privatiey Il e

Imkomdeur, mk-::nrnhall, l;c-ulel:, I;:nengjlr'n:_:gr badkamer, hving met open
keuken en exclusief genot en gebruikrecht wan hel Lerras an bwae
slaaplkarners,
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In mede-eigendom en gedwangen onverdesldheid ;
58/1.000s5ten in de gemene delen waaronder de grand.

Gekand alg afsonderlilke kadastrale antlteir @ B438F000%

* Appartemant ganummerd volgens plan Unik 10, met postnaminmar
Koninginnelaan 6% & 0201 op de 2% verdieping, amvattende :

In _privatieve en uitsluitende eigendom |

Inkomdeur, inkomhall, Loilet, berging, badkamer, living met open
keukern en exclusief genot en gebruikrecht vanm het terras en twee
Slaapkamars,

r i AL G I :

65/1.00051en v de gemene delen waaronder de grond.

Gekend als afzonderhjke kadastrale entiteit : B45AFR0O10

* Appartement genummerd volgens plan Unit 11, met postnummer
Koninginnelaan &3 0201 op de 2%* verdieping, omvattende ;

In privariews an pifsvitende sigepndgm :

Inkomdeur, inkomball, [ollet, berging, badkamer, living mel open
kauken en excluslel genoct en gebrulkrecht wan ket terras en drig
slaapkamers.

In mede-eigendom en gedwongen agyerdesldheid :

5771 .000sten in de gemene delen wdanonder de grand.

Eekend als afzonderlijke kadastrale entitait @ 8454F001 1

V. Derde verdieping
A. Gemene delen -

De owverloop, de traphal met trap, de liftkoker met lift, de niet
toegankelijke [uilels, de eventuele brandhiussers mel haspel, mokkoepeal en
de leldingen van alle aard,

B. Privatieye delen :

+ Apparbement genummerd volgens plan Unit 12, met postnumimer
Kponinginnelaan 6% A 0302 op de 3% verdieping, amvattende :

ki N ik ik e i :

Inkomdeur, inkomhball, toilet, berging, btadkamer, living met open
keuken en excluskel genot en gebruikrecht wan hel terras en drig
slaapkamars,

In mede-sigendoam en gedwaongen ocnverdesldheid -

29/1.000sten in de gemene delen waaronder de grand.

Gekend als afzonderlijke kadastrate entiteit 1 B45AP0012

+ Appartement genummerd volgens plan Unit 13, met postnommer
¥oninglinnelaan 69 & 0301 op de 3™ verdleping, smvattends -
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Ih privatleve en ultslultends sgendom |

Inkomdeur, Inkomhall, toilet, berging, badkamer, living met opan
keuken en exclusief genot en gebruikrecht wan het terras en drle
sleapkamers.

In mede-gigendorm en gedworgen cnyverdes|dhaid ;

63/1.000sken in de gamensg delen waaronder de grend,

Gekend als afzonderlljke kadastrale enflte | S45AP0013

I1I. Begghn]ulng van de glemenien bestemd voor het gebruik
_semepigen van _hen. Bepaling van
hun orivatiaf l:lf 1]

1. GROND EN ONDERGROND

Het wolledige bebouwde en onbebouwde perceel an de ondergrongd
zijn gemeenschappelijk, niettegenstaande, in wvoorkomend gewval, het
privatief gebruik van de tuinen.

2. DRAGEMNDE MUREN

Mern noemt een dragende muour een muur waarvan da8 fundering
zich in de grond bevindt op gen dusdamge manier dat het gebouw nisl
meer stabiel zou zljin als die muor vernield zou worden; hi] s
gemeenschappelijk.

3. BINNENMUREN DIE FRIVATIEVE KAVELS SCHEIDEN

D muur die twee kavels scheidt en die geen drégende muur is, 15
louter gemeen omdat hij enkal kan dlenen voer het wtsloitend gebrulk van
de twee privatieve kavels die hij scheidt,

De scheidingswand tussen twee terrassen is gemeenschappelijk.

4, BUITENMUREN DILE PRIVATIEVE LOKALEN EM
GEMEENSCHARPEL[IKE LCHEALEN SCTHEIDEN

De muur dig gen privatreve kavel scheidl van gemeenschappelijke
lokalen moet als germeen worden beschouwd, Zijn eventuele wederapbguw
vormt echter een last van de mede-cigendom.

5. BINMEMMUEEM VAN EEM FRIVATIEVE ¥AVEL
Ce muren die de diverse vertrakken van gan privalieve kavel
achelden Zijn privabiel voor Iover 2 geen dragends muren ziln.

5. MUREN (BEKLEDINGEM EN PLEISTERLAGEN)

De bekledingen en pleisterlagen van de gemeenschappelijke muren
adn de binnenkant wan de privatieve lokalen zijn privatief; aan de
bukenkant Zijn zij gemeanschappeahjk,

7. PLAFONDS EMN VLDEREN - RLWEBRCH W
Oe ruwbouw wvan de vioeren, van Jde dragende muren en van de
plafonds alspok wan de terrassen is een gemeenschappelijk element.
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g PLAFGNDS EM VLODEREN - BEKLEDTNGEMN EN PLEISTERLAGEN

e bekledingen en plestedagen van de gemeenschappelljka
plafonds, alsook de bekledingen, parketten of tegelvlosren geplaatst op
gemeenschappelijke vioeren, zijn gemeenschappelijk.

9. SCHOORSTEMEN

D&  schouwvoeten, rookkanglen en  schoorsteenkoppen Zijn
gemeenschappalijk,

De schouwvoeten en de gedeglien van e rockkanalen die zich
binnen de privabeve kavel dle zlj oltslultend bedienen bevinden, z4n
privatler.

10, DAK

Het dak is een gemeenschappelijk element, Het omwvat het
geraamta, het holle betonelement en de bekleding, Maken er integraal
deal van ult: de dakgoren en de afvgerleidingen van hel regenwaler,
evenals de dakvensters indien 7l rich onmiddellllk onder het dak
bevinden.

11. GEVELS

De gevel is e2n dragende muour en bijgevolyg een gemeenschappelijk
gedee|le.

Moeten worden gelljkgesteld mer de gewvel: de verslering de de
vonrataprngende ornamenten gmyvat, Zoatks de kroanlijsten, de dakgoten,
de afvoerpppen van het regenwater, de dorpels wvan de wvensters en
openslaande deuren.

12. TRAP

De  residentle  Mariamne  Brandt  bestaal bovengronds ol 2
afronderijke gebouwen die elk beschikken owver ren elgen Inkom, hfr en
trap. Gezien eigenaars/bewoners van het ene gebouw geen gebruk zullen
maken van de inkom, lift en trap van het andere gebouw en omgekeerd,
zullen alle kosten die verbamd hebben met betrekking tot onderhoud,
herstelling of vervanging wan de inkom, lift en trap gedragen worden door
e respeclievelijke eigenaars van het gebouw wasr de kosten zich
voOrtdgen.

Algemegn

De trap is gemeenschappehjk, it geldt voor alle trapdelen en de
eigengars van het gelijkvioers kunnen niet inroepen dat zij geen gebruik
maken wan de hoger gelegen trapdelen om ke weigeren bij te dragen in de
gemeanschappelijke kosten die er betrekking op hebben,

Met "lrap” worden niet enkel de treden in steen, granite of ander
rrateriaal bedgeld, maar alles wat ar als bljkomstigheid Bi] hoorl, roals bt
trappenhuls, de fraplewning, de  balustrades, de oglazen elementen
[koepels] geplaarst in de openingen die de trap verhchten; hetzelfde geldt
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vear de averlopen dle de tussenllagende trapdelen verlbinden en voor de
muren dle het trappenhuis waarln de trap logpt begrenzen.

13, LEIDINGEN - ALGEMEME AANSLUITINGERM

Da  afvoerpijpen woor het regenwater, het rioolnet met  zijn
toebehoren, de algermene aansluilingerr wan water, brandstofen en
elekiricitat alsgok de meters eén hun togbehgren, de aflopen, dg afvoeren
en de varluchhing van déze [nrchbmgen met mbeagrip van de [pedangen,
kortom  alle ledinger wvan welke aard ook die de mede-eigendom
danbelangen, zijn gemeenschappelijke delen.

Yormen daarop een uitzordering, de leidingen bestemd wvoor het
witsluitend gebruik van een privatieve kavel, maar enkel voor wat betreft
het gedeelte van da lelding gelegen binnen de bediande privalieve kavel,
alenoh deze dle zich buiten het privatieve gedeelte bevinden maar
uitslultend woor  znjn gebruik hecternd  zgn,  2oals  jvoorbesld  de
particuliere water-, gas-, elektriciteits-, snternet- en telefocnleidingen.

14 ELEKTRICITEILIT - TELEDISTRIBUTIE

Hel geheal wan  de  eleklrische uitrusting  {tijdschakelaars,
[lchtpunten, stopcontacten, schakelaars, aulomalische dauropener,..} dig,
bipvogrbesld, de ingang, de halls, de trap, de it en haar machinekamar,
de doorgang van de kelderverdieping, het gelljkvloers &n wan de hoger
gelegen vardiepingen, de inrijstrook naar e garage, de
rmanoeuvreerruimte van de garage, de meterlokalen, het vuilbaklokaal en
de gemeenschappelijke gedesilean in het glgemeen bedient, vormt een
gemeenschappah]k deel

Oe abonnementskostén  wan de [eledlstributie en haar
bijkarnstigheden, zaals het internet, zijn privatief,

15, LOKALEN YWCOOF, GEMEENSCHAPPELIIK GEBRUIEK

Zijn eveneens gemeenschappelijke delen, de gemeenschappelijke
ngang op het gelijkvioers, de halls, de deorgangen, de overfopen; in de
kelderverdieplng, de inrjsbrook naar de garage, de manoeldvrearrgimie in
de garage, de lokalen besternd voor de water-, gas- en lektriciteitsmeters
en de gemeenschappelijke verdeelleidingen. Er wordt overeengekomen
dat dit of deze tokalen hun bestenming moeten blijven behouden.

15. TERRASSEN

Daar de terrassen alsonk hun bljhorigheden (afdlchting, isolarende
deklaag, beton van de holle elementen, borstweringen en balustrades)
gevelelementen zijn, zijn ze germeenschappelijk, met wtzondering van de
bekledingen (tegelvioeren...) die privatieve elemeanten vanmen verbaonden
sdn de privatieve kavel die er het gebruik van heeft.

e kogsles woor de  varnieuwing  yvan deze bekledingen dis
nogdzakelijk  ziin  ingevolgde  werken  aan  de  gemeenschappelijke
glemanten, Zljn evenweal woor rekening van de vergniging wvan mede-
eigenaars. e werken moeten gnder hel toezicht van de syndicus worden
uitgevoerd.



twadlfde
dubbel blad

23

Gere werken zullen daarentegen woar rekenlng van de betrokken
privatieve kavel zijn, als de medea-elgenaar de bekledingen van de balkons
of terrassen niet als een goede huisvader onderhowdt, Deze vernieuwing
zal moeten worden uitgevaerd mek materialen die minstens  wan
gelijkaardige kwaliteit als de oude bekleding, nasr keuze van de betrokken
mede-eigenaar, waarbij de harmonie wegrn het gebouw gerespecteerd
wordt.

17, TUTN
Da tuin dig het gebauw omringt is gemeenschappelijhk.

18, LIFT

e rasidentis Marianne Brandt bestaat bovengronds  uit 2
pfzonderlijke gebouwen die elk beschikken over een elgen inkom, il an
frap. Gezien eigenaars/baweners van het ene gebouw geen gebrulk zullzn
maken van de nkom, |IfE @n rrap wan het andere gebouw en omgekeard,
Zullen alle kosten die wverbard hebben met betrekking ot onderhoud,
herstelling of vervanging van de inkom, lift en trap gedragen worden door
de respectievelijbe eigenaars van het gebouw waar de kosten zich
yoortdoen,

Da ft 15 #en gemeaenschappselijk glement.

De termmn TIiftT moet in zijn brede zin begrepen worden: rowel de
Labine en de mator met inbegrip wan al zijn toebehoren, de liffkoker en de
lokalen als de installakie die zich n de kelderverdieping, onder het dak af
eventuesl up het dak bevindt,

149, wERMOEDEMN

Ingeval van gebrek zan wermelding of tegenstrijdigheid wan de
titels, worden de delen van gebouwen of van gronden besbermnd woor het
gebruik wvan alle mede-eigenaars of wan sommigen wvan hen geacht
gemeenschappelijk te zijn.

20, GMHEIN]NGSMUREN

e muren g de funen amnngen en dle omhgininagsmuren worden
gennernd, of hun rmandeligheid, zijn germeenschappelijk. Hekken, hagen
an dndere afsluitingen die dezelfde functie wervullen moeten ddanmes
gelijkgesteld warden.

21, HOOGSPANNINGSCAEBINE

De promotor kan op 2ijn varzoek een lakaal of ruimbe, ter baschikking
stellan, warkopen, rullen, werhuren, of i erfpacht geven aan van de
elektricitelt leverende maatschappl) of rege, weor het Inclchten van een
hoogspanmngscabine,  transformatorcabine of  aan  esn andare
nutsrmaatschappij (water, gas, telefoon,..) en de voorwaarden hiervoor
bepalen. DOit lokaal of gebouw maakt deel vit van de gemeenschappelijke
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delen. Het zal evenwel privatief statuut wverkripgen aop het enkel verzoek
higrtoe door deze meatschappij of regie en zal aan haar desgewenst, op
haar eersle yerzogk, bij motarigle akte in volle eigendom worden
fvergadragen, Een eventuele vergoeding komt de promotor toe. De
betrokken maatschapm] zal nogit gehouden zijn to0 enige bijdrage in kusten
van het appartementsgebo .

Tevens wordt de mogelijkheid voorzien dat de promotar een erfpacht
Zou toestgan owver een lokaal teneinde er een dienstenexploitabie in [g
yoargien ten behoeve van alle mede-eigenaars van het gebouw. Daarbij kan
aan dle derde ook een recht van toegang onder meer  over
germeenschappelijke gangen worden verleend om de lokalen te bereiken en
am dllé nuthge werkraamhbedan Lit be woeren,

Door ondertekening van de notanéle aankoopakie verlegnt isders
koper van een privatieve kavel volmacht aan de promotor om dergelijle
overeenkomsten, bij notariéle akte vast te leggern.

23 VERZEKERIMGEM
De door de promolor algesioter verzekeringen zullen gutomatisch
warden overgenomen door de syndigus.

23. HET POSTINTERVENTIELOSSIER

vereenkomstig artikel 35 bkis van het Koninklijk Beslait van 25
J@nuari 2001 betreffende de tijdelijke of mobiele bouwplaatsen, zullen de
postinterventigdossiers die dogr de codrdinator  callern owergedragen
warden, aan de promator, onderverdesld worden In een gedeelte dat
betrekking heeft op de gemene delen en in €en gedeelte dat betrekking
heeft op de privatieve delen van het gebouw.

Ce promotor beslist overeenkomstig artiket 49 bis wan voormeld
Koninklijk Basluit zijn taken en verplichtingen inzake het gedeelte van het
postinterventiedossier dat betrekking heef op dg gemens delen, 2an de
syndicus toe be wverroudwen.  Aldus  ral het  postinteryenbiedossier
betreffende de gemene delen zich op het kantoor van de syndicus van de
YETeniging van mede-eigenaars bevinden, waar het kosteloos door edere
belanghebbende kan worden geraadpleegd, en wordt de werplichting tot
pverdrachl lussen ppeenvelgende eigenaars beperkr tot cwverdracht vamn
het postmberventledossier betrelfende de privalieve delen.

24, BEAMDYEILIGHEID

leder eigenaar van een privatief kan verplicht worden op de meest
geschikte plaats een brandblusapparaat te plactsen. De maatschappi] die
het risico van brand verzekert kan het model en de inhoud wvan dit
apparaal nader hepalen; ¢it alles natuurlijlk op de uitsluitende kost van de
individugle aigenaars.

Cre syndicus 15 ettoe gehouden de voarschriffen van de brandwaer
te valgen.

25, KOSTEN WANAF EN VOORAFSAAND AAN DE  EERSTE
INGEERUIKNAME
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De onkosten wan de privatieve kavel zullen gedragen worden vanaf de
vogriopige oplevering van de kavel, [ kosten van de  verwarming,
elektiriciteit en water wodr de oplevering maken een lash wil die zal
aangerekend worden aan eders koper, elgenaar van agn kavel.

Dere wverwarming heeft tot doel de wluggere bewoonbaarhed en
hyvgiéne van de privatieven te verzekeren en tevens zekere elementen van
de bouw ke beschermen. Het gebruik van elektriciteit en water, vanaf het
openzetten wan de meters, is ter afwerking en woorbereiding van de
Oplevering en is ten laste van de kopers.

Qe onkoslan yvan de germaenschappelijke delen zullen gedragen
wotden vanal de ingebruikname door de mede-aigenaars,

Wannegr ef water wvoor  gemeenschappelljke  doeleinden  wordt
gebruikt en collectief wardt betaald zullen de kosten van abonnementen,
verbruik en de  milieutaks ten laste wvan de mede-gigenaars  wan
woonegnheden worden gelegd elk voor een gelijk deel.

Qe  promotor draagt venaf de yoorlopige oplevering wan  haar
privalieven bij in de kosten opgevraacd door de syndicus als wolgt;

- Monr de gnverkochbe privatieve kavels diengn gean provisies en
geen voorschotten betaald te worden.

- Wanneer de pramator in deze ten aannien van de onverkochre
privatieve kavels dient af te rekenen vaor de werkelijk gemaakbe pericdieke
gemeenschappelfijke uvitgaven, zal hij:

= Inslaan  wvodr de  uilgaven woor de wverzekering van  de
gemeenschappehjke delen en de belastingen lastens de gemeernschappelijke
delen:

- instaan wveor de witgaven wvoor het beheer, het getruik, Jde
sCchoanmaak, en het onderhoud van de gemeenschappelijke delen, met alle
daarin aanwezige anroerende voarzieningen, zoals ook de lift, doch dit alles
beperkt tot een maximum ;

= waor gen niel yerkochte berging - 1 eurp per maand woor een
baroing

- woor egn niet verkachte parking @ 4 euro per maand

- voor niet wverkochte appartementen @ 30 eura per maand (1
slaapkamer), 45 euro per maand [2 slaapkamers) en 55 eurg per maand (3
slaapkamers}),

- niet instaan wvoor de bijkomende uitgaven woor werfrading of
yverbetering van de gemeenschappelijka delen;

Het aandeel [n dere kosten dal In wilvoerng van voormelde bepaling
niet ten laste zou zijn van de onverkochte privatiove kayels, zal gedragen
worden doaor alle anders mede-eigenaars in verhouding tot hun aandelen in
de gemeenschappelijke delen.

De kortingen die voor de nog onverkachte privatieve kavels door de
verzekeraar op de premies worden toegestaan, kamen uitsluitend toe aan
de promaotor,

Dece afwijkingen worden alg walgt gemotiveerd ;

= Het gebouw wordl enkel mog door de promotor kort betreden om
kandidaat-kopats da onverkachte kavels ta lalen henichtlgen,
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- Do promotor gebruakt deze onverkochbe privatleven nigt, en
bligevolg cok nlet de gemeenschappelljke delen en gemet dus ook niet of In
Zeer geringe mate van het permanente onderhoud, bovendien brengen de
niet gebrulkte entiteiten ook guasi geen extra belcop mede van de
gameenschappelijke delern en quasi geen gebruik van de dift.,

Hal betreft een Lijdeligke toestand en de prormolor streslt ermaar en
doet higtoe al het moegelljk om al haar anverkochte privatiove en gemana
dalan In het pand e verkopen.

- Aldus 15 de vrijsteliing in de reallteit qua ujdsspanne gering en noot
van onbepaalde duar.

26, PUBLICITEIT

De promotor mag esthelisch wveranbwoarda verlichling plaalsen an
publicitedt  maken  voor woorschreven  residentie  alseok  woor  andere
bestaande en teekomstlge recldentles, dit zowel op de ramen (van de door
hem woorbehouden of nog met verkochte prvatievend en de gewvels
[hieronder ook de wachbgevels begrepen), =2onder dat hiervoor een
yergoeding dient betaald te worden aam de vereniging van mede-gigenaars.

O promotor behowdl sich het recht woor om de gelijlyloerse
privaneven als modelappartement & gebruiken en kel rechl woor om het
deel van de tuin palend aan de living te voorden als tentoanstellngsplaals
voor onder meer exclusieve twnmeubelen, kunstyoorwerpen, enzowvoort
{zonder dat deze gpsomming beperkend is].

D= promotor behoudt sich bovendien uitdrubkkelijk het recht weoar,
2onder daarvoor enige elating te moeten vragen aan de vererigqing van
mede-eigenaars of aan de Individuele mede-gigenaars en zonder hen
daarvoor enige vergoeding verschuldigd e zijn

- om een kantcor te wvestigen ten behoeve van de promotor of
toekomstige en bestaande rechtspersonen verbonden dan promotor;

- publiviteit te voeren en gebruik maken van fote's van het gebouw;

- gglhatisch werantwoorde verlichting be voorzien om de aandachl
op Jde publlckeil te vestigen.

27, PRIVATIEVE DELEN

Zijn privatieve delen, de delen van de privatieve kavel bestermnd
wvoor het uitsluitend gebruik van een mede-eigenaar en meer bepag!d de
viger, hat parket of gen anderg bekleding waarop gelopen wordt, met hun
techistreekse staun in verbinding met het holle element en de deklaag die
een gemeenschappelijh deel zgn, de met dragende binnenwanden, da
binnendeuren, de portaaldeuren, alle aanvoer- en afvoerleidingen binnen
de privatieve lokalen en die voar hun uitsluitend gebruik bestemnd zijn, de
particuliere sanitaire installaties {wastafels, gootstenen, toilet, badkamer},
het plaisterwerk aangebrackl op het bovenliggend holle element dat het
plafond  wormt,  het  pleisterwerk  en andare bekledingen,  de
binmendecoratle van de privatleve rulmie, hetz) samengevatl alles wat 2ich
bintien In da prlvatieve romte bevindt en hestemd s woor haar ukslultend
gebruik.
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28, VENSTERS

De vensters on gpenslaanda deuren met hup ramen, de roiten, de
ke an bultenblinden zgn privatieve delen, mel witzonderling van de
wansters en openslaande deuren van de germeenschappehjke delen, e
gemeaenschappaik 7ljn, cnverminderd de beslicsingen van de algemens
wergadering over de harmonie van de gevels wan het gebouwen.

2% PORTAALDEUREN

De deuren die via de gemesnschappelijke halls, doorgangen &n
ovarlapen toegang gaven tof de dwerse privabeye kavels FHiR privatief,
ohvarminderd de beslissingen wvan de algemena wvergadering owver de
Rarmonlie van hun Bulfenkant.

30 ZONMNELUIFEL

Flaatsing wan zonnelufels is enkel toegestaan mits voorafgaand
akkecord van de bouwheer &n de architect b aan de oplevering =n |later
rits vooratgaand akkaard van algermena vergadering.

Qe ronnelulfels zijn privaneve elementen.

Hum pladatsing, vervanging en ondernoud varmean asn [arivatieve last
vor elke privatleve kavel.

31. MIET TOEGAMKELIIKE LUIFELS
De esthetische gebouwde luifels, die niet taegargkeslijk zijn, zijn
gamesnschappenjke slameanten,

32, REGENWATERFUT

De promotor kan het sexclusief gebruik wan de reganwaterput
toekennen aan een privatief, waardoor alle leidingen vertrekkende wt de
regenwaterput toebehoren aan dat privatief.

Gezien het exclusief gebruik van de regenwaterput, zulien alle
kasten die verband hebben met betrekking ot onderhoud, herstelling of
wervanding van de regameaterput en haar [(cebahoren gedragen worden
door de gehrlker.

IV. Fw | iixigi n_wvan n m
aigendgm
L voor de egrste overdracht van een privatieve kaye!

De comparanten behouden zich het recht woor zonder verplichting
aan iemand de toelating te mosten wvragen of asn oemand enige
yergoeding verschutdigd te 2ipn, voar de eerste verkoop wan @en pryakleve
kavel, en zonder dat deze apeomming beperkend zou zijn .

- de prnvatieven voor zover deze nog hun eigendoem zin, te wijzigen,
om te bouwen of wan bestemming te wijzigen, desgevallend mis het
bekamen van de nodige vergunningen;

- de binnen indeling van de prvatieven t& wijzigen;

- twee of meer privatieven, op het relfde of op versehillende niveaus,
Lot dén gigendom te verenigen;
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- gen gedesite yan gen privatiel te voegen bij een oonpalend privatief
of bip een privatiel gelegen ap een ander niveay, desgevallend mits het
bekomen wan da nodige wergunningen;

- op heden geplande autobergplaatsen, autostaanplaatsen of
bergingen niek te construeren;

- bijkomende toe- en doorgangen te creéren;

- bijkumende afyeerkokers en leidingen aan te brengem, ook
largshean of doorheen gemesnschappelijke enfof privatieve mimten;

- A wilrrgingen gikgevoerd te hebbeh terug te komen p de
aorspronkel)ke plannan;

- de |eidingen, buizen, aflopen, betankolommen en dergelijke meet,
in de privatieven te plaatsen, zelfs wanneer dit tot gevalg zou hebben dat de
nuttige oppervlakte ervan zou verminderd sworden.

Indien om welke reden ook, de tussenkomst van de mede-eigenaars
vart e gemeenschappelijke delen noodeakelijk, o0 sije, verplichten de
rrede-eigenaars aich gratis en op eerste verzoek hiertoe hun medewerking
te verlenen, op straf van schadewvergoeding.

De samenstelling en de indeling van de privatieven in hat gebouw,
zoals hiervoor wermeld of op het plan voorkomende, hebben echter geen
definitief karakter,

Ce promotor behoodt gdch vitdruklkelijlk bet racht voor de indeling van
de privateven, vogr de woorlopige aplesénng van het gebouw, nog be
wijzigen indien dit door een koper gevraagd wordr. Da promofer beheudr
zith diernaangaande het recht wvoor deze samenstelling of indeling ta
wijzigen, gQedurende de uitvoering wan de bouwwerken, en dit tot de
vourlopige opleyering wan de gemene delen, hetzij ten gewvalge wan
woOrschriflen, reglementeringen, door de bevoegde pwerheden, hetzij om
deze n overgehstemming te brengen met Jde aanwending wan nieuwe
matenaler, hetziy am artistieke, technische redenen, fetzi] met het doel de
schikking van geheel of van een gedeelte var het gebouw t2 veranderen en
dit mits de nodige stedenbowswkundige toelatingen.

Het i de  promotor  uitdrukkelijk  woegelaten in het
appardemantsgebouw, rowel boven- als ondergronds voormelde wijzigingen
doar e wvoweren, 0ok al 7ou hierdoor een gedeslle van de gamens defen
worden ingenamen.

Creze wijzigingen zullen evenwel geen wilzigingen mogen aankbrengen
gan de reeds bij notariéle akte vervreemde privatieven, noch aan de eraan
toegekende aandelen in de gemene delen, noch een vermindering inhouden
wan et totagl der gemene delen,

De promotor behoudt zich eyveneens uildrukkelijk hel recht voor op
gigen beslissing het appartementsgebouw te werbinden mel aanpalende
gebouwen, reeds opgerichte of nog op te richten gebouwen om eén jurldisch
geheel te wvormen met huidig appartementsgebouw. Be promotor mag
hiertoe op eigen initiatief bijkomende toe- en doorgangen Cregren en
ggnsluitingen  verrichten op gangen en dogrgangen, rnolerng, water,
elakiricileit, distributie, nutgsintrastroctuur en andere en het gebruik erven
toestaan dit sowal boven- als gndergrends.
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Dere verbindingen zullem door de promotor kunnen tob stand
gebracht worden zonder voorafgaandelijk toestemming te moeten bakomen,
nnder enig verhaalsrecht noch énmig recht van vergoeding vanwege de
mede-eigenaars van de gemaenschappelifke dealen,

Desgevallend zal gen aangepaste kostenverdaling dlenan te worden
opgemaakt door de algemens wvergadering.

Alle  bedingen in onderhavige en latere baslsakien wvan  het
appartementsgebouw zoale op hedsn gepland zulten dan ook zonder
beperking en op dezelfde wijze op het appartementsgebouw van toepascing
Xjn,

2- Voor do vooriopiga aplevaring van de gemeenschappelijke delen

De parthen dle de corspronkeljke statuten habben getekend,
hebben het recht, tof op het ogenbllk van de voorlopige oplevering van de
betrokken gemeenschappelijke delen, whzigingen aan de statufabh dan [e
brengen, wvoor zover dit door technicche omstandigheden of door ket
rechtmatig belang van de vereniging van mede-eigenaars i Ingegevan,
rnigel aan de rechten van de sndere mede-eigenaars op hun privatieve
gadeelle raakt en de verplichtingen van @en of meerdere mede-ecigenaars
nlgt warzwaart. De partijen die de sorspronkelijke statuken getekend
hebben, dragen de kosten voor deze whziging, Deze partijen sturen per
adangetekend schrijwven naar alle andere made-aigenaars ean ontwar van
wijzigende statuten, mMinstens twee maanden voor het wverljden wvan de
akte van wijziging, waarin de contactgegevens van de instrumenterende
hataris witdrukkelije worden vermeld, Op straffe van verval van zijn
rechten moet gen mede-gigenaar 2ich tegan de voorgenomen wijziging
varzeften binnen de [wee maanden volgend op de ontvangst van deze
zending, door middel van eeén aangetekend schrjven aan de betrokken
notaris en, in woaorkomend gewvallen, in rechte treden. Hler wordt
gepreciseerd dat deze partijen zich zullem maoeten laten bEajstaan, ¢p hun
koster, door een ingenieur of een architect, die voor rekening van de
vargnigmg van made-sigenaars zal handelen.

3. Aandere gevallan

Ma de voorlopige gplevering van de betrokken gemeenschappelijks
delen of wegens alle andere oarzaken dan deze dle wn het punt 2} Fueryoor
yvermeld worden, zal de comparant het akkoord mogten verkrjgen yan de
algemene vergadering van de vereniging van mede-eigenaars, die met de
veregiste meerderheid besliskt,

e syndicus ral de& vergnging van mede-eigendars geldig kunnen
vertegenwogtdigen feneinde de beshssing van de algemene vergadering
uit te woeren, zonder dat hl] ten gpaichte van de bevosgde ambtenzar het
bewijs wan zijn volmacht maet leveran.

TITEL 1T - REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM

HOOFDSTUK I - ALGEMENE UITEENZETTING
Artikel 1. = Dafirtie op drasgwiidie



Onderhavig reglament van mede-eigendom bevat meer bepaard :

- de beschrijving van de rechten en phchten van elke mede-
eigenaar mek betrekking ot de privakieve en gemene delen,

- de met redenen omklede criteria en de berekeningswijze yan
de verdeling der lasten, glsook de bepaling2n en sanclies betreffende de
betaling wan ge lasten,

de bepalingen hetreffernde de verzekeringan.

De voorschriffen dee daarmt kunnen voortvloeien gelden voar alle
eigendars of houders van zakelijke en persoanlijke rechten, tegenwoordig
af roekomstig; zij zijn bijgeveolg onwveranderijk en kunnen enkel gewijzigd
worden mits naleving wvan de doar de wet voorziene meerderheden; zij
zullen tegenstelbaar zijn a2an derden door de averschrijwing wvon  de
ondertavige slalulen,

Ceze bepalingen kunhen evensens tegengeworpen worden door
diegenen tegen wle 2 tegenstelbaar zijn en die houder zijn wan een
zakelijk of persoonlijk recht op het gebouw in mede-eigendam onder de
hierna vaorziene voorwaanden.

HOOFDSTUK II.- BESCHRIJVING vaAN DE RECHYEM EN
PLICHTEN VAN IECERE MEDE-EIGENAAR MET RETREKKING TOT DE
PRIVATIEVYE DEELEN EN DE GEMENE DELEN

Artikel 2. - Bestemming van de privatieve kavels

Bestemming wan Jde prwvatieve ruimten. Het gebouw is bestemd tot
prive-bewoning. Het is nochtans toegelaten er een vrij beroep, kantoor of
vennoutschap te  westigen, voor fover dil geen abnormale  hinder
vergoriaakt wonr andare bewoners en dat er geen handelsactwateiten
plaatsvinden, rechistresks 1in contact met het pobliek

De elgenaar wan een privatief s zelf verantwoordelije wvoor de
vergunmingen bij een eventuele vergunningsplichtige bestemmingswiiziging
van prive-bewoning nasr kantoorbestemming of wrij beroep of winke| of
omgekesrd,

Het witcefenen, onder de weslutende sansprakelljkheid wan de
elgenaar wvan een privatieve kavel, van een vrij bergep of een
bergepsactiviteit in de dienstensector moelb, desgevallend, onderwarpen
Zijn @an een voorafgaande toelating van de bevoegde administratieve
overheden, waarvan de syndicus bij aangetekend schrijven en per mail op
de hoogle woerdt gebracht, minstens wijftien dagen wodr de aanvang van
derée bergepsactivitait.

Een Inbreuk op deze wverwittigingsphcht kan aanleding gewven Lot
een boete die door de algemene vergadering bepaald wordt op 200,00 €
geindexeerd op de hierna bepaalde wijze.

De gebruikers van de appartemenian op hel galipgvloers mogen
gslhelisch verantwoorde verllchiing en publiciteit plaztsen.

In de appartementen mag evenwel geen enkele vorm wvan handel
worden gedraven.
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ZI] mogen evenmin worden bestemd voor de uvitbating door een
bedrijf gerelateerd met vastgoedprejecten of architectenbureau met
uitzandering van de huidige comparanten of toekomstige rechtspersonen
wverbonden aan de bestuurders ervan of de des-betreffende bestuwrders in
persoonlijk naam,

gl g s : ratieve delen

2) Pringipes

ledere mede-egenaar en bewonar heeft het genotsrecht en het
recht te besckken over zn prvélokalen binnen de perken bepaald bij
huidig reglement en het reglement van nterne orde, op voorwgarde de
rechten van de andere gigenaars en bewonears nlet te schaden en mists be
ondernemen dat de stevigheid en de isolatie van het gebguw In gavaar
kan brengen.

De mede-eigenaars en bewoners magen op geen £nkele rmanier
athade togbrengen aan het gemeenschappelijk goed, behoudens datgense
wat in - andernavig reglement wordt bepaald.  Zij moeten  het
gemeenschappeilk domeln gabrwken ovaraenkomstig zijn bastemming en
in de mate waarin dit vareamgbaar iz mal hel recht van d2 andere made-
eRigenaars en bewoners.

Le mede-gigendars er andere bewaners van het gebouw mgeren
het gebouw steeds bewonen volgens het juridisch begrip van een "goede
hisvades",

De bewaners moaten er over waken dat 48 rust van het gebouw op
geen enkel ogenbhk wverstoord wordt door hua toedgen, of dat van de
persanen in hun dienst of van hun bezockers.

Druisen meer bepaald tegen deze stelregels n: het fet dar een
eigenger of bewaner yan een privatieve kawvel, op welke wijze ook de
gemeng delen, bestemnd yoor het gebruik van alle of een deel wvan de
meda-aijendars belammant en er huishoudelijke werken verricht zoals,
meer bepaald, her kloppen en borstelen wan tapijtern, beddengoed en
kledingstukken, het aphangen wan was en hel “gmigen wvan meubeslern of
gereedschap. Er mag in de gemane delen geen enkel yogrwerp geplaatst
worden, behoudens toelating van de syndicus.

(e gigenaars en bewoners moeten op de best mogelijke wijze het
gelnd femperen en alle lawaai varmijden dat buiten hun kavel gehoord
kan waorden fussen Dweesntwinbig uur en acht uor ‘s ochtends.

Zij moeten geschikbe hushoudigestellen gebruiken, Indien er in het
gebouw gebruik wordt gernaakt van alektrische toestellen die interferentie
vernorzaken, maoeten zij uitgerust Ajn mel woorZeningen  die daze
interferentie dempen teneinde de ratho- of andere ontvangst nlet te
storen,

Er mag in de privatieve delen geen enkele motar geinstalleerd
worden, met witzondering van de klsine motaren die de huishoudeoestallen
aandriguwern,

Yoor zover 7l de mede-eigendom aangaan, mogen de uityoering
wvan huishoudelijke werken, de leveringen van bestellingern en andere
bezigheden wan de eigenaars of bewgners de andere beworners niet
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schaden en zon 2] onderwarpen aan de woorschriften van het reglement
van mede-elgendorn en het reglement van interne arde.

Zeen enkele gedoogzaamheid of toelating kan, heelang die ook
duurt, eer verworven recht worden,

Het iz de mede-eigenaars verboder, een alarminstailatio (e laten
paatsen n hum privalieye kavel, dig ean haorbaar alarm verpnrzaakt buiton
hun privatieve kawvel.

De eigenaars van de garages enfof bergingen zullen te allen tijde
rekening houden met het feit de goederen te stapelen op een hoogke van
minstens 15cm teneinde eventuele watarschade te wodrkormean,

f) Taegang tot at dak

De egang tor et dak s verboden, behalve om over te gaan tot
het anderhoud en tot de herstelling van het dakwerk. Er mag op die plaats
geen enkel voorwerp geplaatst worden, uitgezonderd andersluidende
beslissing vwan de algemene vergadering die beslist met sen meerderheid
van twee derde van de stermmen van de pdnwezige of verlagenmedordiods
mede-gigengars.

) Swnnenindaling van de lokaien

ledereen kan naar eigen keuze de binnenindeling van zijn Iokalen
wijzigen, onder zijn werantwoordelijkheid wvoor de  wverzakkingen,
beschadigingen en andere dngevallen en nadelen e er hel gevpig van
ouden zipn wvoor de oemeng delen en de ramten van de andere
elgenaars.

Het is de egenaars en bewoners verboden, zelfs binnen hun
priveruimeen, een wijgiging 2an te brengen aan de gemeenschappelijhe
delen, zonder het akkoord wan de algemene wergadering der meade-
gigenaars, beslissend met een bwee derde meerderheld wan cg stemmen
vdn de adnwezige of verlegenwoardiods mede-gigenaars.

d) Werkan it oe privabieve kavels

Het staat iedere mede-eigenaar vrij in de prnvatieve delen, op zijn
gigen risice, met schriftelijke woorafgeande toestemming van een door de
syndicus erkende architect n onder zijn yeraniwoardelijkheicd, naargelang
het hem schikt alle werken wil 12 voeren of le laten ultvoeren die nlat van
die aard 2ijn dat zij z1jn anomcdellijke buren of de andere mede-eigenaars
rouden schaden of storen of de stewighend, de hygiene of de veligheid van
het geboww [N gevaar zouden brengen.

£) Biizondere instalfizties

De £igenaors kunnen dragd|oge Lalefpontoestellean,
teleyvisigloestellen of computers plaatsen, mazar ¢ moeten z2ich daarbl]
gedragen naar hel reglement van interne orde.

Ce bel wvan de telefoon moet op die wijze geplaatst worden dat zij
de bewoners van de nabunge privatieve ruimten niet stoort. De bedrading
mag niek langs de gevels van het gebouw lopen,
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De teledistributle wordt geinstalleerd. Enkel de daartog wvoorziene
leidingen mogen warden gebrulkt. De mede-elgenaars zign verphoht,
indien zij het gebruiken, zich aar dit systeem aan te sluiten met witsluiting
van iedere privé-installatie van dezelfde aard, behoudens woorafgaand en
schriftelijk akkoord van de syndicus,

De onderhouds- en vernjieuwingskosten von deze installaties zijn ten
taste wan alle mede-gigenaars vah het onrogrend goed, celfs indien
bepaalde eigenaars er geen gebruik van habben.

fl Het intrekken - Verhuizan

Het intrekken, het verhuizen en het vervaer van meubels, van
rware en omyvangrijke stukken, moeten gebeuren volgens de aanwijzingen
in ta winnen bij de syndicus, die bovendien ten minste vijf werkdagen op
voarhand verwittigd moet worden, Zij geven ganleiding tot een vergoeding
waarvan het bedrag wordh bepaald door de algemene vergadering dig
baslict mat aboolute meefderhed van de stermmmen van da aanwazloe of
vertegenwaordigde mede-eigenaars.

ledere beschadiging veroorzaskt aan de gemene delen van het
gebouw, wordt aangerekend aar de mede-eigenaar die dit vervoer zal
hebben [aten uitvoeren,

q) Helr riat=tardelan van een mede-sigahaar

Ingeval egn eigendar nalaat de nodige werken aan Fgn privateus
kawvel Uit te voeren en hij dogr met te handelen de andere privatieve
kavels of gemenes delen, aan enige schade of nadeel blootstelt, heeft de
syndicus alle bevoegdheid om op kosten wan de in gebreke blijvende
eigendar, ambtshalve tot de dringende herstellingen in zijn privatieve
rumien e doen overgaan.

Artikel 4. - Grenzen van het genat wan de privatieve deien

4} Harmoniscit gehee!

Niets wat de stijl en de harmonie van het gebouw betreft, zelfs
indien het zaken betreft die witsluitend van privatieve kavels afhangen,
mag worden gewijzigd, tengiy mits  beslissing van de algemene
verdadermng, genagmen metl e2n meerderheid van fwee derde van e
sternmean van de aanwerloge of vertegenwoeordigde mede-gigenaars an
bovendien, woor zover het de architectuur van de straargavels betreft, met
het akkoord van een architect aangesteld door de dlgemene vergadernng
die beslist bij absalute meerderheid wan de stemmen van de sanwezgige of
vertegenwoordigde mede-eigenaars, of bij hoogdningendbeid door de
sy ndicus,

Ce werken met betrekking tot de prvezaken waorvan het
onderhoud belang heeft voor de aenvorrmigheid van het gebowy mogten
doar elke elgenaar tijdig ultgevoerd worden, apdal kel gebouw er goed
verzorgd en onderhguden 7oy bllyven uitzlen.

Ten einde de uniformiteit wvan het gebouw en het wtzicht op het
gebouw te bewaren zijn de mede-eigenaars ertoe verphcht ervoar te
cargen dat het tuinmeubilair op de kerrassen van degelijke kwaliteit zijn en
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uitgevoerd zijn in design en dat het buitenaanzicht van de gordignen wit
dient te zijn, volgens het voorstel vam de promotor enfof architect,

De mede-sigengars & bewoners mogen aan de yenslers, de gevels
an balkons geen uibhangbgrden, reclames, meybels, wasooad, ol enige
andare voarwerpen plaatsen.

) Vensters, apensidands deuren, balkondeursn, ramen en ket
luiken en zonnebiindsarn

Ce vervanging wan de vensters, openslaande deuren, ramen en
ruitern, luiken en zonneblinden wvormt een privatieve last van elke
privatreve kavel,

Orn nigtbernin de perfecte harmanie van hel gebouw te verrekeren;

- Fargt de mede-eilgendom voor de schilderwerken aan de
veansters, cpensiaande deuren en ramen en deze vormen dan ook een
gemene last,

Ceze werken zullen echter niet worden witgevoerd aan vensters,
openslaande deuren of ramean van egn privatieve kavel dgig op kosten von
de bhetrokken mede-sigenaar werden geschllderd gadurenda de Lwee jaar
die de besllscing wvan de algemens wvergadering voorafgaan. Hetzelfde
geldt indien de rarmen vervangen werden door ramen n een makenaal dat
niet geschilderd moet warden, onverminderd alle administratieve
vergunningen. In die gevallen zal de betrokken mede-sigenaar niet
maelen delen in die kosten.

- de st wan Qe wensters, openslaande deurgn en ramen,
evenals de kleur van de werf kunnen slechts gewilzigd worden mits het
akkaord van de algemene vergadering, dle beslist met een meerderheid
van twee derde van de stermmen van de aanwezige of vercegenwoordigde
mede-eigenaars.,

c) Terrassen en balkons

DOp elke eioenaar rust de werphchting de bekledling &n de
waterafvger van de terrassen en balkons zo te onderhouden dat een
normale afvoer magelijk is.

De eigenaar heeft daarom nog niet het recht dat balkoen of dat
larras om te vormen noch het recht om dat balkon of terras te bedekhlen,

Het terras of het Halkon kan niat afgescheiden worden wan de
privabieve kavel waaraan hel verbondean is.

Het is verboden voor de gerechtigde om er welke woorwerpen dan
ook te plaatsen en op te bergen — met uitzondering van het tuinmegbilalr
van degelijke kwaliteit en uitgevocerd in design - en er zanplantingen te
doen,

) Publaitert

Het |5 varboden, uitgezonderd mits bijzondere toestemmung vah de
dlgemene vergadering van mede-elgenaars dle beslst met twee derde van
de stemmen van de aanwezige of vertegenwaordigpde mede-eigenaars, ap
het gebouw publiciteit te maken.
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Er mag geen enkel opschrift worden aangebracht aan de vanstars
yvan de verdiepingen, noch op de buitendeursn en -rmuren, noch gp de
lrappen, halls en doeraangan,

Het 15 toegelalen om op Of nadst de inkamdeur van de privatieve
kavels een plaat met de aandulding van de naam wvan de bewoner en
eventueel zljn beroep dan te brengen, nasr het model goedgekeurd daoor
de algemens wergadering wvan mede-cigenaars, die beslist mal een
valstrekte meerderheid wvan de  skemmen  vean de aanwezige  of
yartegenwoordigdse mede-eigenaars.

In elke inkomhal beschikt elk der hewoners over en brlavenbuos
waargp de naam en hel bergep van de titulans verrmeld mogen werden
alsonok hel pushummer:. deze opschriften moeten beantwoorden aan het
model dat bepaald werd dogr de algemenes vergadering, die beslist met
ean wolstrekte meerderheid wvan de stemmen wvan de aanwezige of
vertegenwoordigde mede-gigenaars.

&) Vertrg

De medea-gigenaar kan zijn privatieve egendam wverhuren; hig is
alleen aansprakelijk woor zijn huurder alsmede voor elke gebeurijke
bewoner en hij alleen heeft in zZijn hoedanigheid wan mede-gigenaar,
stemrecht zonder zijn recht te kurmen overdragen gan zijn buurder of
bewoner, tenzij deze behoorlijk en schriftelijk gemachliogd zou 21jn.

De verhuring of de bewoning mag slechts toegestaan worden aan
personen van gnbetvaste achtenswaardighed.

Oe toegestane huarcantracten zullen de verbintenis bevelten van de
huurders om het gebouw te bewonen owereenkomstig de woorschriften
van onderhavig reglement en wan het reglement van inkterme orde,
wadryan Zij erkennen kennis genomien Le habben.

Depelfde varplichlingen rusten ap de huorder ingeval van onderhuur
of afstand van huur,

De elgenaars maeten hun bewoners verplichten hun hourrisice's en
hun aansprakelijkheid ten opzichte van de andere mede-eigenaars van het
gebouw en van de buren voldoende te verzekeren,

Ce syndicus brengt de buurders en de bewonars op de hoogle van
de wijzigingen qan huidig reglement, aan het reglement van Interne orde,
alsook van de vporschriften en beshssingen van de algemene wvergadering
dlg hen kunnen aanbelangen.

Bij miet nalewing wan onderhavige statuten en het reglement van
interne orde door een huurder, zijn onderhuourder of buurovernemer of
door iedere andere bewoner, is de eigenaar, fa gen Wweade varwlibiging
door de syndicus, ertos gehouden de huurverbreking aan [e wraden
teneinde een einde te stellen aan Jde Dewoming.

) Bargingen
e bergngen kunnen enkel wverkocht of wverhuurd worden aan
gigenaars van 2en privatieve kavel in het gebauw,
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Een eigenaar kan 2ijn kelder steeds aan een andere eigenaar
verkopen, dogr riddel wah een  akbe die  aan  overschrijwing s
anderworpen.

g) Gardges

De garages mogen yerkocht of verbuurd worden aan eilgenaars van
eer In het gebouw Qelegern privatieve kavel of @an een derde.

De garages kunnen enkel worden bestemd woor privégebruik met
uitsluiting van alle commercldle of |ndustrigle vwoertuigen en wan alle
apenbare garages.

Geen enkele herstellingswerkplaats, geen enkele opslagplaals van
benzine of andere ontvlambare stoffen zal er kunnen in endergehracht
worden,

Qp de inripgtrook naar de kelderverdieping, de manoeuvrearrulmie
an de parking, zijr @en opan villaat, het verbranden van brandstof en olie,
het gebrulk wan clasons en andere geluid makende verwittigingsystemen
verboden,

e garagepladatsen maosteén gebroikl wordan mel 0 weinig mogelijk
cngemakken voar alle mede-eigenaars.

Het is werboden te stationeren in de berjdbare ngang en de
mandeuyreerrmimle tenginde de manoeuvres wan het  buwten- en
bwnenrljden nigt te hinderan.

Ce gebrulkers moeten alle reglementen naleven waartoe door de
algemene vergadenng of door de syndicus beslist werd i verband met de
bewegwijzering waarmee de toegangen naar Jde kelderverdigping gouden
Zijin vitgerust.

Het is verboden in het gebouw auto’s e wassen.

fr} Degren

Het is de bewoners toegelaten kleine huisdigren te houden.

Indien het dier de corzaak zou 2in van hinder door lawaai, reuk of
ep een andere wijze, kan de gunst ingetrokken worden voor het dier in
kwestie bij beslissing wan de syndicus. Tn het geval dat de qunst
mgetrokken wordl, is de overtreder die zich niet naar deze besllssing
schikt werplicht Lol hel betalen van een som die op voorhand wordt
bepaald door de algemene vergadering von mede-eigenaars die beslist
met een meerdarhed van twee derde van de stemmen van de aanwezige
of vertegenwoordigde mede-elgenaars, ] wijze van schadevergoeding,
anverminderd alle sancties die vla gerechtellike weg vitgeyaardigd rmosten
worden, [te algemens vergadering van de verenlgmng van rmeda-2igeng ars
beslist over de bestermming wan deze som.

i) frdichtingen voor da spndicus

Elk hd wan de algemeng yvergadering van mede-eigenaars licht de
syndicus onverwilld in ower Fijn adreswijzigingen of over wijzigingen die
zich woordeden in het persoonlik of zakelijk statuul vam gijo kayeal.

i} Verbod op opsiag van gevaarlifke en andera stoffan
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[n het gebouw mogen geen gevaarlljke, ongezonde of hinderijke
producten opgeslagen warden, behoudens uitdrukkelijk akkoord wan de
algemens vergadering die beslist met een twee derde mearderheld van Jde
stemimen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-gigenaars en,
desgevallend, ce administratieve toelalingan.

Zelfs indien zij deze toelaling gekregen hebben, zullen zij die owver
een dergelijke opslagplaats voer hun persoonlijk gebruik wensen te
baschikkan alleen de daaryit woortvipelende bijkornende kosten moetan
dragen, waarnnder de bijkornende verzekeringspremies tegen de risico’s
vati brand en ontploffing die door de wverzwaring wvan de  rislco’s
vergarzaakt zijn.

artike] 5, - Verbgywingen = Wijziglngaen van de gemeenschappelijke

i i bar

g) Wyrgingen van de gemense deien uitgevoerd door een mede-
ejgenaar, danr g8 weremiging van mede-gigenaars of door  een
nulsaparatar

In het geval van § 9 van het artikel 577-2 van hel Burgerhik
Wetboek, staat het elke mede-gigenaar vrl] ¢p Zijh kosten aan de
gemeenschappeliike zaak wverandaringen aan 2 bréngen, mits hij de
beslammming daarvan nigl wlizigt en aan de rechten van zijn deelgenoten
aeen afbreuk doet.

In het geval van paragraalf 9, hebben individuele mede-gigenaars en
erkende nutsoperakoren het wettelijke en kosteloze recht om kabels,
leidingen en bijbehorende faciliteiten in of op de gemene delen aan te
leggen, te anderhouden of te hermiguwen, in de mate dat deze werken ot
doel hebben om de infrastructuur wgor de eigendar of eigenaars en
gebirvikers van de betrokken private delen op het viak van energie, wabar
of telecommunlcatle te optimaliseren en in de mate dat de andare
individuele mede-eigenaars of, in voorkomend geval, de vereniging van
mede-eigenaars, hiervan geen financigle lasten maeeten dragen. Degene
die wvoor eigen rekenng dere infrastrucbaar heeft aangelegd, blijit
eigenaar van deze infrastructudr dle 2ich in de gemene delen bevindt.

Daartoe zendt de ndividusle mede-eigenaar of d& operatar
minstens twee maanden voorafgaand aan de aanvang van de werkan aan
alle andere mede-eigenaars cf, indien er een syndicus is, aan dege laatste
per aangetekende zending, waarin hel adres van de affendar g vermeld,
£en beschrijving vwan de voorgenormen wearken en een rechtvaardiging van
de cptimalisalie van dg voorgenomen mfrastructuyr, De mede-cigenaars
of, in voorkomend geval, de wereniging wvan mede-sigenaars kunnen
hesllgaan om zelf de werken uit be woeren, die, in het algemeen da
optimalizatle wvan de  infrastructuor  voor  ensngie,  water of
telecommanicatie ten doel hebben, in welk geval sj op de in art,577-2,
10, derde hd BW. Vermelds wijze de sndere mede-sigenaars en de
operator op de hoogte moelan brenden van hun voornemnens, Deze
werken uitgevoard door de mede-gigenaar of vereniging wan mede-
giganaars moelen dan een aanvang nemen binnen zes maanden nNa
pntvangst wan de In anderhavige alinea vermelde zending.
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Op straffe van wverval, kunnen de mede-eigenaars of, in woorkomend
geval, deg varamiging wvan mede-eigenaars binnen twee maanden pa de
antvangst van deze asngetekende zending verzet aantekenen tegen de
VOOrgencmen werken wia gen aangetekende zending aan de afzender an
dit op grend wan een rechtmabig belang, Een rechtmatig belang doet zich
woor in volgende situaties !

- er bevindt zich reeds dergehjke Infrastructuur in de betrokken
germeng delen in het gebouw, of;

= de Infraslructuor of de werken tot realisatig ervan verQersaken
belangrijke schade op het vlak van het uitzicht van het gebouw of da
gemene delen, het gebruik wan de gemene delen, de hygiene of de
veiligheid ervan, of;

- geen optimalisatie van de nfrastructuur resulteert uit de voorziene
werken of de voorziene werken verzwaren de financiéle lasten van andere
rmede-eigenaars of gebruikers.

Degene die deze infrastructuur aanlegt, onderhoudt of hernieuwt,
verindt zich erloe om de werken uit te voeren op de wijze die de minste
hinder verdorzaakt aan de bewoners en hierover met de anderg meda.
eigenaars af, indien er ean syndicus is, met hem te goeder trouow e
overleggen. De mede-elgenaars, de bewoners of, indien er een syndicus 15
dere |aatste, kunnen te allen [)de Jde werken opvolgen en hierover
informatie opyragen bij de betrokken mede-gigenaar of nutsoperator

Indien het gaat om het doorboren van dragende of tussenmuren, of
wan wijZlgngen aan hel gergamte uit gewapend beton, mogan de werkear
slechts vitgevoerd worden onder hel toegicht van een architect of van een
ingenieur, of, tj hun gntstentenls, wvan iedere andere technicus aangesteld
door de algemene wvergadering van mede-gigenaars, beslissend met
volslrekte  meerderheid wvan de stemmen van  de  ganwezige of
veltegenwoordigde mede-eigenaars.

Ce aan de architect, ingenieur of technicus verschuldigde honorana,
aglsook de andere kosten vallen len laste van de diegene die de werken
doet uitvoeran.

b Wijzigingen van de privatiave delfen

Hel is aan de eigenaars van phvatieve kavels verboden deze in
maerdere pnivatieve kavels te verdelen af volledig of gedeeltelijk sarmen te
voegen, kehgudens toelating van de algemene vergadering die beshst mel
een wier w)fde meerderbeid van de stemmen van de aanwezige of
wertegenwonrdlade mede-gigenaars en yolgens de regels in geval wvan
wijziging van de aandelan n de gemane delen,

Het iz aan de mede-cigenaar van twee privatieve kavels, waarvan
het ene boven het andere gelegen is en dm elkasr met de viper en het
plafond raken, verboden deze tot één enkele privatieve kavel samen te
woagen, behoudens toelating van de algemene vergadering die beslist met
ean wier vilfde meerderheid van de stemmen wvan de aanwerige of
vettegenwoordigde mede-gigenaars en volgens de regels in geval van
wijziging van de aandelen In de gemene delen,
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Deze verbouwing mag enkel gebeuren in zover 2] volgens de regels
won de kunst wordt vitgeveerd en de rechlan van de anderen respectesrt,
zowel wal de privalieve alg de gemena delen betreft.

[n dat gewval ?ljn de toelating en ket toezicht door een door de
cyigdlous aangestelde archicect of ingenieur vereist, op kosten var de
mede-elgenaar dle deze samenvoeging wenst Uit te waeren,

Ma de twee privatieve kavels te hebben samengawvoegd is het
vervalgens toegelaten deze opnieow te  verdelan, onder  dezelfde
voorwaarden als deze voorgien voor de samenveeging van de kavels.

HOOFDSTUK I1I - WERKEN, HERSTELLINGEN EN ONMDERHOUD

Artikel & - Al erneen

De herstellingen en werken aan de gemeenschappelijke zaken
worden gedragen door de mede-gigenaars, in verhouding Lol hun aandes|
in de gemene delen, behowdens andersluidende Bepallng in de statuten.

arijkel 7, « Soork van herstellingen en werken

Ce werken worden ngedaeld In twee cateqorieén:

- bewarende maatregelen en daden van voorlopig beheer;
- andere herstellingen of wearken.

Artikel B - Bewgrende maatregelen en daden van vogclopig beheer

Ce syndicus kel hel volle recht de werken met een bewarende
aard uit e voeren, zander daaren toestemming te moeten yragen aan de
algemene vergadering. De mede-eigenaars kunnen zich er noeit tegan
verzetten.

Worden gelijkgesteld met beworende maatregelen: alle werken
nodig voor het norrmale onderhaud en strekkend tot het behowd wan het
goed roals degg wermeld worden In de "Praktlsche gids woar het
onderhoud wan gebowvwen” (W.T.C.B.) waarvan de laatste wuitgave in
aanmerking genomen meet wardern.

Artikel 8, - andere hersielingen en werken

Dezre werken kunmen aangevraagd worden door de syndicus of door
de mede-gigenaars dig samen minstens een vierde van de aandelen in de
gemeng  delen bezitten. Zif zullen aan de eerstwolgende algemene
vargadering worden voorgelegd.

Owver deze werken kan slechts worden beslist met gen lwes derde
meerderheid van de stemmen van de aanwezige of verdagenwoordigde
mede-eigenaars, met vikzondering van de door de wet ¢poelegde werken
en bewarende werken en werken yan woorlomg behear, waarover beshst
karm  warden  mef  absolute  meerderheid wvan de aanwezige of
vartedenwoordigde mede-elgenaars, onverrminderd de  bewarende
maatregelen of daden van vaorlopig beheer die tot de bevoegdheid van de
syvndicus beharen.

Artikel_10._-_Erfdienstbagrheden belraifends de werken
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Wanneer da syndlcus hel nodig 2cht, moeten de mede-elgenaars
toegang verlenen vla hun privatieve kavels (al dan niet bewnond} voor alle
nazichten, herstellingen, onderhoud an relniging van de gemene delen:
hetzelfde geldt voor de eventuele nazichten van de privéleidingen, zo dit
anderzosk door de syndicus nodig wordt geacht.

2i] moeten eveneens, zonder schadevergoeding, toegang verlgnen
ot hun privatieye kavel agn de architecten, aannemers &n andere vaklyi,
uitvoerders van noadzakelijke herstellingen en werken zan de gemens
delen of aan de privaeve delen die aan andere mede-eigenaars
toebeharen, waarbl] het voor zichzell spreskt dak de werken met spoed en
netjes moeten worden uitgevoerd.

Behoudens indien het gaat om drngende herstellingen, kan deze
toegang niet geaist worden van 1 Jull tot 31 augustus.

Indien de eigenaars of bewoners afwezig zlin, zijn z& verplicht een
sleutel wvan hon privatieve kavel te overhandigen zan ea2n lasthebber,
wonend in de gemeente waar het gebouww gelegen is, van wie de naam en
het adres moeten gekend ?I{n door de syndicus, derwijze dat men toegang
kan hebben tot de privatiewe kawvels, ind|en dit nodzakelijk is.

Ieder die zich niet voegt naar deze hepaling draggh witsluitend de
tujkomende kosten, voortvloeiend ult deze nalatigheid.

De  mede-sigenzars  moeten  zonder  schadevergoeding de
ongermak ken dragen voortvloeiend uit de herstelingen 3an de gemeneg
delen, die bechst werden wvolgers de hierboven omschreven regels, welke
er ook de duur moge van 2.

Ce mede-cigenaars dlenen evensens, (onder aanspraak te kunnen
maken op een schadevergoeding, gedurende de ganse duur der werken,
de uvngemakken te dragen wven een bijdeljke onderbreking van de
gemeenschappelijke diensten bij de werken aan de gemeenschappelljke of
privatleve delen van hel gebowwy,

Ce waklul moeten [megang krijgen tob de gedeelten waar
voomoemde  werken rmoeten worden uitgevoerd en de te gebruiken
makterialen zullen dus gedurende heel dle perigde vervaerd kunnen worden
in d= gemene delen van het gebouw.

Wanneer een mede-eigenaar werken van een zekere amyang lgat
ultvgeren, kan de syndicus eisen dat buiten een goederenhift 7ou worden
opgesteld, met toegang voor ce arbeiders bij middel van een ladder en
stellingen.

De plaatsen voor de opslag van de materialen, het gereedschap aof
andere zullen strikt door de syndicus afgehakend worden,

Ote eigenaar die aansprakelijk is voor de werken sal ertoe gehouden
fjn de voornpemde plaats en haar ormgeving in perfecte skaak te
herstellen; indien bij daarmee in gebreke blijft, waarbij de terrmijn om dit
te doan nu reeds op mMaximoum acht dagen wardt bepaald, zal de syndicus
het recht habben amblishalye &n op kosten wan de betrokken mede-
eigenaar te doon owvergagn Lot de nodige werken, zonder dat esn
ingebrekestelling nodig 1s.

atike| 11, - Schoanmaak
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De schaonmaakdienst voor de gemene delen en de verwijdering van
het huishoudelijk afval wordt toevertrouwd asn de zorgen wan de
syrdicus, oversenkomstig de bevoegdhedan en verplichbingan die hem zgn
teegevallen wolgens de wet, het onderhavig reglement van mede-
aigendorm, het reglement wan interng orde en de administratieve
awverheden.

Het onderhoudsperscneel is belast met de schoonmaak van de
gemenes delen.

In geval van afwezighsid of het in Qebreke blijvern wan dat
persanss]. 2al de syndicus sl imbatieven namean am In de vervanging e
voarZlen en o een perfecte staat wvan netheld van de gemens delen te
varzelkeren, en megr Depaald van de troftolrs, de toegangen, de halls, de
trappenhuizen, de manoceuvreermruimte naar de kelderverdieping, de
keldergangen, het vuilnislokaal.

Artikeal 12, - Tui

In werband met de werken mel betraklang [of de perfecta staal van
crnderhiond en bewaring, en meer pepazld net maalen, hat heémaster, hat
bacproeien en het vermeuwen van de aanplantingen, is het de taak van de
cyndicus om et een aannemer van tuinwerker een onderhoudscontract
af te sluiten, wolgens de modaliteiten voorzien in onderhavig reglement
wan mede-sigendom of het reglameant van intemes orce,

De kasten die  daarull  rullen voortylogien varmen
gernaenschappehlle [@sten en rollen als zadanlg tossen alle rmeda-
gigenaars verdeald worden.

HOOFODSTUK IV - GEMEENSCHAPPELIIKE LASTEN

artikel 13. - Criteria an berskeningswijze van de verdsling van de
gemeenschappedjke Iasren

De gemeenschappeljle lasten 70 verdesld n:

1° algemene gemesnschappelpke |asten die voear rekening zijn
van alle mede-eigenaars in verhouding tot de aandelen die z1j bezitken in
de gemene delen, met vitzondedng van de bezoldiging van de syndicus,
die in functie wvan het aantal privatieve kawvels yverdeeld zal werden; wdn
deze bezoldiging ral evenwe| serst deze varschuldigd voor de kelders an
garages, die In functle van hun aandelen verdeeld ral worden, globaal
afgetrokken worden;

29 bijzondere gemeenschappelijke lasten die voar rekening zijn
van bepaalde mede-eigenaars in verhouding tot het nut vaor elke kavel of
dienst die #en gemeen deel yormt dat aanleiding geeft tot die lasken.

Worden beschouwd als aslgemene gemesnschappelijhe

4} e kosten van onderhoud en harstelling van de gemeneg delen
die door alle mede-aigenaars worden gebraikt; de lacten ontstaan vit de
gemesnschappelijke behoeften, zoals de uitgawen wvoor water, gas en
elektriciteit, de kosten voor het onderhowd en de herstelling van de
gemene delen, het loon van ket onderhoudspersones! of de kosten van de
onderhoudsfirma, de kosten wvoor de aankoap, ket onderbtoud en de
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vervanging van  het gameenschappelijk materiaal en meubilair, de
vuilbakken, het gerpedschap en bernodigdheden nodig wour het goede
anderhoud van het gebouw;

b} de administratiekosten, de bezoldiging wan de syndicus, de
kantgorbenodigdheden, de kosten van de briefwisseling;

c) de kosten wan wverbruik, herstelling en gnderboud wan de
gEmEE;Et:happEIijkE ingkallaties die daor alle mede-sigenaars warden
gebiryikt;

d]  de verzekeringspramies voor de gamesnschappehike zaken
en de burgerlijke aansprakehjkneid vam de made-giganaars;

g} het ondarhoud wan de gemegnschappellke Tuln, van de
wiegen alspok van alle inrichtingen, van de toegangen tof de omaewving en
de kelderverdieping;

fl de door de mede-eigendon werschuldigde
sthadeloosstellingen of procedurekosten;

i)l desgevallend, de kosten van heropbouw van het wvernislde
qebnw.

ledere  maede-engenaar  draagt ) in deze algemense
gemeenschappelijke lasten in verhouding tot zln aandesl n de gamene
delen. Dere dandelen in de gemeenschappelpke lasten kunnen ankes
gewijzigd worden mits akkoord van wier vijfde wan de stemmen wvan de
aanwerige of vertegenwoordigde mede-eigenaars,

Worden beschouwd als bijzondere gemeenschappelijkes
lasten:

- de uitgaven betrefende et onderboud, herstelling  of
varniguwing van de lift, die door de mede-sigeanaars van ieder gebogw
afzonderlijk zullen worden gedragen;

. de  ultgaven betreffende het onderhoud, herskelling  of
varnleuwing van de trap en fraphal, die door de mede-&igeraars van ieder
gebouw afzondernk 7ullen worden gedragen;

- de uitgaven betreffende het onderhoud, herstelling  of
varnieuwing van de inkomdeuwr, inkomhbal, bnevenbussen en videofoon
imrichting die door de mede-eigenadrs wan ieder gebouaw afronderlijk
2ullen worden gedragen;

voor deze lasten nemen enkel deze mede-gigenaars deel gan de
sternming, op voorwaarde dat deze baslissingen gean afbreuk doen aan
het gemesnschappeljk beheer wan de mede-agendam, leder van ben
neemt daan de stemming deel met een aantal stemmen dat evenredig 1§
met zijn aandeel in wvoornoemds  |asten. De  beshssingen  worden
voarbereid deor gen bijrondere algemene vergadenng, waarvan sorake n
het reglerment van inkerre orde.

Elke mede-elgenaar 2al blidragen tot deze gemeenschappelitke
lasran ten belops van de agndelen die hij in de gemene delen bezit.

Artikel 14, - Verwarrmning




43

Elke privakigye kavel baschikt over een Individuele
varwarmingsketel dle woor zijn verwarrming bestemnd s; de kosten die
daaruit wvoortvloeien zijn uitsluitend ten laste van zijn eigenaar of bewoner.

Artikel 15. - Water

Elke privatieve kovel s woorsen wan sen gigen fallar die het
watarverbrdik van Z2|in bewaners opnesmt.

De verbruikskosten dig graan verbonden zlin, worden witslultend en
volledig doar zljn eigenaar of bewoner gedragen.

Het waterverbiuik voor gemeenschappelijk gebruik en voor verbruik
dat niet vermoemd wardt in de eerste alinea, wordt door sen spacifieke
meter gemeten.

De kosten wan dib verbruik en wan de huor van de mater wordan
vardesld tussen de eigenasars in verhouding WL hun aandelen In de
gemensa delen.

Artikel 16. - Elektniciteit

Het geboww is voorZien van mekers voor de werlichting wan de
gemeng delen en bergingen en garages  en yodr de voeding van de
aandripying  van de lifl. Het lotale door deze mefers geredistreerds
verbrulk, alscok de huur van de meters, vormen een gemeenschappelijke
last die verdeeld zal worden naar verhouding van de aandelen die elke
gigenaar in de gemene delen bezit, onverminderd de doar sommige mede-
gigenaars verschuldigde bijzondere lasten.

Elke privatieve kawvel is uitgerust rmet een meler die de door de
brewoners verbruikbe hoevestheid elekincitelt registreert. Qe huur van de
meters en Jde desbetreffende  verbroikskosten worden uwltsluitend en
volledlg door deze elgenaars of bewoners gedragen.

Artikel 17. - Belastingen

Tenzij de belastingen betreffende  hel  gebouw  door  de
adrministratieve overhad rechtstreeks geveshigd worden op elk prive-
gigendom, zullen deze belastngen verdeetd worden fussen de mede-
gigenaars, In verhguding (gt hun aandeel in de gemene delenm van het
gebouw.

Artikpl_1B._-_Lasten - of verhoging van de asten - b2 wijlen gan

Het schilderen van de buitenkant wan de poraaldeuren 15 gen
gemearschappahlke last, Maar de kosten die voortvlogien udit de
herstelllng wan een beschadiging veroorzaakt door de bewoner zijn te
zijnen laste of, bij gebrek aan betaling, ten laste van de eigenaar van de
betrokken privatieve kavel.

o ook moeten de kosten die door de mede-aigendom 2ouden zin
opgelupen woor de terrassen en balkons van gan privalieve  kavel
terunbetaald worden door de betrokken aigenaar Indlen het waststaat dat
de verngrzaakte schade aan zljin (oedoen te wijten is.
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Ingeval een mede-eigenaar of zijn huurder of bewoner de lasten
van meéde-gigendom zou verhogen doar zijn toedoen, zal hij alleen deze
werhogqing moeten dragen,

Autikel 19, - Ontvanasten teh voordele van de gemene delen

Indien er antvangsten zouden gemd worden ter csoke van de
gemens delen, zullen zif verworven zijn yoor Je veramging van mede-
eigenaars, die over de besternming ervan zal beshssen.

Artilel 20, = Wiz in wan de verdelin van de lasten

De algemene  vergadering  beslissend met een  wier wvijfde
tmeerdernend van de sterrrmen van de danwezige of vertegenwaordigde
rmede-eigenaars kan beshssen de werdeling van de gameenschappelijke
lasten e wijzigen.

ledere mede-eigendar kan evengens aan de rechlar vragen de wijze
van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze hem perseonlik
Madeel veroorsagkt, evenals de berekening ervan te wijizigen, indien deze
onjuist 15 af gnjuisl geworden is ingevolge 2aan het gebouw aangebrachte
wijzlglngen,

Indlen de nleuwe vardeling gevolgen heeft die de datum van de
beslissing van de algemene vergadering of van het in kracht van gewijsde
gegane vonnis yYoorafgaan, zal de syndicus, binnen de maand die daarop
valgt, esn nieuwe afrekening moeten oprnaken, zonder dat dere
afreken|ng werder dan vijf jaar in de tijd kan teruggaan.

Deze afrekening £al met volstrekte meerderheid van de stemmen
wan de aanwezlge of vertegenwoordigde mede-eigenadars moeten worden
goedgekeurd door de algemene vergadering bilgengercepen door toedoen
wan de syndicus binnen de twee maanden volgend op die beslisging,

COeze afrekening zal de sommen bevatten te mosten terughbetaald
worden aan wedere mede-eigenaar waarvan de dandelen in de lasten naar
beneden tog hercgien werden, en deze die moeten betaald worden doar
elke mede-eigenaar waaryan Jde apndelen in de |asten naar boven toe
herzlen werden.

Deze betalingen zullen zorder Interest moeten gebsuran binnen de
vijf maanden volgend op de algemene wergadering e deze afrekening
heeft gosdgekeurd,

De schuldverdering of schuld waarvan hiervoor sprake  wordl
beschouwd verjaard te zijn voor de periode die de vwijf jaar woor de
besllssing wanm e algemens vergadering of het in krecht van gewijsde
gegansa vormis, dat de wl|iziging van de verdeling van de algemene asten
Uitspreekt, overtreft.

In geval van awverdracht van een kavel 7al de schulclyordering of de
schuld waarvan hiervoor sprake procata respoes Ten qoede komen of
gedragen worden door de overdrager en de verkrijger. De datum waarmee
rekening moet gehouden worden zal de dag zljn waarop de overdracht
waste datum kreag,

Artlkel 21. - Owerdrachl van eea kaveal
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al Verpiichtimgen die de pyerdracht van d2 eigendom van een favef
wporalgadn

Im het wvaorwtzicht wvan een rechtshandeling tot overdracht of
aanwijzing van het eigendomsrecht op een kavel onder levenden deelt de
instrumenterende  notans, eenieger die Eeroepshalve optreedt  als
tussenpersogn of de uittredende mede-eigenaar, naargelang het gewval,
wpor de ondertekening van de overeenkomst of, in voorkomend geval, van
kel aankocphod of von de genkogpbelefte, aon d8 nigows mede-gigenaor
de volgende Inhchtingen en documenten mee, e de syndicus herm op
senvaudig verzoek bezorgt binnan gan termiyn van vipftien dagen

1¢ het bedrag wan het werkkapitzal en dar wvan het
reservekapitaal, waarvan hierna sprake;

2° het bedrag van de eventuele docor de uittredende mede-
giganaar verschuldigde achterstallen, daaronder begrepen de kosten wan
gerechlelijke of builengerechtelijke invardering alscok de koslen wvoor e
medadelng van de door het artilkel 57711 & 1 en &2 van het Burgerijk
Wetboek versiste nforrmatie;

3o de toestand wan de oproepen tob kapitaalinbreng met
betrekking tot het reservekapitaal en waartoe de algemene vergadering
wior de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten;

46 i weorkomend  geval, het pwerzichl wan de hangende
gerachtaljke procedures n verpapnd mel de mede-glgendem en de
hedragen die in het geding 2ijn,;

de notulen wvan de gewone en buitengewone algemene
uergaderlngen van de vorige drie jaar, alsook de periodieke afrekeningen
vian de lasten van de vorige bwee jaar;

£ een gfschrift van de recentste balagns die door de algemens
vargadering van de vereniglng van meda-eigenaars werd goedgekeurd.

De natanis, eenmeder dlg baroepshalve optreedt als tussenpersoon of
de pverdrager, stelt de partijen in kennis van het verzuim van de syndicus
indien hij nalaat voledig of gedeeltelijk te anbwoorden binnen de vijftien
dagen na het verzoek,

&} Verplichfingen van gde notans die ge ondertekenmg van de
guthentieda akte voorafgaan

In geval wvan een akre tot overdracht of aanwijzing van het
eigendomsrecht op een kawvel ander Ilevenden of m gewal wan
eigendomsovergang wegens overlijden, is de instrumenterende notaris
ertoe gehouden, bij aangetekende brief, de syndicus ke verzoeken hem de
wolgende inlichtingen en documenten mee 1e delen alsook, in voorkomend
geval, de bijgewerkte wersies van de in het pont a) hiervoor bedoelde
mformatie:

1@ het bedrag wan de wuitgaven wvoor behoud, onderhoud,
herstelling en wernieuwing waartce de algemenes wergadering of de
syndicus  wodr de wvaeste datum wan de eigendomsoverdracht heeft
basloten, maar wadrvan de betoling pas na die datum doeor de syndicus
werd gayraagd;



46

Py een staat van de oproepen ol kapitaalinbreng die dogr de
algemene vergaderirg van de mede-elgenaars zljn goedgekeurd wodr de
vaste datuwm van de eigendomsoverdracht, alsocok de kostprijs wan de
dgringende werkzgamheden waarvan de syndicus pas na die datum de
betaling hesft gevrongd;

3= gen stagh van de kosten verbonden aan heb verkrijgen wan
gemense delen, waartoe de alogmene yergadering voor de wvaste dotum
van de eigendomsgverdracht heeft besiglen, maar waarvan de syndicus
pas na die datum betaling heeft gevraagd;

a9 gen stast wvan de door de wereniging wan medo-glgenaars
vaststaande verschuldigde bedragen, ten gevolge van geschillen ontstaan
woor de wyaste datum wvan de eigendomsoverdracht, maar waarvan de
syndicus pas na die datum de betaling heeft gevraagd.

Indien de nieuwe mede-eigenaar nog niet in het bezit is van de in
punt 3) van onderhavlg artikel vermelde documenten en de onderhandse
overgenkomst hun onbvangst doeor herm nlet vermaeldt, varzoekt de notaris
de syndicus per aangetekende brief hem deze bnnen dg dermig dagen
volgend cp zijn verzoek te bezargen.

De notaris deelt vervolgens deze documenten mee aan de nieuwe
mede-eigenaar. Indien de syndicus niet antwoordt binnen dertig dagen na
hel vergoeh badosld in punt &t van onderhavig artikel, stelt de notars de
rartyen In kennls van diens varzuirm.

€] Verplichting ot de schutd - by de ondertekenttg wvan da
authentieke akte — Wardeling van de lasten

Onverminderd andersluidende owvereenkomsten tussen partijen
inzake de bijdrage in de schuld, dreagt de nieuwe mede-eigenaar het
bedrag van de in punt by van onderbavig artikel onder de nummers 19,
2% 3% an 4% vermelde schulden; hij draagh de gewone lasten vanaf de dag
wadrop hyj gebruik van de germene delen kan maken.

Bij een owerdracht wan het eigendomsrecht 15 de meuws mede-
gigenaar evenwel verplicht ot betaling van de buirengewone lasten en de
oproepen tob kapitaalinbreng waartoe de algemene vergadering wvan de
mede-gigenaars heelt besloben, indien deze heeft plaatsgehad tussen het
shaten van de overeenkomst en het verijden van de authentiske akte, als
hiy over een walmacht beschikte om aan de algemenes vergadenng deeal [e
Merman.

Ingeval wan overgang van de eigendom van een privatieve kavel.

1" i de uittredende mede-eigenaar schuldeiser van de
veareniging van mede-gigenaars yoor hek gedeelte van zijn aandeel in het
werkkapiteal dat overeenstemt met de periode tijdens welke hij geen
gebruk kon maken van de gemena delen; dge afrekening wordt door de
syndhcus opgesteld; net aandes! van de kavel in bet werkkapitaal, wordt
terugbetzald aan de uittredende mede-engenaar en opgevraagd b de
nieUwe mede-gigenaar.

Cnder "werkkapitzal" wordt verstzan de som van de voorschotten
die zijn betaald doar de mede-eigenaars als voarziening voor het betalen
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vah de pericdicke vitgaven, 20als de verwarmings- en verlichtingskosten
wah de gamene delen en de beheerskosten;

29 het aandeel wan de vuittredende mede-gigenaar in het
reservekapitaal blijfft eigemdom wan de  wereniging, omgeacht een
overgenkomst van de partijen betreffende de terugbetalng door de
oveErmEmer aan de pyardrager van ean badrag dat galijk is aan dat aandeel
of aan een deel ervarn,

onder "reservakapitaal” worde verstaan de som van de pengdiek
Ingebrachte bedragen die ajn bestemd woor ket dekken vwan niet-
periodieke utgaven, zoals de uitgaven wgor de wverniguwing wan het
wvenwarmingssysteem, de herstelling of de vernieuwing van een lift, of het
leggen van een nisuwe dakbedekking;

30 da schuldvorderingen onlsiaan na de datum van de Sveroang
van egn kavel ingevolge een procedure ingesteld wodr deze datum
behoren de wveramging van mede-elgenaars toe. De algemene vergadering
van medé-sigenaars besllst soeverein met absolute meerderheid over de
Cestemmung ervarn.

VYoor de pericdieke lasten die jaarlijks afgesloten worden, zal de
afrekening forfaitair worden opgemaakt  cowel len opZichie wvan  de
ErErIging van mede-eigenaars s lussen de partijen op basis van het
worlg boekjaar,

J} Verplichtingen wan de notar’s fd de ondertekening van de
authentieke aklte

In gewval von een akte tob overdracht of aanwezing onder levenden
wan e aigendom van aen kavel of van verdeling onder levenden van het
gigendomsarecht op een kavel, degll de [nstrumentergnde notaris Binnen
dertigq dagen na het verlijden van de authentieke akte aan de syndicus
mee op welke dag de authentieke akte is vededen, alsook de identificatie
van de betrokken kavel, de identiteit en het huidige, £n evertuesl niguwe
adres van de betrokken personen en, in voorkomend geval, de identiteit
v.ﬁn -:u; laslhebber aangesteld overesnkomstig het Arbkel S77-5, § 1,
dlirnga £,

e] Kosten betreffende fret meedelen van informatie

Alle kosten die rechtstreeks of onrechtstreeks voortvloeien uwit het
meedelen van de informatie bedoeld in de punten &;, O} en ¢ vor huidig
artikel gullen gedragan worden door de wittredands made-gigenaar,

fl Achterstallen op lagten
Bij het verlljden van de authentleke akte moet de instrumenterende

notaris de doar de uittredende mede-eigenaar verschuldigde achterstallen
op gewone en buitengewone lasten, daaronder begrepen de kostem wvan
gerechtelijke en buitengerechtelijke invardaring, afhooden, alsook de
kosten voor de medadelng van de krachtens artikel 577-13, §5 1 fof 3
varglste informatie, De instruomenterande notans betaalt echter eerst de
eerdar ngeschreven bewogrrechie, de hypothecare schuldeisers of de
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sthuldeisers die hem kKennis hebben gegeven wan een guverdracht wan
schuldverdering.

Ingien de vittredends made-eigenaar deze achterstallen of kosten
batwict, brenat de Instrumenterands molans binnen drie werkdagen na het
verlijden van de authentiske akle de syndicus daarvan bij aangetekende
Zzending op de hoogte.

Bij ontstentenis wvan kennisgeving van séen bewarend of wan gen
witwoerend beslag binnen bwintig werkdagen na de verzending van de In
el Lweede Nid bedoelde aangetekende zending, kan de notaris
rechlsgeldig het bedrag wvan de achterstatlen aan de uittredende mede-
engenaar hatalen, onder yoorbehowd wvan het punt g) hierna.

g) Voorvecht

De veremging van rmede-eigenaars beschikt ovar ean onroerend
voorrecht op de kavel in een gebouw of groep van gebouwen voor de
bijdragen werschuldigd met betrekking tot deze kavel. DIE gnroerend
voorrechl is beperkt tot de bijdragen van het lopende boekjaar en het
eraan vooralgaande boekjaar, Het neemt rang in, zander verplichting tot
Inschn]wving, na het voorrecht van de gerechtskosten bepaald in artikel 17,
het, voorrecht bepaald o artikel 114 wan de wet van 4 april 2014
betreffende de verzekeringen en de eerder ingeschreven voorrechlen,

Oe syndicus zal ervoor moetén zorgen datb Qe optredends nolans
wordt ingelicht over alle bijgewerkte wversies van de afrekening wan de
door de uillredende mede-eigenaar verschuldigde lasten.

Blj de overdracht van een kavel moet de syndicus  alle
werplichtingen yervullen dig voortviogien wil de ortikelen 577-11 en 577-
11/1 wvan het Burgerhik wWetboek, Hi] zal bovendien ofwel aan de
uiktredende mede-eigenaar, ofwel aan de optredende notaris, hinnen drie
dagen vwolgend ap het werzoek, een attest moeten afleveren dat bevestigr
dal alle door de uittredende mede-eigenaar wverschuldigde schulden
bataald qjn. Dasruil volgt dat de verenmiging van mede-eigenaars zich met
meet gal kunnen bergspen op hel onroerend voorrecht bedeesld in het
artikel 27 7% yvan de hypotheskwal,

Wanneer de syndicws hi) de overdracht van egen kavel alle of een
deel van zijn verplichtingen voortvlicelend ut de artikelen 577-11 en 577-
1141 wvan het Burgerlijk Wetbaek en vit enderhavig reglement van meds-
gigendom niek wervult, zal hij aansprakelijk worden gesteld voor de
Betaling van alle door de uvittredende mede-eigenaar aan de wereniging
wan  mede-alganaars  wverschuldigde achterstalten, onverminderd elk
warhaal dat hij tegen Jde ultiredende made-eigenaar zou kunnen hebben.
In dat geval zal de veremging van meda-gigenaars over geen enkel recht
Beschikken dat de nieuwe mede-eigenaar zonu kunnen schaden,

Artikel 22, - Werkkapitaa)

Ter betaling van de lgpende uitgaven van de mede-elgendom, Zal
iedarg eigenaar van «an privatieve kavel een provisie betalen gelijk aan de
geschalte uitgaven over een periode van drie maanden in functie van het
santal aandelen dat ] berit in de gamere dalen van het geboww.,
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Ce syndicus zorgk voor hel opwragen van dese parmanenle provgie
aar  elke eigenaar wan  egn privatleve kavel en wvormi o aldus  het
werkkapitaal voor het behear van het gebouw.

Het bedrag wan deze prowvisle wordt op basis van een evaluatie
bepaald door de algemene vergadering en opgewvraagd door de syndicus;
het bedraq i= opeisbaar ten |aatste op de dag van de inbezitneming van
elk privatief element.

Het staat de comparant nochlans wrij hel sersle voorschol voor de
aemeenschappelijke lasten aan de koper van elke privatieve kavel te
wragen bl) de gndertakening van zlin authenheke koopakte.

Artikel 23. - Gewoon reserveka itaal - Bi zondere reserveka italen

Ingewal wan uitzonderlijke uitgawven, meer bepaald voor de
uitwoering wan belangrijke werken, zal de syndicus een ganvullende
provisie kunnen yragen waarvan hel badrag bepaald wordt dogr de
algemens vargadering meat volstrekie meerderheid van Jdg stemman van
de aanweiige of varteqgenwoordigde mede-elgenaars.

De vereniging van mede-eigenaars moet uviterlink na aflaop wan wijf
jaar na de datum wvan de voardopige oplevering wan de gemene delen van
het gebouw een reservekapitaal aanleggen waarvan de jaarlijkse bijdrage
migl |lager mag zijn dan vijl procent van kel Lolsal van de gewone
gemeenschappelijke |asten van hat voorgaande Dogkjaar, de wereniging
wan mede-mgenaars kan met een meesrderheld wan wvier vijfde wan de
stemmen beshssen om dit verplicht reservekapitaal niet aan te leggen.

Cie bedragen, met inbegrip wvan het werkkapitaal, moeten op
diverse rekeningen worden geplgatst, wasronder  werplichl  een
afzonderlijke rekening voor het werkkapilaal en afsonderfijlke relkamngen
wonr de reservekapitalen; al dere rekenlngen maeten op naam van de
wetrenlgmg van mede-elgenaats worden geopend.

Ce algemens vergadering kan nadien beslissen over bijzondere
sChikkingen im werband met het beheer van dit reservekapitaal.
onwerminderd de aan de syndicus opgelegde wetkelijke verplichtingen.

Artikel 24. - Hgofdelijkhend - Betaling van de gemeenschappelijke
lasten

Wanneer de eigendorm wan een kavel bezwaard is met een
vruchtgebruik, zijn de titulanissen wvan de zakelijke rechten hoaofdelijk
gehouden tot de betaling van die lasken.

Crnverminderd artikel 577-9, § 5, van het Burgerlijk Wetboelk kan de
Lapuitvearlegaing  var beslissingen waarbij de wvergnding van meda-
gidenaars wordt vereardeeld, warden gedaan gp hel vermogen van edare
mede-egenaar naar evenredigheid wvan zin aandeel gebrekt wvoor de
stermming overeenkomstig artikel 577-6, § & van het Burgerlijk Wetboek,
hetzij in het eerste lid, hetzij in het tweede lid, naargelang het geval.

De syndicus deeslt bi] de oproep tobt kapitaalinbreng aan alle
betrokken  partijen mes welk  deel bestemd  ral  eijn voor het
reserraapilaal,
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Alle rrede-eidenaars mastan binnan de dertig dagen velgend op de
daturm wan de betalingiuitnodiging de betallng van de gemeenschappedjke
lasten aan de syndicus ditvoeren. Deé mede-egenaar die nigt betaald
heeft na het wverstrijken van de termgn wan dertig dagen s wan
rechiswege en  zonder ingebrekestelling een  schadeloosstelling
yerschuldigd van 5,00 £ per dag vertraging vanaf het werstrigken wan
woornoemdsa Lermijn, anverminderd de opeisbaarheid van alle andere
schadevergoedingen.

Deze vorragingsvergoading wordt van rechlswege op 10,00 € per
dag vertraging gebracht vanafl de tlende dag voloend op de neerlegging bij
de post door de syndlcus van &én aangetekaende brief waarnn de betaling
wan de provisie wardt gevorderd en dle als ngebrekestelling geldt [ot en
met de dag van wvalledige betaling. De algemene vergadenng van de
vereniging wvan mede-gigenaars beslist over de bestermming van de
qestarte vergoedingan,

De mede-gigenaars i naldten te  betalen, ondanks de
ingebrekestelllng door de syndicus mel wermelding van de hiervoor
gencemde vergoedingen, kunnen dogr de syndicus in orechle veryoelgd
worden.

De syndicus kan bovendien een bejkormnend bedrag wan 22,00 €
vorderen bij de eerste herinnering, wan 90,00 € bij de tweede herinnering,
var 150,00 € bij de ingebrekestelling, alsook een forfaitair bedrag wan
100,00 € dossierkgsten woor glk gaschit dat aan de advecsat wan de
wverenlging van rmede-gigenaars 2oy worden gvergemaakl.

De algemene vergadering, dle beslist mel volsrekie meerdarhaid
van stemmen van de aonwezige of vertegenwoordlgde mede-eigenaars,
kan de syndicus machtigen om in naam van de vereniging van mede-
gigenaars gen rechtsbijstendswverzekering af te sluiten om  zich te
varzekeren tegen de geschillen die zich tussen de vereniging wan mede-
2igenaars en «£n van hen Kunngn yoordoen.

Oe vervallen gemeenschappelljke rasten of de lasien die blijken it
een afrekening of afrekenlngen opgemaakt door de syndicus mogen in
geen geval worden betazald met behulp wvan het werkkapltaal, dat
ongangetast moet bBlijven.

Alle hieryogor voorziene yergoedingen en boetes zijn gekoppeld aan
de offlcele Index wan de consumptieprijzen van het Rijk, waarbij de
referentie-index dere van de maand januar 2020 is, namelijk 109,59
punten {bacis 2013).

Ingewval wan toepassing wan dere sancties, ral de apnpassing
gebeuren op hun toepassingsdatum op basis van de formule:

Ce niewwe index is dan deze van de maand dle de maand waann deg
sanctie moet worden toegepast voorafgagt.

Artkel 25, - Inwordering yan fde oemaenschappeljjka lasten

D& syndicus is er in 2ijn hoedanigheid von urgagn van de vereniging
wan mede-elgenaars toe gehcuden alle maatregelen te freffen ter
wrijwaring wan de schuldvorderingen van de gemegnschap van mede-
eigenaars.
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Te dwen ginde wordt de syndlcus woor hel innen van de
gemeenschappelijke lasten gemachtlgd:

a) de in gebreke blijvende rede-eigenadrs te dagwaarden in
betaling wan de verschuldigde bedragen.

Hij zal de bekomen beslissingen doen uitwoeren daor elk middel,
daarin pegrapen het beslag op alle roerende en onroerende goederen van
de In gebrake blijvende mede-gigenaar.

Hiervaor dient hi] geen spediale machiiging Le bewijzen ten
overstaan van de rechtbanken of derden;

b} de huurgelden en lasten die aan de in gebreke blpvenda
mede-eigenaar toekomen zelf te innen of de inning ervan op te dragen
aarn #en door hem aangeduide bankinstelling wvoor het werschuldigde
bedrag. Dese contractuele  en onherroepelijke  overdracht wan  de
huurgeldan, is dogr ieder wan de mede-gigenagrs aan de syndicus
gegeven woar het geval ri] tegenover de gemeenschap in gebrake zouden
blijvern.

De huurder of beweoner, in toEpassing van de huidige bepallngan,
zal zich tegen deze betalingen niet kunnen werzetten en Zal geldig
anlsiaoen Zipn ten opzichte van zijn werhuurder van de bedragen woor
dewelke de syncdicus ham kwijting heeft gegeven;

C) vah de made-gigenaars het aandeel wvan de in gebreke
blijvende mede-eigenaar In de gerneenschappehjke lasten e varderen bj
wijze van provisie, in verhouding tot hun aandelen in de gemansg delen
var het gebouow,

Alle mede-eigenasrs worden uitdrukkelijk geacht, ieder woor wat
hern persgonhijk aangaasl, mel dese procadure in te stemmen en van nu af
aan  hun  wolledig akkoeord [e werlenen mel de  overdracht wan
bevoegdheden die de eventuele toepassing wan  hoger  warmelde
bepalingen met zich meebrengt te hunnen apzichte en ten opzlchte wvan
tun huurders,

Artikel 26 - laarrekeninoen van de syndicus

De boekhoudmg van de warenging vam mede-gigenaars moet
worden opgermaakt op een duidehike, nauwhkewrige er gedelailleerde
manier volgens het genocrmaliseerd minimaal boekhoudkundig glan 7oals
vastgesteld bij Koninklijk besluit van 12 juli 2012 tot vaststelling wan een
mirnirmum genormaliseerd rekeringenstelsel voor verenigingen van mede-
Eigenaars.

Elke mede-gigendom yvan minder dan bwintig kevels, mek uitsluiting
wan de kelders, garages en  parkings, mag een  wversenvoudigde
boekhouding  wvoeren, waarln  minstens  worden  weergegeven;  de
ontvangsten en witgaven, de kastoestand alsook de bewegingen van Je
teschikbare gelden in specién en op de rekening, het bedrag wvan heat
werkkapilaal €n van het reservekapitasl bedoeld in de artikel 577-5 §3 1L°
g 3¥7-11, & 5, ¥) van het Burgedijk Wetboek, de schuldvordenngen en
de schulden van de mede-gigenaars. De algemeane yergadering, die beslist
met een meerderheld van Dwes derde van de stemmen van de aanwezige
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of vertegenvwoordigde mede-eigenaars, kan het woeren van een dubbele
boekhouding opleggen.

e syndicus lagt jaarlijks  aan  de algemens vergadering  de
rékarngen van de vergnging van mede-eigenaars voor, ohderwarpl deze
aan haar goedkeunng en Krijgt daareogr o voorkamend geval decharge.

Deze aan de goedkeunng wvan de algemene wvergadering te
onderwerpen jaarrekening van de syndicus wordt afgesloten op het einde
van het boekjaar waarvan de datum wordt vastgesteld bij beslissing
genomen op de algemene vergadering, die beslist met  volstrekbe
meerderbeid van de stemmen wan de aanwezige of wvertegenwoordigde
mede-gigenaars,

De syndicus bepaall het aandes| van iedare medg-giganaar in deze
Jaarrekening  meat wvermalding van de door ieder van hen gectoré
provisies.

Ce mede-eigenaars melden onmiddellljk aan de syndicus de fouten
die zij in de rekeningen zouden hebben opgemerkt.

HOOFOSTUK V¥V - VERIEKERINGEN-AANSPRAKELIIJKHEILD
SCHADE AAMN HET GEBOUW

artikgl 27, - Algemeen

1. Alle wverzekeringscontracten wvan de mede-elgendom worden
afgesloten door de syndicus die mer dat doel al het nodige zal coen.
Benaudens een schriftelijke en voorafgaande afwijking toegestaan door de
algemene vergadering, kan de syndicus niet optreden als makelaar of
yerzekeringsagent voor de contracten die hij afsinit voor rekening van de
rredde =aigenom.

2. De bepalngen en woorwaarden van de werzekermgscontracten
die door de syndicus moeten worden afgesloten, warden jaarhijks
besproken op de algemene vergadering wvan mede-eigenaars, behalve als
Zij nmiet gewijzigd werden. O& doar de syndicus afgesloten contracten
blijven woortiopen tot op hun einddatum, anverminderd hun opzegging
yolgens de contracluele yoorwaarden en lermijnen, Zip kunnen door
syndicus enkel worden opgezegd mits de voorafgaande toelating var de
aloernens vergaderlng wvan mede-ergenaars de beslist met volstrektbe
meerderheid van de sternmen van de aanwezige of vertegenyyoordigoe
mede-eigenaars. Indien de opZegqging uitgaat van de
verzekeringsmaatschappij, zal de syndicus ervoor zorgen dat er een
woorlopige werzekering wordt afgesloten #n dat dit punt op de ogenda van
ge eerstyolgende dlgemene vergadering van de mede-eigenaars wordb
geplaats, welke vergadering hij desgevallend dringend zal hijeenroepen,

3, In geval van schade varnorraakt aan gen privatieve kavel, geeft
de syndicus zijn akkoord over de door de verzekeraar wyoorgestelde
schadevergoeding niet zander de handtekening wan de betrokken
Eigenaars.

4, De verzekenngscontracken moeten het gebouw en alle mede-
eigenaars dekken, zowel wat de privatieve als de gemene delen betreft,
wdarbij de werzekeradrs verzaken aon elk verhaal tegen de houders yan
Zakelnke rechben en huan  personael. alsenlk tegen de syndicus, de
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pfgevagrdigde syndicus of de voodopige bewindwoerder, uilgesonderd
vileraard esen geval van kwapdwilligheid of van een rearg fout die
gelijkgesteld kan worden met kwade treuw. In dle gewallen kan het
eventuesl verval arhter enkel toegepast warden ap de perseon in kwestle
en zullen de verzekeraars hun verhaalrecht tegen die persoon in geval van
een schadegeval behouden.

5. e gansprakelijkheid die kan voortvioeien uit hoofde van zowet
gemesnschappelijke als privatieve delen vam het gebouw, |, cal gedragen
worden door alle mede-aigenaars, in verhouding ol het aantal aandelen
van glkeen in de gemene delen, ongeacht of de wvordering ultgeoefend
wordt door een van de mede-elgendars of doar gelijk welke derde.

&. De mede-eigenaars bhijven derden onder elkaar en ten opzichte
van de vereniging van mede-eigenaars.

7. Elke mede-eigenaar heeft recht op een exemplaar van de
afgesioten verzekeringscontracten,

Artaikkal ZE. - Snarten verzekering

[. - Bepaalde wverzekeringen moeten wverplicht door de syndicus
wonrden afgesloten op kosten van de vereniging van mede-eigendars:

1° Brandverzekering €n aanyerwante risice's.

Ceze werzekering ral minstens de volgendea risico’s dekken: brand,
blikseminslag, ontploffingen,  arbeidsconflicten  en aanslagen, schade
weronrzaakt door  elekiriclteit, storm,  hagel, sneewwdruk,  schade
veroalZzadkt doar water, glasbreuk, derdenverhaal, onbeschikbaarheid van
het onroerend goed, opruimings- en afbraakkosten, bandweerkosten,
bluskosten, reddingskosten en Kosten tot behoud wvan het gebouw, de
kasten voor de herstelting van de tuinen en de omaewing, en de
expertiseknsien.

2° Yerrekenng burgerlijke aansprakelljkhed gebouw en lift.

3@ Verzekering burgerlijke aansprakelijkhed van de syndicus

Ceze verzekenng zal afgeslokten worden ten gunste van de syndicus,
indien hij een niet-professionele mede-eigenaar is die zijn mandaak
kosteloos uitoefent. Hij zal jaartijks het bewijs wan het afsluiten van dit
contract aan de algarmenes vergadaring overlegoen.

46 verzekering burgerlljke aanspraketijkhend van de financiels
COMmmissans

Deze wverzekering wordt afgesloten ten gunste wan de financigéle
cemmissans of het college van commissarissen, indien zij een of meerdere
net-praofessianele mede-sigenaars Zijn.

g% Yerzekering burgerlijke aansprakehjkbaid van de leden van
de raad van mede-gigendom

Deze verzekering wordt afgeslcten teén qunste van zljin leden.

II. - Andere wverzekerlngen kunnen afgesloten warden ndien de
algemenes vergadernng daartae beslist met volstrekte meerderheid van de
stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-esigenaars.

il 790 = rgekeren ref en kapsital
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De wverzekering van de goederen dekt het geheel wan hel gebouw,
zowal de gemene delen als de privatieve delen. 21| kan, In voorkomend
geval, worden uitgatreid tot de roerende goederen die eigendom wan de
yverenlging van mede-gigenaars zijn.

Het gebouw moet verzekard rijn voor de waarde van zijn velledige
herapbouw n nlénws staal, alle taksen en arelonen inbegrepen, en het
contract van de brandverzekering moet een beding inhouden volgens welk
de verZekeraar verzaakt aan de [pepassing van de avenradighaidsregal,
Dat bedrag moet geindexeerd worden walgens de regels die geldan in 2ake
brandverzekering.

Artike| 30. - Bjjkormende individuels verzekeringen

1. Inden er door mede-gigenaars verfraaiingen aan hun privatieve
kavel werden aangebracht, moeten sij desg eelf verzekeren woor hun
persaonlijke rekening en op o kasben.

2. De mede-eigenaars die zouden menan dat de verrekerling woor
een onveldoende bedrag werd afgesloten, of die andere rlsico's 2ouden
willen wverzekeren, hebben eveneens de megelijkheid woar hun
persocnlljke rekening en op hun kosten een bijkomende verzekering ar te
slultan,

3. In beide gevallerr zullen enkel de betrokken mede-eigenaars
recht hebben op het surplus wvan schadevergoeding dal door deze
bijkamende verzekering zal kunnen toegekend worden, en zij 2ullen ar yri)
over kunnen beschikken.

arftkel 31, - Premies en bijoremies

De syndicus zal de premies van de verzekeringscontracten wan de
mede-eigendemn  betalen bi] wize van lasten wan  mede-gigendom,
terugbetaalbaar door de mede-elgenaars in vernguding Lot het aantal
dandelen dat elkeen in de gemene delen bezlt. Tndien hijy met over
voldoende geld beschikt voor de betaling wvan de premies, zal de syndicus
de mede-siganaars daarvan bij asangetekend schrjwven op de hoogte
ket eroen.

Indlen er woor een verzekeringsconiroct €en bijpremie wverschuldigd
is wegens het beroep dat door een mede-eigenaar wordl uilgeoefend of
uit hoofde wan het personeel dat hiy tewerkstel, of wit hoofde van de
huurder of de bewoner van zijn privatieve kavel of, meer in het algemeen,
wegerns ek feit dat toe te schrijwen is aan een van de mede-eigenaars of
aan Zjm bewoner, zal deze bijpremie uitsluitend ten laste wvan de
betrokken mede-glgenaar vallan,

Als de varFekering belrekking heeft op een gedeelte van de gemene
delen dat enke! bestermnd s woor het gebroik wan somrmige mede-
E1QEnaars, vormen de premlas hijzgndere lasten die vodr rekening von
dere mede-eigenaars zijn. £ij alleen zullen de schadevargoeding innen.

Artikel 37, - Asnsprakeljjkheid van de gebraikers - Clagsyle wan het
|:||4|!r;;gﬂl_;rﬂ ;:L‘
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Behoudens schriftelnke en wvografgaande afwijbang van de syndicus,
verbinden de mede-eigenaars zlkkh ertoge i alle  owvereenkomsten
batreffende het gebruik van de goederen een clausule op te naman naar
het voorbeeld van de essentiéle bepalngen van de velgende tekst:

"De gebruiker zal de reerende goederen en de inrichtingen die hij in
de doocr hem gebrulkfe lokalen 2al hebben uitgeveoerd moeten laten
verzekeren tegen het rsice wan brand en  aanverwante  risico’s,
waterschade, glasbreuk an derdenverhaal, Deze verrelerng zal moeten
afgeslaten warder bij een verzekeringsmaatschapply dle haar zetel in een
land van de Europese Unie heeft. De verzekeringspremies 2lim Qibshatend
teh lasre wam fde gebruiker, die aan de eigenzar het bewjs zal moeten
levaren van 2owal het bestaan van dat contract als van de betaling van de
jaadijkse premlae, en it op elk verroek van de eigenaar.”

Artikel 33. - Eigen risica

wWanneer het verzekering scontract Wan de aoederen
{brandyerzakaring en andere risico’s] een eigen risico voorzlet ten laske
van da varrekerde af verzekerden, zal dit gedragen worden door:

1% de  wergnlging van de  mede-eigenaars, bij wijze wvan
gemaenschappeljke  last, ndign  de  sehade  ontstond  in een
gemeenschappelijk deel;

2° de eigenaar wvan de phvabmeve kKavel, nmdlen de schade
antstond in zijn privatieve kawvel Indien het gebouw globaal avanwel
ohderhouds. en karsteringswerken vergist, zal de eigenaar van deze kavel
ankel gehouden zgn tob betiling van het eigen basisrisico, waarbij het
eventueel varhoogd eigen risice ten laste van de vergniging van mede-
eigenaars is.

3° de eigenaars van de privabeve kawvels, In verngudmg tob bun
sandelen in de gemene delen, indien de schade gezamenlllk In meerdere
privative kavels ontstond,

Wanneer het vergakeringscontrack burgerlijke aansprakelijkheid ean
£igen risico woorziet ten faste van de verzekerde of verzekerden, vormt dit
£igen nisico een algemene gameenschappeljke last,

Arikel 34 - Schadegevallen - Praocedures en schadewvergoed|ngen

1. - [e syndicus zel ervoor zorgen snel de dringende  en
noodrakellke magtregelen te memen om een einde te stellen aan de
gorFadk van de schade of om de draagwijdte en de emst van de schade te
beperken, overeenkomstlg de bedingan van de verzekeringscontracten. De
mede-eigenaars zijn ertos gehouden hun madewerking te varlenen tok de
uitvoering van deze maamregelen. Inden zl} dit niet doen zal de syndicus
wvah rechtsweage en zonder enige ingebrekestelling te moeten betekenan
rechistresks kunmen tossenkomen, zelfs in een privacieve kavel.

2. De gsyndicus, Fonder dat hij deze persoconlijk rechtstresks of
anrechtstreeks kan  ulbvgeren, hesfh  de  supervisie  ower  alle
herstellingswerken die ngevolge schade moeten worden wikgevoerd,
tehalve indien het gaat om herstellingen die wtslultend betrekking hebben




op een privatieve kavel en wanneer de mede-eigenaar wenst b op zijn
risico vooer zijn rekening te nemen,

3.- In gaval van een schadegeval zowel aan de gemene delen als
aan de privabeve delen, sullen de krachtens het verzekeringscontract
toegekende schadevergoedingen door de syndicus geind worden en
gaestort worden op een speciagal met dat doel geocpende rekening als er
cchade i aan de provatieve delen. Hij zal de kwijting wan de
schadeloosstelling of, woar de schade gan de gemene delen, het ayentusel
compromisakkaord tekenan, Deze kwijting van schadelogsstelllng of dit
compromisakkoord kan echter gerekend kunnen worden door de door de
sthade getroffan egenaar of eigenaars, iIndlen 2] geen enkeal rechrstreeks
af aprechtstregks gevolg heeft woor de gemene dalen; een afschrift
daarvan moet aan Jde syadicus overnandigd worden.

4.- De rchadevergoedingen zullen op de eerste plaats worden
aangewend voor de herstelling van de schade, of voor de heropbouw wan
het gebouw, indien daartoe beslaten werd,

5.- Indien de sehadevergoeding onvoldosnde 5 voor de valledige
herstelling van de schadsa, 2al kel supplement fen laste bijwven wvan de
made-gigeraar of meda-eigenaars dla door de schade getraffen zijn, of
ten laste van de wvergmglng van mede-eigenaars indiem de schade
betrekking heeft op een gemeenschappelijk deel, in verhouding tot de
aandalen die elke eigenaar in de gemens delen bezit, maar ondar
yoarbehoud wan verhaal tegen diggene die, uit hoofde wan de herapBolw,
ean mesrygarde van 2ijn goed ou bekomen, en b ten bolope van die
meerwaarde, De mede-aigenaars yverbmden 7ich ertee het supplement te
betalen binaen de drle maanden votgend op het becalingsbericht daor de
Syhaicug, Bl nigt-beraling lnnen die termijn beginnen de intresten op het
varschuldigd bedrag, tegen het wettelijk tarief an werhcogd met wier
procentpunten, van rechtswege en zonder ingebrekastalling L2 Inpen.

.- Indien dagrentegen de schadevergoeding groter 15 dan de
herstellingskosten, belooart het oversenot (e 3an de mede-2genaars naar
variouding  wan  hun  aandeel In de gemene delen, behoudens
andersividende beslisaing van de algemene wergadering wan mede-
2108na4ars.

Artikel 35, — Vernjetiging en_wederapbauw van het gebouw = Einde
van de onverdeeldheid

1.- Onder varnietigng van het gebouw moal de verdwijning van het
geheel of sen gedesite van de ruwhouw of van de stroctuur wan het
gebouyw versiaan worden.

De vernlebiging |s totaal inden het gebouw volledig vernield werd of
rrunstens woor negentig procent. De wvolledige wernietiging van gen
bygebouw wardt gelijkgesteld met een gedeeltelijke wernistigineg,

De wemietiging is gedeeltalijk inchen 29 minder dan negentlg
proacent wvan de ruwbaue of van de structuur van het gebouw freft.

Zijn meer bepaald wigasioten van het begrip van vernietiging:

- de schade de uitslutend de privatiave delen treft;
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- de schade die geen betrekking heeft oo de rewbouw van het
gebouw,

2.- De vernietiging van het gebouw kan gich woordoen ingevolge
een dogr een verzekerngscontract gedekt schadeneval, of ingevalge een
narzaak die niet door een verzekeringscontract wordt gewaarborgd; deze
2al als gelijkwaardiy san vemigtiging worden beschouwd als het veries
minstens negentiq procent wan de gebruikswaarde wvan het gebouw
bedraagt wegens zn wervallen slaak en wannger ingevelge tijdsgebonden
opvattingen inzake architectuur en houw, de erge oplossing in ket belang
wdn de mede-eigenadrs bestaat in de afbraak en de wedergpbauw van het
gebrouw, ofwel in Zijn overdracht,

.- [ velledige of gedeelcelijke wvernietiging hopdt an dat de
betrokken algemene wergadering moet beslissen cver het lof wvan het
gebouw, over Zijn hergpbouw, of ever zijn overdracht in zijn geheel en de
cnthinding van de vareniglng van gde mede-eigenaars.

4.- De vernietiging, zelfs wolledig, van hat gebouw beeft op zich niet
de ontbinding van de wverenigng van de mede-mgenasrs tob gevaleg.
Daarover moet beslist worden deor de algemene vergadering,

3.+ De algemene vergadering beslist:

- met een yier wijffde meerderheid van de stemmen wvan da
ganwezge of wvertegenwoordlgde mede-sigenaars in geval van een
gedeelelijke wederopbouw of wvan overdracht van het geboww in o zijn
geheal;

. et eenparigheid van de scemmen van alfe mede-glognaars,
In geval van afbraak en volledige wederopbouw of onthinding wvan de
warenlging van mede-gigenaars.

Ce algemene wargadering beslist evenwel met een vier!vijide
meerderheid van de stemmen van de aanwesige of vertegenwoordigde
mede-eigenaars over de afbraak of de woledige hereopbouw van het
gebouw om oredenen wan hygiéne of weilgheid of wanneer de Kostprijs
v de aanpassing van het gebouw aan de wetteljke bepallngan
buitenspang zou Ain. Een mede-eigenaar kan afstand doen van zijn kaval
ten gunste van de andere mede-sigensars indien de waarde ervan lager is
dan het aandeel dat hij ten laste 7ou moeten nemen in de totale kostprijs
wvan de werken, in voorkomend gewval, regen ean in ondering akkoord of
door de rechter vastgestelde compensatie. Indien de voornoemde redenen
gntlrreken, moet de beslissing tot afbraak of tot volledlge heropbouw
gencinen  worden  bij eenpaorigheid, overeenkomstbig de  bepalmgen
beschreven in het artike| 577-7 paragraaf 3 van het Burgerlijk Wetboek.

6.- Indien het gebouw niet heropgebouwd wordt, zel de algemene
wergadering met eenparigheld wan stemmen wan atle mede-eigenaars
moeten beslissen oyer het ot van de wveremgling van mede-eigengars, De
gemeenschappelijke zaken zullen dan verdeeld of per opbod verkocht
worden. De vergoeding van de verzekering alscok de eventusle apbrangst
van de welling ruller tussen de mede-eigenaars verdesld worden n
varhoudng tot hun aandelen in de gemene delen.

HODFDSTUK VI — RECHTSVORDERIMNGEMN
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Artikel 36.- Dogr de vereniging van mede-eigenddrs

Cre vereniging wan mede-eigenaars is bevoegd om i rechle op e
treden, als eiser en als verweerder,

Miettegenstaande artikel 577-5. & 3 wvan het Burgerlljk Wetboek,
heeft de wereniging van mede-eigendars het recht om, als eiser en als
verweerder, al danm niel samern mel gen of meardere mede-eigenaars, in
rechle op te treden rer wiljwarlng wan alle rechten tot uitcefening,
erkenming of ontkenning van zakelijke of persoonlijke rechten op de
gernene deien, of met betrekking tot het beheer ervan, alsook met het
oog op de wijziging van de aandelen in de gemene delen en verda|ing van
de lasten.

De syndicus is gemachtigd iedarg vordering om drinoende redensen
of wordering tot  bewaring wan  rechten met hetrekking tor de
gemesnschappelijlke delen in fe stellen, op vonrwaarde dat die za snel
mggel ]k wordt bekrachtiod door de algemene vergadering.

De syndigus stelt de individuele mede-eigenaars en de anderen die
het recht hebben om deel te nemen aan de beraadslaging2n van de
algemene vergadering onverwijld in kennis yan rechtsyarderingen die door
of tegen de yvereniging van mede-gigengars wirdan ingesteld

Artikel 37.- Doar éon mMede-eigenaar

ladere mede-gigenaar kan alle rechtsvorderingen alleen instellen
ketreffende zgn kavel, na de syndicus daarover te hebben ingelicht dig op
zijn beurt de andere mede-eigeraars nlicht,

[edere  mede-eigenaar kan depn de rechler  wragen een
onregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslissing van de algemene
vergadering te vernigligen of L@ wijzigen, indlen deze hem een persconlijk
nadael barokkent.

Dere vordering moet worden ingesteld binnen een termijn van wier
maanden vanaf de datum waarop de algemene vergadering piaalsyomdg.

ledere mede-eigenaar kan eveneens dan de rechter yragen, hinnen
een kermijn die deze lagtste vaststelt, de bijeenrosping van een algemens
vergadering te gelasten ten ginde over een door wvoormoernd mede-
eigenaar bepaald voorstel te beraadslagen, wanneer de syndicus verzuimt
uf grrechimantg wengert rulks e doen.

Als de versiste meerderheid niet woardt gehaald, kan iedere mede-
elgenaar dan de rechter de taestemming vragen om zelfstandig op kosten
van de wveremging, dringende en noodzakelijke werken wil 1@ yoeren aan
de gemeenschappelijke gedeelten. Hij kan eveneens Jde [Destemming
vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren die hl] nuthg acht,
zeifs @an de gemeenschappelijke gedeelten, wannesr de algemene
yergadering fich zonder gearande reden daartegen verzet.

Iedere mede-gigendar kan aan de rechter wvragen :

19 dg werdeling wan de =zandelen in de gemeenschappelijhke
gedeelten te wijzigen, indien die verdeling onjuist is berekend of indien zij
onjuist is gewarden ingevalge san het gebouw gungebrachle wijzigingen;

29 de wijze wan verdeling van de lasten te wijzigen, indien dere een
persocnlijk nadee| veroorzaakt, evenals de herekoenng ervan te wijzigen,
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indien deze omyulst i of gnjuisl is geworden ingevolge zan het gebouw
gangebrachte wizlgingen

Wanneer sen minderned var de mede-gigenaars de algemene
vergadering op onrechtmatige wijze belet sen beshsang te nemen met de
dnor de wel ¢f de statukten vereiste meerderheid, kan edere henadealde
mede-gigenaar cich eveneens tot de rechter wenden, zodat dere zich in de
plaats van de algemeng yargadering skelt en in haar plaats de vereiste
Eesliszing neemt.

De mede-eigenaar die eisar of varweerder |$ 0 2on procedure tegen
de wereniging vwan mede-eigenaars, draagt b de woorsehotten voor de
gerachlelijke en buitengerechtelijke kosten en arelgnan o faste van de
varenigmyg van mede-eigenaars, anverminderd de latere afrakemngsen,

Ce  mede-gigensar, die verweerder is, i een  gerechtehike
procedure ingesteld daor de yereniging van mede-eigenaars, waarvan de
vordering door de rechter wolledig ongegrond werd verklaard, wordt
wrijgesteld van elke bijdrage 1 dg erelonan an Koasten, waarvan de lasten
worden verdeeld over de andere meda-sigenaars,

De mede-sigendar van wie de vordering na egn gerechialijke
procecure [egen de vereniging van mede-eigenaars dootr de rechiar
volledig gegrond wordl verklaard, wordt vrijgesteld van elke bijdrage in de
grelongn en kosten, dig worden verdeeld over de andere mede-eigenaars.

Alz de vordering gedeglielpk gegrond wardt verklaard, draagt de
mede-eigenadr, die giser of verwoerdar %, by rh de ergloren en kosten ten
lasle van de vereniging van mede-eigenaars.

Artlke| 38.- Door een bewoner

leder die het gebouw bewoont krachbens een persoonlijk of zakelik
recht, maar die in de algemene vergadaring geen stemrecht heeft, kan de
rechter echter om de vernietiging af wijziging verzoeken wan elke bepaling
van hel reglement van inteme orde of wvan elke orreqgelmatige,
bedrieglijke of vrrechtmatige beslissing wvan de algemene vergadering
aangenamen hna hel onlstsan van zijn recht, indien deze nam een
persocnlljk nadeel perakkent.

Deze varderlng rmoet worden ingesleld binnen twee masnden na de
kennisgeving van de beslissing die hem moet worden gecdsan krachtens
artikel 5377-10, &4 2° van het Burgerlijk Wetboek en (iterik Birnen yier
maangden ng de algemens vergadering.

Atikel  3%.- Aanwijging  wan _egn of meerdere  woorloploe
ewindvoerders

Indien het finanoieael evenwichl van de mede-eigendem ernstig in
hel gedrang is of indien de wvereniging wvan meda-eigenaars in de
anmogelijkheid verkeert am het behowd wvan het gebouw of de
DvRreshstemming ervan met de wettelijke verplichtingen te waarboroen,
kunnen de syndicus of een of meer mede-gigenaars die Fen minste gén
vijfde van de aandelan in de gemene delen bezitten, de zaak aanhangig
maken b de rechter am eén of meer voorlupige bewindvoerders aan te
wijzen ap kasten van de vereniging van meda-aigenaars dig, voor de hem
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door de rechiter toegekende taken, de organen van de veréniging wan
mede-elgenaars vervangen.

Artikel| 40, - Arbitrane

[eder beding dal de rechtsmacht om geschillen die in verband met
de tpepassing van ¢ arfikelen 577-3 wet en met 577-14 van het Burgerlijk
wethoek 2ouden riyzen aan éen of meer arbiters opdraagt, wordt voor nist
geschreven gehouden. Dat sluit noch de toepassing van de arkikelen 1724
en volgende van het Gerechtelijk Wetboek inzake bemiddeling uit, noch de
toepassing van artikelen 1738 en volgende van kel Gerechrelijk Wetboek
inzake rcollaboratieve onderhandelingen,

HOOFDSTUK YII.- TEGENSTELEBAARHEID - INFORMATIE

Arbikel 41, - Principes

Alle beshsaingen van de algemene vergadering kunnen rechiglresks
worden tegengesteld door degenen aan  wie ze  kunngn  worden
tegengesteld en die houder zijn van een zakelijk of persoonlik recht op
het gebouw in mede-eigendam,

Elk lid van de wslgernense werpadering van mede-eigenaars brengt
zijn adresveranderinggn of de wijizigingen n het persconhjk of zakelijk
statuul wan Zljn kavel gnverei]ld ter kennis van de syndicus.

Ca bijeenroepingen die worden wverzonden naar het [aatst door de
syndlcus op het ogenblik van de werzending gekende adres, worden
geacht regelmatig e zijn.

Het reglement van interme orge wordl, bnnen een maand na de
opstelling ervan, op de etel van de werenlging van mede-eigenaars
neergelegd, op miliatlef wan de syndicus of, wanneer deze nog met
bernaoemd is, op Inkklatief van de opsteller ervan,

De syndicus werkt Fonder verwijl het reglement yon nterme orgde
tj, telkens wanneer de algemene vergadering tok een wijzlging bhesluit.

De syndicus heeft ook de verplichting ¢m hel reglement van interne
grde aan te passen indien de loepasselijke wertelilke regels wijzigen,
gonder dat hij hiervoor een voografgaande beshllssing van de algemene
vergadering nodlg heeft. In voorkomend geval deelt de syndicus dit mee
op de eerstvolgende algemens vergadering.

Het reglement van interne orde kan ter plaatse en zonder kosten
dnnr iedare belanghebbende gereadpleeqd worden,

De beslissingen van de algemeng wvergadering worden in een
register opgetekend, dat zich bevindt op de zetel van de veremiglng van
mede-eigenaars,

Dit register kan ter plaatse en zonder kosten door iedere
belanghebhende geraadplesgd worden.

ledere bepaling van het reglement wan interne orde en iedere
heshssing wan de algemene wvergadering kan rechtstregks  worden
tegengesteld door degenen wadraan zij tegenstelbgar gijn,

Zij zijn bindend woor elke titalaris van ean Zakelljk of persoonlik
recht op een kavel die stemrecht heeft of vitosfent . de algemene
vergadenng op ket tijdshp van de goedikeuring ervan. Zi) kunnen worden
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tegengewnrpen adn de andere titularssen van een zakelljk of persoonlijl
recht op ean kKawvel, gn wel onder de yolgende woonwaarden, woor Zover
men, in woorkomend geval, de owverschrijwving in het register wan de
hypothecaire openbaarmaking heeft nagelsela;

1 met betrekking tot de  bepatingen en de besfissingen
2ANGENMENR voor de vestiging wan kel rakelife of persooniijlc recht, door
de kennisgeving die hem verplicht wordt gedaan door de persosn die het
recht vestrgl, op zijn kesten, op het cgenblik van de vestlging wan het
recht, van het bestaam van ket reglement van interne orde en van het
register bedoeld n arflkel 577-10, paragraaf 3 wvan het Burgerlik
wWetboek, of bir gebreke daaraan, ap werzeek van de dtulans van hat
persconlijk of zakelijk rechr, dogr de kennisgeving die hem wordt gedaan
op utigtief van de syndicus bij aangetekende 7ending; de parsoon die her
recht westigh is als enige aansprakelijk ten aanzen van de verenlgimg voan
rede-eigenaars en de btularts van het zakelijk of persoanlljk recht, voor
de schade die ontstaat doer gen vertraging of door afweaigheld van de
kennisgeving;

2% met betrekling tof (e pepalingen en de  beslissingen
FINGENOMEN 3 de Vestiging van ean rakeltt of persoaniik recht op een
kKavel, dour de kennisgeving die hem b  aangefekende zending wordt
gedaan hirmen dertig dagem na ontvangst van het proces-verbazl, op
initiatief  van deqene die dat proces-verbaal heeft  ¢nivanoen
overgenkomstig arnkel 37 7-6, & 12 van het Burgedijk Wetboek.

Ieder beding dat het recht beparkl wvan de medeé-eigenaar om het
beheer van zijn kavel toe te vertrouwen aan een persaon van zijn keuze,
wordt woor niet geschreven gehouden.

HOOFDSTUK VIIT - RAAD VAN MEDE-EIGENDOM

Artikel 42- Raad van mede-e| Qe

De zlgemene vergadering wan mede-aidenaars kan =en raad van
mede-eigendom  oprichten met een vier vijfde meerderbeid van de
stemimen van de aanwezige en geldig vertegenweordlgade mede-gigenaars,

Deze sal vitsluitend samengesteld zijn uit punimum dre mede-
eigenadrs met volsirekte meerderheid van de stemmen van de aanwezigs
en geldig vertegenwoordigde mede-eigensars bencemd door de algerrene
vergadering. Er bestaat sen onveremgbaarheid tussen het uitoefenen van
e tmak wan syndicus en het lldmaatschag van de rasd wvan mede-
2igendom,

Die rasd, waarvan de titularissen van een zakellk recht die
stemrecht hebben in de algemene vergadering lid kunnen zhn, heeft als
opdracht om ergp Loe be zien dat de syndicus zijn taken naar beharen
uitwoert, enverminderd artllkel 577-8/2 van het Burgedijk Wetboek. In
afwachting van de oprichting en de samenstelling van de verplichte raad
wan mede-eigendom, kan alk id wan de algemene vergadering een
rechtsyordering instellen teqen de verenlging van mede-gigenaars om £€n
of meer mede-¢igengars of, op kasten van de verenlgng wan mede-
eigenaars, gen darde aan te wijzen die de gpdrachten van de raad van
mede-eigendan wbvoert.
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De algemene vergadering peslist bi) volstrekte meerderheid van de
stemmen van de aanwerige en geldig vertegenwoordigde mede-eigenaars
pver de benopeming van de leden van de raad van mede-sigendom, zulks
wvoar elk |ld afzonderligk. Het mandaat wan de leden wvan de ragd wan
rhede-eigandom loopt tot de valgende gewone algemens vergadaring eh s
hernieuwbaar.

Om zijn opdracht uit te yoeren kan de raad vah mede-aigendam, na
de syndicus op de hoogte te hebben gabracht, kennis nemen en kopie
maken wan alle stukken of documenien die verband houden met het
beheer van lpatstogencemds of die wan bBelang zijn woor de mede-
gigerdomm, Hil kan andere opdrachten of bevoegdheidsdelegaties krijgen in
de mate dar de algemene vergadering daaroe bDeslist met gen
tneerderheid van twee derde van de stemmen en zulks gesn afbrellk doar
aan de wetktelijke bevoegdheden wan de  syndicws, de  algemens
vergadering en de commissaris inzake de rekeningen. Een door de
algemeane vergadering verleands gpdrachl of pevoegdheidsdelagatie mag
slechts betrakking hahben op uitdruki«ehjk vermelde handelingen en geld
glechts voor gér jaar.

Thdens de algpemens vergadering bezargt de raad wan meda-
gigendgrn  de mede-eigenadrs e2n omstandig  jaarverslag over  de
Uitoefering van zijn taak.

HOQFDSTUK IX- COMMISSARIS ©OF COLLEGE VAN
COMMISSARISSEN

Arfikel 43 « CoOMmMMmISEariSsen

De algemene vergadering van mede-eigenaars wijst jaarlijss met
volstrekte rmmeerderheid wan de stemmen wan de  aanwerige  of
vertegenwoordigde mede-gigenadars 4en Cormmissaris . nEake de
rekeningen of een college wan commissarlssen hg2ke de rekeningen aan,
die al dan niegt mada=-gigenaar zijn.

als dage comrmissars esn mede-eigenaar is, zal zijn burgerlijke
aansprakeljkheld verze<erd worden en de verzekeringspremies zullen
wOH rekening van de vereniging van mede-eigenaars zijn,

De syndicus kan geen commissaris inzake rekeningen ¢jm,

HOOFDSTUK X - ALGEMENE BEPALINGEM

arfikel 44. - Yarwi]Ting naar het Buragerink Wetbaek

De statuten worden geregeld doar de bepalingen opgenamen in de
artikeleny 577-2 ot 577-14 van het Burgerlijk Wetboek, De statutaire
bepallngen die niet cenform zijn aan de geldende wetgeving wardan van
rechtswege vervangen deor de overeenkomende wettelijke bepalingen, te
tellen vanaf hun inwerkingtreding.

Artikel 45, - Talen

Eern mede-gigenaar kan op zijn verroek gen vertaling bekomen van
ieder document hetreffende de mede-sigendom en uitgaande wan de
veramging van mede-elgenaars, als de bedoelde wertaling gedaan moet
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worden naat de Laal of raar een van de talen van het taalgebled waar het
gebouw of de gebouwengroep gelegen is.

De syndicus zorgt ervoor dat deze vertaling binnen een redellke
termijn ter beschikking wordt gesteld,

De kostan van de vertaling zn voer rekening van de vereniging van
mede-eigaengars,

Aitikel 46.- B intern

Het gebouw wordl eversens bDeheerst doar een reglement van
interne orde dat met name kan worden tegengesteld door degenen aan
wie het kan worden tegengesteld. Dat reglement zal niet overgeschreven
worden en zal hierbij gevoegd worden en endertekend worden door de
COmparant en door ons, natans.

Het reglement van interne orde wordt, nnen cem maand ma de
agpstelling ervan, op de zetel van de wvereniging van mede-@igenaars
neergelegd, ap ambatlef van de syndicus of, wanneer deze nog nist
benoemd is, op iniriabef van de opsteller ervan.

Oe syndicus warkt zonder verwl]l ket reglément van interne orde
bij, telkens wanneer de algemene vargadering tof 2en wijziging bes|uir,

Hel reglement van interne orde kan fer plaatse e 2oender kosten
doar wedere helanghebbende geraadplesgd worden.

De syndicus heeft ook de verplichting am het reglemant van inkarpe
orde a2an te pascen |ndien de toepasselijke wettelijke regels wipzlgen,
conder dat hij hiervoor een voorafgaande beslissing van de algemens
vergadering nodig heef, In voorkomend gewal deelt de syndicus dit mee
op de eersiyolgende vergadering.

HOOFDSTLUK XI.- OVERGANGSBEPALINGEM

Bii wijze wan owergangsmaatregel en om een  harmoneuze
aangtelling wvan de arganen van Jde meda-eigendom te verzekeren, wordt
bepaatd dat;

1) te eerste syndicus, de besloten vennootschap rmet beperkte
aansprakehjkheid Rietveld Living te 8670 Koksgde, Strandlaan 264 s,
voornoemd; hif i penoemd kot op de dag wan de eerste algemens
vergadering

20 de door de comparant afgesloten verzekenngspolissen
stand gehouden zullen worden tob aan houn einddaturm &0 ten vroegste tot
£en maand na de eerste algemene vergadenng.

ELRSTE GEMEENSCHAPPELIIKE LASTEN

De eerste aan de syndicus te betalen of terwg te bhetalen
gemeenschappelijke lasten #gn;

1, de kosten van hel waker-, gas- en elektriciceitsverbraik ten
behoeve van de gemene delen;

2. de premies van de verzekenngspollssen dis dosr de syndicus
af de comparant werden afgesloben;

3. de oerste verwarmingskosten wvan de gemene delen, s
voorkomend geval.



KOSTEN VERBONDEN AAN DE AANKOGP VAN EEN PRIVATIFE

Oe kosten, rechten en erelonen yvan d2 aankoopakie, hat aandeel in
de statuten en de BTW hierop, de belasting op dé (oegevnegde waarde op
de constructiewaarde en het bedrag aan de gemeente  Koksijde
werschuldigd bij niet-pankoop door de kopar van een parkesrruimte en de
BTW op de hierop af te leveran factuur, de gemeentelijke bouwtaks en de
BTW hiergp, zijn [en laske van de toekomstige kaper.

De aansluitingskosten wear nutsbedrijven zijn evensens [en laste
van de koper.

De kosten wvaoor de ocpmask wvan hel EPB-verslag en het
postinteventiedossier en de belasting ap de 1oegevoegde waarde op de op
voprgaande af te leveren facturen zijn ten laste van de Koper.

OPLEVERING

Cwveresnkomstig het Koninklijk Besluit van 21 oktober 1971 rot
regeling van de woningbouw en de verkoop van te bouwen ¢f i aanbauw
zijnde womingen, zal de oplevering als valgt gebeuren:

wWannear de privatieve gedeclten wan het verkochte goed wyaldoende
afgewarkt zijm om te kunncen worden gebruikt oversankomstiq  bun
besternming, zal warden overgegaan tot de voorlopige oplevering, 2cifs
wannegr nog  kleime cnvolmaaktheden  bestaan, die dan hinaen  de
waarborgtermijn kunnen witgevoard wordan,

De verkoper zal d& koper bij pongetekend schrijvon witnodigen voor
de oplevering., Een proges-verbaal van wvoorlopige oplevering zal in twee
exemplaren, ingevuld en ondertekend door beide partijen, opgemaghkt
worden n zal gelden als bewijs van de oplevering. Hat bevat de opsomming
van de werken dic niet aanvaard werden, emdat zij miet in grde 200 of nog
et werden uitgevoerd.

De partijen zijn ermee akkooard dat de woorloplge oploevering:

- goedkeuring inkaudt varnwens de koper van de afgeleverde werkean,
en ieder verhaal voor 2lchtbare gebroken ditsluit, op voorwaarde everawe
dat de staat dar werken tljdens do waarborgtermiin met verslecht;

- de wertrekdatum is voor de tienjarige weranbwoordelijkhed van do
verkoper.

Do koper wordt geacht de woorloplge oplevering stilzwijgend te
aahvaarden in de volgende gevallen;

13 indien hij het werzoek tof oplevering zonder gevolg lask, zonder
gegraonde reden tot waigering, aangetekend tor kenms van de bouwheer e
brengan binnen de +)f dagen na het schrijven van de verkoper,;

2} het betrekken ¢f gebruiken van het goed vaor de oplevering;

2) het laten witvoeren wvan voltooingswerken véor de oplevcring
(srhkilderen, behangen, plaatsen van meubels, enzovoort};

4) indien de koper binnen de wvijftien dagen na aanmaning, die de
verkoper bij deurwaardersexploot betekend heeft, verzulmt te verschijnen
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op de datum verrneld in dit exploot, am 1ot de oplevearing over te gaan, Do
koper zal de kosten van dit exploot dragen.

Er zal worden ogvergegaan tot de voorlopige oplevering van de
gemene delan, wannger de werken in zoverre befindigd zin dat deze
gemeenschappelijke delen de functie kunnen vervullen waartos zi] bestamd
Zlim,

De wooropige oplevering zal gedaan worden in het bijzijn van de
Voorzitter en de Syndicus van de gemeenschap, die optreden als
gevolmachtigden en afgevaardigden wvan al de mede-zigenaars en zal
dezelfde rechisgevolgen hebben als de wvoorloplge oplevermg wan de
privatieven.

Dafipitieve oplevering:

Wannger de werken, vermegld n het proces-verbaal van vogrloplgs
oplevering, wiigevoard zijn, doch ten vroegste éen jags na de woorlopige
cplevaring, 2al volgens dezelfde procedure de definitieve oplevering der
privatieven geschieden, na de definitieve oplevering der gemene delen,

De definibieve gplevering der gemene delen, et nbegrlp van de
téagangen die een normale hewosnbaarheid verzekeren, zal minstens één
laar ma de voorlopige oplevering er valgens dezelfde procedure gobeuren,

SLOTHEPALINGEN

1. Betwistinger

Bij gebrek aan akkoord svear de interpretatie van huidige statuten en
het medegaande algemeen reglerment wan mede-eigendoemn of ormteent
punten die daarin niet woorzen z0h, 2al de kwestie aan de algernene
vargaderng wonden voorgelegd, dle zal baslissen met twee/fderden
meerderheld der stemmen,

2, Mededeling
Alle mededalingen dre de kopars wensen te doen aan de comparantan

Fowel wat de werken betreft als om andera redenen, zullen steeds per brief
nver e pest dienen te geschiedon.

3. Eerste aigemensa yargadening

De edrste  algemens  vergadering  dor  mede-cigengars zal
tijeargercepen  worden door de zargen wvan de commparanten of de
adngeduids syndicus.

4. Dwergangsbepalingen

Yolgens de naodwendigheden zullen de comparantes alle cantracten
tof onderhoud of nazicht wan uitrusting in het gebouw aangebracht en voor
gemeenschappelijk gebrwk bestemd, onderschrijwen.

9, Gneslag wvan ambishalve inschritying

De Algermene Administratle van de Patrimoniumdocumentatic wordt
ar urdrukkelijk van ontslagen ambishalve voor om ket ever welke reden
inschrijving te nemen i bat overschrijven van deze akte.
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6, KEuZe van woonp-aats
leders mede-elgenaar die geen woonplagts in Belge heeft of er niet

gewoonlijk yerbhyft, moet woonplaats in Belgle klezen, op een adres waar
hem alle perichten, kennisgevingen &n ganman|ngan ter uitvoering van deze
statuten kunnen warden gezonden.

Bij gebreke aan dergelijke keuze wan woonplaats wordt deze mede-
eigenaar geldig bergikt up het adres van de privatieve kavel waarvan hij
eigenaar is.

7. Wertaling

Elke vertallng van de basisakte in e&n anders taal geschiedt buiten de
verantwoordelljkheid van comparanten &n ondergetekende notans.

Alle kosten voor eventuele vertallngea ziin steeds ten laste van de
aanvrager van de vertaling,

Ingeval van betwisting is alleen de Nederdandse tekst als rechtsgeltn
te aanzien,

8. Knsben
D kasten van onderhavige akte zijn tan [aste van de comparanten.

. Mpolmacht

De comparantan, verfegenwonrdlgd zoals gezegd, verklaren bil dere
volmacht ta verlensn met bevoegdneid afzonderlijke te handglen en op te
treder, &n i de plaats e stellen, dan navermelde parsonen, (2 welen !

- de hegr Poter Moetman, wonende tg 9031 Baarle (Orongen), Ernest
Solyyrsdreaf 37,

- de heer Thomas Maerman, wonande te 8670 Oostduinkerke
(Koksijde}, Witte Burg B4

- Mevrouw Veerle Andries, wonende te  B670  Koksijde
fOostduinkerka), Maraldreef 14,

- D& heer Dries Lecluyse, wonende te Koksijde, Strandlaan 31171

- Meyroww  Christine  Yandecastesle, wonende 12  Beauvoorde,
Kwadestraat 30;

- alle huidige en toekamstige medewarkers wvan notariskantoor Maes,

Ten einde met betrekking tof het onroerend goed, woorwerp van
anderhavige akte ;

1% alle aanvullende of wijzigende basisakten te doen opstellen, en
diezelfden e ondertekansn;

2} te vorkopen alle of een deel van de ingevelge de onderhavige
baslsakte of wijzigende of aanvullende baslsakten geschapen privatieve
eloendornmen met de erbij horende quotiteiken n de gemens delen en it
hetzij gedurende de sprichting, hetzl] volledig afgewerkt of op plan;

en dit in der rnne of gerechtelijk, wit de hand, bij openbare
toewijzing of weling, N de wvormen, voor de prijzen, onder de lasten,
bedingen en voorwaarden adan zodanige perscon of parsonen die de
[asthabber zal gocdvinden;
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dlle lastenkohieren te doen opstellan; alle Joten e wvormen: de
QOrSpreng wan eigendom wast i stellen; alle verklaringen te doen; allg
bepalingen betrgfande erfdienstbaarheden on gemeensohappen te bedingen
de lastgevers te verplichten tot alle vrifjwanng ¢n fof het verlenen van alle
rechbvaardigingen en opheffingen;

het tjdstip van ingengttréding te bepalen; de plaats, wijze en temmijo
voor betaling van de verkgopprijzen, kosten en alle bijhorigheden wast be
stellan; alle overdrachten of aanwhzmngen van betaling te geven: de
koopprizen, kosten en alle bijhorigheden te ontvangen, ervan kwijdng te
gewven en ontlasting te geven met of zander in-de-plaatsstelling;

het ambishalve nermer van inschrijving te vorderen of daarvan geheel
of gedeeltelijk te ontslaan om welke reden ook, na of zonder betaling
vpheffing te verenen van verzet, inbaslagnemingen en andere heletselen;
opheffing te werenen en In de daorhaling toe te stemmen wan alle
Ingchr)vingen hoegenaamd cn randmeldingen van inpandgeving, met of
zonder verzaking aan wvoorrechten, hypetheek, ontbindende rechrsvordering
en &lle zakelike rechten; af te zien wan  alle  wvervelgingen en
dwangmiddelen;

van de kopers, [Dewifzelingen en anderen, alle wasrborgen en
hypotheken te aanvazrden tof rekerheid wan betaling of witvogrng wan
vartunkenissen;

ty) gebreke aan betaling of wltvoerng van veorwaarden, lasten of
bedingen, alsmeds ingeval van welkdanige betwishingen, te dagvaarden en
vaor het gerecht te varschiinen als eiser of als verweerder; te dosn pleiten
verzet te doem; in baroep te gaan &n zich in verbreking v vgorzien; keenis
f2 nezmen van alle titels en stukken; voannissen en amesten te bekoman; gile,
Zelfs  buitengewore  middelen wvan witvoenng aan be wenden, Toalg
herverkoping bij dwaas opbod, verbroking der verkoping, onroerend beslag,
gedwongen LenUitvoerlegging, gerechtelijke rangregellng, ermzovoorts
steeds werdrag te shulten, dading te treffen en compromis aan te gaan;
ingeval &&n of vercchillends der hisgergernoemde rechtehandalingsn  bij
sterkmiking verricht warden, deze goed te keuren en te bekrachtlgen;

3) Alle ruilingen &n huurovergenkamsten te tekenen vaor rekening
wan Jde comparartern.

4, overdracht wan opstalrecht te tckenen, er vargoeding voor to
ontvangen en hleryoor Kwljting be geven

5) overdracht om niet in het voordecl nutsmaatschappijen te
undertekensen

Ten voorschreven titel alle rechtshandelingen te sluiten, alle akten an
stukken te tekenen, in de plaats te stellen, woonplaats te kiezen en in het
algemeen afles te doen wat noodzakclnk of muttio zeu zijn, zelfs niet
vitdrukkehjk in geze woorzien,

IRDENTITEIT VAN FARTIJIEN

o] De ondergetekende Motaris bewvestigt dat de identites wan de
comparanten hem werd aangetoond aan de hand van hagervermelde
bew jskrachtige identiteitsbewijzen.



parta= el CTETH

schrapp g van

L3 woardien)

(L lijnfed ges il
. hjnlen) blarcn
. leller<)

. o lers)
viegig in uwes ghle

iy

de;

b] Om te woldoen #&an de  wverplichongen opgelegd door de
Hypotheekwet, bevesbgt de ondergetekende MNotads, op zicht  wan
authentieke bewijsstulken door de wet vereist:

- yoor de natuurlijke petsonen: de namen, voornamen, datum en
plaats van gebogrte en woonplaats van de partijen evergenkormen met
onderhavige vermelding.

- viagr de rechtspersoren: de benaming, rechisvarm, daturn van de
aphchiingsakte &0 de zetel van de vennootschap of de statutaire zekel,
alsook het ondememingsnummar indign deze vennootschap, vereniging of
rechtspersoan ingeschreven is in de Kruispuntbank van Ondernemingen,

2LOTBEPALING.

D& comparanten bevestigen dat de instrumenterends notans hen
naar behoren heeft Ingellcht over de rechten, verplichtingen en lasten die uit
pnderhavige aktc voortvloeien en hen op snpartijdige wijze raad heeft
varstrekt. Zi] verklaren deze zkte met alle eraan werbanden rechten en
wetplichtingen voor evenwichtig te hauden en utdroklkelijk te aarvaarden.

gaschriftan
Het recht bedraagt vijfig eurno.

WAARWVAN AKTE

Opgemaakt en vereden ben kantars.

Datum als ten hootdes is vermeld.

En na voorlezing &n togliching van de akte, hebben de cormparanten,
vertegerwnerdigd als gezegd, samen met mij, notaris, deze akte getekend.




Veremging van de medea-gigenaars
"MARIANNE BRANDT"
met 2etel (e 8670 Koksijde, Sleapanlaan 20

REGLEMENT YAN INTERNE GRDE

Git reglemeant van interne orde emyvat onder meer:

- de regels met betrekking tot de wijze van bijeenraepen, da
werking en de bevoegdheden van de algemene vergadering,

- de wijze van benceming van een syndicus, de crmvang var
zijn bevoegdheden, de duur van zijn mandaat, de modalltaiten voor de
hermieuwing ervan en de eventuele opzegging van zijn contract alsok
de verplichtingen die resulteren uit de begindiging van zijh apdracht,

- de jaarlijkse periode wan vijftien dagen waarhinnen de
gewone algemene vergadering van de wverenlglng wan de meade-
eigenaars wordt gehguden.

HOOFDSTUK I - VERENIGING VAN MEDE-EIGENAARS:
WIIE VAN OPROEPING, WERKING EN BEVOEGDHEDEN VAN DE
ALGEMENE VERGADRERING VAN DE MEDE-EIGENAARS

AFDELING 1 - VERENIGING VAN MEDE-EIGENAARS

Artikel 1. - Naam - Zatel - Onderneminasngmmer -
Woonstkeuze

Cere weremging heet "VYergnmiging van de mede-sigenaars
MARTANNE BRANDT",

2e heaft haar zetel in het gebouw gelegen te B670 Koksijde,
Sleapentaar 20. Alle dotumenten die uitgaan van de vereniging van de
mede-eidenaars varmelden haar endememingsnurmmer.

Z2e kiest woonst op de officiéle woonplaats of op hot kantaor van
de syndicus,

Artikel 2. - Rechtspersoonlijkheid - Samenstelling

Le vereniging van de mede-g|genaars heeft rechtspersaonlijkhed
zodra de bwee hicrhavalgende yoorwaarden 2iin voldaan:

- de pverdracht of de toewljzing van een kavel die de
onverdeeldhend [0k stand brengt;

- de averschrilving van deze statuten in het bevoegde
kanboor wan da Algarmane Adminisktratie wan de
Patrimonlumdascurmeantatis,




Bij gebrek san overschrijvmg kan de wereniging wan rmeda-
eigenaars bhaar rechtspersoonljkhend et doen gelden. Derden kunnen
er zich echter wel op beroepen tegen haar,

Alle mede-giganaars 21n id van de vergmging.

Ze beschikken elk over een aantal stemmen dat gelgk 5 230 hun
aantal zandelen in de gemeenschappelijke delen,

Artikel 3. - Ontbinding - Vereffening

a,) Onthinding

Oe wvereniging wan mede-sigenaars wordt van  rechtswege
ontbonden zodra de onverdeeldheid ten einde is gekomen. Fe zal van
rechtewege herieven wanneer de onverdeeldheid komt te herleven, Dk
vernigtiging van het gebouw, ook valledig, houdt niet automatisch de
ontRinding van da vereniging in.

De alggmene vergddaring kan de vereniging yan mede-sigenaars
ohntlnden. Deze beslssing moet worden genomen met senparigheid
van e sternmen van alle mede-eigenszars en moet warden vastgesteld
Bij authentleke akie. De algemene vergadering kan de vereniging
echter piet onthinden wanneer het gebouw onderworpen blijit asn de
artikelen 377-2 tot 377-14 van het Burgerhjk Wetbhoek.

De vergniging van mede-gigenaars kan tot slor door de rechter
worden ontbonden op werzoek van elke belanghebbende die een
gegronde redan kan aanwvosren.

b) Vereffening

e weremging bligft bestaan voor de noden van haar vareffening.
Ze vermeldt in alle stukken dat ze in vereffening is. De zetel bliji
gevestigd in het gebouw dat het voorwerp witmaakt van deze staluten.

De algemene wvergadering wan mede-gigenaars of, indlen Ze in
gebreke blijft dit te doen, de syndicus, duidt sen of mesrdare
wvereffenaars aan. Deze benoeming wordt vastgesteld in de authenbiaks
akte, Do artikelen 186 ot 188, 190 tot 195, §1, en 57 van het Wethosk
van Vennogtschappen zijn wan toepassing op de verefferiing wan de
veramging van mede-cigenaars,

De akte die de afsluiting wvan d¢ vereffening vaskstelt, moet
worden verleden door een notarls en moet worden overgeschreven in
het bewosgde Lkantoor wan de Algemene Adminictratie wan de
Fatrimoniumdocumentatie,

Ce akte van afsluiting van de veraffaning ormwvat:

al de plaats, door de algemens veérgaderng aangewezen,
waar de boeken en de bescheiden van de veremging zullen bewaard
Blijven gedurende minstens vijf jaar vanaf voormelde goverschrijving,
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b de maatregelen die werden genomen met het cog op de
congignatie  wvan de gelden en waarden die toekomen aan  de
schuldeisers of aan de made-sigenaars en waarvan de overhandiging
nog met kon gebelren,

Alle rechtshandelingen tegen de mede-eigenaars, de wvereniging
van mede-gigenaars, de syndicus en de wvereffenaars, wverjaren Jdoor
verloop van vijf jaar vanaf de overschrijving van de akte van afshuling
van de wvereffening bij het bevoegde kantoor van de  Algemene
Administratie van de Patrimoniumdacumentatie.

Artikel 4, - Varmogean van de wersninoing van de mede-

De vereniging van made-eigenaars mag slechis gigenaar zijn van
de roerende goederen die nodlg zipn voor het verwezeniigken van haar
dael.

_Als gevolg daarvan kan ze geen houder zijn wvan onroerende
zakelijke rechten, dle aan de mede-sigenaars blijven toebehoren; dat
geldt onder meer vooar de gemeenschappelijke delen.

Do werenlging van rmeds-eigenaars mag eigengar zijn van alle
rogrende gaken die noedig »jn woor het goede beheer van de mede-
eigendem, waaronder contant geld, fondsen die bij een bank zijn
acdeponesard, bureau, computer, onderhoudsmaterieel, alsook  alle
decorabiove en rnutselementen, zoals antennes, schilderijen of ghjecten
dig de gemeenschappelijke delen aankleden. Dat wvermogen hestaat
minstens wit 220 werkkapitaal en een reservekapitaal.

Artikel 5. - Voorwerp
De wveraniging van mede-eigenaars heeft het behoud en ket
behesr van het gebouw als voorwerp.

Artikal & - Gedealds hoofdeliikheld van de mede-
sigenaars

Onverminderd artikel 577-2, 8% van het Burgerlijk Wetboek, kan
de tenuitvoerlzgging van beslissingen waarbi] de veramiging van mede-
eigenaars wordt voroordesld, worden vervolgd op het vermogen van
elke mede-gigenaar naar evenredigheid van zijn aandeel gebruikt voor
de stemming in overgenstemmmg met artikel 577-6, § &, hekzij in het
eercte lid, hetzl) n het tweads [Id, naargelang van het geval.

Ingeval ean rechtsvordering wordt ingesteld door con mede-
eigenaar en bij gebrek aan een beslissing dia in kracht van gewijsde is
gegaan, indien de aansprakelijkheid van de vergniging van de mede-
elgenaars ter discussie staat, zal de bhetrokken  mede-gigenaar
deelnemen aan de rechtsplegingskostan en de koslen voor de advocaat
in evenredigheid met zijn aandeel in de gemsenschappalijke delen,
onverminderd de eindafrekening wannger, maar aanlsiding wvan die
beslissing, de veremiging van de mede-engenaars wordt veraordeeld.
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Oe wereniging van mede-eigenaars is bevoegd om te handelen in
rechte, als ¢iser en als wverwesrder. Ze wordt geldig vertegenwoordigd
doar de syndicus.

Elke eigenaar behoudt zich het recht voor om rechtsvordermgen
alleen m te stellan mer betrekking tob zijn kavel, na per samgetekend
schrijven de syndicus te hebben ingelicht, die op zijn beurt de meda-
glgenaars informesart.

AFDELING 2 - Al GEMENE VERGADERIMNGEN VAN DE MEDE-
EIGEMNAARS

. = W h n
De algemene vergadering van made-aigenaars beschikt over alle
bevoegdheden van beheer &h van besiuur van de vereniging van mede-
eigengars, met uitzondering van dle welke op grond wvan de wet en van
deze statuten zijn tosgewezan aan de syhdicus alsook aan elke mede-
eigenaar of bewoner,

Onder dit voorbehoud is de algemene yergadenng van mede-
eigenaars het opperste bestuursorgaan wvan het gebouw wanneer het
gaat om de gemene belangen, Ze beschnkl dan ook over de meest
uitgebreide bevoegdheden om  seeverein te beslissen over de
gemeenschappelijke belangen, in oversenstemming met de statuten
van mede-eigendom, het reglement van interme orde en de wetlen ter
Zake.

Bij wijze wvan woorbeeld behoren onder meer tof haar
bevoegdneden:

- de benoeming en de herroeping van de syndicus,

- de bonogming wan een commissaris van de rekaningean,

- de anthinding vanm de yereniging van mede-eigenaars,

Ohe algermene vergadering is niet bevoegd om de vereniging var
made-gigenaars geldla te vertcgenwoordigen, behalve wanneer alle
mede-gigenaars optraden,

- n Hir
De algemere wergadering bestast ult alle rmede-cigonaars,
cngeacht het zantal aandelen die ze bezltten In de gemeenschappelijke
delen.

Iedere mede-eigenaar mag zich latan bijstaan door een parsonn
op veorwaarde dat syndicus per aangetekends brigf en minstens vy
werkdagen yodr de datum van de algemene vergadering  wordt
injellckt, [he pereoon mag de bespreking tijdens de  algermens
vargadering lelden nach monopalistren.
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In geval van werdeling van het elgendomsrecht ret betrekking
tot een privatieve kavel of wanneer de aigendom van een privatieve
kavel is berwdard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgetiruik,
gebruik of bewoning, en behalve wanneer de bitel die de verdeling van
het eigendomsrecht teweegbrengt de houder aanduide van het recht om
deel e nemen 3an dg algemene vergadering, wordt hat recht op
deelname aan de beraadslagingern van de algemene vergadering
opgeschort (ol de belanghebbenden de persoon aanduiden die hun
lasthebber zal zijn. Wanmeer een van de belanghebbenden en zijn
wettelijke of conventionele vertegenwoordiger niet mogen deelnemen
aart de aanduiding wan deze l|asthebber, duiden de andere
belanghebbenden [aatstgenoemde geldig aan. Laatstgenoemde wordt
opgercepen voor de algemene wvergaderingen, oefent het recht wvan
deelname aan de beraadslagingen ervan vt en ontvangt  alle
docurmenten die uwitgaan van de vereniging van mede-eigenaars. De
belarngtebbenden delen de identiteit van hun lasthebber schriftelijk mee
aan de syndicus.,

Elke mede-eigenaar mag een lasthehber aanduiden, al dan nigt
mede-gigenaar, om hem e vertegenwaordlgen op de  algermenes
vergaderingen,  waarbij niemand  sen  mede-eigenaar  mag
vertegenwoordigen als hij geen hauder |5 wvan een schriftelijke
lastgeving waarin vitdrukkelijk de datum van de algemens vergadering
en de naam wan d¢ lasthebber wordt vermeald, bl gebrek waaraan de
lastgeving als onbestaande zal worden beschouwd. De wvolmacht kan
slgermeen of bijzander zlin en heef slechts betrekking op één algemene
vergadering, behalve |n geval van een algernene of bijzondere notariéle
valmacht, Behoudens andersluidende bepaling, geldt gen volmacht die
wordt werleend woor esn algemens vergadering eveneens woor de
algemeng wvapgadering die wordt georganiseerd na esn onvoldoende
quorym tljdens de gerste algermans vergadering,

Het buréau wvan de  algemene vergadering controlecrt  de
regelmatigheid van de volmachten en beslist hieromtrent soevercin.

Migmand mag meer dam drie volmachten aanvaarden. Een
lasthebbear mag echter meer dan drie stemvolmachtcon krijgen wannger
het totaal van de stermmen waarover hij zolf beschlkt en die van zin
wolmachten niet hoger is dan Lien procent wan het tetale zantal
stemmen dat verbonden is aan alle kavels van de mede-¢igendom,

De syndicus magq niet tUssenkomen als [asthebber van san mede-
sigenaat op de algemens vergadermdg, pnisttaganstaande zijn recht om,
als hij mede-aigenaar s, in die hoedanigheid deel te nemen zan de
beraads|laghgen van de algamens vergadearing.

D valmachten zullen gehecht blijven aan de notulen.



Elke rmede-eigenaar mag zich op de algemene vergadering laten
bijstaan door een persoon van Zljn keuze op voorwadarde dak hij de
syndicus ten minste vler werkdagen voor de dag wvan de algemere
yvargadering daarvan Bl aangetekends zending in kennis skelt. Deze
persoon mag tijdens de algemene vergadering de discussie niet leiden,
noch ze rmanopohsersn,

Artikel 11. — Datum en plaats van de gewone algemene
vergadering

De jaadijkse algemere vergadering wordt gehoudan in tweede
helft van de rmaand maart op de plaats die & vermeld in de
bijeenroepingen en, bij gebrek daaraan, op de 2etal van de veraniging
van mede-gigenaars.

Artikel 12. - Oproepingen

a) Arincipes

Be bijeenroeping vermeldt de plaats, de d4ag an hel Jur waarop
de vargadering zal plaatsvinden, alsocok de agenda mel de lljst van de
te bespraken punten. Ze wvermeldt eveneens de modalibeilen voor
raagdpleqing van de documenten die betrekking hebben ap de punten
dig op de agenda Zijn ingeschreven.

De syndicus moet de gewone  algemens  vergadering
hijeenroepen.

Hij kan bovendien te allen tijde een algemene wvergadering
bijeenroepen  wanneer &r dringend een  beslissing moet  worden
genamen In het belang van de mede-eigendam.

Een of meerdere mede-eigenaars die minstens een vijfde van de
aandelen in de gemeenschappelijke delen  bezitten, kunnen de
bijeenraeping van de algemene vergadering vragen. Dat verzoek moek
aangetekend worden gericht aan de syndlous die do bijeenroaepingen
moet versturen binnen de dertig dagen na antvangst ¢rvan. Wanneer
de syndicus geen gevolyg gesft aan dat verzoek, kan oon van de
eigenaars die het verzoek mees heeft ondertekend zelf de algemene
vergadering bijeenrocepen. Bij gebrek aan een syndicus, megen de raad
van mede-eigendom of, bij ontstentenis, de voorzitter van de laatste
algermenc vergadering of, bij ontstentenis, sen of meerdere mede-
gigenaars die minstens een vijfde van de aandelen in de gemene delen
bezltten, de algemene vergadering bijernroepen ten ginde gan syndicus
te benoemen,

Wanneer, in de schooatb van de algemene vergadering, de versiste
meerdarkeid nlet wordt bepeikt, kan elke mode-eigenaar dan de rechker
de toestermming vragen orm 2elfstancig, op koaston wan de wereniging,
dringende en  noodzakelilke werken wit t¢ voocren aan  de
gemeenschappelijke delen, HIj kan eveneent dg Lpestemming wragen
om de werken die hij rutbig acht, wit te voeren op eigen kosten, ook
wanneer ze betrekking hebban op de gemeenschappetijke delan,
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wannee: de algemene vergadering nich ertegan verzet zander grondige
reden, Zodra hij eén van de vorderingan heaft ingesteld waarvan sprake
in artikel S77-9 & 3 en 4 wan het Burgerlilk Wethogk, en op
voorwaarde dat zijn vorderng nlet wordt afgewezen, is de eiser bevrijd
van elke aansprakelijkhend voor alle schade dle zou kunnen voortvloeien
uit her ontbreken van een beshssing.

ledere mede-gigenaar kan eveneens a2an de rechter vragen de
bijeenroeplng van &en algermene vergadering te gelasten binnen de
terrnijn die laatstgenoemde bepazlt, ten einde te beraadslagen over het
vaorstel dal voormeld mede-eigenaar bepaalt, wanneer de syndicus
varzuiml of anrechtmatig weigert dit te doen.

d} Termifrnen en markeren van verzending

Betwwudens dringende gevallen, warden de  bijeenroepingen
verstuurd minstens vijftien kalenderdagen wodr de datum van de
algamene vergadering.

De bijeenraeping wordl verstuurd Bl een ter post aangetekands
brief, tenzij de besternmelingen [ndividueel, witdrukkelijk en door
middel van om het even welk schrifteljk communicatiermiddel, zelfs
wanneer het niet getekend is, hebben aanvaard om de bijeenroeping
vig een ander communicatiemiddel te antvangen.

e) Adres van bijeenroeping

De belanghchbendan meeten aan de syadicus, per aangetekende
brief of tcoen ontwangstbewijs, elke adresverandering melden. De
bijeenrogpingen worden geldig gedaan aan het laatste, door de
syndicus gekende adres op de datum van verzending.

£ Svpndicus an voorfopid syndicus

Wannger de syndicus of de voorlopig syndicus geen mede-
eigenaar 15, 2al kil worden opgerospen  wvoor de  algemenc
vergaderingen, maar zal hij slechits een raadgevende stern hebbon,
onvermnderd de toepassing wven artikel 577-8, §7, Iid &, van het
Burger|l{k Wetboek.

o) Raadpleging
De bifeenroeping duidt de modaliteiten aan voor ket raadplegen
van de dacumenten die betroklang hebben op de geagendearde punten,

Kostern

De administratieve kosten i verband meat de bijeenrceping voor
de algemane vergadering vaflan tan laste van de vereniging van mede-
gigenaarsg,

Artikel 13. - Agenda
Oe agends wordt bepaald door diegene dic de  algemens
vargadering bijeenroept.




De syndicus moct die schriftelijke voorstellen van de mede-
elgenaars agenderen, dig hij hooft onbvangen minstens drie weken véor
de agrste dag van de poriode bepaald in het reglement van interne
arde, waarbinen de algemenc vorgadering moet plaatsvinden.

Een of meerdere meds-eigenaars mogen te allen bijde aanm de
syndicus de punten te kennen geven waarvan Ze vragen dat ze worden
ingaschreven op de agenda van ean algemene vergadering. Die punten
worden i aanmerkmg genomen door de syndicus, in overeenstemming
met de bepalingen van artlkel 577-6 & 3 van het Burgerlijk Wetbaek.
Kunnen die punten evenws| mel op de agenda van die vergadering
warden geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de syndicus
het verzoek daartoe heeft ontvangen, dan worden ze op de agenda van
de daaropvolgende algemene vergadernng geplaatst.

Alle geagendeerde punten rmoeten op een heldere manier in de
bijeenrcepingen worden vermeld,

De algemene wvergadering kan alleen beraadslagen en stemmen
over geagendeerde punten. Owver de punten die aan bod Komen in de
rubriek "varia" kan alleen geldig worden gestemd als e in detail op de
agenda voorkomen.

De aerste algemene vergadering zal worden bijeengeroepen, In
woorkomend geval door de syndicus aangeduid in het reglement van
mede-gigendam of door de syndicus aangesield door de algemene
vergadering of, bij gebreke daarean, bij beslissing van de rechter, op
verzoek van iedere mede-sigenzar of van iedere belanghebbends derde
avergenkomstlg artikel 577-8, §1 van het Burgerijk Wetboek, zodra de
vereniging van mede-eigenaars rechtspersoanlijkheid heeft verkregen,

Dere gerste algemene yveraadering rmoet verplicht een syndicus
kiezen volgens de normen van de gewons algemens vergaderingen,
zoals hierna toegelicht,

Artikel 14. - Samenstelling van de algemene vergadering

De algemena wvergadering is pas geldlg samangesteld wanneer
alle betrokken mede-gigenaars sanwezig, vertegenwoordigd of geldig
bijeengeraspen zijn.

D¢ beraadsiagingen  en beslissingen  wan  sen algemene
vergadering worhinden alle betrokken mede-eigengars omtrant de
geagendesrde puntcn, cngeacht of ze al dan niet vertegenwoordigd
zijn, niet hebben gestermd of zich onthouden hebben.

Artlkel 15. - Vonrzitkerechan - Bursauy -~
Aanwezigheidslijst

e algemere vergadering duldt jaarlijks, met de volstrekte
meerderheid van de stemmen van de aanwezige of vortegonwoordigde




meda-aigenaars, haar vogrzicter en minstens 1 baj2itter aan, die het
bureau vorman. Ce voorzitter mael ern mede-aiganaar 2ijn.

Ze kunnen warden herverkozen.

Indien hij waordt aangeduld door de aljemens vergadering in
overeenstemming met arbikel 577-6, §10, lid 2, van het Burgerlijk
Wetboek, vervult de syndicus de rol van secretaris,

Het woorzltterschap wan de eserste algemens vergadering zal
toekormen aan de eigengar die beschikt owver het groorste aantal
aandelen In de gemeenschappelijke delen en in gevat van staking wan
stemmen aan de oudste onder hen,

Er wordt een aanwezigheidslijst bijgehouden die zal worden
ondertekend bij het binnenkomen van de vergaderzaal door de
gigenaars die de vergadering zullen bijwonen of door hun lasthebber;
die aanwezigheidslijst zal eensluidend warden verklaard door de leden
wan het bureau,

Artikel 16. -Beraadslagingen

a} Stemrechit

Elke mede-eigenaar beschlkt over een aantal stemmen dat
gversensternt met zijn aandees| in de gemeenschappelijke delen.

Miermmand mag deelnemen aan de stemming, zelfs als lastgever of
als lasthebber, voor sen aantal stemmen dat geoter is dan de som van
de stemmen waarover de anders aanweige of vertegenwoordigde
mede-cigenaars beschikken.

De syndlous beschikt over geen enkele stem, behalve wanneer hij
cveneens mede-eiganaar 15, Overaenkormistig artikel 577-5, §7, van het
Burgedijk Wethozlk mag hij niet handelen als |asthebkber van een mede-
Sigenaar.

Geen ankele persoon die is gemandabesrd door of in dignst 15 van
de veréniging van mede-eigenaars of die diensten voor haar verleent in
het kader wan om het even welke andere overcenkomst, mag
persoonlijk of via volmacht deelnermen aan de beraadslagingen en aan
de stemmingen met bekrekking ot de opdracht die hemn werd
toevertrouwd.

b} Aamaezighedaquartm - Tweede aigemens vergadertng

De algemeng wvergadering kan  glechts geldig berzadslzgen
wannaat bip dg aanvang van de algemens vargadering meer dan de
helft van de mede-eigenaars aanwezng of vertegenwoordigd s en op
voorwaarde Jdat 2y minstens de helft van de aandelen in de
gemeanschappelijke dalan bezitten.,
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Toch beraadslaagt de algemens vergadering evensgens geldig
wannoot de aanwezige of vertegenwoordigde sigehaars b de aanvang
van {¢ algomene vergadering meer dan drig vierde van de aandelen in
de gernene delen vertegenwoordigen.

Wanneer geen van beide quorums is bereikt, zal er een tweeds
algamaneg vergadering worden samengeroepan binmen gen termin van
minstens veertian dagen en mag zij beraadslagan angeacht het aantal
aanwezlge of verfegenwoordigde leden en de aandelen In de mede-
algendom waarvan zij hoguder zijn.

c) Megrdarheigsregals

1% volstrekte maesrderhgid

D2 bashssingen worden genomen met de volstrekte meerderheid
van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-
eigengars op het moment van de stemming, behalve wanneer een
gekwalificeerde meerderheid of de eenparlgheld is vereist door de wet.

2° Gekwalificeerde mesrderheid - Eenparlgheid

De algemene vergadering bes||st:

1. mek een meerderheid van fwee derde van de aanwezige of
vertegenwoardigde stemmen:

&) over iedere wijziging aan e statuben yoor Zover Zij slechts het
genot, het gebruik of het beheer van de gemeenschappelijke delen
betreft;

) over alie werken betreffende de gemeenschappebjke delen,
met witzondering van de wettelijk opgalegde werken en dée werken Lot
behoud wvan het goed en daden wvan woordopig beheer, waartoe kan
worden besloten bij volstrekte meerderheid van de stemmen van dc
aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars, onverminderd artikel
778, § 4, 4° wvan het Burgerlijk Wetboek;

¢) over het bedrag van de oppdrachten en contracten vanaf
hetwelk mededinging is verplicht, behalve voor de in artike| 577-8, 54,
42 wan het Burgerlijk Wethoek bedeelde daden;

g)] mits bijzondere motivering, over de werken san bepaalde
privatieve delen, die, om cconomische of technische redenen, zullern
waorden  witgeveerd door de woreniging van mede-eigenaars, Dezs
beslissing wlizigt geenszing de wverdeling wan de kosten woor deze
werken onder de mede-aigenaars,

2. met sen meerderhend van vier vijffde van de aanwezige of
yertegenwoardigde stemman:

2) over iedere andere wijziging yvan de statuten, met inbegrip van
de wijziging van de verdeling van de lasten van da mede-eigendom,;

b)) pver de wijziging van de bestemming van het gebouw of van
een deel daarvan;

¢) ower de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling
van het beschadigd gedeelte in geval van gedeeltelijke vernistiging;

&) owver edere verkrijging van nieuwe onroerende goederen dre
beztamd 2ijn om gemeenschappealijk te wordan;

10
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@) ower alle daden wvan beschikking wan gemeenschappelijhs
anrogrende  goederan,  nclusief de  wajziging wvan de  zakelijke
gebruiksrechten ten woordele van &an mede-elgenaar op de gemena
delen, aop voorwaarde dal ait gamobiveerd wordt dosr het rechtmatig
bhelang van de wveremging wan medes-gigenaars, desgevallend tegen
betaling van een vergoadirg n varbhouding tot de schade dig dit zow
VENQOrZaken

f) owver de wijziging van de statuten in functie van artikel 577-3,
lid 4 van het Burgerlijk Wetboek;

gt over de verdeling van een kavel of de gehele of gedeeitelijke
YEreniging van bwee of meer kavels;

f] over de afbraak of de volledige herapbouw van het gebouw om
redenzn van hygiéne of veiligheid of wanneer de kostprijs voor de
danpaszing ¥an het gebouw aan de wetteljke bepalingen buitanspaorig
zow zijn. Een mede-eigenaar kan afstand doen van zijn kavel ten qunste
van de andere mede-eigenaars indien de waarde ervan lager is dan het
dandeel dat hij ten laste zou moeten nemean in de totale kostprijs van
de werken, desgevallend tegen een wn onderling akkoord of door de
rechter wvastgestelde compensatie, Indlen  voorngemde  redenen
antbreken, moet de beslissing tob afbraak of f volledige heropbouw
genomen warden bij eenparigheld, overgenkomstly de  bepalingen
beschreven in paragraaf 3 van artikel 577-7 van het Burgerlijk
Wethoek.

3 met senparigheid van stemimen van alle made-sigenaars;

- over de anthindlng van de vereniglng van de medea-gigenaars;

- over de wiziglng van de wverdeling van de aandelan van de
mede-eigendom middels voorlegging van een verslag zoals voorzien in
artikel 577-4, 8 1, Ild 2.

Warneer de algemene vergadenng echter, met de door de wet
vereiste gakwallficesrde meardarheid, besluit tot de werken, de
vardeling of de vereniging van kavels of daden van beschikking, kan zij,
mat dezelfde gekwalificearde meerderheid, beslissen over de wijziging
var de verdeling van de sandelen van mede-eigendom in gewval dic
wijziging noodzakelijk is

Wanneer de wet eenparigheid wvan  alle mede-gigenaars
woorschrijft en die in de algemene vorgadering nict wordt hergikt door
de afwezigheid wvan een of mecrdere mode-elgenaars, Zal er gen maywe
algemene vergadering Rijecnkomen nd eep termign van minstehs demtig
dagen, waarin d¢ betrokken begshes|ng met esnpanghald van stammen
van allc aanwezige of vertegenwoerdlgde mede-¢elgenaars kan worden
gengmen,

@) Prakiische ovarwedingesn

Crverminderd de higrvoer voorziene eenparigheidsregel wanneer
meer dan tweae voorstellen ter stemming worden wvoorgelegd en
wannegr geen ankele ervan de vereiske meerderheid behaalt, wordt er
overgegaan tob een twee stemronde, waarbij enkel de twee voorstellen
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die na de eerste stemronde het grootste gantal stemmen behaalden, ter
stemming worden voorgelegd,

Onder de vereiste eenparigheid van stemmen wordt bigr mist de
eenparigheid van de op de algemens vergadering anwezige of
vertegenwoadrdigde leden bedoeld, maar wel de eenparigheid van alle
mede-oigenaars.

Wannear agn gekwalificeerde meerderheid is vereist, wordt de
meerderneid van de op de algemene vergadering aanwezige of
vertegenwoordigde leden bedoald.

De mede-elgenaar of 7ijn lasthebber die zich onthoudr, is diegene
e aanwezg is op de algemene vergadering zonder zijn stem uit te
drukken,

De onthoudingen, de nletige en blancostemmen worden niet
beschouwd als uitgebrachte stemmen woor de bergkening wvan de
yereiste meerderbeid.

&) schriftelike stemming

Ce leden wan de vereniging wan de rmede-eigenaars mogen bi
eenparigheid en schriftelijk alle beslissingaen mermen die behoren oL de
bevoegdheden van de algemene vergadering, met nitzondecing van die
welke bij authentieke akte moeten worden verleden. De syndicus stelt
er de notulen van op.

f] Matwien - Raadpleqing

De syndicus stelt de netulen op van de beslissingen de zijn
genomen door de algemene wergadering met opgave van de beraikbe
meerderheden en van de neam wan de eigenaars die hebbean
tegengestemd af zich hebben enthouden.

Cp het einde van do vergadering en na voorlezing worden deze
rmotulan ondertekend door de voorzittor van di algemene vergadering,
door de secretarls de werd aangeduid hij do sanvang van de
vergadering en door alle op dat ogenblik ngg aanwezige mede-
eigenaars of hun [asthebbers,

De syndicus bewaart de beslissingen dle 2ijn bedoeld In §ELD &n
11 van artike| 577-6 van ket Burgerlijk Wetboelk in hat reqister voorzlen
in artikel 577-10, §3, binnen de dertig dagen na de algermens
vergadering en deelt ze binnen dezelfde termijn mee aan alke houder
wvan cen zakelijk recht op een kavel die, desgevallend ap grond van
artikel 577-6, § 1, lid 2, beschikt over sen stemrecht op de algamens
vergadering, en aan d¢ andere syndici. Indien een van hen de notulen
ruzt bimnen de gestelds tormijn heeft ontvangen, licht hij de syndicus
buzrvan schrftelljk in.
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Elke mede-agenaar mag vragen ket register van de notulen te
raadplegen an een kope arvan te namen zonder het te verplaatsen, op
de zetel van de varemging van mede-gigenaars,

HOOFOSTUK 11 - BIJZONDERE VERGADERING
Artikel 17.- Statuut en organisatia

Wanneer het reglement van mede-gigendom de lasten van een
gemeenschappelijk deel van het gebouw of van de groep van gebouwen
wrisluitend ten |aske legt van bepaalde mede-eigenaars, nemen enkel
die mede-cigenaars deel aan de stemming op veorwaarde dal die
beslissing=n het gemeenschappelijk beheer van de mede-eigendorm niet
in het gedrang brengen. Elk van hen stemt met esn aantal stemmen
naar evenredigheid van zijn aandesl in voorngemde lasten.

Die lasten worden uitsluitend betaald dogar een speciaal kapitaal
dat moet warden geopend door de syndicus op naam van de vereniging
van mede-cigenaars. De gelden die erop worden geplaatst behoren
echter toe aan die mede-elgenaars in evenredigheid tot de aandelen
van de lasten die elk van hen draagt,

Cie wvergadering koemt minstens @én keer per jaar samen
gedurende d¢ tweede helft van de rmaand maart na bijeenroeping van
de syndigus.

De regels in yerbarnd met de overdracht van een kawvel zullen
CYCNQCNS Yan tﬁEpESElI’IQ Zijr.

Voor ket ovetige zin voormelde regels woor de  algemenc
vergadermy van mede-gigenaars mutatis mulandis van toepassing op
dle bijzonders vargadepng, waarconder de manier van bijeenrogping, de
meerdetheden, da tegenstelbaarheid van de beslissingen enz.

Er wordt evenwel verduidelijkt dat de stermmon die op deze
bijrendere vergadering werden uitgebracht wvogrlapig zlin, behalve
indien de werken dringend zijn. Do definiticve stemmen Zullen slechts
worden uitgebracht op do gowong  of  bwalengewons  algemens
vargadering van de weremging van mede-slgepnaars, De voorzitter of
een ander lid van do bijzonderg wvergadering zal op da22e algemene
vargadering de cverwoagen werkan tos|lchtan tensinde de andere mede-
eigenaars die wvoor deze  werken  geen  stemrecht hebben  de
mogelijkheid te geven na te gaan of deze werken  het
germeenschappelljk behesar van de meade-sigendem niet in het gedrang
brengen,

HOOFDSTUK III - BENOEMING, DULR VAN HET MANDAAT
EN BEVOEGDHEDEN VAN DE SYNDICUS

Artikel 18. - Benpeming

De syndicus worde benoermd door de algemene vargadering of, bij
ontstentenis, bij beslissing van de rechber, op verzoek van ledere mede-
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eigenaar of van iedare belanghobbende derde. Bij gebrek 3an een
syndicus kan de raad van made-eigendom of, bi) gebreke daarvan, de
yoorzittar van de laatste algamena vergadering of, bij gebreke daarvan,
ecn of meer made-giganaars die ten minste gen vijfde van de aandelen
in de germeng delan bezitten, de algemerng vergadering hijeenrogpen
tensinde een syndizus aan e wijzen,

Wanneer de syndicus een vennootschap s, dudl de algemene
vergadering bovendien de natudrlijk persoon of personen aan die
gemachtigd zijn om te handelen in hoadanighed van syndicus,

Ze mag de syndicus kiezen binnen of buiten de mede-aigenaars.

Indien hij werd aangeduid in het reglement van internée orde,
verstrijkt zijn mandaat van rechtswege op de eerstvolgende algemene
vargadering.

Het mandaat van de syndicus mag niet langer zijn dan drie jaar,
maar kan worden hernieuwd door een uitdrukkelijke beslissing ven de
dlgemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus mist
wordt  vernlewwd, kan op zich geen aanleiding gewven Lot een
vergoading. Dnder woorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de
dlgemene vergadering, mag hlj geen enkele verbintenis agngaan voor
egn terrmun die langer 15 dan de duur van zijn mandaat.

Dre bepalingen die de verhouding regelen tussen de syndicus en
de  vergmiging van  mede-elgenaars en de daaraan  gekoppelde
vergoeding, staan in ean schriftelilke overeenkomst.

Artikel 19. - Herroeping - Delegatie — Voorlopiq syndicus

De algemere wvergadering mag de syndicus te allen tijde
herroepen. Alleen de rechter kan evenwel een bl] vonnls aangestelde
syndicus herroepen. fe moaet haar beslissng  niet met redenen
cemkleden. fe mag eveneens a&n yowrlopig syndicus toevoegan voaor
een welbepaalde duur of welbepaalde doelstellingen.

De rechter kan eveneens, op werzoek wan asn meds-gigenaar,
ecn voorlopig syndicus aanduiden voor de duur die hij bepazlt [ngeval
de gypdicus belet is of in gebreke blijft. Deze laatsbe wordt in het gading
betrokken.

Artikel 20. - Bekendmaking

Een uittreksel uit de akie hevdende de aanstelling of benceming
van de syndicus wordt binnen acht dagen to rekencn wan de datum
waarop zijn opdracht gen aanvang neemt, op gnveranderlijke en ap
icder tijdstip zichtbare manler, aangaplakt a2nm de ingang wan het
gebouw waar de zetel van de vergnigng van made-sigenaars is
gevestigd.

Behalve de datum van de zanstelling of de benosrmng, bevat het
uittreksel de naam, de voornamen, het bergep en dé woonplaats van da
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synchcus, of Indien het gaat om een vennootschap, haar rechtsvarm,
haar naam, haar maatschappelijke  zetel, alsmede  haar
ondarnermngsnummear indien de endememing ingeschreven is bij de
Krinspuntbank wvan  Ondermemirgen. Het  dittreksel moet  worden
dangevuld mat alle andere aanwijzingen die het iedere belanghebbende
mogealljk maken omerwijld met de syndicus in contact te tredan, met
namea de plaats waar het reglement van inteme orde en het register
met de beslissingen van de algemene vergadering kunnen worden
geraadplesgd.

Cie aanplakking wan het uvittreksel gebeurt door toedoen van de
syndicus.

De Koning bepaalt de procedurs woor de inschrijwing van de
syndicus in de Kruispuntbank van Ondernem|ngen,

Artikel 21, - Verantwoordelijkheid - Overdracht
Ce syndicus is als enige aansprakehjk voar zijn beheer.,

Hij kan zijn bevoegdheid miet overdragen zonder de toestemming
van de algemens vergadering. Dese overdracht kan slechts gebeuren
woor cen walbepaalde duur of voor welomschreven doeleinden.

- Bevoegdheden

Ce syndlcus beschikt aver EEM slgermens
vartegenwoordgngskevoegdheid. Hij heeft onder meer als opdracht:

17 de  beslissingen die de algemene wvergadering heeft
genomen, uit ke vaeren en te laten uitvoeren;

2% alle bewarende maatregelen e treffen ¢n alle daden van
voorluply beheer te stellen;

39 Het vermogen wvan de vereniging wan rmede-gigenaars be
behleren overeenkomstigp met artikel 577-5 § 1 wvan het Burgerlljk
Wethoal;

40 de vereniging van mgde-gigenaars fe yertegenwgordigen,
zgwel in rechte als voor het becheor van de gemeenschappehjke zaken;
behoudens andersiuidends  bepalingen  In dit hoofdstuk, wordt
dangetekende bricfwisoeling, op strafe van metigheld, geadresseerd
gan de woonplaats, of iy ontstentemis daarvan, aan de varblijfplaats of
de maatschappelijke zotel vam de syndcus en aan de zétel van de
veraniging van made-gigenaars,;

50 de lljst van de schulden bedosld in artikel 577-11, § 2, van
het Burgerhgk Wetbask aver te leggen binnen dertig dagen te rekencn
vah hat verzoek dat de notaris hem doet alsoak, in voorkomend goval,
da bljgewerkte lijst van alle schulden die door het onroerend wvoorrecht
wadraver de veremiging van mede-sigenaars beschikt, gedaki zouden
warden evenals de actualisatie van de informatie waarvan spraks in
artikel 577-11 § 1 van het Burgerijk Wetboek,

ge aan elke persoon dig het gebouw bawoont krachtans aen
persgonlijk of zakalijk racht, maar dig in de algemenes vargadering geen
stermrecht heeft, de datum wvan de vergaderingen mee te delen am herm
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in staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met batrakking
kot de gemeenschappelijke gedeetten te formuleran, Deze 2ullen als
dusdanig pan de vergadering worden medegedeeld.

e mededcling wordt zangeplakt op sen goed Zichtbare
plaats n de gemeenschappelijke delen van het gebouw;

7e Indhen 2yn mandaat op om het even welke wijze een ginde
heeft genamen, binnen gen termijn van dertig dagen na de begindiging
vam zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van hat gebouw
aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de woorzitter van de
lagtsta algamens vargadering te guvarhandigen, met inbegrip van de
boekhouding en da actlva e hij] beheerde, van alk schadegeval, van
een historiek van de rekemng waarop de schadagevallen zijn vereffend,
dlsmede wvan de stukken die de bestemming bewijzen welke werd
gegeven zaan elke som dle met op de Anancigle rekeningen van de
mede-sigendom terug te vinden 15;

B gen aansprakalijkheidsverzekaring Jan e gaan die de
uitcefening van zijn taak dekt en het bewijs van de verzekering te
leveren; in geval van een mandaat om niel, wordt dig verzekenng
aangegaan op kosten van de vereniging van mede-gigenaars;

go het de mede-eigenaars mogelijk ke maken Inzage te nemen
van alle niet-private documenten of gegevens over de mede-elgendam,
op alle wijzen die zijn bepaald bij het reglement var interne arde of
donr de dalgamene vergadering;

10®  desgevallend het postinterventiedossier te bewaren op de
wijre ¢he donr het reglement van interme orde is vastgesteld;

11* ten behoewve wvan de in artikel 577-7, § 1, 17, d} van het
Burger|ljk Wetboak bedoelde mededinging, meerdere kostenramingen
over e leggen op grond van een vooraf opgesteld bestek;

12%  aan de gewone algemene vergadering een evaluatisrapport
voor te leggen |n verband met de overeenkaomsten wvoor geregeld
varrichie leveringen;

13* de algemene vergadering wooraf om  toesternming te
vragen voor alle oversenkomsten tussen de vereniging van mede-
erigenaars en de syndlcus, dlens aangestelden, naaste familieleden,
bloedverwanten of aanverwantan tof en met de derde graad, dan wel
die van ziin of haar echtgeno{olt{e) tot in dezelfde graad; hetzelfde
geldt woor de oversenkomsten tussen de wvarenlging wan mede-
eigenaars en een onderneming waarvan de hierboven  vermelde
personen eigenaat zijn of in het kapitaal waarvan ze een aandoc
bezitten, ccon ondermeming waarin 2] dwactiefunghes of
toezichthoudende functies bekleden, dan wel sen ondarmammg waarkij
zij als lgontrekkende in dienst zijn of waarin zij zijn aangasteld; inden
de syndicus ean rechispersoon is, mag hij, zonder daartee specifiek te
zijn qemachtigd blj een beslissing van de algemene vergadering, gesh
ayargankomst yoor pekening van de wereniging van mede-eigengars
sluiten met gen onderneming die dircct of indirect een aandeel bezit in
2ijn kapitaat;

149 de lijst en da parsgongsgeqevens bij o worken van wie het
recht heeft om deel te nemern 2an de beraadslagingen van de algemene
vergadering, en aan de meade-gigenaars op hun eerste verzoek en de

16



—

Wy

i}

notaris indien hij de syndlcus hlertes verzoekt in het kader wan de
overschrijving van akten die overgenkomstig artikel 1, eerste lid, van
de hypotheekwat wan 16 december 1851, de naam, het adres, deo
aandelen en de refergntles van de kavels van de andere mede-
gigenaars, te hazorgen;

15%  de hoekhouding van de veremging van mede-eigenaars a2
voeran op gen duidelijke, navwkeurige en gedetailleerde wijze, volgens
het door de Koning op te stellem minimum ganormaligegrd
rekeningenstelse|. Elke mede-eigendom die, met uitzondering van de
kelders, de garages en de parkeerplaatsen minder dan twintig kavels
armwaL, mag een vereenyoudigde boekhouding voeran dig mingtens een
weerspiegeling is van de ontvangsten en uitgaven, van de toestand van
de kasmiddelen, alsook van de mutaties van beschlkbare middelen in
contant geld of op de rekeningen, van het hedrag van het werkkapitaal
en hel reservekapitaal bedoeld in artikel 577-11, § 5, tweeds en darde
lid wan bet Burgerlijk Wetboek, van de schuldvorderingen en de
schulder van de mede-eigenaars;

167 de begrotingsrarming woor te bergigen voor de lopende
vitgaven voor het onderhoud, de werking en het beheer wan de
gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelike vitrusting van het
gebouw, alsock een begrotingsraming woor te bereiden woor de
buitengewone te verwachten kosten; die begrotingsramingen weorden
jmarlijks ter stemming woorgelegd aan de veremging van mede-
gigendars; zij worden toegevoeqd aan de agenda wvan de algemene
vergadering dic over die begrotingen maet stemmen.  In voorkomend
geval plaatst de¢ syndlcus de vraag aangaande de in de komende jaren
te plannen buitengewone werken op de agenda wvan de algemene
vergadering;

17% het reglerment wan inteme orde onvenwijld aan B passen én
bij be worken,

D¢ algemens vergadening zal bij volstrekte meerderheid van de
stemrmen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-ciganaars
beslissen gver da delagatie van tevoegdheid toe te konnen aan de
syndicus om in geval van overdracht wan ¢en kavel, hetzlj de
uittredende mede-gigenaar, hetzij de instrumenterende notarls, binmen
tde drie werkdagen na de aanvraag, con attest af be leveren waarin
gtaat dat alle door de uittredende mede-elgenaar  verschuldigde
sthulden betaald zijn. Deze wvorgadering bepaalt de duur van deze
delegatie. Deze is onbepaald, behoudens andersiuidenda beslissing van
de algemene vergadering van made-gmanaars,

De  syndicus  waakt owver de goede werking wan  elke
gemeenschappelijke uitrnsting,

Hij ctaat w voor de nodige aankepen en waakt erover dat het
beheer op een ecenoimsche manier gebeurt.

Hi) andartekant de contracten wvaoor het ondeorhgud van elke
rstallabe die sen regelmatig anderhoud door specialistan yvergl.
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De syndicus werff de eventueel loonkrekkendan van de mede-
gigendam aan, leldt en ontslaat ze en gesft hen de nodige bevelen.

Hif zlet toe op de werking wan alle algemene dignsten {verhchting
- varwarrming - lift - waterdigtributie - afvalverwijdering - schoohmaak
van de gangen gn anderg gemene delen}.

glle pnderhouds- of herctellingswerken gebeursn onder heat
toezicht van de syndlcus of, desgevallend, van een door de syndicus
techmizeh afgavaardigde.

De syndicus heeft eveneens de opdracht om het bedrag van de
gemeenschappelijke uitgaven te verdelen onder de mede-eigenaars, om
de kapitalen e centraliseran en re door Te storten naar wie er recht op
haeft.

Hij werbindt de wereniging van de mede-gigenaars woor alle
courante zaken die petrekking hebben op de gemesnschappelijke delen,
ten aanzien van de maatschappijen die waler, gas en elektriciteit
verdelan, de meest uitegnlopende leveranciars en de besturan.

Artikel 23. - Vergoeding

Het mandzat van de syndicus of van de woorloplge syndicus
wordt vergoed. De algemene vergadering bepaalt zijn vergoeding i de
benoeming. Die wergoeding is een gemeenschappelijke algemenes kost.
De overegenkomst omyat met name de lijst van de forfaitaire prastaties
gn de lijst van de aanvullende prestaties en de daaraan verbonden
vergoedingen. Elke niet-verrmelde prestatie kan geen aanleding geven
kot vergoeding, behoudens beslissing van de algemene vergadering,

Artikel 24. - Ontslag ~ Einde van zijn opdracht

O syndicus mag te allen tijde ontslag nemen mits hi] een
opzegperioda yvan mnstens drie maandon naleeft, zonder dat die opzeg
uitwerking kan hebben viér het verstrijken van het kalenderkwartaal.

Dat ontslag moet per aangetekende hrief worden meegedeeld
aan de voorzitter van de laatste algemene vergadering.

Wanneer het mandaat van de syndicus alndigt om welke reden
gk, mot uitsluiting wan het verstrijken van de terrmign ervan, zullen de
overeenkomsten die hij heeft endertekand in naam van de worcniging
van de mede-gigenaars vodr zijn herroeping of zijn ontslag {datum van
varzgending wvan dc aangetekende bref), blijven bestags [0t hun
vervaldaturm, De contracten die erna zijn ondertekend weorden geacht
onregelmatig te Zlin afgesloten, behoudens andersividende beshssing
van de algemeane vergadering, cn impliccren zijn aansprakelijkheid,

HOOFDSTUK 1IV- COMMISSARIS OF COLLEGE VAN
COMMISSARISSEN
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Hij heeft tot taak am tijdens de algemene vergadering verslag ik
te brengen owver de controle van de door de syndicus opgestelde
rekeningen, met inbegrlp  van  de  overeenkomst  tuscen  de
boekhoudkundige cijfers op de rekermgen en de bankafschriften van de
laatste dag van het boekjaar. Zyn schriftelijk versiag zal bij de natylen
van de algemene wergadering worden gevoegd.  Indien  dezs
comrmssaris  een  mede-gigenaar  is,  moet  zijn burgerhjke
aansprakelijkheid worden verzekerd en vallen de verzekeringspremles
ten laste van de vergnigng van de mede-eigenzars. De syndicus mag
geen comrnissaris van de rekenfingen zijn.

HOOFDSTUK V.- DIVERSE BEPALINGEN IN VERBAND MET
HET LEVEN IN GEMEENSCHAP

Artikel 25. - Definitie

Er kan bovendien met een meerderheid van lwee derde van de
stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars een
reglement van interne orde worden bepaald dat geldig is tussen de
partijen en hun rechthebbenden, op welke grond ook, met betrekking
kot de details van het leven in gemesnschap, Dat reglement is vatbaar
woor aanpassingen aonder de arln verme|de voorwaarden.

Artikel 26. - Wijzigingen

Het reglement van interng ¢rde kan alleen worden gewijzigd dogr
de algemene vergadering met een meerderheid van twee derde van de
sgtammen van de aanwezlge of vertegenwoordigde mede-eigenaars.

De wijzigingen mgeten op bun datum worden wvermeld s het
register van de notulen van de algemene vergaderingen.
- i illen
In goval van een geschil tussen mede-eigenaars enfof bewoners
van het gebouw met batrekking tob de gemeenschappellike delan of hat
onrechimatlige gebruik van de privatieve delcn, is de syndlous de eerste
instantie aan wie het geschil wordt voorgelogd.

(ndien, ondanks de tussenkomst yvan de syndicus, het geschil
bllfft bestaan, kan het aan de¢ algemene wvergaderng worden
voorgelegd, die bemiddelt.

Wordt er een akkoord berskl, dan wordt er een wverclag van
apgemaakt.

Als het gebrek aam akkoord blijft bestaan, wordt het geschll
voorgefeqd aan de hevoegde rechber, met uitzandering van arbitrage.

In gaval van onenigheid tussen bepaalde egigenaars en de
syndicug, onder meer in geval van problemen inzake d2 interpretatie
van het reglement van inteme orde, wordt het geschil voorgelegd aan
de algemene vergadering, die bemiddeit.
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Waord, er een akkoord bereikt, dan wordt cr een verslag wvan
gpgemaakt.

Alg het gebrek aan akkoord blgf bestaan, wordt het geschil
yvourgelegd aan de bevoegde rechter.

Artikel 28, - Rust

In overgenstemming met het réglemeant van mede-esigendom,
moeten de eigenaars cn de bewoners van de phvatieve kavels het
lawaal zovesl als mogelijk beperken.

D& eigenaars en hewonars worden aangaraden:

- et wvolume van de televisies, steregokgrens, mang's en
andera muziakinstrurmentan, telefoonbellen, printers @n oM het algemaean
elk apparaat dat lawaa kan maken, zodanig aan te passen dat ze niet
gehoord kunnen worden in aangrenzende privatieve kavels, met name
iIn slaapkamers tussen tweeénfwintig uur en acht uur, af om een
koprelefoon te qebrulken;

- het gabruk te vermijden wan de sanitaire voorzigningen
{bad, douche, we-spoeling) tussen drieéntwintiq uur en Zes uur;

- wanneer de vloeren van de woonkamer, de hal en de
gangen niet bedekt zijn met vast tapljt, maar met tegels of parket,
geluiddernpende woetjes te yooarzen aan de stoelen en zetels en
indoorschoenen be dragen;

- te varmijden in hun privatieve kavel tafels of stoelen te
verslepen die niet zijn wvoorzien van geliddempende bescherming,
kranen anjuist te hanteren, devren dicht re slaan en gnzorgvuldig om te
qaan met rolluiken.

Lawaalerige werkzaamheden (slopen, boren, kKloppen, schrapen
van vigerbedekkingen, aftrekken van behangsel enz. ) moegten worden
uitgevoerd bOjdens de week tussen acht en  achtben wur, met
uitzondering van zaterdagen, zondagen en feastdagen.

Afval dat wordt vergorzaakt door die werken mag nlet waorden
gedeponeerd in vuilnisiokalen of in containers in de kelder., Het mogt
worden afgevoerd door het bedriff dat verantwoordelijk 15 voor de
werkzaamheden.

Her is verboden te spelen in alle gemcoenschappelijke raitmkben,
inclusief de inkomhallen en de trappenhulzen.

Artikel 29, - Terrassen
De Lerrasscn wan het gebouw rmoeten parmancnt in staat van
netheaid worden gehouden.

Het is verboden:
- om er maybilalr te bergen, behalve tuinmeubilair;
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- om de was te drogen, kleding te uchren, tapijten, dierenvellen
enz. te kloppen;

- om het even wat naar buiten [¢ godien: sigarettenpauken,
yogelvoer enz.;

- bloembakken =zan de buitenkant van de balustrades op te
hangen.

Bewoners in het gebouw moeten alle maatregelen nemen om te

voorkomen dat vogels de terrassen en balkons betreden, door onder
meer geen eten en dninkan te yaorzien.

- Adviezen en aanbevelingen

a} Sanftatr

De bewoners mosten waken over het regelmatige onderhoud van
de doorspoelbak van hun wc's en moeten bij eesn  langdurige
afwezigheld de stopkraan sluiten,

- & moeten ook waken over het regelmatige anderhoud wan de
dichoingen rond de baden en douches en toezien op e dichtherd van de
afvoerbulzen,

Ze moeten de kranen herstellen wanneer er abnormale geluiden
optreden in de leidingen bij het tappen van water.

Ly Richtiiinen bif brand
. [n gewval van brand mag or geen gebruik worden gemaakt van de
liftens raar alleen, indien nodig, van da trappen,

Tenzij de brand zich daar heeft verspreld, is het raadzaam dat de
bewoner in zijn privatieve kavel blijf;, de schachtdeur geslaten houdt en
wacht op instructies en hulp,

) Vuifnislokaal

Huishoudelijk afwal dat in de daarvour bestemde ruimten wordt
gedepanecrd, mget zorgyuldy worden verpakt in hermetisch afgesioten
plastic zakken,

Caarnaast wordt er verzocht om geen groot hoisvuil In de
vailislokalen te plaatsen, zoals kleine afgedankte hulsheudelijke
apparatan, mewbealen of matrassen.

a} Slwiting van de deuren van het gebouw

Woor de bewoners is het raadzaam erover te waken dat de
deuren wan het gebouw gasloten zijn, Er wordt hen ook gevraagd hiercp
ook aan te dringen bij de personen die bl] han op bazoek komen,

MNa becommaentareerde &n volledige voorlezing voor wat de delen
van de akte betrafl die v de wet zijn bedeeld, en na gedeelielljke
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voorlezing van de andere bepalingen, heeft de comparant getekend rmeat
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p Qg o203 hoeft de oEEEALE d¢ aanvraal voflechy @0 pntvankelifk warklaard.
Er iy BEN QpEniaer Anoe 2k gahoudan van 15/ 0/ 2015 Bt 170S 2019,

Er zijn 186 berwaarschrirten ingediend.
De hezwanrsﬂhriften handelen over:
s do aanvraag dient beperkt te weprden bob 3 bodwdagen, het progeck i apder be massial en
met harMIEUs,
het profect stroaek miet met de pringipes van stadenbouwkundige arda,
pat hacgste gihow moet lager, past met i hat straatbeeld { W iGN eraan k. o
meargeginewamngen staan miet in varhopding ol gebouiwen mat 2 vordieperl,
het praject i@ quegen In natuLrgebied,
Je aanvraag spreekt over =T meengezinsnantaLr bl Frest @ IF feira & Zijm,
varkigs aan privacy e zonlicht, te veel Inkijfi,
wettelifka afstanden ten ppzichte van de perceelsgrenzar wiwden niet geresaerreerd,
onareken wen e MER-scn.-.cmngsnﬂra,
bt v fderen wEN ﬂUfMtﬂmﬁWwaEf pnistaat niel mee Tl hotropensaie,
pamassen Qp gafifkvioers jormen  buiien g B meher-2enc, A 05 nret fonform de
WaranIienimng,
a o inet naarde arpdergronds garage is petagen Ginnen de & metar FoMne, ket corform de
vierordening,
o luifels dichter dan & meter, is niet confarmm de varorderning,
s overgang tussen hoeghbouw &0 vrijstaande woningen Is te groot an niet wensellk,
. de draagkracht ven et percael wordt rulmschoots overschreven,
e sijlen materiaalgebruik [ vrosmd aan de anmiddailijke amgeving,
-
L]

duinenralféf wornt volledig penial gEdaan,

e afmetingen van e meergezinswoningen ziin te groot in verhouding mat de hestzande
vifla’s in de straat,

& grake prt-:EdE‘ln'l'Ea.I‘dE voor de straat met wifla's,

Deze bezwaren Zijn door het coliege van burgemesster en schapeneén ais walgt beoordeeld:

varfies aan. priyacy en Enﬂﬁc.ﬂh.m:-*ﬂ:.‘ir_i#tik

ing: Het ontwerp waorziet in gebouwen op &m van Je percecisgrens. nat het beeid Za|
yeranderen is &N feit maar een 2cht i geen verworven rechit. De afstand Is voidoende groot In
hat kader van licht &N privacy; zpkar 3ANOETIEN hat terrein langs drie zijdan paalt aan cpenbaar
domein. De zijde waar dit niet het geval Is riin voaral slagpkamers voarzien Wagrooor da impact
ap privacy Vil beperkt zal zijm.

Onftreken ¥ar een MER -goreeningsnald

Bespreking: een afzandarlije pmjecl:-HEH-sr:reenmgmmﬁ anthreekl masr via de invuiveiden
van het ormgevingsiokel werden oe yarschifiende aspectern \an dergelijk nota wiel afeondeniije
hepordeeld. De verplichiing s dus apgevamgen door d= mogelijkheden, zoals ders worden
aangeboden i et amgevingsioket.

Het verwiidenen. . van c[u!ﬂdmmammﬁﬁ!_.tmﬂt_.nm et een. boscompansatie. guinenrefisr
ward, volled! i . t 5 oeleds gd

Bespreking: De sanvraag ligt I wopngebied volgans hat gewestplar. OP vandaag 5 de
brebouwirg heperkt tof &En EEﬂg&:.-nawaning- Twee percelen zijn m-et-ncnc-uwd. oM da

hestermming B Kunnedn realiseren, ook 9P de onbebouwde percelen zal de opperviakte
begroeling cowigso Inkrimpen. Heet realiseren van ean houwproject geeft dus onvermijdhare

Verifieer dit schifsgiiil alekirantsh ondarhaking gosurmsni wan o hilr o i varifear b ot virfcanecode rogi-pE4 2.2 13-TOTE an RO ripy
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schade maar daznpear 23t hel Litsindclifk miet, en daarover wovat i hed paluurdecreet miet
gesprokey], Enkgl et do vergurningearensnga overheid in het kader van de zorgpheht
oOrgiiEn over de vermipthare schade. [mepeds wivdt gestold dat vermijobars schade nigt rover
hag worden geinrarpretesnd dat het realiseren van een prject onmogstik wordt on de
bastaAmnds SIARE Mot worden tehouden. D2 sanwraag mord wel gageliit refening met oa
ngging i baologischl wasrdewsy gehied  Het voargier van feperkte verhardvey boten g
belauwida zare aiseak el herstelfer van het relef en heraanpiantan wan ode pist=Seborwde
rLiMtie Qrt rnadtregelen dis worden gQEmamean o Je venrifdbare softade ke varmacan.
doverdien is hel adwies varn ANE quitsliy mils voldaan azn de boscompansatie,

Jgrrassel op golifvioers kaman buiten de § delerrong, ¢t is piet conform de verordening,,
Besgrering: Da verondening fopaalt st de achicnsithouwzone van bel s vooe halt hoofdge o
A SRRt s Nk FAk 2 deien Farraseen IR KUADEN witen vaarrien,

verordgming

gesprelipg; Do vearordemng Sepdall cal ieritlen ndor ondergrondse garage Bt ep oo wan ge
porcesigreanzen mMogen Worde!l woorgien, De aansiviting ervan caar kel openhdsr domen ka
wordan baschouwd als SOkt poodzakelyke tJegang [ieteers  Heeft het weinly Zin om
Ondergrondse Qarages e VoorZan inmivn g geen gansiuiting op openbazr demgie Mag wardkeir
gomaakt. DNt i 2eker miel de badosfing var de verocrdening gewaestt e adnerdsg witkt ous
riat af van de veracdening vaor Inplanting van Jebouwen wak oe ingt Bt

pryfelz dichter dan f meter, 18 et spoferm de varardaning,

desoraimy. Het ezuwasrsehntt stelt oar da hefeds, amdan wirdes Beschouwd als gawaliithacuw,
el KUimen warden gezien ais Balkan aangerian 1 el foegankalitk zon en dus maar (P Bm Jiep
riagen Zifn. Wochtans bepaatdt de vartrdening det gevelutbouwan onan hat haschermd walurme
als gfwykimg kunpen (or .6m dep. De dwifels kumnen Decwagnlifk als dusdarip worden
fesoitouws en siuiten door de veeschiningsvird meer aan bip batkoms. Bavemdien kan dit
gofifkgasteld worden gl dak dverstcken van hellende daken zamgezien ders messtal ook
Litstakan pultén dé govels, Bovendien kpanen ge fuifes wel dogelifk als beparkt worden
baschauwd door da baparkre hoogle. Gevaluilbauwen birnan hat bascharmd valpme habiar o
veel gratara mnact aanjedlen ze sen effachief volume vartegen woordiges, [Nt is mer de fuifals
arar Agt gewald,

Cvergang fussen Noogiduw en wiistaamds Wonimgen o5 fe kil @ el warselife, da afmetingen
VAR (k2 e cgesinswonnges 2ifn fe grom i kot et de bastgamde wild's it de straat. me

Rarmanieys..

gesbrefingy Heb ontwerg voorzlet een afbauw van 4 buuwiagen fangs da Koaiaginnelgan fadr 3
farrgs de Sioepenizan. Op de lerreinprofielen s te Zien dat Jde hoogte len dansien van de
ompavends gefouwen sor overgang betekent sangenen de Mocs womngen op een dwin Zin m
indepiant &t Jn hoogta dus bina aanshuitén bif d& hoogte van de zanvrager. Bovendien is ;_-.-h'{'
tinen frar fatraffemde bouwdiok dad word! bepaaid door de Koninginenaigan, o Slocpenizan, da
{mer-aangeiagde]  Gratplantanstrast en  de  Foemesywsairsr  een projact meb hwes
FTERMAIIASAONT & gameenschanoaik keldervardien aznwezng W de Jasmn 'S0 #n zijn de
gabarieten v de anilddelifcs omgewing divers (S+1, 2+2 74}, Z+0, 1+] ap mon tatud mer
£810 J@rgge ap stragimivean). Het project voardiel v die D) een avergang tussen g 5+ T aaar 4

art I tot 141 op een talud.

gesprabing: Da klager steft Jdal goor el Bouwdn van Iwea gobauwen, Mt piaals van edn, de
draaghrachl vkt overschreden en dat de verordening makimad’ word! heegopast. Dt iz niat
REr gawdl, IMinars kon ook 887 gabaun waren atfworaen waarhif de totale bouwzans, r.ﬁ,k.:_-:]m'rrg
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fourand et de Ga-Jang, oo waiden gavpld I fler et hal geval. Mat hat opophitsan van
het gebouw fhovangronds) zamglt ervior dat hel prodect zowe! in hiogbe Al Adar SChad! e ea
overgang berakent van de dpkbebouwing naar de  klsinschaliger bebouwnng  fangs o
Sloanantadh, Jie amk yerder in g3 Inekaim] 3an oo gasds namtaigke arerriag.

St en materisaigebrak i vreemd san de prmiddetiibe cmaaving,

De Bebagwing aar J8 guerkgnl van ge Keaagnngigan hestagt ot sangengesiatan hobauwing
met plat dak, Cok in de OQostendolzan zije or &0 geiifkdordige gebawwesn opganlohl
VanzewWemrekand  wvolgt hef pniwerp nlet de sHY van de witlawnk. B aFnwesighaid  van
pEFCHIEASE SHEES I 8 angeving kae nlet Dif aRgs wordan aangesioten. ok aan da zuiakant
van de Keninginrelzan zin er gebouwen met plak dak,

Grote precedentwaande voor de straal mef Lila’s.

Bespreking: Hat terrein s [Wwelswaar CSior SETHETVIEGING VT pRrCEr QeI IErgs g
HORRQImISiaz T wadr meergezinswanrgat & vaglvuidly voeorkomean en waar e straat voldoende
diragghkrachl heefl, DL is aet hel geval Bif dg resh van e Sioepenfaan dos s @ gracedentwaarde
hear earder beperkt aangezien de randvoorwaanden er tolaal anders witzien.

Het adwics van het Hﬂ&ﬂfst‘l'la‘p voor Aafore 2 Ba8 wa s vodreeaardedil gonsfig.

Het subadvies wan de brandwesr was skilzwiigend gunstg.

Hek subadvies van KQksipTe - (echnisch SUrezl was shZwgens qunstig.

Het subadvies war Fluvins Spsharh Oferdlae wa s gedeclioih Voo mad ida i gumslig,

Hel werslag wan de gemecnislk amgerinssambienaar was beorwaargalyk gunsig en lade
samengevat als volge:

Blanologisch:
De Famyraag wiikt nict af qua bostemening van hef gewestorfan, Of 3338y wilkd migl 3F van g
geldands verordeninger

Teelsing ruimtelifke ordening:

Funchionaie ingas hagrbeli

De aamr2ag stoeat zich o wooregebied b een omgeeng e wordt gelenmerkE Jior Sowas
MEdgaZinswWingan als esngannswamagan. Her is niat zo dak de sibe valledia wordt aminngd
door wislhultend kidipechalige villa’s, Binnen bel Soiwbior bepaald dogw J@ Slospeniaan, de
Koenmnginealzan, de Joomesuwenstraat o of Grosplantenstcdat 5 &0 Sfe prafool Janveng van
Hvee magrganmrswomagan uit de jaren fachhg (waarvan &87 in tweede Nt tet Zan de
Grasolantensirdal, e onfieen maar ey ot ﬂ'&fE'HI'JFEEFHE gemeantsweg) Dentaands
fWwee houHiagen arn tage it 43k, gebouwd op sar taiud. Oe d3nyradd 15 dus geen yaicom i dere
onElgdedifke mgeeing en funtiionss! wel dagaiik mpashaar,

flpblle L RTRmaET

Met kel devser programrma 2a0 et Desfemogningsevarkagr  fopngntet. Fvanwal  wordan
ondengronds valdoende garages voarzier om Sigon behoefte op o waAnged, Dok wargd df inrd
fangs de Forbaginaglaan voprlen 48 llenvedr waldognde oraagkeacht heeft waardoar de impact
in de Slocponfzan varwddriocsbasr 2at 2gn. Tensiatte gaat het geer 14 aabitaden wat in dg
orfgering slachbs gen baparkt 3ardesl iz wan het lolake aanial agpartermeni=n

Schaal, ruimtega bk #n GouwdicheheiQ

Hel anfwerp waerziat i bwee afgescherdert volumes, die ankel! zichtbaar werbonden zipn door cen
ffel, Wat el apspitsen o Dwes Lees B Jus hel fredran van fwssanrgimie batekent dal oe
Fanvradyg geer maximalisalie van valme et Wosrappendakte Seopel iadr ool eao overgang
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vdn g aaneengesichan behourwing ben poardon van de Koonginnalaan naar de kiefmschatips
Bafauwing vigrdar Ixags o Sloepenfaan.

Undergrdnds wordr cak 1 doaropand dacggenivédy vooraien die vanoit de kaninginnalgan wordt
teroikl. Mieriior woitD vermsden Jab er buee nntian mosten Wardss vagrfisn on wardt de
Sinapanidan dus svtzien. Dat er sen Jdensar rIGrammng wordt vodrzien s een Fait. Dat o de
draagkrachl van da cmgeving Aversoiclidt Boeft Gaaram el margen e warden gecnnciudesrg.
Dra site 5 gan fwesdelinsiipying Ien aanzien van de Jearyk en het strend. vamaelfsorekend aan
foerFtische Ngwing wadr dergaiie verdictiing aartvaand an worden, rekenmng houdend met de
roeds bastagrde appartamentseilld’s Dingen Oit borwhiol, Verder 7 de Siospertidart is de schaal
var de bebopwing indendaad sonduidiger en aigamesn klein wadrfonr o precedentwaarde van
Auidig ohtwerp madr oideinker percelen tog verwagrloosbaar Js. Dat hiermee gighter Dif
Fuirik kuretzbaar gebiad wardl geboLwd dbn Al et cen eengesinswoning Zou 2in geveesst is
migt corract. Imgers 5 Je afsland tot de percealsgranzan vond eetgézinswaningen kisinar dan
VOOF MESQETNSWOnNgEn en Kunnen 4 somgarsaswiningen ook gaveltuthouwen a9 fiafalz
warden voarzien.

Misgeei- vpriefifke efernentan

Ton poorden waR  de Moningindeldan  Bestaat de bebouning it dancengesiaten
appartemraniegaiognen van § bouwlagen en ean technlssh verdien, De gebouwen aan de sndere
kant (Fngs e Kowingimnefaan hebben eeg varitbele vorscimfringswantt, van mpdernislisch
fEoninginnelaan &5) over gelifkuingrs met schitddak (Kemitmnnelazn 67 en twes bouwlagen
Mat heae It en Afgoknel 2adeidak [Ffeomasuwenstraat 3 an 7) en ? béuwlzgon met zadeidak
dAT ear geyvass e woledize fengte een dards boowdiag betekent door dak withpuw ot de
withe pifla’s bestazngr ot een geijiuioers o zadeidak, 2 dan niet on eer Miud gebouwd.
Chrafprmifteit iy SHG) &n verschifnemgsyorm s er in de annvdgerifve amgewmg mat. Largar in
Sl iiiaar 15 gal wal mear hat geval.

Loltutrmatarisehe aspocten en religl varm de et

Voor het bouwan is het verwlhideren vatt duimonrciisl sowieso meoalltk &8 vermujgetd, of het ny
8N EENFAZINSWONING Of mMadrgdzinswoning betreft, ongeactt de atif, Met forstel van het
duinanraliel voor Je niehbebouwde delan, dlapok Je delgn bowven de ondergrondse garages
fudter fret bowengronds walima 15 Wwat pisr kan valten onder fat hershaflen van vermifdiers
schade. Het zal wal b0 vergen voprateer de vagotata pich Neert hersteld madr anders projacten
taman 280 Jal aanolanticoen viif snel gichraraeen & aan Fuighe kocnen vorrmen, aansioitang by
de bestaands dunan in e sngewithy. Fet Agertschap wvoar Rt en Bas, etsindeiik de
tavoegda mslante ortirept natowervaarden, fteeft het dossicr gunstig geadviseerd mits da
campen g biceroonvaarden ke vaneuflan,

Hinderggpactan

Vanzelfsprakend 2al het vanvangan van éen gendézimswoning door S8n MAErgazinswoning S
Aftder yitzicht tveden. wvenuer i hed 2iche op een onbebouwd terreit gees verworven recht,
Fangazian frak ierrgin wel degeiy Kan beboowd wordas. Wat batraft Jikifk en privacy wardan de
QUNE rddrpartifen van de lesffolmies Voprd! gercht naar openbaar damem en Qs on grote
dfstand wan d2 wanirgen. Nadr de direct ganpalende pRicelan [e Lfudrsn zich wooral
slFagn oty mie gus rripder sntensiel kot bieden,

Op 15/A%/019 beshit hot college van burgemesstar an schepenen td verqunning van de
aanvraag,

Par heveiligde zending
1. werstuurd op 33/0802019, stelt gde heer JAMNSSENS Db WAKFEFKE LOUIS namens
grrwanengds DEKEYSCR Brune,
2, werstuurd op 10/09/2019, stalt Trepens Adwocsten pamens BAEL - WANDERHEYREN CH

DYy OMNENDEM, \"N\
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3. verstourd op 117097 2019, stelc LESAGE PETER EN CHAWOMNERDEN
taroep in bij de deputabe

Cerdep 1 is als wokgl yemalivesrd;

- [e percelen zijn volgans de biclogssche waardenngekaart deels in een iologisch minder
en Jdeals zeer waardewal gelhed gelegen. Hat dunenstrowseel walt ander de tpepassing
van beak Btdesreet #n is daor bt Vagetatigbesoit baschermd A% verboden b wijligen,
Het 15 mer de bosbekoudsbijdrage (opgelegd i de bpzondere voorwaarden) die de
sfhade aan de hestapnde wegetafle z2al weqwerkan. Wat sChadeheperkend 700 kunnen
zijm, im de bestaande vegetatit aan bet noordwesten, gan het westen 20 asn de zoidkank
(langs de Sloepenlaan) wan ket geplarde gebouw, te behouden.

- Hirder: hagg hager hel appartementsgeboww 2al Zijn, hog pnuermijdelijker de yisuale
hindcr zal zijn. Er wordeh tewvecl appartementen wedrzicn, wat wvaor veel drokflawaai zal
zZorgen.

Het gebtauw 23l (Fanllicht afremen. e Destaande hadmonle n ge residentiele wijk #al
geschaad waorden,

Er wordt gevraagd am het gebous minstens te herleiden nage 2 boywlagen masimy .
De Peroepsrs belaisten de bouw wan Je Lfels indien e als balkon gebrukt winden en
zo op minder dan & meter skaan van de greons van ince percect,

Dt beroepn werd, <onfarm aMikel SE Jan het osgevingswergunningsdecreet op 27/09,2010
valedig en cntvanielifk warklaand,

Beroep 2 15 als volgl germotiveerd:

- Het berogpeschrift toont met een fotoreaks hat residenteel karakter aan van de wick.

- De pergeper betreyrt et verdwijnan van de waardeyville alementen die gpaengrmean 21jn

als biologizch wadrdeywdl,
Er zou compansabe zijn dogr betaling wan een boscompansatievergoeding. Ma wibvosnng
wan e werken zou het oorsprenkelinke donenrelsf zovest mngelijk gpniedw aangelegd
wordern,  In werkelilkheid s de moyelilkheid Eot heroanplant bepsrkt door de
ondergrondse garage die gquasi het wolledige perceel inpalmt 2n de £onstruchies en
wathardinger.

- Do berocpor zal wisuele hinder lijden, Er zal werlies zijn aan privacy, Cr werdE woor
aantasting wan de lesfkwaliteit gevreesd. Het project zal aanleiding gewven tot meer
hinder: mel name |awaairindar, verkearstagndme en verstoring van de fst

Ganeyen;

- Oe MER-screemingsnata ontbreskt. Mede wordt het openbear onderzoek  hierbi
geschcnidern, Eris geer wels gebeurd dogr de gemeente bij el volledig 0 ontedankelijk
werklaren.

- MWatugrbpets: oeor wat betreft het dulnenstruoweel gelde een pringpigsl wverbed op het

verwijdéren, Er i cén magelijkheid tet vrijsbelling cnder voerwdarden: men meck sboed2
voldeen 3an de natuurzergplickt {art 14 en 1& wan het decrest natuurbehouch. Het
wakskaat dus alet dat men wvastmel In Boscompensabie am Jrjgesteld te kunnen warden
wan het verbod op vegetativwijziginoger.
Heraanplant 15 10 geer. geval vergelnkbaar met de Pudige situatle, Er wordt 2en heel
stuk, rrinder  (kurnstmatiyg)  heraangeplant en dan nog gredendesls op bovenop  de
bxvergrondse parking. [ schade kan en moet op grond van de natouartoets verneden
worden deor het woangetiled met valledeg te bebauwen,

= Gtrijdigheid met de stedenbéuwkendige yerordening woor inplanting van de gebouwen;
de tarrassen, de inrit n3aar andergrondse garage =n de toegangspaden woldoan niet aan
de voarsclinften met betrakking tok afstand tob perceslsgrens.

= Gtrijdigheid met de goede ruimtehjhe ordening:

De druk op de amgeving wordt te groot.
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Er s geen aanshating op de wrijstaande woningen en ap het aanpalende wasrdeyele
duinergebied.
De discussie aangaande Je natuurtosts tast de goede ruimtelgke ordening aan.
De draagkracht wan hek perese| wordt averschreden. Het project zargt @oo &gn stijlbreuk
21 22N grngewenst precedent.
Het waardeval durnenralléf dignt 70 w22l als mogelijk behouden e worden.
Het pridect geeft aanieiding tot hinder.

= Er w onduidelijkbeid ingevalge het advigs var Fluvins; e wondt gesield dat Ael arojeck
door zhn emeang e ensiuitEsar s oo Ael Bestaande efekfncitrilEnel en @en
aanshyiting o e Destaands gasmet ook et megelitk s £r el nst rudmie worden
FOOrZIET I OB extrg distnbulenal. Het volstaal met esn vourwaarde op te leggen. De
cpgelegde voorwagrde b bovendean ke waag,

O pergep werd, confirm artikel 58 wvan hgt omgesingsverguaningsdeoorent op 1051002019
walfedig a0 onbvankalitk verkiaard.

Beraep 3 s als waigt gematrvesrd:

- De boww 15 W& hoag en ke great. Omwille van de inplanting 7al het project sosr gen
slorend zicht zorgen. De materlalen son nlel passend b ket strastbeeld. De woningen m
de cmgeving zdallen &en deel van hun waarde verliezen.

- De nowa wan 2 grote appartementsbiokken 0 beton en glas, met drie en beee
verdicpingen, diep achter het percesl, 0 plazts van “en enige willa, 15 totaal batan
proportie 2n 2oy €en ohhgsielbare breuk scheppen met de omgeving van dee straat,

it beraep werd, +apforme artikel S8 wan het omgavingsyerguaningsdeorcet op 11/10/2019
vididgi en ontvanialip verklaard.

Tevens ward het ollege van burgemeester en schepengn en in voorkemend gewval de
atvigtinstanties zoals vermeld 0 Je artikelan 35 tak en met 37 Omgevingsbeshyit, apreguw am
adwvies verzncht.

O provinclale amgswvingsambtendar heelt geertenkomsbg art. 5171 omgevingsdecrest ap L4
november 2019 ean verslag vpgernaakt. Sen hoorzpbing werd gehaouden op 21,/012020.

Um kegemoet te komen aan Jde apmerkingsn van de POA heeft de aansvrager aangepaste
Flannen ingediend die In Loepassing van artikel 64, derde [id Omgevingsyergunningsdecrest hat
wogrwarp dignde it tc maken van een mevw epenbaar onderrpsk, De deputatie heeft beshist
om de gewijzigde vergunnlngsaneradsy san oo nicuw openbaar onderzoek te andesserpen, Dit
imphceett dar da beglissingsteomijn van rechtewege mat &0 dagen wordt verlengd Cartikel 66 52,
L? Dmgevingsyorgunningsdacrasat). [.!ﬁ{.l [L.'l'
D& prowitaclale argévingsambtenaar heeft esn nlegw verslag na wiitigingsverzook opgemaakt. 4

|
Er Is een openbaar onderzosk gehouden wvap 10/02/2020 tot L1/Q3S2020. Er Ijin % !

. . . y
bezwadrschrifgen ingediend waarvan 1 bezwaarschrift anes ondertekend dear 18 persanen.

Deze bezwaarschrifien handelen gver;
- {agbrek gan duidelijkheid en doorzlchtighesd 0 het meuw openbadar onderzoek
- Er werd geen afzgnderlipee screeningsnota toegeyorgd maar ‘een beoardshng van e
nvalvelden wan hel  omgevingsloket”. Dere  invuolvelden zign  qet gicdtbaar woor
Delanghtbbende derden.
- Duinstruweal |z gen beschermge vegebatie waar overeenkomstig artlkel ?, 2evande il
Matuurbeslut gen prpdpes! vardbod op het verwijderan gekde. D wrijskelling dicnt strikt W\
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ke vearden geinterpretesrd waarbs er steeds maet waldaan 2on aan de natuarargphohe
wotrzign in Aartikelen 14 en 16 yvan het Matourdeerest, De dapvrager baeggark & b
gemakkelgk dat er geen wamijadbare schade optreedt bij het project. Er ontstaat weal
degelgk wermdhare schade 3an de natulrasarden.

- Srijdigheid mel de stedenbogwkundege yerorddrning Coor imgranling ean gebouwen: er
vaorde miet overal manstens &m afstand tot de perceslsgrens gevrijwaard. Van uifels die
ep elke verdieping €0 volledia ronderm cend de eide gebouwen warden voorign Kan
bezwaarlijk worden gesteld dat dit ¢en afwijking ™in beperte mate is™. Do dicple van de
gevelulthoyuwen maet ook beperkt bBlijven kot 4,60m voor witbowwsn binnen het
beschernd wolume, Hiervan ward geen afwijkng aevraagd.

Verlerer van een vergunning onder de voorwaarde bek advies van Fluwius na te leven is
miAanifest onwettg.

- Werkeerde waorstElling van bl opeglect osalurie met 4 Bowwlagen komt langs de
Slo=peniaan en valume met 1 bouvilagen langs de Grasplantenstraat
Project is be hoog, t2 imppsante en te breed. e past niet binren de shjl wan de straat.

Cmwille van de wtbraak van het COVID-19 wrus an de geldende richtlijnen &n maatregelen
warden alle  pardjen witgenodlgd om  schnftelijk te reageren op het POA-werclag na
w [ Bguidiveriaek, Tewent kregen il de mogelijkhead om be replleren ap de cohriftelijke roka
wan andere partigan.

[k raddsman yvan de sarerager el sen motg ter weerlegqng van de beZwaren van het hicue
apenbaar onderzoek opgeladen in ket Omgevingsloket met e=n bedcht dd. 23,/03,2020.

Do gerste en bweede Deraepers hebben een replicknola per e-mail ingediend,

3 GELDEMDE WETTELLIIKE EM REGLEMENTAIRE YOORSCHRIFTEN

De aanvraag 1= volgens het gewestplan Wegme - Westkust (0.4 6/121875) gelegen in aen
Mo biie’.

e Wwioargelledan 71N B wngr Worken, alsmeds woor bandel, dlensiyedenlng, samRacht en
kleinkedr jf vour zowver deze taken wan bedrijl orm recenen van goede roimtelijke ordening niet i
ean daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, woor grogne oaimten, woor
saciapl-sulburele inrichtingen, »opr gpenbare autsvoarzeningen, vogr toenstische voarzgningean,
woor agrarische bedrijwen

Cieze bedrijven, woorzdeningen en inrichtingen mogen echtar maar worden toegestaan voor zover
ze weratngbadr on el de ammedaelijke CITgE ik,

De aanvraag gt miet in een LS Svarkaveling.,

Cemesnteljke verzrdeningen :
stedentrauwkundliae vergrdering afslultingen J.4. 1904, 2004
sledenbiuwhkundige werordening albekening van de gones in de gemeenls Koksijde waar
van L jul bok £n met 21 augustus met mag gebouwd worden d.d. 200620140
stadenbapwkundige verprdening woor woankwallied d.4. 1204, 200
stedenbiuwkundige  wérordening  war  tubdstincplaatien n ficksepstallingon d.4.
F1.01.2014
stedenpquwkundige vergrdenlag woor i planbing van gebowen d.d, 20,02, 2017

3 MER-SCREENING
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De wvergunningsaamtaadd heeft betrekking op een project dak vogrkamt op de lijst van Bijlage LI
by het pesluit van de Viaamse Regering d.d. 01/032013 nzake de nadere regals van de
profect-m e.r. cSOreening, g bepaald punt 10 b] trfrastructyurgrajocken,
stadsantwkkel ingsproleckern

Ce aanvraag betreft /mmers de Bauw van 2 mee rgezinswonngen mMet g2n veluMmeé van meer dan
1000m =) In toepassirg van arbkel 20 van het Omgevirdsvergunningsdecrest ad. 254347 2014
diznt et danvraagdossier vergezeld fe zijn «an een project-moe.r.«soreeningsnota (Pris), Dere
ncta werd in de besllsslrg van het college van bergemeester en schepenen  inhoudalijk
becordeeld. Ge conglusie lwidk als volgr:

£r werd pen prgject MER-scresmingsnotd bif de sdrnvrasg gevoegd ondar @8 varm van
fnvstveldenr o hel omgevingsioket (dus goon effecheve afrgnderijke a). Dearin ward
voldoende insohatting gemaakt op da mogelijke effecter wadrly is gocordzeld dat deze akgt van
22 Aand Fifn dat eon Profece-MER 15 woreint.

In hat beroeps- en Bewaarcchrift morde gesteld dat de MER-saeeningsnota cntbraekt. Op hat
ormgevngsloket  staat  dab e aarwerasg valk onder 10b ea wordt  omsckrevsn  als
“stadeontwikkellingsprojact - rmssrgazinswonng mesr dan 103", QOp het omgevingsloket
wordr Aangeduld dar de ganvraag invloed Al hebhen op geleid of trillingen, mabilikelt,
waterayslevrn en odiversitert. D8 agnyrager betordeglt de effecten op het loket en verwijst
9.4, naar de opgemaakie natuartaets,

Het gedieulken wan deze invulvalden gp ket Omyevingsioket is oversenkamshg arbikel 15 wan het
Grmgevingsbesluit 2en conacte wijce o een aanvraag samen e stellan, In tegenstelling ot wat
da beroepers baéwsron 5 het geenszing wvereist ome naast dere mwulvelden tevens een
afzpndeariipke serceningsnota te voorzien als deze wat motivering betreft niets foevoegl aan de
invulvelden en schrofrulmite op het Omgevingsloket. Wwidr de  tobstandkéeming wan  het
Omgewvingsloket aard ér bovendien ook al gebrylk gemaekt van cen modelinvulfarmuller waar
het nlet verplicht was om daamaast neg een apadte srecningsnota in te denen.

e mativerirg  wan  de  aanvrager opgenamen b het  modelformulier mast ket
wErgunfenaverienend bestuor foglaben omn Mel kennis varn zaken ta beoordajen of de aanrraog al
dan niet aanzienipke mineueffecten waor mens en milieu teweeo brangk. Hler it in casu aan
voldaan.

Do beroepers wogren In hon replicknota verder @an dat g ingevylde standaardyragen op het
Cmgevingslokel niel raadpleegbaar weren voor hen, Moch via het Omgewingsloket, nech b
inzegs wan het dassier op de gamesante zedl.

Lit de bezwaren, beroopschrifren onorepliekngta's blijlt dot de beroepers inzake gevglge wegr
het miliey gricven wiben over hel verdwi|nen van duindsornstroweel ap de Bouwplaals

Oe aanyrager haeft hismmmerent een adviesrapport wan Corridor bij da aanvraag geve=gd,

In het berwaar na nieuw openbaar onderzaeek van de tweede berogper wardt dit ad viesrapport
aangehaald en 7elts deels gecteerd. Hierom bkt dar 2ip wel degelijk over dere snformatle
kanden beschikken en dat een sventuele mesilijkheid om het dossier digltaal te rasdplogen bij
i gemeent= hen nigt heeft weedwodar om op wbgebreids waze Inhaudelijke rapliek te levanan
hierop. D2 Depulalie stelt zich dan ook de vraag wab het belang van de beroepers i by deze
fprErking,

Louter ten overvigadsa merkt de Deputatie nog op dab overeenkomstio artikel 24, £1 van het
Omgevingzbesluik de persoon die het dossier wenst = raadplegen, 10 geval wan digilale
tennzagelegging, beroep kan desn @p bochnische ondersteuring van de owerheid, waarbij het
dossier ter inzage hgt. Werder Bkt tevens wit artikel |51 vam het Omgevingsbesiuit dar ge

™
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WMlaamsa miniztors bepalen welke personen &n instanktics toegang bebbén bl de stukken én
qegevens &p het Omgeyvingsloket en ondar welke aventasla woorasarden.

Het gegevan dat meet alle infrnabe raddplaegbaar o Year gerden kan dan ook et werweaken
wiorden aan de Deputatie. Ot behodrt tob d& specifieke gelorui ke rmicgeli)kad dn @ beperkmgen
werbonden aan het Gmgevingsloket zelf, zoals witgegewen door het Cepartement Omgevang.

D= Deputatie slait zich aan bij bovenvermelde beoordeling wan het college van burgemeester en
schapenen, Yeor Zover er 92en danaenhjke mihew-effecten znn te varwachten, most ar wek nog
voorbohoud worden gemaakt ben &3nzien van de beosrdeling wan de goede raimtelijke ardemng.
De waststalling dat de aanwvraag geen ganzienlijke miliew- effectern zo! doen onktstoan impliceert
<nkel dat er geen MER moel worden opgemaakt en doet geen afbreuk aan het feit dat de
atnwradg ned sboods most worden getoebst op Dot wlak wan de derenigbaadeid met deé goede
ruirnkelijke ardening, dit woor zowvar ar geen legaliteitsba lermmering wordt wastgestald.

4. ONTVANKELIIKHELD

e aanvrager betwist de ontvankelijkheid van 2&n van de berpepers. Vear de anders beroemers
wosdl e onovankehikherd met petwist, zodat de aanwreag n zgn volledighed oonieuw mcet
ardersguint en begorceed worden.

5 VERSLAG PROVINCIAAL OMGEVINGSAMEBTENAAR {art.63/1 amgevingadacraet)

& Oeputate heeft kennis genomen van het verslag van de previnciale omgeyingsambtenaar na
wi| Zngingsverzoek. De <onciusle Ldt als walgt:

Het orfwerp woorziek het slopen van de bestaands bebouwing en het oprichten wan 2
meerge s nsdoninga2n bestaande ult 14 wadsnentitelten

Ot beroep kwarn al 21.01.2020 op hoorziting., ©p de hoorzitting werden gewijzigde plannen
Ingedigragd,

Ingewvalge hat wijzigingswverzoek zipn wolgande w.)zigingen aan de plannan woosrgestekd:

- Terugtrekking wan derde bouwlaag van het valume in de Sloepenlaan.

Ce 32 Muwlaad wordt 3.3 m teruggetrokken fow, de Sloepenlaan 2n 1 om Fo.e. de rechter
perceelgrens. Er wordt 1 woonentiteit woorzien i.p.yv. de corspronkelijke 1. Aan de zijde wan de
brrpepsindieners 2gn enkel slaapkamers yoorzien.

- Er wordt Denadrubl datl de op de plannen gehand@erde malen argeverkle maten sijn,

- Cr wordl verwersn naan Je Beelichterds nota vao L3 11,2015 waarln vitgepreid 15 mgegaan op
de grieven van enkele berpepandianars omirent de agfywreiogls en de wermeende §injdighed
met da gerneentellke werardening woor da inplanting van da gebouwen.

De aanvi@ag 15 in avereanstemming met de juridische bBepalingen.

De aewilzigde plannen deen kel gnfwerp meer passen an Jde gmgeving, Freos 1owoganentiied
minder woorzien en er owordt een beraggetrokkan dorde bEouwlaag woorzien waardloor de
MEesngeEZINSwWNINgen meer aansluiben 1n de omgeving. e aanvraag s 0 owvereenstemming met
de goede ruimtelijks ordening,

Buygewiplg stelt de provinciale gmgevingsambtenaar aan de depatate wogr om het ingestelds

beroep angearond be verklaren &0 de gevraadde orgeyinRsvergunnind b varldnan mits naleyving
van de bijzondore weonwaarden opgelogd doer het college van burgemecester en schepenen,

L) MOTIVATIE STANCPUNT DEPUTATLE
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O¢ Deputatie sluit zich integrazl aan blj hat warslag @30 de provinciaal emgevingsambtanaar en
motivesrt haar standpant als velgt:

oA HESCHRIJVWING VAN DF AANVRAALAG

De claals wan de aarvraag situeert zich an gan aesidentiels woonwijk in Koksijde [Sint-
Idesbald), gelegan tussen de Zeedilk en d Keninklij%c Baan ! N34, De wok typeert 7ich door
BEM- &N MEErQEXiNSWONINgEn,

De Ranvraag neeft betrekking ap 3 kadastrale peroelan, cp de hoek van de Kanmginnelaan ¢
Ocsterdlelasn en de Sepeniaan en naast een pad die toegang bedt kot de dulnen, aenssmd
Graspantenstraat, Op Jde site stast @en villa in cottagestyl dle emgeven wardt door el wat
duindoorn. De 2 aangranzende percalan zijn anbobowwd, waarvan perceal ar. 1283 aangelegd is
als tennisplein horende bey de naastgelzdén woning Porccel nr 1390 bestaat wlt duinen en
ttruiken,

Het opniwerp wooriet het slopen van de bestaande bebouwing en het oprlchten wvan 2
meergarnzwoningen bosbhande uit 13 woonentikelen, na i Zgingsyer zoek,

Ce meergeiinswoning #8n de kant Kominginnelaan ¢ Qostendelagh — Sloepenstrast bestaat it 8
appartemeanten. Hel gebouw bestaat wit 4 bouwlagen. De meergezinsweaning zan de kant
Sleepenlaan - Grasplantenstraat bestaat uit 5 appartementen &n rell 3 bouwlagen  De
woonantiteiten hebien e=n opperyldbkbe varigrend wvan 60,10m2 Qb S 03me, D2 leafrurntes van
de meergezinswomingen 2l gericht op het openbaar domeln, de slaaphamers op  het
binrergebied. De bavengrandse bebouwde appervlakbe Eodraagk 476me of 3373m3.

De gebouwen gn met elkaar verbanden deor gen yifel [0 ket kelderverdiep is er plaats voor 18
oarageboxen, een fietsenstalfing vonr 21 figlsen, een vailnisiokaal en 2 teller lokalen. De neit
n@ar de garage bevindt zich langs de Kommagmnelaan f Qostendelaan.

De aanwetige duinvogokabie verdwijnt en wordt gecornpensecrd door de betaling van esn
boscompentatie, nd de werken gebeuren meuwe aanplantingsh van duindoorn.

Hiktorimk

Het college wan burgermesster en schepenen weigerde o ztting  d.d, Z&0L1/2019 de
grgewngsvErgunning  voor het bowwen van twes meergesnswoningzn na afbraak wan de
woning [OMY_ 20181134817,

Woorhgoend ontwarp 15 besproken met de stedslijke diengt an voorgelegd aan het cellege van
burgemeester en schepenen, hat oorsprankellfk ontwerp werd dangeopast waardoor het cellege
wan bu F-gE‘ITIEEEl'EF en EI.'J'IE|'.|E'I'|E-F| de 'n.-'ErLJunniﬁg varlegnda.

Ingevalge de afgeleverds grgewinaswerguiming komen aanpalenden - die tevens berwaar
indienden tydens het apenbraar onderzoek - in beroep.

1] TOETSING AAN WETTELIIKE EN REGLFMENTAIRE BEPALINGEMN
Mieuw r

In enkele bezwaarschrifien ingediend tipdens het nieuw openbaar onderzoek en replieknota’s
wordt kritiek geult op progedurede aspecten wan dit mievw openbaar onderzoek. o wordt er
aangehaald dat er ean gobrek aan duidelljkhald en doorzichtighed was en goen irfermatie werd
geleverd asn de betrokken partlien. De openbaarbeid van bestuur zou nog hewvig verbekerd
moEten worden woor #en eChbe wrspraak wsn de burger. Het oppenbaar ondesroek ap hek
Omgedinasicket fou aok nist correct vedapen Zin.

it artikel 139 van ket Qmgevingstiesiuit volpt dat bezwaren tljdens het apenbasr anderzoek
zowel digitaal als analeog kunnen worden wngadiend. e grief wan de beroepers dat zij ge=n

o
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digitail Lezewadsr hebben kennen indicnen kan dan ock nidk worden bogropen asngezicn ij
waryolgans gewson op analoge wire a&n hezwaar hebban ingediand.

Cre Cheputatie ttell vast dac de beweards anregelmatigheten de berwaarindieners niet hebbwen
belst om op ontvankelpke wijze een bezwaar in te dienen. In de bezwaren wordt het standpunt
van de provinciaal amgevingsambhenaar, die na wijzigingsvyarzoek quistio i, evens oeknbisesrd
waardit blijkt dat zij weel degelijk over ek rieww verslag van de provinciaal ommgevingsarobriendar
na wjzigingsverzoek konden beschikken em dienstig hun argumentabe ter weedegging hebben
kwngen opmak e,

Ten aronde

Ce zanvraag is volgens het gewestplan Vaorna - Westhust fo.d. 6213 71876) gelagan in
2N W gedlod

O sanraal Hgh ral ine gsn RURFFA verkdvehny),

Qe aanyradd meet voldeen aan woalgende gesreenteliiie werprdaningen

- Stedenboowboundegs vergrdaning afslutingens d.d, 1904 2004
= Op het plan woerden geen afsluitingen aangevraagd [op het plan staat enkel de
bestaande draadafslaiting t.h.w. het tenmsveld the glgendam 15 van aanpalends],
indiern i Jde toehoonst  Mf2loitingen  worden  yodrzien  dan dienen dere in
JvErEanstemming te zijn met de warcrdening.

- sledenboueundigs yergrdening afbakening van de cones ine de geaneente Koksijde waar wan
1 jule kot £n met 31 auguetus et mag gebowsd vworden d.d. 21.06.2010%
De agnvrager dient iy uitvgering van het project hlermnes rekening te hopden.

- sbedenbouwkundige wercrdaning woor woonkwahteit d.d. 19.04. 2010,
»  De aanwraag woldest aam de verardaning.

- sbedenbouwkundige  werordening  woor  autostandplaatsen en fietsenstallingen d.d.
(1,020 d
- Erorgn waldcends augo- en fgbsanstallingen Adamwezig: 1G garsgebbxen waaman 1
aangepast vdor mindervaliden en 21 fieksstandplaatzen
De aanwrdag voldegt san de vergrdening.

- seedenbouwkundige verordeming voor inplanting van geboowen d.d4. 20 02,2037

Wiolgens artlkel 3.2 yeidt voor het bouveen van £2n meemgezinswoning eer afstand wan minstens
am ten aanzien van de perceelsgrenzen, behalve ingewval van zaneengesicten bebouwong of
irditen U oemgewing w0 05 Gpgeval Jat opode roilipn 5 gebouwd.

De mesgelnawonlagen 2gn lagepdant canform g2 warardening, dech de lwifsl staat op milnder
dan &m van de perceclgronzen,

Valgens artikel 34 kynnen in peperkte mate gevelwiboowen wordeh woorZian buiten het
bouwkader mits deze:
- rich op minstens 3m bowen hat maaiveld situeren
- M|k archteciurale Mesrsaa hoe
- rRitt grotendesls transparant
- max. aver .6 diepre woor Hithouwra Bianen heschirrmd volume, max. 1.34m diepke
weaor Balkons,
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Ce Deputatie cordegh dat de Detrokker luifels gua werschpningsverm dignen te worden
ecchouwd als balkans, zij het dat dere ontpegankelllk zpn, Q¢ |uifcls maken hier geen
anderdesl ut van het hoofdvalume en kunnen dus niet beschouwd warder als ean "uithouw
binnen beschermd walume™ in de zin van artkel 2.4 van de verordening. De lubtels dienen ke
windern beschouwd als een balkon waar de gemesnteiike varordening &2n mazimum diapte van
1,.2m buiten het bouwkader toelaal, Dit imphceert dat de hifefs tot op 4,Hm van (e
perceelsgrenzen mogen wonlen voorzien in plaats van 6m, Hierdan 15 woldaans. UIE het
inplantingsplan volgt dat de uifelz op hun dichiste punt L0 4,3m van de perceelsgrens komen.
Zij bieden ook aen architaskurale marrmasrde,

De enige atwijking die nog vaorligt 1= de mimrmarm hoogte Boven het maaivold, In plaats van Im
boven het maaveld situeren Ag latels 2ich an min. 2,88m hoogee te.v. hat maaivedd. Gazlen
RIECOEE &2n atwking wan I4om wordt aargevraagd kan dit beschouved wordern als aen beperkta
afwijking

De aanvraag mioet voldoon aan de gewestalitka verordammg nzake fndgankaiikineid,

Artikel 15 van de gewestelijke verordening inzake toagankah)kheld udt alz valge:

Art. [5. O bresdl3 van Ben fpaopdd, gemeter tuozson onafgewarkta birnenmoean, bedraagt
mHRstens 1MF om, racal fe de afwerking van oe wanden en met ibegng van o8 Fimia voor
minten &7 feuRngan 8gn wife & wiakke Joorgengshreedia van minstens 1560 om gagaramdaarn
ot

In de eanvraag kunnen afwgkingen op Jde fuwbouwtebon wovden cpgemamen als fn het
danvrdagdossier gemobiveerd aangatopnd wordt Jul Az de Afverking van da watdan een vrie
et viakke doprgangzbreadte. ganieran tISsen J8 argewnsrktd wandes miek inbagrio van aventusle
TeLningei an piirtten, van minstens 50 om gagaranoaecsd waiat,

tn het wilagingsvemoek wordt benadnukt dat de op de plannen gehantesrde maten afgewerkee
matan zgm. Er if @&n wril# dasrgang van 1,5m waardoor de aanvraag In gwergenstamming is met
de verardemndg,

Er 15 0 gerste aanleg geen advies ontvangen doar de brandweer, hulpuerienings7one Westhosk,
De Deputatie legt dan ¢ak als voorwsarde op dat de brandweernormen mosten worden
gerespacteand.

MNatuurtowis

Owvereenkomshbig artikel 16, £1 Natuurdeoreet draagl de cverhieid er zorg voor dat ingevolge de
vergurningsplichtige activiteit geen vermydbare schade aan J¢ rabuur kan onkstaan, door
gngtzipds het opleggen van voorwaarden of door anderzds hel weiggrdn van de¢ vergunning,

In het déssier zit ean adviesrapport wan Coeeldor bt ode wit B¢ vodren natuurtoets. In deze ‘;H-'-M
nata wordt bevectigd dat de percelen valgens de blalogsche wasrdedngskaart (BWE) deels A
gelegen miin in iologisch minder waardewssl gebled (bebodwds en tinzone] en deels n zeer g |
wadrdeyal yebried (duinenscruveeel}. Y,

A

Duindoornstrywes| s owerecnhomstig arbkel 7, 7% Matuorbeslult egn werboden te wiizigen
dulnwegetatic,  Een  wrilstelling  wan  dege  verbodsbepaling on vorgunningsphicht  gelde
overeankonestey artlkel 9, 3% Matuarbésluit wanneer het een activiceit betreft die weedt
ultgeyaerd ap Basis van een regelimatige machtigang of vergunning, afgelewerd og basis van het
Basdecrest wan 132 jum 1500,

Het Agentschap woor Matuue &n Bos hecft het boscompensatievoorstel b de asnvrgag

goedgekeurd, In het koder wan artikel Hblz van het Bogdecrest stelt het Agentschap voor
MNatuur on Bos dat bepaalde voorwaarden o da vergunaingen mocten worden opgenomen. \Nv\
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Werdar kan voormelde wrgstellingshepahng enkel toepaszing winden als voldaan 1£ aan de
algarreng wvateaagrde ak er, indsen wan o2psssing, voldaan is aan de nabuorteabs, yerecherpke
natuwrtoets af passende beoordeling.

Higrgrwer Belbagen de béroepers dal de danvrager er imadr dl be gemakkelijk van wit gaat dat er
geen vermujdbars schade aan de natuurwaarden gpbreedt ti] het project.

Vermijdbare schade maoct wolgonsd rechisproak wan de Raad woor Vergunmngsbetwistingen
worden beqrepen als schade die de aanvrager kar wvermijden deqr heb aanpassen wan de
gevraagde handellngen, dogr hat nemen van pepaslde wan reo simA Bkragelen, die jn de praktijk
haalbadr Lijri on dic miet Itidén tot de ondecltreffencheid wan de aanvraag. ©m toepassing ke
maken wan de naboartoets dient geen drempelwaarde wat betrefr wvermijdbare schade ke
worden guarschreden. {re Bljvaorbesid RaWb &7 LG 17/UAE0, 77 Juni 2017)

Het begnp vermpdbare schade mag met andere woorden met zodamg worden QeEINtarpretesnd
dat deze [(enkely vermi]dbaar 2o Iln als de aongeyradgde activitelt of werken niet couden
wearden vilgeveerd of Cerrmake worden ngepedkt aat deze niet meer werkbaar zijn.

e berpepers vogien gan dal er sprake o van sermifdbere shade aén de natuursaanden
aargericn de porcelen, dic momenkoel slechtz womr een beperkt desl bebowwd zijn, n e
niewwe toestand zo goed als waolledig wam constructies worden woarzien. Erodlent Eevens
rekenlng t2 worden gehauden met het gegeven dat heel het percesl agrcdid en cnlQravsn mopst
vadrden arn 42 ondergrondse Baowladn aver de yelledinge opparvlakke te kunnen realiseren.

Oe DeputatL ofordest dat de voorgesbelde feperkingen ar foe leaden Jat het waordiene gropact
riet rmeer werkbaar is oncin wezen de realizate van de bestemming van het gebied verhindert.
O beperkingen gaan dan ook werder dan het louter vermmijden wan wermgdhare natuarschade.
Hel antwerp beval maatregelen om Ral duinocrnstruowes] zoves| mogelijk be vrijgearen waar
rigelije =n te herstellen na o bouwwerken. it wit zich wooreerst In her feit dat de
verhardingen cp het temain zoveel mogeljk beperkt zino Eq Ziln geen  boeengrondse
parkearplaatzen,  lietsenstallingen  of  andere  Bijpebouwen  ingeplant. Enkel de  strikt
roddzakelijloc  btocgamgen  zign  woorzien, waarbij de wandelpaden bewdast beperkt  zgn
ingeshouden, net als de tarraszen bij de gelgkvioerse appadernenten. Door de baegang
acnbRraan te whorrlen anfeiast 2en gro2ns wagrtoen wadrdodr de duinbeplantiag oef wnifarm
geheel vormt, D= =telhng »an de beroepers dat het duinstraweel met zog kunnen groeien gelet
op de aanwenghaid van de ondergronedse garage (& nalet ennstla. De andergrondse garage
Bewindl fich diep genceg onder el maalveld opdat el duirctruoweel op aen valwaardge wijze
kaan wertoelen.

Het Agentschap woor Matour en Bos hegfy trawwvens zowsal in gragd van beroep, als na het
wijzigingsverzoak haar gunstig advies 1n eerste aanleg beveshgd. 1n haar rmeest ragenke adeies
stelt 21y trouwens vitdrukkelijk aat zij na evaluabte van de argumenten in de bergepschriftan nlet
tat de conclusie komt am haar qunstig skandpunt e wijzigen.

D Deputytie concludeert dat de danvraag geer venmifidbhare schade aan de naivurwaardean
tewemgbrangl en bijgevcly de natuurtoets doorstaat. it betekent eveneans dat er voldaan 1S
Bian de yagrgdtrden van artikel 9 Matuurbesloit en de verbodsbepaling voor het wijzigen wan
duinwéget atie weerdk opaeheyen,

[n eerste aanleg werd el dossier geddviseerd dJdoor Fluvias, Uit advies is woconwaardegk
aunstig: de garden 2iln el aoansllitbasr ap het beslaande slekbiciceitys- anogasnet, er dient de
nedige ruernbg voorZien ek gen exbra digtributiecabine gn gasmetorickaal,
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Aangepaste plannen dringan aich dan ook op zodoende het project kam veldogn aan het advigs
van Fluvius. Ondertussen wekd daor de panwvrager een verduidelgkand plan ingediend op hat
Cmgevingsloket met agnduwdimg van de inplanting wan de ondergrondse distributiecabmne [ 12me)
die aansluit ap de ondergrendss parking, Tijdens de lopende berpepsprocedure wordt opnilguw
advies gavraagd agn Fluvius. gp 5.12,2019 word voorwaardelijk gunstig advees wibgebracht. 1n
hur replieknota herbalen de Berospers hun argument omtrent de vormeznde omvettighesd van
eer yaonnaarde op basis van dit advies st

0= aamwteag is in overconshemming met de gewssielfiks verard=ning fameiwaetergutten,
infiltratievenrieningen, buffervoorzieningen en geschelden fozing van afvalwater en
fremefwater (BYFR 05 07.2013). Volgens hat pltan s aen regenwaterput wvan [2.500 liter &n oo
regenwaterpal varm 11,250 [iter met een operationsle pompinstallatie, en 20 @llieate- of
bufferveorzienmg van 12,555 bulfervolome en 12,.5m?2 infittratie opperviakte.

Het opgevangen hemelwater wordh opnicuw gebruikt voor teoiletten en wasmachines. Het
hemelwatar wvam de wverharding anfilteesrt ©p natuudijke wijze op eigen terreln naast de
werharding.

O waterteats is apgencmen In het decreel inbeyroal waterbeheer, art. 1.3.1.1 en s van kracht
tinds 24,1103, Het njhorende uitvoeringshesiull met nadere regels voor de toepassing van de
baett iz in werking sinds 01.11.06. Waolgens artikal 3 wan dib besluit is het advies wan de
witertoets positief indien wooraf bligkt dar er geen schadelnk eMect be vermachten is. De
23nradg 15 niek gelegen in overstromingsgewoaellg geblad.

Ce 3anyraag weddact aan da gewestell]ke werorderting hermelwaterpukten,
Inflicratigvoorzieningen, BuFfcrycorziemingen en geschaiden lazing van afvalwater e Heme lwater.
In Ale redelijkhald dient te wordén gepordesld dat da impact op de waterhuishouding
onbestaand af verwaarlaothaar is,

Aangerien gén ondergrondse constructie wordt woorzen 15 het wrgsmd dat geen bermaling wordt
sangevrazad, indien Jit wan toepaszing is dient de ganvrager Niere2or &0 Omgey ifgsyorgunning
aan (e vragen, D& Depotatie legt dan ook als bijzonders voorwaarde op dat de andemyrondse
construchie dient uligevgerd be worden als volledig waterdichte kuip en ronder kunskmatio
drainagesyskesm.

& BEIRDELING VAN DE GOEDE RUIMTE! LIKE ORDENING

Blj de bedordeling van de goede ruimteljke ardening meet rekening gehauden worden met de
bestoande [Gestand en eventusel beleidsmatig gevienste antwikkehngen maar ¢ak mat bepaalde
crikenia Zaghi [unclivnele inpasbasrheid, mobihtelt, schaal, rdmiegebrelk, bowsdichtheld,
wisuegh-vormelij ke elementen, cultvurhistorische aspecten, hinde:aspectan, . (art. 4 3.1, B2
WCRGY.

In de bervaren &n repheknctd’s worde gestald dac de sanvraag en simulaties een vertekend en
milsleldend beeld yeven, Aan Je hand wan een schets [zie bipvomrbesld paqing 2 repliskroka
rerste beroepery menen 2 det Je bLwee vogrZiene mesrgezinswoningen bestaande uit enerzids
vier Dowlagen en anderzijds drie Bouwlagen respectievelgk ganleunsn aan de Sloepeiladn
(Zl|kant aan de Kaninginnelaan) en agn de Grasplantenstrast (sigkant dan de Sloependaan) en
niet, zoals veorgestald dagre d& daryrager, respectievelijk aan de dostandelaan/Kaninginnglaas
en dan de Sloepenlaan,

Ce Deputabie stelt vast dat ket om een hoskperces! gaat, De inrit tot de ondergrondse gamoes
bewndt Zich langs de Kominginnelaan. Geznien het perceel digper 15 langs de SIcepenlasn it de
Lestkauwing er Inderdaad visueel waarneemnbizar. DoCh voimk REL onlwerp een avergang naar de
achterliggende hogere meergezinswomingsn (F e terygoetrokken dak’ die zich sibueren langs de
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Koninginnelaan. Fr onkstaat eon afbauw o bouwvolume nasr de binnenstraten (Slagpanlaan en
Grasplantenstrast).

Functianele inpasbaarfeld

Wolgenz de bercepers 15 de aanvraag functioneel mist npasbasr. Dt standpdnt kan et
bijgetreden worden. In deze residantiele bourt waren csrsprenkelpk ankal eengezingwoningan
Aarnwezig, oouter langsheen de Zescijk waren meargazinewcmngen die de Atlantss Wall
wormden, Srelselrmatio kwamean cok langshedn gewestwegen mMeemezinswaningen, waardoor
resdentléle buurlen slesds meer ander druk komen te staan. it de luchfoto bligkt dat al
rnsergennEwaningen L geboued in deze woontraurt, doche niet 10 de Sloepenstraat thy. het
bouwblok  wpn de ganvrager, QRinAen bt oouwblok bepaald door de Skepenlzan, ce
Koninginnelaan, de Zegmeeuwenstraal &n Je Grasplankenskraat is ¢r con project aanwezip van
twes meargazinswonngan b de jaren fachiig bestaande uit bwee Boowlagen en twee in dak,
gebouwd ap een talud. Ook In de KGinginnelaan Jign enkele M EErQE iMSwnningan adiwezig.
Functianeel gezien 15 ean megrgezinswomng mogelijk ap de desbetrefferde percelen dach de
draagkracht mag niet warden overschreden,

Schaal

De ontwarpen wamngen bestaan op de hogk Dostendelaan — Sloepenlaan oit 4 Bbouwlagen, De
hoogte bBedraagt 12,73m. Langshesn de Sloepenlaam - {arasplantenstragc bestaak de
meergezinawoning uit 3 bouwlagen en is 5,59m hgog. e gebauwen worden wiswee| el €lkaar
verbonden domow, 2en luafel.

Het eerste walarme ligh cak gan de Qoseendelasn/koninginnelaan waar reeds werschillende
mesgrgen s aningen voarkomen  Op deze locatie kan dan ook wel een degehjk hoger wolume
agrvaard werden. Temeer aangezien J¢ Bouwplaals in tweedelijnsligging gelegen is var de
Zeadljk fmaar ten nogrden van de Kormklijka Bgan],

In haar earste verclag stalt de provinglaal omgevingsamblenaar dat de vier bouwlagen enkal
aansluiten met de Qostendelaan en dergelijke bauwhongbes e2n schnl Contrast wormik et dge
bebouwing in de Sloepenlaan. [n deze straat woorzet de aanvrager e=n klginer valume met drie
bouwlagen. &m tegemcet e komen aan de opmerkingen van de POA dienk de aanwrager een
wijzigingsverzock in waar dit wolume met een derde teruggetrokken  hoypwlazag  wordi
0GR ekl

02 3= ooeglasg wordt 3,32 moteroggekrokken tow. de Skepenlzan an 1 m Lo, de rechiter
perceelyrens Er werdt 1 woorenbbeit voorzien wpoy. de corspronkelgke 2. &an de 2ge wan de
L gepsindieners gijn enkel slaapkamen vourzien. De provinoale cmgevingsambtanagae beshat in
haar verslag na wijzigingsyerzaek Jat de gewijzigde plonnen het ontwerp meer doen passen n
dg @rgevireg. or if ] woadnentifeit minder wéorzien en crowordt ean teruggetrokken derde
bouwiaaq voorzien WaAnnar da mesdge? INSwWaningen mear asnsiitén in de omgeving.

De Deputate slult Zich higr @il asn 2 rerwi)st naar de simulatisbesiden en uibtreksels zoals
bijgevoegd in het verzlag van de provinglagl omgevingsambbanaar, G danvraag is passend n de
omgeving., Zowel de grendplannen als de wlsyalizabes van et preject toren san dat de
draagkracht van de omgevirg en het perceal met wordt averschreden. Do bebovwing houdt
afdoende afstand van de perceelsgrenzen en ook de gevraagde bouwhooghe is in verthouding
met de cmgeving.

Vigoesl-vaormelijke glementan

De aanpalends bebouwing {ruidolijke docl wan de Sloepenlaan aksook rechts van de be slapen
wanlng) FIn eengerinswaningsn bestasnds uit 1 bouwlaag met hellend dak. De wnistaande
willa's Eyperan Zich Joor witgeschilderd metselwerk. Oe achterzijde wan het percesl paslt aan
e PRI NS0y g en Aan de poorkelijke ziide  wan de Konminginnelaan staan
MEergexn Nswomngen, estaands uif 5 Do aden mek #en technisch verdiep.
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D¢ pnbworpen gebouwen hebben ean moderme aechdectuar wabrdoor 2e in contrast skaan met
de typesche cottage architechour. Zoals hierboven al opgewgrpen kgmen ook andere stijlen waor
Yapardogr &r geen specihieke eenheidsarchitecteur aanweazg 5 In de residentlele woaonbuurt, dool
gaat het kleinschalye karakter van de typische wllabouss werloren dogr de karmst wan 2
megrgeZinswaingen, | et voornene materiaalgebraik (zwart ge prgmenteerd fichkheton, Lifels n
vit gebedst houtwerk) 13 nigyw voor de omgeving. Hek rwarte kleur wijkt af van de bestaande
Eebouwing en skaat a0 schell eenbrast met de withe wvilla's, In de toelbchtende nokta van de
ganvrager ik ean samulatie wWagruit Bkt dat et gakoow qua kleurgebroik past in de omgewing.

Cuftuorhistorfsche aspecten &n il van de dodet

Ce cottageveoning is niel cpgenormen op de inventaris waardoor de efgoedwaarde genng 1s. e
aanwrczigo wegetatre alsook het corsprankellk dulnrelisl werdweint, HeT Saentschap woor Makuur
en Bes, adviseerde de aanwrad) gunstig mits de tompensaticvoorwaarden te varmllen.

Coor de toedang  achiersan be voorzien ontstaat een groene  woorkun, waardoor de
duinbeplanting aen uniform gehesl wvormt.

Mobifiteltsimpact

Cezien de nabgheid van de zeediik en het strand kenl de site groke parkesrdrak, Ooor de Bauw
van & meergezinswaningen mek 13 weonentibelten 2l hel beslemringsverkeer toenemen.
Cndergronds warden waldoende garages wegezlen om gigen behoefte op be vangen. De inrit
wirdt wanrzien langs de Koninginnelzan dig hlervoar waldeende draagkeacht beeft, waardaor do
irmppact in Jde Sldepenlaan verwazdoosbaar zal 20n.

Minderaspecien
Oc¢ bocrocpers wrezen woor bigkomende hinder op vlak van dnkifk. rmobiliteit, geluid die de
Desdndrs wan de appartementan zullen wveroorzaken.

Het wervangen ¢an 2en eengeinswaning door bwee meargazinswoningen zal impact hebban op
de omgeving. Berdepers zullen rechtstrecks kiken op 2 moderng bouwblokken dis emeangrilkear
zijn dan de villa. Zoals het callege van Burgemesstar on sehapenan tarecht skelt i= hat zicht op
ern onhebouwd tarrein gasn wergoreen recht. Wat betreft inkigk en povacy nchten de arate
raarrspeartipen van de leefrelmees zich voaral naar het npenhaar domeln et dus ap qeabe afstand
van de woningen. Maar de direct aanpalende perc@len boe situeren zich vocral slaaprulmtes die
s minder intensiel gitzicht bieden, Bovenden 15 de afstand wvan de bouwplaats tob de
brrocpers woldoende naim om geen averdreven Inkojk te varogrzaken.

De onbworpen bouwdiephes vallen binnen een normaal aanvaardbaar proflel. De terrpasan 2jjn
als het ware Inpandig & zijn gericht maar de straat. De ontworpen weoorgelegenhaden 2ijn
valdcande ruiln en beschikken over een terrasye waardoor de kwalteit tornremnt.

In wergelpking meat buidige Leesland rullem de meergezinswamngen meer verfkesr genareren, Er
2al ecn werstoring zign wan de rust, dgch migk In gl anate dak de narmale grenzen inzake
tolerarbe binnen wgongebled zollen warden owverschreden. Het project woldoet aan de
verardening InZake parkeren waardeor voldoende parkesrgelegenheid cp eigen terren RaMwezic
1%,

Ce aprwraan is Yerenigbhdr mat de goede mmtelijke ordening,

g0 COMCLUSTE

Het antwerp wvoorziet het dopen wan de bestsande bebouwing en het gprichten wan =
rgrgeingwinrgen bestaande wit 13 woonenbbeiten, na wijziglngsverzaek.

o
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O¢ Depotatie shelt wvast dat de beweerdd Gnregelmatigheden de borwaadndieners nict heboen
balet om ap ontvankelijke wijze ean bezwaar bjdens ket nieuw openbaar cnderzosk in te dienen.
ln da lerwaren wordt ker standpunt wan de proving@al  omgevindsambienaar, die na
Wi [ Ziging serraek quastigoes, bewens Bekritiseecd waarait blijkt dat zij wel degalnpk aver et fs®uw
werslag wan de provincizal omgevlngsambtenaar na wipzigingswverzoek konden beschikken en
dienstiq hun argumentatic ter weerl2ggng habben Kenngn gpmaken,

De zanvraag is in oDwereenstemming met de bospascehhe gewestplanbestarnming, zijnde
weongekled.

D= aanvraag woorziet aen beperkte afeglong van de skedenboywkundige vercrdening woor
iplanting van qebowsen,

D= aanvrazg brengt geen wermpndbare schade aan de natuureaarden teweegq wAaardoor de
natuurtoers gumsliq wordt becordeeld it Detekent evemeens dat er soldaan s aan de
voonwaarden wan artikel 9 MNawurbeshut en de verbodebapaling woor het wijzigen wan
duinvegetatls wirdh apgehs ver.

Oc aanwvraag i= na wijzgingsvarzoce passend in de omygaving en versorzaakt geen hinder die da
normale grenzen wan bolerante pverschpdt. Ze 15 weranigbaar maet de geede reuimtbalipke
ardening.

Gelel wp el verslag wan aede poleerde Sabien Lahaye - Batthew yegeven .n o zitting van heden;

BESLUIT:

Artikel 1: Het beroep 1nge=teld door

1. e heer JBHSSENS OE WAREBERE LENAS namans orwonebde DFEKEYSER Brunn,

2. TRUWEMS AdviLaten ramerns BAEL - WANMDGERHEYDEN EN OMWOMERNDER

3. LESAGE PETER EMW CHMWMWHONEMDEN
tegen e beshsging od, |RO7E0L9 van het Jollege wan Burgemeesier en Schepenen ke
KOKSIIDE houdende wergunning onder wéorwaiarden aon MY, RIETVELD BOLWRROIECTEN,
Strandlaan 264, BE70 Koksijde, tot het bouwen wan een meergennswaning na afbraak
bectaande woning, gelegen Slpepenlzan 20, 8870 Kaksljde wardt ontvankelijk doch
ongegroend verklaard,

D ormgevingsyargy nb g wordt verlaand:
-  Wolgens de plannen in hek wijrigingsverzaek dd, 28/01/2020;
Qnder de vaorwaarden voortyleslend wit het voorwas delijk gunstiy advies van
het Agentschap voor Natuur en Bos dd. 11 /902/2020;
z  De vargunning wordt verleend op grond van artlked 90bls, §5, derda lid;
vab het Bosdecrest &b onder de voorwaarden Zoali opganomen in het
hiarbi] gevoegde compansatieformuliar met nummer: 19-207080
~ Da te ontbhossen opperviakte  hedrasgt Bldm?® | volledige
hosopperyiakta). Dexs  opperviakie  wvalt  oiet  mest onder bt
toepassingsgebiad van haet Bosdecreat,
» De restererdde hosopperviakte op het perceel i3 0 mi.
¢ Het plan goedgekeurd door het Agentichap yvoor Matuur 0 Bos dient
deel uit = maken van de stadanbouw kundige vergunning.
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. D& bogbehowdsbijdrage van C B&50 B0 dient hinnen de 4 massdurn, vanaf
de datum waarap gabrilk mag yemadkt worden van deze vergunning,
gestort te worden, Hat overschrijvingsformulier voor het versffensn van
de bexbehoudsbijdrage ral rechtstresks door ang Agectechap worden
overgemaakt aan de aanyrages van Iodra de vargunning van kracht
wardt.

Bronbemalingan:

-~ VYoor bronkemslinges moet vollaan worden aan de  sectorale
voargchriften wvoor subrubriek 53.2 van de jndelinosiijst van Viarem I
(art. 5.53.6.1.1 van Vieram I1}; met betrekking tot de lozing van het
bemalingawater wardt verwezen maar ¥laram I art. §.2.2.1.2 § 5;

o Dw [¢1lrg van het bemalingswater dient ta gqabeuren aversankemstlyg art,
8.2.2.1.2 § § van ¥Ylarem 11;

o De ondergrondse conxtructie dient te waorden ultgevoerd aly wolladlg
walerdichlta kuip #n ronder kunstmatig dralnagesyatesn:

Cre brandwearnormen mgeken woeden gerespactannd:;
Onder de voarwaarden vooribviosiend uit het voorwaardelljk qunstlg advies van
Fluy|us dd. 05712 f201%;

Ak, Jr Afschrift van dit beslit wordt per bevelligde rending aan icdere belanghebbende party)
bezorgd.

BANGACHTY

=  Tegen de2ée  bBeslisfing s cen junsdebeneal  boroep mogel|k  bip de Rasd  wpor
Vargupningsbetwistingan, Ellpsgebauw, Mamng slbart 11 - lasn 35 bog B1, 1020 Brussel.

Uittreksel it het decreet betreffende de omgevingsvergunning
Artlkel 1D5. € L. De uitdhakkelilke of stilzwllgende beslissing betreffends een amgevingsyargunning,

agngmnen Ire lnatste admemnistrabeye aanleg, af de aktenare van een melding, vermsdd in artiked 101, _M .J
kan bestreden worden by de Raad vogr Yergunningsbelwaisbingen, wermeld in titel [y, hoofdstok WL, ,{ﬂ"fi-l u

wan de VRO, "
i 2. Het bereep kan werden Ingesteld doar: |I/I
1% de vergunningsaanveager, 4o vergunninghosder, da expleitant of de parsoon die de melding haeft £
werricht;

2t net betrokkan pubiiak:

39 da |lesdend ambrenaar van de adviesinstanbes, venmeld 0 artkel 29 of In artlkel A7 aF Bij zije
dfpezlgheld ziin gemachbgde. als die Instantle t)dig adwes Beeft yesstrekt of alz aan hem ten
anrechre nlel e adwics werd wereoclit;

92 hen Cillege wan burgemeester en schepenen als het bjdig adwies heel verstrekt of als het ten
wrrrochie niet orm adyvies werd verzocht;

B2

6% de lgidend arnbtenaar wan het Gopartament Omgeving of, bl zljn afwezigheld, ijonogemachogde,

Ce persoon aam wie Kan sarden varweten dat hi] een voor hem nadahge vargunningsBeslicsing mlet

haafr bestreden door middel van net daartae apenskaande gagrganiseerd administratial berosp bij de
bevpegde overhaid, wermmetd o artekel 5%, vaardt geacht te hehtsen verdankt 880 zjn recht am z2ich tot
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Ae Raad wodar Verguaningshebwickingen 18 weneen,

Da bewpegde overreld, warmeld In artikel 15, die nagelaten heefr gen wltdrukkeh ke bedissing b
rerrer in 2ersbe gdiministratiyee gonleg, wordt geache te hebben verzaakt aan zijn recht om zidh toc
da Raad waar Yergunmingsbetmistingen te wenden, behioudens avermacht.

& I, Het beroep wordk ap straffe wvan onenbvankclipkhreid ingesteld kinmcn een wersatarmijn wan
viyfenwesrtin dagen die ingaak

L= de daqg na de daturn vanm de betekerang, voor 4dle personen of imstanbies aan wis de hedisging
brtekend worde;

2% de dag na d& eerste dag wan de danplakking van de Beshssing 0 de ovenge gevallen.

g 4, Elk van de perspnen, vermed inoparegraaf 2, corste lid, kan in ge zaak brs=enkomen,

Ark. 21. § 1. Het qolrecht dat werschubdigd s per werzoekende party Bj de indi=n ng var een
varzoakschnft tat vermebiging, bedraagqt 200 eura.

Het rolvecht dat werschuldigd 15 per wverzoekends pacti) b da indiening «an een ver 2eeksclirill, (of
sehorsing, ingediend confopm artikel 43, § 1 of § 3, bedmage 100 curs.

[...]

g 4. Callegtivye verzoeksehrifbén qeven aanleiding tot het betalen »an zovesl malen hek recht ais ar
verzoakarde partjen ign.

[

Ulttrekcel hat Besluit van de Vigamse regering van 16 mei 2014 houdende de rechtspleqing
voor sommige Visamse bestuursrechtcolleges.

Art. 4. §1. De partyen bezocrgen 3an het College alle warzgakschritten em processbukken mec aan
Levedllgde pendinng, op shede @an gnnlyankel ifkheid

Art. Z, SDERC beveilade 2an0ing. g van oo vokgends Detakaimgs pifZar!
2] eed gangedocand soheifees,
b san afgits tepen onbyangstbawns,
) ke andare dear fga Yidantie Regering foedelaten bafedeningawile waarhifl de datpm
Fdn kenmsgering mred reberkeid £dm worden vaskgesiaia

Ark, 13 Heb Berdep [ ) weirdd bij wer Zosskschrill ingeing.
Art. 14, Hat verzoekschrift wardt gedagtekend en deor de verzoeker f 2ijn raadaman sndertekend,

Art. 15. Hat verroakschrift Bevat, minstens de yalgendes gegevans:

17 de haam, de hosdarngheld, da wennMaats of o8 2etel van de verroeker en de gqekaren wonnplaats
in Bezlgit, &0 im woorkornend geval een tekefoonnummer en e£n exmailadres;

27 I woorkormend geval, de naan &n het adres van ge vernasargder;

37 b wpgrwerge van bl berpep of beowaar;

4 conyikpenzetang van da feiten en de ingercepen nuddelen;

53 agm anvantatic van d2 fvarbuigingsstukken.

Art, 16, De verroeker wvoegt in voorkomend gaval de wolgends apcaanenten B hat verzoskschnft:

1 £&n afechnft wan de bestreden Bechosing of aan wecklaring wan de werroeker dan b piet in het
Becil is wan gen dergelile gfmchrifl;
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2% als da verzeeker een rechtspersoan is &n hi] geen raadsman hesdt dle pdvarsh® is, een afichnft
Wan iljn Jeldande en gesobrdicesrde stabwten en van e akba van aanstelling #an zijn organen, alsook
het bewis dat het daarvoor bavaepde srgaan beshst neatt in rechbe b= treden:

A% Je schrifcedljke welmacht wan 2ijn raadsman als bl geen adwacaan is;

49 gde owgrfuigingssiukken die In Jde jmeeptaris zign vermeld en oversenkomstlg de mventans
genummoerd zin.

(]

Art. 58, Gelijktypdig mat de indiening wan het warzeeksehnft sbourt de verrogker een RRSCheIf van he
verioeksohrift Car Informatie dan 42 Yerasemdsr ¢n in woorkemend geval aan de begunstigde van de
beslreden
beshszing.

[

Yoor meer info over precedures bl] de Raad voor Vergunningsbebwistinges kan U berecht op de
wapstg! httpﬁ:,u",."l.'u'n'ﬂ.ﬂhr‘:.l}&."laad-u‘-:‘;lljr-'!.l&rqunl]lnn-;l;u;:l_wiﬂim;l:g.

Varval en afstand van de omgevingREYergunning
ittreksal ul (1] i
Artihel 39, § 1, Do cmgewngsyargunning wervalt wan rechtzwege 1 alk van de wolgande gevallen;
17 als de verwazenlgking van de wergunde stedenbouwkyndige handehngen mick wardt gestart binnen
de  twee  [MAr het werlanen  van de defnitiaye amgeyvlngsyasqunning
2% tl= het vitvoeren van da vergunde stedenbouwkundige hardengan maer dan dele opeenenigends
Iaren vcerdE, cnderbroken;
37 als de waagquiilde gelbouwen niet winddiche zign kinnen wiif Jaar na het vefdenen van de definitleve
nmgevngsyerg unning;
4% ale de explotabe van de vergunde agtiviteit of inrichting nist binnen vif jaar na het verenen van
de dfefinitiave orngoyings@ergenning aanvangt:
£¢ als da klesnhandalsactivatalten met bBinnen  wijl Jaar na hel werlensn van de  definiticee
OMgeyingsvergunning aanvangen.

Cre tarmn, warmeald I het eerste i, 12, kan ererwel, op veraoek wan de syerguoningkouder, woar

£ penicde wan lwee jabr verlengd worden als hij aanteont dat de nlet: verweraniljking het gewvalg is

vin gen vrgemde oorzaak dle heam miek kan worden toegargkand. Do vesganningbgoder dient de

panvraap wan de verleanalng, op strale wan werdal, et eon bessiligde rending en minstens drie

maanden véde het weraikflken wan de asrcpronkelijle versaltermijr wan taaa jaar In bl de gverhesd

dle de werguimng heeft verfeend. e gverbaid weigert da aanwazg Wan de verlemging alleen plg; FJ-E.:.-!
1* er geen sprake 15 van een weemde ogrzaak die niel jan de vergenminghouder kan worden ,.."‘H""'*

tosyarekind;
2% de aongewvraagde en  wergunde  handelirrgen  skrijdin gijn el inpreiddels  gewijngde ||'P"
stedenbouvkundige: wogrichrifen of verkawvellmgsvierschifoen. | |

Ue overheld bezorgt haar beslszing witerlijk de 983 wan het werstrijken van de oorspronkelijke
vervalbantgn wan Ewee jabr. Bij anbsténtenrs van pan beslissing wordt de werenging geacht te 2un
gredgekeurd, Als de werlenging wordt goedgekeurd, worden e termljnen, vemald in hel eersie wd,
3" en 4*, aok met bwee jaar verlengd.

Als d2 gimgévingeverguaning utdrukkelijk melding maakt wan de wverschlllende fasen wvan bet
bouwproect, worden de tarmgnen wan twes, die of il gaar, verrneid i het eersle lid, gerekered per
Fase. Woaor de tweede faze €n de wolggnds fasen worden do bemmunen van wereal bygevalg gerekend
waRal de Sanwangsdatum van da fase in kereshe.

§ 2. Ce amgewvingsvergunming voor de explnltakle van esn ingecheeids invichbing of activitele vervalt

wan rechiswrge m el AN de valganda gavallen:
1% als de exploitabe var de wergunde actrvitert of Innchting meer dan viif cpeenvelgends |Aren wiordt
anderbeaien; [

A
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2% als de Ingadeslds snrichting wernield is wedens prand of entploffing werporzaakt ben gevalga vam de
el agie;

3% ale de axploicatie op Yhwilllge bacls volledlg en delnitiel wordt sbopgezet overeenkomstig de
voorwaarden en ae egels, varmeld In Rer decrest wan S masrt 2001 kot regeling wan de wnpwallige,
wiallelige gn delinitieye stopzetting van de producte wan alie dierlijke mest, afkernstig wan een of
meerdere diersoonten, en de diteseringsbesluiten erean. De Waamse Regering kan nadere regels
bepalen wErkl il inkeonisstelling ¥an de stopzekting.

E 2/1. O¢ omgedingsverqunming voor hek wbeaaren wan kleinhandelsaoiviceiben  vervalt van
rechfswene als de klsinbdndaiagiviteibten meer dan vwgf opoemeplgende jaren warden aaderbroken.

E 2/1. D& omgevingzverguaning waar het wij?igen wan o vegetatie vercalk van rechtswage als het
wpAlgen  Jan  de vedetaltie  nigl  Binfen twee jagr na het werkenen van  de  definltleve
SMpeYi ngsYErgUNNIng aanyvardgt.

E 1. Als de gewvallen, vermeld i paragraal 1, betrekkiig hebben op een gedeete van et bouwproject,
wervalt de omdevinggver qumniong all2en wepr el nivt-afgewerkie gedeelbe van een bauwprogect. Ben
ardegclte 15 perst afgowerkt als het, 0 voorkerend gewval na de sloping wan de niek-alyewer ke
gedasten, kan wardan beschowwd als een afzonderlijke consirpctie die yaldoet gan do bouwkesische
weiEsban,

Al de gewsllen, vermeld in paragraaf 1 of 2. alleen babrekking hebben op eeh gedoadte wan de
explaitabe van de Ingedeelde smachting o activ.teir, werealt de srngevingseergunning alleen woor dat
grideelTe.

Artikel 100. De omgevingsyergunnikd blgit onverkert geldig als de explotatie «an &2 ingedeslds
anrlchbing of ackivibeit van een project door @en eajiciglng wan o redelngslijst van kiaswe 1 naar klasse
< overgaql of amgekeerd.

[n goval de explotabe van een ingedeelda Innchbireg of ackiviceit van 2en pogject door zen wijeiging
wvan de ndelingsiljst wan klazse 1 of 2 naar klasse 3 geergaay, geldt de vergunming als akbesame en
Dlijwen de bijzondere voorwaarden gelden

Artikel 101, C& termynan van bwea. drla of wijf @ar, vermeld in artikel 39, in yoarkomend geweal
verlangd confarm artkel 9%, B 1 worden geschiarst rolang con berowp tot wermietiging van de
cnkgevi nggrergunning  ddnhangig 15 b de Raad woor Verpunningsbetwistingen, ovaresn kamstig
hoofdstuk % behaudens indien de wargunde handelingen o stegd 7ijn mes een vdde de definitivve
ultspragk «an de Aagd +an krachl geworden runetednk wityecmngsplan, In dak laakste geval blijft het
evenlyele recht op planschadevergoeding desalriettemin behdaden.

O cermupnen wan twee, dile of WIjf jaar, vesmeld in atbikel 39, in vorkomend geval verlengd confarm
alkukel 99, § 1, worden geccharst Giidans bt gibyorren van de archeologische apgrawing, ormschreyen
i fe¢  archoolegienota  woarvan akbe is  penomen  avereeckomnstly  artikel 545 won het
anroarenderfgoeddecrazt van 12 Jull 2003 &n 0 de Adta waarean 3kTe % genomen overeenkomstig
artikel 5.4.16 wan her OneaerendarlgoedAecreet wan 12 judi 2013, mat @en masimumtermn van een
J2dr wanaf de aanvangsdatem wan de archeolagische Spgraving.

De rerrmignen wan Wwee, drie of @0 [dar, wesmeld in arbkel @%, i voarkamend geval warlangd con®arm
artskel 9, § 1, worden gescharst kljdens het ditvoeren van Jde podemrsaneringswerken wan een
bodemsaneringsgiojest waarvgor de CWAM geereenkamsby arcikel 50, & 1, wan het Bodemdecrest
wan 27 nhbgber 2006 con confarmitoibsoxest heatt afgelavard, met een rmaxinmumtermnim van dris jaar
vanaf de aanyvangsdatum van de badersaned ngswedkan.

De teamriajnen w&n twee, drie of wijl jaar, wermeld in arbkel 49, 0 oeoekamend geval warlergd donfoem
artikel 99, § 1, wordan gescherst zolarg een bekrachrigd stakingsioevel, 2o8ls vermeld im ctel 1 wan
de YCRIE, ruet wordT midefrekken, helyi niet wordt opgeheyvan by gen im xacht wan gewljsde gegans
bzslszing, D =charsing eindiqt wam rechtswege wanneer gean aphelfing van het stakingsheyel wordr
gevorderd at gaen Intrekking werdt gedaan binnen een earmipn van twee jaar wanal de bekrachtiqng
wan het stakmngsbeeel,
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Mededaling

Werwerking van uw Qegevens confarm de Algemens vergrdening negevensbezcherming EU 2016/679
[AMa).

Ceze gegevens kairen worden opgeslagen in wen o meer bestanden, Dle bestanden kunnen zich
bewnden hel gemeentebestuur waar U de aanvraag hebt Ingedlend, raar ook bi] de prodinge en de
gawveastalhke avertveld die bevoegd Zlin woor ongevingsyeergurnningen. De gegevens worden gebnokte
voor de behandeling van ww dogssier en voor skstlsticken on beloldsondersteuning, Confonm de A
P U pisthten, waarohder het recht cm wve gegeyens o dere bestanden n ke kgken en 20 rodlg de
verbetering ervan asn b wragen. Alles over o rechien en R dere oil b osfenen cest o oop
Wi west-visgnderen be/privacy.

Baslissing: Yergunning verlenen onder voorwaarden
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Veremging van de medea-gigenaars
"MARIANNE BRANDT"
met 2etel (e 8670 Koksijde, Sleapanlaan 20

REGLEMENT YAN INTERNE GRDE

Git reglemeant van interne orde emyvat onder meer:

- de regels met betrekking tot de wijze van bijeenraepen, da
werking en de bevoegdheden van de algemene vergadering,

- de wijze van benceming van een syndicus, de crmvang var
zijn bevoegdheden, de duur van zijn mandaat, de modalltaiten voor de
hermieuwing ervan en de eventuele opzegging van zijn contract alsok
de verplichtingen die resulteren uit de begindiging van zijh apdracht,

- de jaarlijkse periode wan vijftien dagen waarhinnen de
gewone algemene vergadering van de wverenlglng wan de meade-
eigenaars wordt gehguden.

HOOFDSTUK I - VERENIGING VAN MEDE-EIGENAARS:
WIIE VAN OPROEPING, WERKING EN BEVOEGDHEDEN VAN DE
ALGEMENE VERGADRERING VAN DE MEDE-EIGENAARS

AFDELING 1 - VERENIGING VAN MEDE-EIGENAARS

Artikel 1. - Naam - Zatel - Onderneminasngmmer -
Woonstkeuze

Cere weremging heet "VYergnmiging van de mede-sigenaars
MARTANNE BRANDT",

2e heaft haar zetel in het gebouw gelegen te B670 Koksijde,
Sleapentaar 20. Alle dotumenten die uitgaan van de vereniging van de
mede-eidenaars varmelden haar endememingsnurmmer.

Z2e kiest woonst op de officiéle woonplaats of op hot kantaor van
de syndicus,

Artikel 2. - Rechtspersoonlijkheid - Samenstelling

Le vereniging van de mede-g|genaars heeft rechtspersaonlijkhed
zodra de bwee hicrhavalgende yoorwaarden 2iin voldaan:

- de pverdracht of de toewljzing van een kavel die de
onverdeeldhend [0k stand brengt;

- de averschrilving van deze statuten in het bevoegde
kanboor wan da Algarmane Adminisktratie wan de
Patrimonlumdascurmeantatis,




Bij gebrek san overschrijvmg kan de wereniging wan rmeda-
eigenaars bhaar rechtspersoonljkhend et doen gelden. Derden kunnen
er zich echter wel op beroepen tegen haar,

Alle mede-giganaars 21n id van de vergmging.

Ze beschikken elk over een aantal stemmen dat gelgk 5 230 hun
aantal zandelen in de gemeenschappelijke delen,

Artikel 3. - Ontbinding - Vereffening

a,) Onthinding

Oe wvereniging wan mede-sigenaars wordt van  rechtswege
ontbonden zodra de onverdeeldheid ten einde is gekomen. Fe zal van
rechtewege herieven wanneer de onverdeeldheid komt te herleven, Dk
vernigtiging van het gebouw, ook valledig, houdt niet automatisch de
ontRinding van da vereniging in.

De alggmene vergddaring kan de vereniging yan mede-sigenaars
ohntlnden. Deze beslssing moet worden genomen met senparigheid
van e sternmen van alle mede-eigenszars en moet warden vastgesteld
Bij authentleke akie. De algemene vergadering kan de vereniging
echter piet onthinden wanneer het gebouw onderworpen blijit asn de
artikelen 377-2 tot 377-14 van het Burgerhjk Wetbhoek.

De vergniging van mede-gigenaars kan tot slor door de rechter
worden ontbonden op werzoek van elke belanghebbende die een
gegronde redan kan aanwvosren.

b) Vereffening

e weremging bligft bestaan voor de noden van haar vareffening.
Ze vermeldt in alle stukken dat ze in vereffening is. De zetel bliji
gevestigd in het gebouw dat het voorwerp witmaakt van deze staluten.

De algemene wvergadering wan mede-gigenaars of, indlen Ze in
gebreke blijft dit te doen, de syndicus, duidt sen of mesrdare
wvereffenaars aan. Deze benoeming wordt vastgesteld in de authenbiaks
akte, Do artikelen 186 ot 188, 190 tot 195, §1, en 57 van het Wethosk
van Vennogtschappen zijn wan toepassing op de verefferiing wan de
veramging van mede-cigenaars,

De akte die de afsluiting wvan d¢ vereffening vaskstelt, moet
worden verleden door een notarls en moet worden overgeschreven in
het bewosgde Lkantoor wan de Algemene Adminictratie wan de
Fatrimoniumdocumentatie,

Ce akte van afsluiting van de veraffaning ormwvat:

al de plaats, door de algemens veérgaderng aangewezen,
waar de boeken en de bescheiden van de veremging zullen bewaard
Blijven gedurende minstens vijf jaar vanaf voormelde goverschrijving,
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b de maatregelen die werden genomen met het cog op de
congignatie  wvan de gelden en waarden die toekomen aan  de
schuldeisers of aan de made-sigenaars en waarvan de overhandiging
nog met kon gebelren,

Alle rechtshandelingen tegen de mede-eigenaars, de wvereniging
van mede-gigenaars, de syndicus en de wvereffenaars, wverjaren Jdoor
verloop van vijf jaar vanaf de overschrijving van de akte van afshuling
van de wvereffening bij het bevoegde kantoor van de  Algemene
Administratie van de Patrimoniumdacumentatie.

Artikel 4, - Varmogean van de wersninoing van de mede-

De vereniging van made-eigenaars mag slechis gigenaar zijn van
de roerende goederen die nodlg zipn voor het verwezeniigken van haar
dael.

_Als gevolg daarvan kan ze geen houder zijn wvan onroerende
zakelijke rechten, dle aan de mede-sigenaars blijven toebehoren; dat
geldt onder meer vooar de gemeenschappelijke delen.

Do werenlging van rmeds-eigenaars mag eigengar zijn van alle
rogrende gaken die noedig »jn woor het goede beheer van de mede-
eigendem, waaronder contant geld, fondsen die bij een bank zijn
acdeponesard, bureau, computer, onderhoudsmaterieel, alsook  alle
decorabiove en rnutselementen, zoals antennes, schilderijen of ghjecten
dig de gemeenschappelijke delen aankleden. Dat wvermogen hestaat
minstens wit 220 werkkapitaal en een reservekapitaal.

Artikel 5. - Voorwerp
De wveraniging van mede-eigenaars heeft het behoud en ket
behesr van het gebouw als voorwerp.

Artikal & - Gedealds hoofdeliikheld van de mede-
sigenaars

Onverminderd artikel 577-2, 8% van het Burgerlijk Wetboek, kan
de tenuitvoerlzgging van beslissingen waarbi] de veramiging van mede-
eigenaars wordt voroordesld, worden vervolgd op het vermogen van
elke mede-gigenaar naar evenredigheid van zijn aandeel gebruikt voor
de stemming in overgenstemmmg met artikel 577-6, § &, hekzij in het
eercte lid, hetzl) n het tweads [Id, naargelang van het geval.

Ingeval ean rechtsvordering wordt ingesteld door con mede-
eigenaar en bij gebrek aan een beslissing dia in kracht van gewijsde is
gegaan, indien de aansprakelijkheid van de vergniging van de mede-
elgenaars ter discussie staat, zal de bhetrokken  mede-gigenaar
deelnemen aan de rechtsplegingskostan en de koslen voor de advocaat
in evenredigheid met zijn aandeel in de gemsenschappalijke delen,
onverminderd de eindafrekening wannger, maar aanlsiding wvan die
beslissing, de veremiging van de mede-engenaars wordt veraordeeld.
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Oe wereniging van mede-eigenaars is bevoegd om te handelen in
rechte, als ¢iser en als wverwesrder. Ze wordt geldig vertegenwoordigd
doar de syndicus.

Elke eigenaar behoudt zich het recht voor om rechtsvordermgen
alleen m te stellan mer betrekking tob zijn kavel, na per samgetekend
schrijven de syndicus te hebben ingelicht, die op zijn beurt de meda-
glgenaars informesart.

AFDELING 2 - Al GEMENE VERGADERIMNGEN VAN DE MEDE-
EIGEMNAARS

. = W h n
De algemene vergadering van made-aigenaars beschikt over alle
bevoegdheden van beheer &h van besiuur van de vereniging van mede-
eigengars, met uitzondering van dle welke op grond wvan de wet en van
deze statuten zijn tosgewezan aan de syhdicus alsook aan elke mede-
eigenaar of bewoner,

Onder dit voorbehoud is de algemene yergadenng van mede-
eigenaars het opperste bestuursorgaan wvan het gebouw wanneer het
gaat om de gemene belangen, Ze beschnkl dan ook over de meest
uitgebreide bevoegdheden om  seeverein te beslissen over de
gemeenschappelijke belangen, in oversenstemming met de statuten
van mede-eigendom, het reglement van interme orde en de wetlen ter
Zake.

Bij wijze wvan woorbeeld behoren onder meer tof haar
bevoegdneden:

- de benoeming en de herroeping van de syndicus,

- de bonogming wan een commissaris van de rekaningean,

- de anthinding vanm de yereniging van mede-eigenaars,

Ohe algermene vergadering is niet bevoegd om de vereniging var
made-gigenaars geldla te vertcgenwoordigen, behalve wanneer alle
mede-gigenaars optraden,

- n Hir
De algemere wergadering bestast ult alle rmede-cigonaars,
cngeacht het zantal aandelen die ze bezltten In de gemeenschappelijke
delen.

Iedere mede-eigenaar mag zich latan bijstaan door een parsonn
op veorwaarde dat syndicus per aangetekends brigf en minstens vy
werkdagen yodr de datum van de algemene vergadering  wordt
injellckt, [he pereoon mag de bespreking tijdens de  algermens
vargadering lelden nach monopalistren.
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In geval van werdeling van het elgendomsrecht ret betrekking
tot een privatieve kavel of wanneer de aigendom van een privatieve
kavel is berwdard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgetiruik,
gebruik of bewoning, en behalve wanneer de bitel die de verdeling van
het eigendomsrecht teweegbrengt de houder aanduide van het recht om
deel e nemen 3an dg algemene vergadering, wordt hat recht op
deelname aan de beraadslagingern van de algemene vergadering
opgeschort (ol de belanghebbenden de persoon aanduiden die hun
lasthebber zal zijn. Wanmeer een van de belanghebbenden en zijn
wettelijke of conventionele vertegenwoordiger niet mogen deelnemen
aart de aanduiding wan deze l|asthebber, duiden de andere
belanghebbenden [aatstgenoemde geldig aan. Laatstgenoemde wordt
opgercepen voor de algemene wvergaderingen, oefent het recht wvan
deelname aan de beraadslagingen ervan vt en ontvangt  alle
docurmenten die uwitgaan van de vereniging van mede-eigenaars. De
belarngtebbenden delen de identiteit van hun lasthebber schriftelijk mee
aan de syndicus.,

Elke mede-eigenaar mag een lasthehber aanduiden, al dan nigt
mede-gigenaar, om hem e vertegenwaordlgen op de  algermenes
vergaderingen,  waarbij niemand  sen  mede-eigenaar  mag
vertegenwoordigen als hij geen hauder |5 wvan een schriftelijke
lastgeving waarin vitdrukkelijk de datum van de algemens vergadering
en de naam wan d¢ lasthebber wordt vermeald, bl gebrek waaraan de
lastgeving als onbestaande zal worden beschouwd. De wvolmacht kan
slgermeen of bijzander zlin en heef slechts betrekking op één algemene
vergadering, behalve |n geval van een algernene of bijzondere notariéle
valmacht, Behoudens andersluidende bepaling, geldt gen volmacht die
wordt werleend woor esn algemens vergadering eveneens woor de
algemeng wvapgadering die wordt georganiseerd na esn onvoldoende
quorym tljdens de gerste algermans vergadering,

Het buréau wvan de  algemene vergadering controlecrt  de
regelmatigheid van de volmachten en beslist hieromtrent soevercin.

Migmand mag meer dam drie volmachten aanvaarden. Een
lasthebbear mag echter meer dan drie stemvolmachtcon krijgen wannger
het totaal van de stermmen waarover hij zolf beschlkt en die van zin
wolmachten niet hoger is dan Lien procent wan het tetale zantal
stemmen dat verbonden is aan alle kavels van de mede-¢igendom,

De syndicus magq niet tUssenkomen als [asthebber van san mede-
sigenaat op de algemens vergadermdg, pnisttaganstaande zijn recht om,
als hij mede-aigenaar s, in die hoedanigheid deel te nemen zan de
beraads|laghgen van de algamens vergadearing.

D valmachten zullen gehecht blijven aan de notulen.



Elke rmede-eigenaar mag zich op de algemene vergadering laten
bijstaan door een persoon van Zljn keuze op voorwadarde dak hij de
syndicus ten minste vler werkdagen voor de dag wvan de algemere
yvargadering daarvan Bl aangetekends zending in kennis skelt. Deze
persoon mag tijdens de algemene vergadering de discussie niet leiden,
noch ze rmanopohsersn,

Artikel 11. — Datum en plaats van de gewone algemene
vergadering

De jaadijkse algemere vergadering wordt gehoudan in tweede
helft van de rmaand maart op de plaats die & vermeld in de
bijeenroepingen en, bij gebrek daaraan, op de 2etal van de veraniging
van mede-gigenaars.

Artikel 12. - Oproepingen

a) Arincipes

Be bijeenroeping vermeldt de plaats, de d4ag an hel Jur waarop
de vargadering zal plaatsvinden, alsocok de agenda mel de lljst van de
te bespraken punten. Ze wvermeldt eveneens de modalibeilen voor
raagdpleqing van de documenten die betrekking hebben ap de punten
dig op de agenda Zijn ingeschreven.

De syndicus moet de gewone  algemens  vergadering
hijeenroepen.

Hij kan bovendien te allen tijde een algemene wvergadering
bijeenroepen  wanneer &r dringend een  beslissing moet  worden
genamen In het belang van de mede-eigendam.

Een of meerdere mede-eigenaars die minstens een vijfde van de
aandelen in de gemeenschappelijke delen  bezitten, kunnen de
bijeenraeping van de algemene vergadering vragen. Dat verzoek moek
aangetekend worden gericht aan de syndlous die do bijeenroaepingen
moet versturen binnen de dertig dagen na antvangst ¢rvan. Wanneer
de syndicus geen gevolyg gesft aan dat verzoek, kan oon van de
eigenaars die het verzoek mees heeft ondertekend zelf de algemene
vergadering bijeenrocepen. Bij gebrek aan een syndicus, megen de raad
van mede-eigendom of, bij ontstentenis, de voorzitter van de laatste
algermenc vergadering of, bij ontstentenis, sen of meerdere mede-
gigenaars die minstens een vijfde van de aandelen in de gemene delen
bezltten, de algemene vergadering bijernroepen ten ginde gan syndicus
te benoemen,

Wanneer, in de schooatb van de algemene vergadering, de versiste
meerdarkeid nlet wordt bepeikt, kan elke mode-eigenaar dan de rechker
de toestermming vragen orm 2elfstancig, op koaston wan de wereniging,
dringende en  noodzakelilke werken wit t¢ voocren aan  de
gemeenschappelijke delen, HIj kan eveneent dg Lpestemming wragen
om de werken die hij rutbig acht, wit te voeren op eigen kosten, ook
wanneer ze betrekking hebban op de gemeenschappetijke delan,
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wannee: de algemene vergadering nich ertegan verzet zander grondige
reden, Zodra hij eén van de vorderingan heaft ingesteld waarvan sprake
in artikel S77-9 & 3 en 4 wan het Burgerlilk Wethogk, en op
voorwaarde dat zijn vorderng nlet wordt afgewezen, is de eiser bevrijd
van elke aansprakelijkhend voor alle schade dle zou kunnen voortvloeien
uit her ontbreken van een beshssing.

ledere mede-gigenaar kan eveneens a2an de rechter vragen de
bijeenroeplng van &en algermene vergadering te gelasten binnen de
terrnijn die laatstgenoemde bepazlt, ten einde te beraadslagen over het
vaorstel dal voormeld mede-eigenaar bepaalt, wanneer de syndicus
varzuiml of anrechtmatig weigert dit te doen.

d} Termifrnen en markeren van verzending

Betwwudens dringende gevallen, warden de  bijeenroepingen
verstuurd minstens vijftien kalenderdagen wodr de datum van de
algamene vergadering.

De bijeenraeping wordl verstuurd Bl een ter post aangetekands
brief, tenzij de besternmelingen [ndividueel, witdrukkelijk en door
middel van om het even welk schrifteljk communicatiermiddel, zelfs
wanneer het niet getekend is, hebben aanvaard om de bijeenroeping
vig een ander communicatiemiddel te antvangen.

e) Adres van bijeenroeping

De belanghchbendan meeten aan de syadicus, per aangetekende
brief of tcoen ontwangstbewijs, elke adresverandering melden. De
bijeenrogpingen worden geldig gedaan aan het laatste, door de
syndicus gekende adres op de datum van verzending.

£ Svpndicus an voorfopid syndicus

Wannger de syndicus of de voorlopig syndicus geen mede-
eigenaar 15, 2al kil worden opgerospen  wvoor de  algemenc
vergaderingen, maar zal hij slechits een raadgevende stern hebbon,
onvermnderd de toepassing wven artikel 577-8, §7, Iid &, van het
Burger|l{k Wetboek.

o) Raadpleging
De bifeenroeping duidt de modaliteiten aan voor ket raadplegen
van de dacumenten die betroklang hebben op de geagendearde punten,

Kostern

De administratieve kosten i verband meat de bijeenrceping voor
de algemane vergadering vaflan tan laste van de vereniging van mede-
gigenaarsg,

Artikel 13. - Agenda
Oe agends wordt bepaald door diegene dic de  algemens
vargadering bijeenroept.




De syndicus moct die schriftelijke voorstellen van de mede-
elgenaars agenderen, dig hij hooft onbvangen minstens drie weken véor
de agrste dag van de poriode bepaald in het reglement van interne
arde, waarbinen de algemenc vorgadering moet plaatsvinden.

Een of meerdere meds-eigenaars mogen te allen bijde aanm de
syndicus de punten te kennen geven waarvan Ze vragen dat ze worden
ingaschreven op de agenda van ean algemene vergadering. Die punten
worden i aanmerkmg genomen door de syndicus, in overeenstemming
met de bepalingen van artlkel 577-6 & 3 van het Burgerlijk Wetbaek.
Kunnen die punten evenws| mel op de agenda van die vergadering
warden geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de syndicus
het verzoek daartoe heeft ontvangen, dan worden ze op de agenda van
de daaropvolgende algemene vergadernng geplaatst.

Alle geagendeerde punten rmoeten op een heldere manier in de
bijeenrcepingen worden vermeld,

De algemene wvergadering kan alleen beraadslagen en stemmen
over geagendeerde punten. Owver de punten die aan bod Komen in de
rubriek "varia" kan alleen geldig worden gestemd als e in detail op de
agenda voorkomen.

De aerste algemene vergadering zal worden bijeengeroepen, In
woorkomend geval door de syndicus aangeduid in het reglement van
mede-gigendam of door de syndicus aangesield door de algemene
vergadering of, bij gebreke daarean, bij beslissing van de rechter, op
verzoek van iedere mede-sigenzar of van iedere belanghebbends derde
avergenkomstlg artikel 577-8, §1 van het Burgerijk Wetboek, zodra de
vereniging van mede-eigenaars rechtspersoanlijkheid heeft verkregen,

Dere gerste algemene yveraadering rmoet verplicht een syndicus
kiezen volgens de normen van de gewons algemens vergaderingen,
zoals hierna toegelicht,

Artikel 14. - Samenstelling van de algemene vergadering

De algemena wvergadering is pas geldlg samangesteld wanneer
alle betrokken mede-gigenaars sanwezig, vertegenwoordigd of geldig
bijeengeraspen zijn.

D¢ beraadsiagingen  en beslissingen  wan  sen algemene
vergadering worhinden alle betrokken mede-eigengars omtrant de
geagendesrde puntcn, cngeacht of ze al dan niet vertegenwoordigd
zijn, niet hebben gestermd of zich onthouden hebben.

Artlkel 15. - Vonrzitkerechan - Bursauy -~
Aanwezigheidslijst

e algemere vergadering duldt jaarlijks, met de volstrekte
meerderheid van de stemmen van de aanwezige of vortegonwoordigde




meda-aigenaars, haar vogrzicter en minstens 1 baj2itter aan, die het
bureau vorman. Ce voorzitter mael ern mede-aiganaar 2ijn.

Ze kunnen warden herverkozen.

Indien hij waordt aangeduld door de aljemens vergadering in
overeenstemming met arbikel 577-6, §10, lid 2, van het Burgerlijk
Wetboek, vervult de syndicus de rol van secretaris,

Het woorzltterschap wan de eserste algemens vergadering zal
toekormen aan de eigengar die beschikt owver het groorste aantal
aandelen In de gemeenschappelijke delen en in gevat van staking wan
stemmen aan de oudste onder hen,

Er wordt een aanwezigheidslijst bijgehouden die zal worden
ondertekend bij het binnenkomen van de vergaderzaal door de
gigenaars die de vergadering zullen bijwonen of door hun lasthebber;
die aanwezigheidslijst zal eensluidend warden verklaard door de leden
wan het bureau,

Artikel 16. -Beraadslagingen

a} Stemrechit

Elke mede-eigenaar beschlkt over een aantal stemmen dat
gversensternt met zijn aandees| in de gemeenschappelijke delen.

Miermmand mag deelnemen aan de stemming, zelfs als lastgever of
als lasthebber, voor sen aantal stemmen dat geoter is dan de som van
de stemmen waarover de anders aanweige of vertegenwoordigde
mede-cigenaars beschikken.

De syndlous beschikt over geen enkele stem, behalve wanneer hij
cveneens mede-eiganaar 15, Overaenkormistig artikel 577-5, §7, van het
Burgedijk Wethozlk mag hij niet handelen als |asthebkber van een mede-
Sigenaar.

Geen ankele persoon die is gemandabesrd door of in dignst 15 van
de veréniging van mede-eigenaars of die diensten voor haar verleent in
het kader wan om het even welke andere overcenkomst, mag
persoonlijk of via volmacht deelnermen aan de beraadslagingen en aan
de stemmingen met bekrekking ot de opdracht die hemn werd
toevertrouwd.

b} Aamaezighedaquartm - Tweede aigemens vergadertng

De algemeng wvergadering kan  glechts geldig berzadslzgen
wannaat bip dg aanvang van de algemens vargadering meer dan de
helft van de mede-eigenaars aanwezng of vertegenwoordigd s en op
voorwaarde Jdat 2y minstens de helft van de aandelen in de
gemeanschappelijke dalan bezitten.,
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Toch beraadslaagt de algemens vergadering evensgens geldig
wannoot de aanwezige of vertegenwoordigde sigehaars b de aanvang
van {¢ algomene vergadering meer dan drig vierde van de aandelen in
de gernene delen vertegenwoordigen.

Wanneer geen van beide quorums is bereikt, zal er een tweeds
algamaneg vergadering worden samengeroepan binmen gen termin van
minstens veertian dagen en mag zij beraadslagan angeacht het aantal
aanwezlge of verfegenwoordigde leden en de aandelen In de mede-
algendom waarvan zij hoguder zijn.

c) Megrdarheigsregals

1% volstrekte maesrderhgid

D2 bashssingen worden genomen met de volstrekte meerderheid
van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-
eigengars op het moment van de stemming, behalve wanneer een
gekwalificeerde meerderheid of de eenparlgheld is vereist door de wet.

2° Gekwalificeerde mesrderheid - Eenparlgheid

De algemene vergadering bes||st:

1. mek een meerderheid van fwee derde van de aanwezige of
vertegenwoardigde stemmen:

&) over iedere wijziging aan e statuben yoor Zover Zij slechts het
genot, het gebruik of het beheer van de gemeenschappelijke delen
betreft;

) over alie werken betreffende de gemeenschappebjke delen,
met witzondering van de wettelijk opgalegde werken en dée werken Lot
behoud wvan het goed en daden wvan woordopig beheer, waartoe kan
worden besloten bij volstrekte meerderheid van de stemmen van dc
aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars, onverminderd artikel
778, § 4, 4° wvan het Burgerlijk Wetboek;

¢) over het bedrag van de oppdrachten en contracten vanaf
hetwelk mededinging is verplicht, behalve voor de in artike| 577-8, 54,
42 wan het Burgerlijk Wethoek bedeelde daden;

g)] mits bijzondere motivering, over de werken san bepaalde
privatieve delen, die, om cconomische of technische redenen, zullern
waorden  witgeveerd door de woreniging van mede-eigenaars, Dezs
beslissing wlizigt geenszing de wverdeling wan de kosten woor deze
werken onder de mede-aigenaars,

2. met sen meerderhend van vier vijffde van de aanwezige of
yertegenwoardigde stemman:

2) over iedere andere wijziging yvan de statuten, met inbegrip van
de wijziging van de verdeling van de lasten van da mede-eigendom,;

b)) pver de wijziging van de bestemming van het gebouw of van
een deel daarvan;

¢) ower de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling
van het beschadigd gedeelte in geval van gedeeltelijke vernistiging;

&) owver edere verkrijging van nieuwe onroerende goederen dre
beztamd 2ijn om gemeenschappealijk te wordan;
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@) ower alle daden wvan beschikking wan gemeenschappelijhs
anrogrende  goederan,  nclusief de  wajziging wvan de  zakelijke
gebruiksrechten ten woordele van &an mede-elgenaar op de gemena
delen, aop voorwaarde dal ait gamobiveerd wordt dosr het rechtmatig
bhelang van de wveremging wan medes-gigenaars, desgevallend tegen
betaling van een vergoadirg n varbhouding tot de schade dig dit zow
VENQOrZaken

f) owver de wijziging van de statuten in functie van artikel 577-3,
lid 4 van het Burgerlijk Wetboek;

gt over de verdeling van een kavel of de gehele of gedeeitelijke
YEreniging van bwee of meer kavels;

f] over de afbraak of de volledige herapbouw van het gebouw om
redenzn van hygiéne of veiligheid of wanneer de kostprijs voor de
danpaszing ¥an het gebouw aan de wetteljke bepalingen buitanspaorig
zow zijn. Een mede-eigenaar kan afstand doen van zijn kavel ten qunste
van de andere mede-eigenaars indien de waarde ervan lager is dan het
dandeel dat hij ten laste zou moeten nemean in de totale kostprijs van
de werken, desgevallend tegen een wn onderling akkoord of door de
rechter wvastgestelde compensatie, Indlen  voorngemde  redenen
antbreken, moet de beslissing tob afbraak of f volledige heropbouw
genomen warden bij eenparigheld, overgenkomstly de  bepalingen
beschreven in paragraaf 3 van artikel 577-7 van het Burgerlijk
Wethoek.

3 met senparigheid van stemimen van alle made-sigenaars;

- over de anthindlng van de vereniglng van de medea-gigenaars;

- over de wiziglng van de wverdeling van de aandelan van de
mede-eigendom middels voorlegging van een verslag zoals voorzien in
artikel 577-4, 8 1, Ild 2.

Warneer de algemene vergadenng echter, met de door de wet
vereiste gakwallficesrde meardarheid, besluit tot de werken, de
vardeling of de vereniging van kavels of daden van beschikking, kan zij,
mat dezelfde gekwalificearde meerderheid, beslissen over de wijziging
var de verdeling van de sandelen van mede-eigendom in gewval dic
wijziging noodzakelijk is

Wanneer de wet eenparigheid wvan  alle mede-gigenaars
woorschrijft en die in de algemene vorgadering nict wordt hergikt door
de afwezigheid wvan een of mecrdere mode-elgenaars, Zal er gen maywe
algemene vergadering Rijecnkomen nd eep termign van minstehs demtig
dagen, waarin d¢ betrokken begshes|ng met esnpanghald van stammen
van allc aanwezige of vertegenwoerdlgde mede-¢elgenaars kan worden
gengmen,

@) Prakiische ovarwedingesn

Crverminderd de higrvoer voorziene eenparigheidsregel wanneer
meer dan tweae voorstellen ter stemming worden wvoorgelegd en
wannegr geen ankele ervan de vereiske meerderheid behaalt, wordt er
overgegaan tob een twee stemronde, waarbij enkel de twee voorstellen
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die na de eerste stemronde het grootste gantal stemmen behaalden, ter
stemming worden voorgelegd,

Onder de vereiste eenparigheid van stemmen wordt bigr mist de
eenparigheid van de op de algemens vergadering anwezige of
vertegenwoadrdigde leden bedoeld, maar wel de eenparigheid van alle
mede-oigenaars.

Wannear agn gekwalificeerde meerderheid is vereist, wordt de
meerderneid van de op de algemene vergadering aanwezige of
vertegenwoordigde leden bedoald.

De mede-elgenaar of 7ijn lasthebber die zich onthoudr, is diegene
e aanwezg is op de algemene vergadering zonder zijn stem uit te
drukken,

De onthoudingen, de nletige en blancostemmen worden niet
beschouwd als uitgebrachte stemmen woor de bergkening wvan de
yereiste meerderbeid.

&) schriftelike stemming

Ce leden wan de vereniging wan de rmede-eigenaars mogen bi
eenparigheid en schriftelijk alle beslissingaen mermen die behoren oL de
bevoegdheden van de algemene vergadering, met nitzondecing van die
welke bij authentieke akte moeten worden verleden. De syndicus stelt
er de notulen van op.

f] Matwien - Raadpleqing

De syndicus stelt de netulen op van de beslissingen de zijn
genomen door de algemene wergadering met opgave van de beraikbe
meerderheden en van de neam wan de eigenaars die hebbean
tegengestemd af zich hebben enthouden.

Cp het einde van do vergadering en na voorlezing worden deze
rmotulan ondertekend door de voorzittor van di algemene vergadering,
door de secretarls de werd aangeduid hij do sanvang van de
vergadering en door alle op dat ogenblik ngg aanwezige mede-
eigenaars of hun [asthebbers,

De syndicus bewaart de beslissingen dle 2ijn bedoeld In §ELD &n
11 van artike| 577-6 van ket Burgerlijk Wetboelk in hat reqister voorzlen
in artikel 577-10, §3, binnen de dertig dagen na de algermens
vergadering en deelt ze binnen dezelfde termijn mee aan alke houder
wvan cen zakelijk recht op een kavel die, desgevallend ap grond van
artikel 577-6, § 1, lid 2, beschikt over sen stemrecht op de algamens
vergadering, en aan d¢ andere syndici. Indien een van hen de notulen
ruzt bimnen de gestelds tormijn heeft ontvangen, licht hij de syndicus
buzrvan schrftelljk in.
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Elke mede-agenaar mag vragen ket register van de notulen te
raadplegen an een kope arvan te namen zonder het te verplaatsen, op
de zetel van de varemging van mede-gigenaars,

HOOFOSTUK 11 - BIJZONDERE VERGADERING
Artikel 17.- Statuut en organisatia

Wanneer het reglement van mede-gigendom de lasten van een
gemeenschappelijk deel van het gebouw of van de groep van gebouwen
wrisluitend ten |aske legt van bepaalde mede-eigenaars, nemen enkel
die mede-cigenaars deel aan de stemming op veorwaarde dal die
beslissing=n het gemeenschappelijk beheer van de mede-eigendorm niet
in het gedrang brengen. Elk van hen stemt met esn aantal stemmen
naar evenredigheid van zijn aandesl in voorngemde lasten.

Die lasten worden uitsluitend betaald dogar een speciaal kapitaal
dat moet warden geopend door de syndicus op naam van de vereniging
van mede-cigenaars. De gelden die erop worden geplaatst behoren
echter toe aan die mede-elgenaars in evenredigheid tot de aandelen
van de lasten die elk van hen draagt,

Cie wvergadering koemt minstens @én keer per jaar samen
gedurende d¢ tweede helft van de rmaand maart na bijeenroeping van
de syndigus.

De regels in yerbarnd met de overdracht van een kawvel zullen
CYCNQCNS Yan tﬁEpESElI’IQ Zijr.

Voor ket ovetige zin voormelde regels woor de  algemenc
vergadermy van mede-gigenaars mutatis mulandis van toepassing op
dle bijzonders vargadepng, waarconder de manier van bijeenrogping, de
meerdetheden, da tegenstelbaarheid van de beslissingen enz.

Er wordt evenwel verduidelijkt dat de stermmon die op deze
bijrendere vergadering werden uitgebracht wvogrlapig zlin, behalve
indien de werken dringend zijn. Do definiticve stemmen Zullen slechts
worden uitgebracht op do gowong  of  bwalengewons  algemens
vargadering van de weremging van mede-slgepnaars, De voorzitter of
een ander lid van do bijzonderg wvergadering zal op da22e algemene
vargadering de cverwoagen werkan tos|lchtan tensinde de andere mede-
eigenaars die wvoor deze  werken  geen  stemrecht hebben  de
mogelijkheid te geven na te gaan of deze werken  het
germeenschappelljk behesar van de meade-sigendem niet in het gedrang
brengen,

HOOFDSTUK III - BENOEMING, DULR VAN HET MANDAAT
EN BEVOEGDHEDEN VAN DE SYNDICUS

Artikel 18. - Benpeming

De syndicus worde benoermd door de algemene vargadering of, bij
ontstentenis, bij beslissing van de rechber, op verzoek van ledere mede-

13



14

eigenaar of van iedare belanghobbende derde. Bij gebrek 3an een
syndicus kan de raad van made-eigendom of, bi) gebreke daarvan, de
yoorzittar van de laatste algamena vergadering of, bij gebreke daarvan,
ecn of meer made-giganaars die ten minste gen vijfde van de aandelen
in de germeng delan bezitten, de algemerng vergadering hijeenrogpen
tensinde een syndizus aan e wijzen,

Wanneer de syndicus een vennootschap s, dudl de algemene
vergadering bovendien de natudrlijk persoon of personen aan die
gemachtigd zijn om te handelen in hoadanighed van syndicus,

Ze mag de syndicus kiezen binnen of buiten de mede-aigenaars.

Indien hij werd aangeduid in het reglement van internée orde,
verstrijkt zijn mandaat van rechtswege op de eerstvolgende algemene
vargadering.

Het mandaat van de syndicus mag niet langer zijn dan drie jaar,
maar kan worden hernieuwd door een uitdrukkelijke beslissing ven de
dlgemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus mist
wordt  vernlewwd, kan op zich geen aanleiding gewven Lot een
vergoading. Dnder woorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de
dlgemene vergadering, mag hlj geen enkele verbintenis agngaan voor
egn terrmun die langer 15 dan de duur van zijn mandaat.

Dre bepalingen die de verhouding regelen tussen de syndicus en
de  vergmiging van  mede-elgenaars en de daaraan  gekoppelde
vergoeding, staan in ean schriftelilke overeenkomst.

Artikel 19. - Herroeping - Delegatie — Voorlopiq syndicus

De algemere wvergadering mag de syndicus te allen tijde
herroepen. Alleen de rechter kan evenwel een bl] vonnls aangestelde
syndicus herroepen. fe moaet haar beslissng  niet met redenen
cemkleden. fe mag eveneens a&n yowrlopig syndicus toevoegan voaor
een welbepaalde duur of welbepaalde doelstellingen.

De rechter kan eveneens, op werzoek wan asn meds-gigenaar,
ecn voorlopig syndicus aanduiden voor de duur die hij bepazlt [ngeval
de gypdicus belet is of in gebreke blijft. Deze laatsbe wordt in het gading
betrokken.

Artikel 20. - Bekendmaking

Een uittreksel uit de akie hevdende de aanstelling of benceming
van de syndicus wordt binnen acht dagen to rekencn wan de datum
waarop zijn opdracht gen aanvang neemt, op gnveranderlijke en ap
icder tijdstip zichtbare manler, aangaplakt a2nm de ingang wan het
gebouw waar de zetel van de vergnigng van made-sigenaars is
gevestigd.

Behalve de datum van de zanstelling of de benosrmng, bevat het
uittreksel de naam, de voornamen, het bergep en dé woonplaats van da
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synchcus, of Indien het gaat om een vennootschap, haar rechtsvarm,
haar naam, haar maatschappelijke  zetel, alsmede  haar
ondarnermngsnummear indien de endememing ingeschreven is bij de
Krinspuntbank wvan  Ondermemirgen. Het  dittreksel moet  worden
dangevuld mat alle andere aanwijzingen die het iedere belanghebbende
mogealljk maken omerwijld met de syndicus in contact te tredan, met
namea de plaats waar het reglement van inteme orde en het register
met de beslissingen van de algemene vergadering kunnen worden
geraadplesgd.

Cie aanplakking wan het uvittreksel gebeurt door toedoen van de
syndicus.

De Koning bepaalt de procedurs woor de inschrijwing van de
syndicus in de Kruispuntbank van Ondernem|ngen,

Artikel 21, - Verantwoordelijkheid - Overdracht
Ce syndicus is als enige aansprakehjk voar zijn beheer.,

Hij kan zijn bevoegdheid miet overdragen zonder de toestemming
van de algemens vergadering. Dese overdracht kan slechts gebeuren
woor cen walbepaalde duur of voor welomschreven doeleinden.

- Bevoegdheden

Ce syndlcus beschikt aver EEM slgermens
vartegenwoordgngskevoegdheid. Hij heeft onder meer als opdracht:

17 de  beslissingen die de algemene wvergadering heeft
genomen, uit ke vaeren en te laten uitvoeren;

2% alle bewarende maatregelen e treffen ¢n alle daden van
voorluply beheer te stellen;

39 Het vermogen wvan de vereniging wan rmede-gigenaars be
behleren overeenkomstigp met artikel 577-5 § 1 wvan het Burgerlljk
Wethoal;

40 de vereniging van mgde-gigenaars fe yertegenwgordigen,
zgwel in rechte als voor het becheor van de gemeenschappehjke zaken;
behoudens andersiuidends  bepalingen  In dit hoofdstuk, wordt
dangetekende bricfwisoeling, op strafe van metigheld, geadresseerd
gan de woonplaats, of iy ontstentemis daarvan, aan de varblijfplaats of
de maatschappelijke zotel vam de syndcus en aan de zétel van de
veraniging van made-gigenaars,;

50 de lljst van de schulden bedosld in artikel 577-11, § 2, van
het Burgerhgk Wetbask aver te leggen binnen dertig dagen te rekencn
vah hat verzoek dat de notaris hem doet alsoak, in voorkomend goval,
da bljgewerkte lijst van alle schulden die door het onroerend wvoorrecht
wadraver de veremiging van mede-sigenaars beschikt, gedaki zouden
warden evenals de actualisatie van de informatie waarvan spraks in
artikel 577-11 § 1 van het Burgerijk Wetboek,

ge aan elke persoon dig het gebouw bawoont krachtans aen
persgonlijk of zakalijk racht, maar dig in de algemenes vargadering geen
stermrecht heeft, de datum wvan de vergaderingen mee te delen am herm
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in staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met batrakking
kot de gemeenschappelijke gedeetten te formuleran, Deze 2ullen als
dusdanig pan de vergadering worden medegedeeld.

e mededcling wordt zangeplakt op sen goed Zichtbare
plaats n de gemeenschappelijke delen van het gebouw;

7e Indhen 2yn mandaat op om het even welke wijze een ginde
heeft genamen, binnen gen termijn van dertig dagen na de begindiging
vam zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van hat gebouw
aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de woorzitter van de
lagtsta algamens vargadering te guvarhandigen, met inbegrip van de
boekhouding en da actlva e hij] beheerde, van alk schadegeval, van
een historiek van de rekemng waarop de schadagevallen zijn vereffend,
dlsmede wvan de stukken die de bestemming bewijzen welke werd
gegeven zaan elke som dle met op de Anancigle rekeningen van de
mede-sigendom terug te vinden 15;

B gen aansprakalijkheidsverzekaring Jan e gaan die de
uitcefening van zijn taak dekt en het bewijs van de verzekering te
leveren; in geval van een mandaat om niel, wordt dig verzekenng
aangegaan op kosten van de vereniging van mede-gigenaars;

go het de mede-eigenaars mogelijk ke maken Inzage te nemen
van alle niet-private documenten of gegevens over de mede-elgendam,
op alle wijzen die zijn bepaald bij het reglement var interne arde of
donr de dalgamene vergadering;

10®  desgevallend het postinterventiedossier te bewaren op de
wijre ¢he donr het reglement van interme orde is vastgesteld;

11* ten behoewve wvan de in artikel 577-7, § 1, 17, d} van het
Burger|ljk Wetboak bedoelde mededinging, meerdere kostenramingen
over e leggen op grond van een vooraf opgesteld bestek;

12%  aan de gewone algemene vergadering een evaluatisrapport
voor te leggen |n verband met de overeenkaomsten wvoor geregeld
varrichie leveringen;

13* de algemene vergadering wooraf om  toesternming te
vragen voor alle oversenkomsten tussen de vereniging van mede-
erigenaars en de syndlcus, dlens aangestelden, naaste familieleden,
bloedverwanten of aanverwantan tof en met de derde graad, dan wel
die van ziin of haar echtgeno{olt{e) tot in dezelfde graad; hetzelfde
geldt woor de oversenkomsten tussen de wvarenlging wan mede-
eigenaars en een onderneming waarvan de hierboven  vermelde
personen eigenaat zijn of in het kapitaal waarvan ze een aandoc
bezitten, ccon ondermeming waarin 2] dwactiefunghes of
toezichthoudende functies bekleden, dan wel sen ondarmammg waarkij
zij als lgontrekkende in dienst zijn of waarin zij zijn aangasteld; inden
de syndicus ean rechispersoon is, mag hij, zonder daartee specifiek te
zijn qemachtigd blj een beslissing van de algemene vergadering, gesh
ayargankomst yoor pekening van de wereniging van mede-eigengars
sluiten met gen onderneming die dircct of indirect een aandeel bezit in
2ijn kapitaat;

149 de lijst en da parsgongsgeqevens bij o worken van wie het
recht heeft om deel te nemern 2an de beraadslagingen van de algemene
vergadering, en aan de meade-gigenaars op hun eerste verzoek en de
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notaris indien hij de syndlcus hlertes verzoekt in het kader wan de
overschrijving van akten die overgenkomstig artikel 1, eerste lid, van
de hypotheekwat wan 16 december 1851, de naam, het adres, deo
aandelen en de refergntles van de kavels van de andere mede-
gigenaars, te hazorgen;

15%  de hoekhouding van de veremging van mede-eigenaars a2
voeran op gen duidelijke, navwkeurige en gedetailleerde wijze, volgens
het door de Koning op te stellem minimum ganormaligegrd
rekeningenstelse|. Elke mede-eigendom die, met uitzondering van de
kelders, de garages en de parkeerplaatsen minder dan twintig kavels
armwaL, mag een vereenyoudigde boekhouding voeran dig mingtens een
weerspiegeling is van de ontvangsten en uitgaven, van de toestand van
de kasmiddelen, alsook van de mutaties van beschlkbare middelen in
contant geld of op de rekeningen, van het hedrag van het werkkapitaal
en hel reservekapitaal bedoeld in artikel 577-11, § 5, tweeds en darde
lid wan bet Burgerlijk Wetboek, van de schuldvorderingen en de
schulder van de mede-eigenaars;

167 de begrotingsrarming woor te bergigen voor de lopende
vitgaven voor het onderhoud, de werking en het beheer wan de
gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelike vitrusting van het
gebouw, alsock een begrotingsraming woor te bereiden woor de
buitengewone te verwachten kosten; die begrotingsramingen weorden
jmarlijks ter stemming woorgelegd aan de veremging van mede-
gigendars; zij worden toegevoeqd aan de agenda wvan de algemene
vergadering dic over die begrotingen maet stemmen.  In voorkomend
geval plaatst de¢ syndlcus de vraag aangaande de in de komende jaren
te plannen buitengewone werken op de agenda wvan de algemene
vergadering;

17% het reglerment wan inteme orde onvenwijld aan B passen én
bij be worken,

D¢ algemens vergadening zal bij volstrekte meerderheid van de
stemrmen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-ciganaars
beslissen gver da delagatie van tevoegdheid toe te konnen aan de
syndicus om in geval van overdracht wan ¢en kavel, hetzlj de
uittredende mede-gigenaar, hetzij de instrumenterende notarls, binmen
tde drie werkdagen na de aanvraag, con attest af be leveren waarin
gtaat dat alle door de uittredende mede-elgenaar  verschuldigde
sthulden betaald zijn. Deze wvorgadering bepaalt de duur van deze
delegatie. Deze is onbepaald, behoudens andersiuidenda beslissing van
de algemene vergadering van made-gmanaars,

De  syndicus  waakt owver de goede werking wan  elke
gemeenschappelijke uitrnsting,

Hij ctaat w voor de nodige aankepen en waakt erover dat het
beheer op een ecenoimsche manier gebeurt.

Hi) andartekant de contracten wvaoor het ondeorhgud van elke
rstallabe die sen regelmatig anderhoud door specialistan yvergl.
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De syndicus werff de eventueel loonkrekkendan van de mede-
gigendam aan, leldt en ontslaat ze en gesft hen de nodige bevelen.

Hif zlet toe op de werking wan alle algemene dignsten {verhchting
- varwarrming - lift - waterdigtributie - afvalverwijdering - schoohmaak
van de gangen gn anderg gemene delen}.

glle pnderhouds- of herctellingswerken gebeursn onder heat
toezicht van de syndlcus of, desgevallend, van een door de syndicus
techmizeh afgavaardigde.

De syndicus heeft eveneens de opdracht om het bedrag van de
gemeenschappelijke uitgaven te verdelen onder de mede-eigenaars, om
de kapitalen e centraliseran en re door Te storten naar wie er recht op
haeft.

Hij werbindt de wereniging van de mede-gigenaars woor alle
courante zaken die petrekking hebben op de gemesnschappelijke delen,
ten aanzien van de maatschappijen die waler, gas en elektriciteit
verdelan, de meest uitegnlopende leveranciars en de besturan.

Artikel 23. - Vergoeding

Het mandzat van de syndicus of van de woorloplge syndicus
wordt vergoed. De algemene vergadering bepaalt zijn vergoeding i de
benoeming. Die wergoeding is een gemeenschappelijke algemenes kost.
De overegenkomst omyat met name de lijst van de forfaitaire prastaties
gn de lijst van de aanvullende prestaties en de daaraan verbonden
vergoedingen. Elke niet-verrmelde prestatie kan geen aanleding geven
kot vergoeding, behoudens beslissing van de algemene vergadering,

Artikel 24. - Ontslag ~ Einde van zijn opdracht

O syndicus mag te allen tijde ontslag nemen mits hi] een
opzegperioda yvan mnstens drie maandon naleeft, zonder dat die opzeg
uitwerking kan hebben viér het verstrijken van het kalenderkwartaal.

Dat ontslag moet per aangetekende hrief worden meegedeeld
aan de voorzitter van de laatste algemene vergadering.

Wanneer het mandaat van de syndicus alndigt om welke reden
gk, mot uitsluiting wan het verstrijken van de terrmign ervan, zullen de
overeenkomsten die hij heeft endertekand in naam van de worcniging
van de mede-gigenaars vodr zijn herroeping of zijn ontslag {datum van
varzgending wvan dc aangetekende bref), blijven bestags [0t hun
vervaldaturm, De contracten die erna zijn ondertekend weorden geacht
onregelmatig te Zlin afgesloten, behoudens andersividende beshssing
van de algemeane vergadering, cn impliccren zijn aansprakelijkheid,

HOOFDSTUK 1IV- COMMISSARIS OF COLLEGE VAN
COMMISSARISSEN
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Hij heeft tot taak am tijdens de algemene vergadering verslag ik
te brengen owver de controle van de door de syndicus opgestelde
rekeningen, met inbegrlp  van  de  overeenkomst  tuscen  de
boekhoudkundige cijfers op de rekermgen en de bankafschriften van de
laatste dag van het boekjaar. Zyn schriftelijk versiag zal bij de natylen
van de algemene wergadering worden gevoegd.  Indien  dezs
comrmssaris  een  mede-gigenaar  is,  moet  zijn burgerhjke
aansprakelijkheid worden verzekerd en vallen de verzekeringspremles
ten laste van de vergnigng van de mede-eigenzars. De syndicus mag
geen comrnissaris van de rekenfingen zijn.

HOOFDSTUK V.- DIVERSE BEPALINGEN IN VERBAND MET
HET LEVEN IN GEMEENSCHAP

Artikel 25. - Definitie

Er kan bovendien met een meerderheid van lwee derde van de
stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars een
reglement van interne orde worden bepaald dat geldig is tussen de
partijen en hun rechthebbenden, op welke grond ook, met betrekking
kot de details van het leven in gemesnschap, Dat reglement is vatbaar
woor aanpassingen aonder de arln verme|de voorwaarden.

Artikel 26. - Wijzigingen

Het reglement van interng ¢rde kan alleen worden gewijzigd dogr
de algemene vergadering met een meerderheid van twee derde van de
sgtammen van de aanwezlge of vertegenwoordigde mede-eigenaars.

De wijzigingen mgeten op bun datum worden wvermeld s het
register van de notulen van de algemene vergaderingen.
- i illen
In goval van een geschil tussen mede-eigenaars enfof bewoners
van het gebouw met batrekking tob de gemeenschappellike delan of hat
onrechimatlige gebruik van de privatieve delcn, is de syndlous de eerste
instantie aan wie het geschil wordt voorgelogd.

(ndien, ondanks de tussenkomst yvan de syndicus, het geschil
bllfft bestaan, kan het aan de¢ algemene wvergaderng worden
voorgelegd, die bemiddelt.

Wordt er een akkoord berskl, dan wordt er een wverclag van
apgemaakt.

Als het gebrek aam akkoord blijft bestaan, wordt het geschll
voorgefeqd aan de hevoegde rechber, met uitzandering van arbitrage.

In gaval van onenigheid tussen bepaalde egigenaars en de
syndicug, onder meer in geval van problemen inzake d2 interpretatie
van het reglement van inteme orde, wordt het geschil voorgelegd aan
de algemene vergadering, die bemiddeit.
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Waord, er een akkoord bereikt, dan wordt cr een verslag wvan
gpgemaakt.

Alg het gebrek aan akkoord blgf bestaan, wordt het geschil
yvourgelegd aan de bevoegde rechter.

Artikel 28, - Rust

In overgenstemming met het réglemeant van mede-esigendom,
moeten de eigenaars cn de bewoners van de phvatieve kavels het
lawaal zovesl als mogelijk beperken.

D& eigenaars en hewonars worden aangaraden:

- et wvolume van de televisies, steregokgrens, mang's en
andera muziakinstrurmentan, telefoonbellen, printers @n oM het algemaean
elk apparaat dat lawaa kan maken, zodanig aan te passen dat ze niet
gehoord kunnen worden in aangrenzende privatieve kavels, met name
iIn slaapkamers tussen tweeénfwintig uur en acht uur, af om een
koprelefoon te qebrulken;

- het gabruk te vermijden wan de sanitaire voorzigningen
{bad, douche, we-spoeling) tussen drieéntwintiq uur en Zes uur;

- wanneer de vloeren van de woonkamer, de hal en de
gangen niet bedekt zijn met vast tapljt, maar met tegels of parket,
geluiddernpende woetjes te yooarzen aan de stoelen en zetels en
indoorschoenen be dragen;

- te varmijden in hun privatieve kavel tafels of stoelen te
verslepen die niet zijn wvoorzien van geliddempende bescherming,
kranen anjuist te hanteren, devren dicht re slaan en gnzorgvuldig om te
qaan met rolluiken.

Lawaalerige werkzaamheden (slopen, boren, kKloppen, schrapen
van vigerbedekkingen, aftrekken van behangsel enz. ) moegten worden
uitgevoerd bOjdens de week tussen acht en  achtben wur, met
uitzondering van zaterdagen, zondagen en feastdagen.

Afval dat wordt vergorzaakt door die werken mag nlet waorden
gedeponeerd in vuilnisiokalen of in containers in de kelder., Het mogt
worden afgevoerd door het bedriff dat verantwoordelijk 15 voor de
werkzaamheden.

Her is verboden te spelen in alle gemcoenschappelijke raitmkben,
inclusief de inkomhallen en de trappenhulzen.

Artikel 29, - Terrassen
De Lerrasscn wan het gebouw rmoeten parmancnt in staat van
netheaid worden gehouden.

Het is verboden:
- om er maybilalr te bergen, behalve tuinmeubilair;
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- om de was te drogen, kleding te uchren, tapijten, dierenvellen
enz. te kloppen;

- om het even wat naar buiten [¢ godien: sigarettenpauken,
yogelvoer enz.;

- bloembakken =zan de buitenkant van de balustrades op te
hangen.

Bewoners in het gebouw moeten alle maatregelen nemen om te

voorkomen dat vogels de terrassen en balkons betreden, door onder
meer geen eten en dninkan te yaorzien.

- Adviezen en aanbevelingen

a} Sanftatr

De bewoners mosten waken over het regelmatige onderhoud van
de doorspoelbak van hun wc's en moeten bij eesn  langdurige
afwezigheld de stopkraan sluiten,

- & moeten ook waken over het regelmatige anderhoud wan de
dichoingen rond de baden en douches en toezien op e dichtherd van de
afvoerbulzen,

Ze moeten de kranen herstellen wanneer er abnormale geluiden
optreden in de leidingen bij het tappen van water.

Ly Richtiiinen bif brand
. [n gewval van brand mag or geen gebruik worden gemaakt van de
liftens raar alleen, indien nodig, van da trappen,

Tenzij de brand zich daar heeft verspreld, is het raadzaam dat de
bewoner in zijn privatieve kavel blijf;, de schachtdeur geslaten houdt en
wacht op instructies en hulp,

) Vuifnislokaal

Huishoudelijk afwal dat in de daarvour bestemde ruimten wordt
gedepanecrd, mget zorgyuldy worden verpakt in hermetisch afgesioten
plastic zakken,

Caarnaast wordt er verzocht om geen groot hoisvuil In de
vailislokalen te plaatsen, zoals kleine afgedankte hulsheudelijke
apparatan, mewbealen of matrassen.

a} Slwiting van de deuren van het gebouw

Woor de bewoners is het raadzaam erover te waken dat de
deuren wan het gebouw gasloten zijn, Er wordt hen ook gevraagd hiercp
ook aan te dringen bij de personen die bl] han op bazoek komen,

MNa becommaentareerde &n volledige voorlezing voor wat de delen
van de akte betrafl die v de wet zijn bedeeld, en na gedeelielljke
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voorlezing van de andere bepalingen, heeft de comparant getekend rmeat
ons, notaris in Kokslide, op 5> Janyari 2021,
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orfgering slachbs gen baparkt 3ardesl iz wan het lolake aanial agpartermeni=n

Schaal, ruimtega bk #n GouwdicheheiQ

Hel anfwerp waerziat i bwee afgescherdert volumes, die ankel! zichtbaar werbonden zipn door cen
ffel, Wat el apspitsen o Dwes Lees B Jus hel fredran van fwssanrgimie batekent dal oe
Fanvradyg geer maximalisalie van valme et Wosrappendakte Seopel iadr ool eao overgang
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vdn g aaneengesichan behourwing ben poardon van de Koonginnalaan naar de kiefmschatips
Bafauwing vigrdar Ixags o Sloepenfaan.

Undergrdnds wordr cak 1 doaropand dacggenivédy vooraien die vanoit de kaninginnalgan wordt
teroikl. Mieriior woitD vermsden Jab er buee nntian mosten Wardss vagrfisn on wardt de
Sinapanidan dus svtzien. Dat er sen Jdensar rIGrammng wordt vodrzien s een Fait. Dat o de
draagkrachl van da cmgeving Aversoiclidt Boeft Gaaram el margen e warden gecnnciudesrg.
Dra site 5 gan fwesdelinsiipying Ien aanzien van de Jearyk en het strend. vamaelfsorekend aan
foerFtische Ngwing wadr dergaiie verdictiing aartvaand an worden, rekenmng houdend met de
roeds bastagrde appartamentseilld’s Dingen Oit borwhiol, Verder 7 de Siospertidart is de schaal
var de bebopwing indendaad sonduidiger en aigamesn klein wadrfonr o precedentwaarde van
Auidig ohtwerp madr oideinker percelen tog verwagrloosbaar Js. Dat hiermee gighter Dif
Fuirik kuretzbaar gebiad wardl geboLwd dbn Al et cen eengesinswoning Zou 2in geveesst is
migt corract. Imgers 5 Je afsland tot de percealsgranzan vond eetgézinswaningen kisinar dan
VOOF MESQETNSWOnNgEn en Kunnen 4 somgarsaswiningen ook gaveltuthouwen a9 fiafalz
warden voarzien.

Misgeei- vpriefifke efernentan

Ton poorden waR  de Moningindeldan  Bestaat de bebouning it dancengesiaten
appartemraniegaiognen van § bouwlagen en ean technlssh verdien, De gebouwen aan de sndere
kant (Fngs e Kowingimnefaan hebben eeg varitbele vorscimfringswantt, van mpdernislisch
fEoninginnelaan &5) over gelifkuingrs met schitddak (Kemitmnnelazn 67 en twes bouwlagen
Mat heae It en Afgoknel 2adeidak [Ffeomasuwenstraat 3 an 7) en ? béuwlzgon met zadeidak
dAT ear geyvass e woledize fengte een dards boowdiag betekent door dak withpuw ot de
withe pifla’s bestazngr ot een geijiuioers o zadeidak, 2 dan niet on eer Miud gebouwd.
Chrafprmifteit iy SHG) &n verschifnemgsyorm s er in de annvdgerifve amgewmg mat. Largar in
Sl iiiaar 15 gal wal mear hat geval.

Loltutrmatarisehe aspocten en religl varm de et

Voor het bouwan is het verwlhideren vatt duimonrciisl sowieso meoalltk &8 vermujgetd, of het ny
8N EENFAZINSWONING Of mMadrgdzinswoning betreft, ongeactt de atif, Met forstel van het
duinanraliel voor Je niehbebouwde delan, dlapok Je delgn bowven de ondergrondse garages
fudter fret bowengronds walima 15 Wwat pisr kan valten onder fat hershaflen van vermifdiers
schade. Het zal wal b0 vergen voprateer de vagotata pich Neert hersteld madr anders projacten
taman 280 Jal aanolanticoen viif snel gichraraeen & aan Fuighe kocnen vorrmen, aansioitang by
de bestaands dunan in e sngewithy. Fet Agertschap wvoar Rt en Bas, etsindeiik de
tavoegda mslante ortirept natowervaarden, fteeft het dossicr gunstig geadviseerd mits da
campen g biceroonvaarden ke vaneuflan,

Hinderggpactan

Vanzelfsprakend 2al het vanvangan van éen gendézimswoning door S8n MAErgazinswoning S
Aftder yitzicht tveden. wvenuer i hed 2iche op een onbebouwd terreit gees verworven recht,
Fangazian frak ierrgin wel degeiy Kan beboowd wordas. Wat batraft Jikifk en privacy wardan de
QUNE rddrpartifen van de lesffolmies Voprd! gercht naar openbaar damem en Qs on grote
dfstand wan d2 wanirgen. Nadr de direct ganpalende pRicelan [e Lfudrsn zich wooral
slFagn oty mie gus rripder sntensiel kot bieden,

Op 15/A%/019 beshit hot college van burgemesstar an schepenen td verqunning van de
aanvraag,

Par heveiligde zending
1. werstuurd op 33/0802019, stelt gde heer JAMNSSENS Db WAKFEFKE LOUIS namens
grrwanengds DEKEYSCR Brune,
2, werstuurd op 10/09/2019, stalt Trepens Adwocsten pamens BAEL - WANDERHEYREN CH

DYy OMNENDEM, \"N\
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3. verstourd op 117097 2019, stelc LESAGE PETER EN CHAWOMNERDEN
taroep in bij de deputabe

Cerdep 1 is als wokgl yemalivesrd;

- [e percelen zijn volgans de biclogssche waardenngekaart deels in een iologisch minder
en Jdeals zeer waardewal gelhed gelegen. Hat dunenstrowseel walt ander de tpepassing
van beak Btdesreet #n is daor bt Vagetatigbesoit baschermd A% verboden b wijligen,
Het 15 mer de bosbekoudsbijdrage (opgelegd i de bpzondere voorwaarden) die de
sfhade aan de hestapnde wegetafle z2al weqwerkan. Wat sChadeheperkend 700 kunnen
zijm, im de bestaande vegetatit aan bet noordwesten, gan het westen 20 asn de zoidkank
(langs de Sloepenlaan) wan ket geplarde gebouw, te behouden.

- Hirder: hagg hager hel appartementsgeboww 2al Zijn, hog pnuermijdelijker de yisuale
hindcr zal zijn. Er wordeh tewvecl appartementen wedrzicn, wat wvaor veel drokflawaai zal
zZorgen.

Het gebtauw 23l (Fanllicht afremen. e Destaande hadmonle n ge residentiele wijk #al
geschaad waorden,

Er wordt gevraagd am het gebous minstens te herleiden nage 2 boywlagen masimy .
De Peroepsrs belaisten de bouw wan Je Lfels indien e als balkon gebrukt winden en
zo op minder dan & meter skaan van de greons van ince percect,

Dt beroepn werd, <onfarm aMikel SE Jan het osgevingswergunningsdecreet op 27/09,2010
valedig en cntvanielifk warklaand,

Beroep 2 15 als volgl germotiveerd:

- Het berogpeschrift toont met een fotoreaks hat residenteel karakter aan van de wick.

- De pergeper betreyrt et verdwijnan van de waardeyville alementen die gpaengrmean 21jn

als biologizch wadrdeywdl,
Er zou compansabe zijn dogr betaling wan een boscompansatievergoeding. Ma wibvosnng
wan e werken zou het oorsprenkelinke donenrelsf zovest mngelijk gpniedw aangelegd
wordern,  In werkelilkheid s de moyelilkheid Eot heroanplant bepsrkt door de
ondergrondse garage die gquasi het wolledige perceel inpalmt 2n de £onstruchies en
wathardinger.

- Do berocpor zal wisuele hinder lijden, Er zal werlies zijn aan privacy, Cr werdE woor
aantasting wan de lesfkwaliteit gevreesd. Het project zal aanleiding gewven tot meer
hinder: mel name |awaairindar, verkearstagndme en verstoring van de fst

Ganeyen;

- Oe MER-screemingsnata ontbreskt. Mede wordt het openbear onderzoek  hierbi
geschcnidern, Eris geer wels gebeurd dogr de gemeente bij el volledig 0 ontedankelijk
werklaren.

- MWatugrbpets: oeor wat betreft het dulnenstruoweel gelde een pringpigsl wverbed op het

verwijdéren, Er i cén magelijkheid tet vrijsbelling cnder voerwdarden: men meck sboed2
voldeen 3an de natuurzergplickt {art 14 en 1& wan het decrest natuurbehouch. Het
wakskaat dus alet dat men wvastmel In Boscompensabie am Jrjgesteld te kunnen warden
wan het verbod op vegetativwijziginoger.
Heraanplant 15 10 geer. geval vergelnkbaar met de Pudige situatle, Er wordt 2en heel
stuk, rrinder  (kurnstmatiyg)  heraangeplant en dan nog gredendesls op bovenop  de
bxvergrondse parking. [ schade kan en moet op grond van de natouartoets verneden
worden deor het woangetiled met valledeg te bebauwen,

= Gtrijdigheid met de stedenbéuwkendige yerordening woor inplanting van de gebouwen;
de tarrassen, de inrit n3aar andergrondse garage =n de toegangspaden woldoan niet aan
de voarsclinften met betrakking tok afstand tob perceslsgrens.

= Gtrijdigheid met de goede ruimtehjhe ordening:

De druk op de amgeving wordt te groot.
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Er s geen aanshating op de wrijstaande woningen en ap het aanpalende wasrdeyele
duinergebied.
De discussie aangaande Je natuurtosts tast de goede ruimtelgke ordening aan.
De draagkracht wan hek perese| wordt averschreden. Het project zargt @oo &gn stijlbreuk
21 22N grngewenst precedent.
Het waardeval durnenralléf dignt 70 w22l als mogelijk behouden e worden.
Het pridect geeft aanieiding tot hinder.

= Er w onduidelijkbeid ingevalge het advigs var Fluvins; e wondt gesield dat Ael arojeck
door zhn emeang e ensiuitEsar s oo Ael Bestaande efekfncitrilEnel en @en
aanshyiting o e Destaands gasmet ook et megelitk s £r el nst rudmie worden
FOOrZIET I OB extrg distnbulenal. Het volstaal met esn vourwaarde op te leggen. De
cpgelegde voorwagrde b bovendean ke waag,

O pergep werd, confirm artikel 58 wvan hgt omgesingsverguaningsdeoorent op 1051002019
walfedig a0 onbvankalitk verkiaard.

Beraep 3 s als waigt gematrvesrd:

- De boww 15 W& hoag en ke great. Omwille van de inplanting 7al het project sosr gen
slorend zicht zorgen. De materlalen son nlel passend b ket strastbeeld. De woningen m
de cmgeving zdallen &en deel van hun waarde verliezen.

- De nowa wan 2 grote appartementsbiokken 0 beton en glas, met drie en beee
verdicpingen, diep achter het percesl, 0 plazts van “en enige willa, 15 totaal batan
proportie 2n 2oy €en ohhgsielbare breuk scheppen met de omgeving van dee straat,

it beraep werd, +apforme artikel S8 wan het omgavingsyerguaningsdeorcet op 11/10/2019
vididgi en ontvanialip verklaard.

Tevens ward het ollege van burgemeester en schepengn en in voorkemend gewval de
atvigtinstanties zoals vermeld 0 Je artikelan 35 tak en met 37 Omgevingsbeshyit, apreguw am
adwvies verzncht.

O provinclale amgswvingsambtendar heelt geertenkomsbg art. 5171 omgevingsdecrest ap L4
november 2019 ean verslag vpgernaakt. Sen hoorzpbing werd gehaouden op 21,/012020.

Um kegemoet te komen aan Jde apmerkingsn van de POA heeft de aansvrager aangepaste
Flannen ingediend die In Loepassing van artikel 64, derde [id Omgevingsyergunningsdecrest hat
wogrwarp dignde it tc maken van een mevw epenbaar onderrpsk, De deputatie heeft beshist
om de gewijzigde vergunnlngsaneradsy san oo nicuw openbaar onderzoek te andesserpen, Dit
imphceett dar da beglissingsteomijn van rechtewege mat &0 dagen wordt verlengd Cartikel 66 52,
L? Dmgevingsyorgunningsdacrasat). [.!ﬁ{.l [L.'l'
D& prowitaclale argévingsambtenaar heeft esn nlegw verslag na wiitigingsverzook opgemaakt. 4

|
Er Is een openbaar onderzosk gehouden wvap 10/02/2020 tot L1/Q3S2020. Er Ijin % !

. . . y
bezwadrschrifgen ingediend waarvan 1 bezwaarschrift anes ondertekend dear 18 persanen.

Deze bezwaarschrifien handelen gver;
- {agbrek gan duidelijkheid en doorzlchtighesd 0 het meuw openbadar onderzoek
- Er werd geen afzgnderlipee screeningsnota toegeyorgd maar ‘een beoardshng van e
nvalvelden wan hel  omgevingsloket”. Dere  invuolvelden zign  qet gicdtbaar woor
Delanghtbbende derden.
- Duinstruweal |z gen beschermge vegebatie waar overeenkomstig artlkel ?, 2evande il
Matuurbeslut gen prpdpes! vardbod op het verwijderan gekde. D wrijskelling dicnt strikt W\
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ke vearden geinterpretesrd waarbs er steeds maet waldaan 2on aan de natuarargphohe
wotrzign in Aartikelen 14 en 16 yvan het Matourdeerest, De dapvrager baeggark & b
gemakkelgk dat er geen wamijadbare schade optreedt bij het project. Er ontstaat weal
degelgk wermdhare schade 3an de natulrasarden.

- Srijdigheid mel de stedenbogwkundege yerorddrning Coor imgranling ean gebouwen: er
vaorde miet overal manstens &m afstand tot de perceslsgrens gevrijwaard. Van uifels die
ep elke verdieping €0 volledia ronderm cend de eide gebouwen warden voorign Kan
bezwaarlijk worden gesteld dat dit ¢en afwijking ™in beperte mate is™. Do dicple van de
gevelulthoyuwen maet ook beperkt bBlijven kot 4,60m voor witbowwsn binnen het
beschernd wolume, Hiervan ward geen afwijkng aevraagd.

Verlerer van een vergunning onder de voorwaarde bek advies van Fluwius na te leven is
miAanifest onwettg.

- Werkeerde waorstElling van bl opeglect osalurie met 4 Bowwlagen komt langs de
Slo=peniaan en valume met 1 bouvilagen langs de Grasplantenstraat
Project is be hoog, t2 imppsante en te breed. e past niet binren de shjl wan de straat.

Cmwille van de wtbraak van het COVID-19 wrus an de geldende richtlijnen &n maatregelen
warden alle  pardjen witgenodlgd om  schnftelijk te reageren op het POA-werclag na
w [ Bguidiveriaek, Tewent kregen il de mogelijkhead om be replleren ap de cohriftelijke roka
wan andere partigan.

[k raddsman yvan de sarerager el sen motg ter weerlegqng van de beZwaren van het hicue
apenbaar onderzoek opgeladen in ket Omgevingsloket met e=n bedcht dd. 23,/03,2020.

Do gerste en bweede Deraepers hebben een replicknola per e-mail ingediend,

3 GELDEMDE WETTELLIIKE EM REGLEMENTAIRE YOORSCHRIFTEN

De aanvraag 1= volgens het gewestplan Wegme - Westkust (0.4 6/121875) gelegen in aen
Mo biie’.

e Wwioargelledan 71N B wngr Worken, alsmeds woor bandel, dlensiyedenlng, samRacht en
kleinkedr jf vour zowver deze taken wan bedrijl orm recenen van goede roimtelijke ordening niet i
ean daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, woor grogne oaimten, woor
saciapl-sulburele inrichtingen, »opr gpenbare autsvoarzeningen, vogr toenstische voarzgningean,
woor agrarische bedrijwen

Cieze bedrijven, woorzdeningen en inrichtingen mogen echtar maar worden toegestaan voor zover
ze weratngbadr on el de ammedaelijke CITgE ik,

De aanvraag gt miet in een LS Svarkaveling.,

Cemesnteljke verzrdeningen :
stedentrauwkundliae vergrdering afslultingen J.4. 1904, 2004
sledenbiuwhkundige werordening albekening van de gones in de gemeenls Koksijde waar
van L jul bok £n met 21 augustus met mag gebouwd worden d.d. 200620140
stadenbapwkundige verprdening woor woankwallied d.4. 1204, 200
stedenbiuwkundige  wérordening  war  tubdstincplaatien n ficksepstallingon d.4.
F1.01.2014
stedenpquwkundige vergrdenlag woor i planbing van gebowen d.d, 20,02, 2017

3 MER-SCREENING
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De wvergunningsaamtaadd heeft betrekking op een project dak vogrkamt op de lijst van Bijlage LI
by het pesluit van de Viaamse Regering d.d. 01/032013 nzake de nadere regals van de
profect-m e.r. cSOreening, g bepaald punt 10 b] trfrastructyurgrajocken,
stadsantwkkel ingsproleckern

Ce aanvraag betreft /mmers de Bauw van 2 mee rgezinswonngen mMet g2n veluMmeé van meer dan
1000m =) In toepassirg van arbkel 20 van het Omgevirdsvergunningsdecrest ad. 254347 2014
diznt et danvraagdossier vergezeld fe zijn «an een project-moe.r.«soreeningsnota (Pris), Dere
ncta werd in de besllsslrg van het college van bergemeester en schepenen  inhoudalijk
becordeeld. Ge conglusie lwidk als volgr:

£r werd pen prgject MER-scresmingsnotd bif de sdrnvrasg gevoegd ondar @8 varm van
fnvstveldenr o hel omgevingsioket (dus goon effecheve afrgnderijke a). Dearin ward
voldoende insohatting gemaakt op da mogelijke effecter wadrly is gocordzeld dat deze akgt van
22 Aand Fifn dat eon Profece-MER 15 woreint.

In hat beroeps- en Bewaarcchrift morde gesteld dat de MER-saeeningsnota cntbraekt. Op hat
ormgevngsloket  staat  dab e aarwerasg valk onder 10b ea wordt  omsckrevsn  als
“stadeontwikkellingsprojact - rmssrgazinswonng mesr dan 103", QOp het omgevingsloket
wordr Aangeduld dar de ganvraag invloed Al hebhen op geleid of trillingen, mabilikelt,
waterayslevrn en odiversitert. D8 agnyrager betordeglt de effecten op het loket en verwijst
9.4, naar de opgemaakie natuartaets,

Het gedieulken wan deze invulvalden gp ket Omyevingsioket is oversenkamshg arbikel 15 wan het
Grmgevingsbesluit 2en conacte wijce o een aanvraag samen e stellan, In tegenstelling ot wat
da beroepers baéwsron 5 het geenszing wvereist ome naast dere mwulvelden tevens een
afzpndeariipke serceningsnota te voorzien als deze wat motivering betreft niets foevoegl aan de
invulvelden en schrofrulmite op het Omgevingsloket. Wwidr de  tobstandkéeming wan  het
Omgewvingsloket aard ér bovendien ook al gebrylk gemaekt van cen modelinvulfarmuller waar
het nlet verplicht was om daamaast neg een apadte srecningsnota in te denen.

e mativerirg  wan  de  aanvrager opgenamen b het  modelformulier mast ket
wErgunfenaverienend bestuor foglaben omn Mel kennis varn zaken ta beoordajen of de aanrraog al
dan niet aanzienipke mineueffecten waor mens en milieu teweeo brangk. Hler it in casu aan
voldaan.

Do beroepers wogren In hon replicknota verder @an dat g ingevylde standaardyragen op het
Cmgevingslokel niel raadpleegbaar weren voor hen, Moch via het Omgewingsloket, nech b
inzegs wan het dassier op de gamesante zedl.

Lit de bezwaren, beroopschrifren onorepliekngta's blijlt dot de beroepers inzake gevglge wegr
het miliey gricven wiben over hel verdwi|nen van duindsornstroweel ap de Bouwplaals

Oe aanyrager haeft hismmmerent een adviesrapport wan Corridor bij da aanvraag geve=gd,

In het berwaar na nieuw openbaar onderzaeek van de tweede berogper wardt dit ad viesrapport
aangehaald en 7elts deels gecteerd. Hierom bkt dar 2ip wel degelijk over dere snformatle
kanden beschikken en dat een sventuele mesilijkheid om het dossier digltaal te rasdplogen bij
i gemeent= hen nigt heeft weedwodar om op wbgebreids waze Inhaudelijke rapliek te levanan
hierop. D2 Depulalie stelt zich dan ook de vraag wab het belang van de beroepers i by deze
fprErking,

Louter ten overvigadsa merkt de Deputatie nog op dab overeenkomstio artikel 24, £1 van het
Omgevingzbesluik de persoon die het dossier wenst = raadplegen, 10 geval wan digilale
tennzagelegging, beroep kan desn @p bochnische ondersteuring van de owerheid, waarbij het
dossier ter inzage hgt. Werder Bkt tevens wit artikel |51 vam het Omgevingsbesiuit dar ge

™
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WMlaamsa miniztors bepalen welke personen &n instanktics toegang bebbén bl de stukken én
qegevens &p het Omgeyvingsloket en ondar welke aventasla woorasarden.

Het gegevan dat meet alle infrnabe raddplaegbaar o Year gerden kan dan ook et werweaken
wiorden aan de Deputatie. Ot behodrt tob d& specifieke gelorui ke rmicgeli)kad dn @ beperkmgen
werbonden aan het Gmgevingsloket zelf, zoals witgegewen door het Cepartement Omgevang.

D= Deputatie slait zich aan bij bovenvermelde beoordeling wan het college van burgemeester en
schapenen, Yeor Zover er 92en danaenhjke mihew-effecten znn te varwachten, most ar wek nog
voorbohoud worden gemaakt ben &3nzien van de beosrdeling wan de goede raimtelijke ardemng.
De waststalling dat de aanwvraag geen ganzienlijke miliew- effectern zo! doen onktstoan impliceert
<nkel dat er geen MER moel worden opgemaakt en doet geen afbreuk aan het feit dat de
atnwradg ned sboods most worden getoebst op Dot wlak wan de derenigbaadeid met deé goede
ruirnkelijke ardening, dit woor zowvar ar geen legaliteitsba lermmering wordt wastgestald.

4. ONTVANKELIIKHELD

e aanvrager betwist de ontvankelijkheid van 2&n van de berpepers. Vear de anders beroemers
wosdl e onovankehikherd met petwist, zodat de aanwreag n zgn volledighed oonieuw mcet
ardersguint en begorceed worden.

5 VERSLAG PROVINCIAAL OMGEVINGSAMEBTENAAR {art.63/1 amgevingadacraet)

& Oeputate heeft kennis genomen van het verslag van de previnciale omgeyingsambtenaar na
wi| Zngingsverzoek. De <onciusle Ldt als walgt:

Het orfwerp woorziek het slopen van de bestaands bebouwing en het oprichten wan 2
meerge s nsdoninga2n bestaande ult 14 wadsnentitelten

Ot beroep kwarn al 21.01.2020 op hoorziting., ©p de hoorzitting werden gewijzigde plannen
Ingedigragd,

Ingewvalge hat wijzigingswverzoek zipn wolgande w.)zigingen aan de plannan woosrgestekd:

- Terugtrekking wan derde bouwlaag van het valume in de Sloepenlaan.

Ce 32 Muwlaad wordt 3.3 m teruggetrokken fow, de Sloepenlaan 2n 1 om Fo.e. de rechter
perceelgrens. Er wordt 1 woonentiteit woorzien i.p.yv. de corspronkelijke 1. Aan de zijde wan de
brrpepsindieners 2gn enkel slaapkamers yoorzien.

- Er wordt Denadrubl datl de op de plannen gehand@erde malen argeverkle maten sijn,

- Cr wordl verwersn naan Je Beelichterds nota vao L3 11,2015 waarln vitgepreid 15 mgegaan op
de grieven van enkele berpepandianars omirent de agfywreiogls en de wermeende §injdighed
met da gerneentellke werardening woor da inplanting van da gebouwen.

De aanvi@ag 15 in avereanstemming met de juridische bBepalingen.

De aewilzigde plannen deen kel gnfwerp meer passen an Jde gmgeving, Freos 1owoganentiied
minder woorzien en er owordt een beraggetrokkan dorde bEouwlaag woorzien waardloor de
MEesngeEZINSwWNINgen meer aansluiben 1n de omgeving. e aanvraag s 0 owvereenstemming met
de goede ruimtelijks ordening,

Buygewiplg stelt de provinciale gmgevingsambtenaar aan de depatate wogr om het ingestelds

beroep angearond be verklaren &0 de gevraadde orgeyinRsvergunnind b varldnan mits naleyving
van de bijzondore weonwaarden opgelogd doer het college van burgemecester en schepenen,

L) MOTIVATIE STANCPUNT DEPUTATLE

Vinliger Mo G AN s Aok Ao ament st M i a0 Wi vdrflaee ba oe! venhcalennan FEIR-D8T- T33-FOTE a0 wrachluaond mhyep



O¢ Deputatie sluit zich integrazl aan blj hat warslag @30 de provinciaal emgevingsambtanaar en
motivesrt haar standpant als velgt:

oA HESCHRIJVWING VAN DF AANVRAALAG

De claals wan de aarvraag situeert zich an gan aesidentiels woonwijk in Koksijde [Sint-
Idesbald), gelegan tussen de Zeedilk en d Keninklij%c Baan ! N34, De wok typeert 7ich door
BEM- &N MEErQEXiNSWONINgEn,

De Ranvraag neeft betrekking ap 3 kadastrale peroelan, cp de hoek van de Kanmginnelaan ¢
Ocsterdlelasn en de Sepeniaan en naast een pad die toegang bedt kot de dulnen, aenssmd
Graspantenstraat, Op Jde site stast @en villa in cottagestyl dle emgeven wardt door el wat
duindoorn. De 2 aangranzende percalan zijn anbobowwd, waarvan perceal ar. 1283 aangelegd is
als tennisplein horende bey de naastgelzdén woning Porccel nr 1390 bestaat wlt duinen en
ttruiken,

Het opniwerp wooriet het slopen van de bestaande bebouwing en het oprlchten wvan 2
meergarnzwoningen bosbhande uit 13 woonentikelen, na i Zgingsyer zoek,

Ce meergeiinswoning #8n de kant Kominginnelaan ¢ Qostendelagh — Sloepenstrast bestaat it 8
appartemeanten. Hel gebouw bestaat wit 4 bouwlagen. De meergezinsweaning zan de kant
Sleepenlaan - Grasplantenstraat bestaat uit 5 appartementen &n rell 3 bouwlagen  De
woonantiteiten hebien e=n opperyldbkbe varigrend wvan 60,10m2 Qb S 03me, D2 leafrurntes van
de meergezinswomingen 2l gericht op het openbaar domeln, de slaaphamers op  het
binrergebied. De bavengrandse bebouwde appervlakbe Eodraagk 476me of 3373m3.

De gebouwen gn met elkaar verbanden deor gen yifel [0 ket kelderverdiep is er plaats voor 18
oarageboxen, een fietsenstalfing vonr 21 figlsen, een vailnisiokaal en 2 teller lokalen. De neit
n@ar de garage bevindt zich langs de Kommagmnelaan f Qostendelaan.

De aanwetige duinvogokabie verdwijnt en wordt gecornpensecrd door de betaling van esn
boscompentatie, nd de werken gebeuren meuwe aanplantingsh van duindoorn.

Hiktorimk

Het college wan burgermesster en schepenen weigerde o ztting  d.d, Z&0L1/2019 de
grgewngsvErgunning  voor het bowwen van twes meergesnswoningzn na afbraak wan de
woning [OMY_ 20181134817,

Woorhgoend ontwarp 15 besproken met de stedslijke diengt an voorgelegd aan het cellege van
burgemeester en schepenen, hat oorsprankellfk ontwerp werd dangeopast waardoor het cellege
wan bu F-gE‘ITIEEEl'EF en EI.'J'IE|'.|E'I'|E-F| de 'n.-'ErLJunniﬁg varlegnda.

Ingevalge de afgeleverds grgewinaswerguiming komen aanpalenden - die tevens berwaar
indienden tydens het apenbraar onderzoek - in beroep.

1] TOETSING AAN WETTELIIKE EN REGLFMENTAIRE BEPALINGEMN
Mieuw r

In enkele bezwaarschrifien ingediend tipdens het nieuw openbaar onderzoek en replieknota’s
wordt kritiek geult op progedurede aspecten wan dit mievw openbaar onderzoek. o wordt er
aangehaald dat er ean gobrek aan duidelljkhald en doorzichtighed was en goen irfermatie werd
geleverd asn de betrokken partlien. De openbaarbeid van bestuur zou nog hewvig verbekerd
moEten worden woor #en eChbe wrspraak wsn de burger. Het oppenbaar ondesroek ap hek
Omgedinasicket fou aok nist correct vedapen Zin.

it artikel 139 van ket Qmgevingstiesiuit volpt dat bezwaren tljdens het apenbasr anderzoek
zowel digitaal als analeog kunnen worden wngadiend. e grief wan de beroepers dat zij ge=n

o
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digitail Lezewadsr hebben kennen indicnen kan dan ock nidk worden bogropen asngezicn ij
waryolgans gewson op analoge wire a&n hezwaar hebban ingediand.

Cre Cheputatie ttell vast dac de beweards anregelmatigheten de berwaarindieners niet hebbwen
belst om op ontvankelpke wijze een bezwaar in te dienen. In de bezwaren wordt het standpunt
van de provinciaal amgevingsambhenaar, die na wijzigingsvyarzoek quistio i, evens oeknbisesrd
waardit blijkt dat zij weel degelijk over ek rieww verslag van de provinciaal ommgevingsarobriendar
na wjzigingsverzoek konden beschikken em dienstig hun argumentabe ter weedegging hebben
kwngen opmak e,

Ten aronde

Ce zanvraag is volgens het gewestplan Vaorna - Westhust fo.d. 6213 71876) gelagan in
2N W gedlod

O sanraal Hgh ral ine gsn RURFFA verkdvehny),

Qe aanyradd meet voldeen aan woalgende gesreenteliiie werprdaningen

- Stedenboowboundegs vergrdaning afslutingens d.d, 1904 2004
= Op het plan woerden geen afsluitingen aangevraagd [op het plan staat enkel de
bestaande draadafslaiting t.h.w. het tenmsveld the glgendam 15 van aanpalends],
indiern i Jde toehoonst  Mf2loitingen  worden  yodrzien  dan dienen dere in
JvErEanstemming te zijn met de warcrdening.

- sledenboueundigs yergrdening afbakening van de cones ine de geaneente Koksijde waar wan
1 jule kot £n met 31 auguetus et mag gebowsd vworden d.d. 21.06.2010%
De agnvrager dient iy uitvgering van het project hlermnes rekening te hopden.

- sbedenbouwkundige wercrdaning woor woonkwahteit d.d. 19.04. 2010,
»  De aanwraag woldest aam de verardaning.

- sbedenbouwkundige  werordening  woor  autostandplaatsen en fietsenstallingen d.d.
(1,020 d
- Erorgn waldcends augo- en fgbsanstallingen Adamwezig: 1G garsgebbxen waaman 1
aangepast vdor mindervaliden en 21 fieksstandplaatzen
De aanwrdag voldegt san de vergrdening.

- seedenbouwkundige verordeming voor inplanting van geboowen d.d4. 20 02,2037

Wiolgens artlkel 3.2 yeidt voor het bouveen van £2n meemgezinswoning eer afstand wan minstens
am ten aanzien van de perceelsgrenzen, behalve ingewval van zaneengesicten bebouwong of
irditen U oemgewing w0 05 Gpgeval Jat opode roilipn 5 gebouwd.

De mesgelnawonlagen 2gn lagepdant canform g2 warardening, dech de lwifsl staat op milnder
dan &m van de perceclgronzen,

Valgens artikel 34 kynnen in peperkte mate gevelwiboowen wordeh woorZian buiten het
bouwkader mits deze:
- rich op minstens 3m bowen hat maaiveld situeren
- M|k archteciurale Mesrsaa hoe
- rRitt grotendesls transparant
- max. aver .6 diepre woor Hithouwra Bianen heschirrmd volume, max. 1.34m diepke
weaor Balkons,
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Ce Deputatie cordegh dat de Detrokker luifels gua werschpningsverm dignen te worden
ecchouwd als balkans, zij het dat dere ontpegankelllk zpn, Q¢ |uifcls maken hier geen
anderdesl ut van het hoofdvalume en kunnen dus niet beschouwd warder als ean "uithouw
binnen beschermd walume™ in de zin van artkel 2.4 van de verordening. De lubtels dienen ke
windern beschouwd als een balkon waar de gemesnteiike varordening &2n mazimum diapte van
1,.2m buiten het bouwkader toelaal, Dit imphceert dat de hifefs tot op 4,Hm van (e
perceelsgrenzen mogen wonlen voorzien in plaats van 6m, Hierdan 15 woldaans. UIE het
inplantingsplan volgt dat de uifelz op hun dichiste punt L0 4,3m van de perceelsgrens komen.
Zij bieden ook aen architaskurale marrmasrde,

De enige atwijking die nog vaorligt 1= de mimrmarm hoogte Boven het maaivold, In plaats van Im
boven het maaveld situeren Ag latels 2ich an min. 2,88m hoogee te.v. hat maaivedd. Gazlen
RIECOEE &2n atwking wan I4om wordt aargevraagd kan dit beschouved wordern als aen beperkta
afwijking

De aanvraag mioet voldoon aan de gewestalitka verordammg nzake fndgankaiikineid,

Artikel 15 van de gewestelijke verordening inzake toagankah)kheld udt alz valge:

Art. [5. O bresdl3 van Ben fpaopdd, gemeter tuozson onafgewarkta birnenmoean, bedraagt
mHRstens 1MF om, racal fe de afwerking van oe wanden en met ibegng van o8 Fimia voor
minten &7 feuRngan 8gn wife & wiakke Joorgengshreedia van minstens 1560 om gagaramdaarn
ot

In de eanvraag kunnen afwgkingen op Jde fuwbouwtebon wovden cpgemamen als fn het
danvrdagdossier gemobiveerd aangatopnd wordt Jul Az de Afverking van da watdan een vrie
et viakke doprgangzbreadte. ganieran tISsen J8 argewnsrktd wandes miek inbagrio van aventusle
TeLningei an piirtten, van minstens 50 om gagaranoaecsd waiat,

tn het wilagingsvemoek wordt benadnukt dat de op de plannen gehantesrde maten afgewerkee
matan zgm. Er if @&n wril# dasrgang van 1,5m waardoor de aanvraag In gwergenstamming is met
de verardemndg,

Er 15 0 gerste aanleg geen advies ontvangen doar de brandweer, hulpuerienings7one Westhosk,
De Deputatie legt dan ¢ak als voorwsarde op dat de brandweernormen mosten worden
gerespacteand.

MNatuurtowis

Owvereenkomshbig artikel 16, £1 Natuurdeoreet draagl de cverhieid er zorg voor dat ingevolge de
vergurningsplichtige activiteit geen vermydbare schade aan J¢ rabuur kan onkstaan, door
gngtzipds het opleggen van voorwaarden of door anderzds hel weiggrdn van de¢ vergunning,

In het déssier zit ean adviesrapport wan Coeeldor bt ode wit B¢ vodren natuurtoets. In deze ‘;H-'-M
nata wordt bevectigd dat de percelen valgens de blalogsche wasrdedngskaart (BWE) deels A
gelegen miin in iologisch minder waardewssl gebled (bebodwds en tinzone] en deels n zeer g |
wadrdeyal yebried (duinenscruveeel}. Y,

A

Duindoornstrywes| s owerecnhomstig arbkel 7, 7% Matuorbeslult egn werboden te wiizigen
dulnwegetatic,  Een  wrilstelling  wan  dege  verbodsbepaling on vorgunningsphicht  gelde
overeankonestey artlkel 9, 3% Matuarbésluit wanneer het een activiceit betreft die weedt
ultgeyaerd ap Basis van een regelimatige machtigang of vergunning, afgelewerd og basis van het
Basdecrest wan 132 jum 1500,

Het Agentschap woor Matuue &n Bos hecft het boscompensatievoorstel b de asnvrgag

goedgekeurd, In het koder wan artikel Hblz van het Bogdecrest stelt het Agentschap voor
MNatuur on Bos dat bepaalde voorwaarden o da vergunaingen mocten worden opgenomen. \Nv\
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Werdar kan voormelde wrgstellingshepahng enkel toepaszing winden als voldaan 1£ aan de
algarreng wvateaagrde ak er, indsen wan o2psssing, voldaan is aan de nabuorteabs, yerecherpke
natuwrtoets af passende beoordeling.

Higrgrwer Belbagen de béroepers dal de danvrager er imadr dl be gemakkelijk van wit gaat dat er
geen vermujdbars schade aan de natuurwaarden gpbreedt ti] het project.

Vermijdbare schade maoct wolgonsd rechisproak wan de Raad woor Vergunmngsbetwistingen
worden beqrepen als schade die de aanvrager kar wvermijden deqr heb aanpassen wan de
gevraagde handellngen, dogr hat nemen van pepaslde wan reo simA Bkragelen, die jn de praktijk
haalbadr Lijri on dic miet Itidén tot de ondecltreffencheid wan de aanvraag. ©m toepassing ke
maken wan de naboartoets dient geen drempelwaarde wat betrefr wvermijdbare schade ke
worden guarschreden. {re Bljvaorbesid RaWb &7 LG 17/UAE0, 77 Juni 2017)

Het begnp vermpdbare schade mag met andere woorden met zodamg worden QeEINtarpretesnd
dat deze [(enkely vermi]dbaar 2o Iln als de aongeyradgde activitelt of werken niet couden
wearden vilgeveerd of Cerrmake worden ngepedkt aat deze niet meer werkbaar zijn.

e berpepers vogien gan dal er sprake o van sermifdbere shade aén de natuursaanden
aargericn de porcelen, dic momenkoel slechtz womr een beperkt desl bebowwd zijn, n e
niewwe toestand zo goed als waolledig wam constructies worden woarzien. Erodlent Eevens
rekenlng t2 worden gehauden met het gegeven dat heel het percesl agrcdid en cnlQravsn mopst
vadrden arn 42 ondergrondse Baowladn aver de yelledinge opparvlakke te kunnen realiseren.

Oe DeputatL ofordest dat de voorgesbelde feperkingen ar foe leaden Jat het waordiene gropact
riet rmeer werkbaar is oncin wezen de realizate van de bestemming van het gebied verhindert.
O beperkingen gaan dan ook werder dan het louter vermmijden wan wermgdhare natuarschade.
Hel antwerp beval maatregelen om Ral duinocrnstruowes] zoves| mogelijk be vrijgearen waar
rigelije =n te herstellen na o bouwwerken. it wit zich wooreerst In her feit dat de
verhardingen cp het temain zoveel mogeljk beperkt zino Eq Ziln geen  boeengrondse
parkearplaatzen,  lietsenstallingen  of  andere  Bijpebouwen  ingeplant. Enkel de  strikt
roddzakelijloc  btocgamgen  zign  woorzien, waarbij de wandelpaden bewdast beperkt  zgn
ingeshouden, net als de tarraszen bij de gelgkvioerse appadernenten. Door de baegang
acnbRraan te whorrlen anfeiast 2en gro2ns wagrtoen wadrdodr de duinbeplantiag oef wnifarm
geheel vormt, D= =telhng »an de beroepers dat het duinstraweel met zog kunnen groeien gelet
op de aanwenghaid van de ondergronedse garage (& nalet ennstla. De andergrondse garage
Bewindl fich diep genceg onder el maalveld opdat el duirctruoweel op aen valwaardge wijze
kaan wertoelen.

Het Agentschap woor Matour en Bos hegfy trawwvens zowsal in gragd van beroep, als na het
wijzigingsverzoak haar gunstig advies 1n eerste aanleg beveshgd. 1n haar rmeest ragenke adeies
stelt 21y trouwens vitdrukkelijk aat zij na evaluabte van de argumenten in de bergepschriftan nlet
tat de conclusie komt am haar qunstig skandpunt e wijzigen.

D Deputytie concludeert dat de danvraag geer venmifidbhare schade aan de naivurwaardean
tewemgbrangl en bijgevcly de natuurtoets doorstaat. it betekent eveneans dat er voldaan 1S
Bian de yagrgdtrden van artikel 9 Matuurbesloit en de verbodsbepaling voor het wijzigen wan
duinwéget atie weerdk opaeheyen,

[n eerste aanleg werd el dossier geddviseerd dJdoor Fluvias, Uit advies is woconwaardegk
aunstig: de garden 2iln el aoansllitbasr ap het beslaande slekbiciceitys- anogasnet, er dient de
nedige ruernbg voorZien ek gen exbra digtributiecabine gn gasmetorickaal,
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Aangepaste plannen dringan aich dan ook op zodoende het project kam veldogn aan het advigs
van Fluvius. Ondertussen wekd daor de panwvrager een verduidelgkand plan ingediend op hat
Cmgevingsloket met agnduwdimg van de inplanting wan de ondergrondse distributiecabmne [ 12me)
die aansluit ap de ondergrendss parking, Tijdens de lopende berpepsprocedure wordt opnilguw
advies gavraagd agn Fluvius. gp 5.12,2019 word voorwaardelijk gunstig advees wibgebracht. 1n
hur replieknota herbalen de Berospers hun argument omtrent de vormeznde omvettighesd van
eer yaonnaarde op basis van dit advies st

0= aamwteag is in overconshemming met de gewssielfiks verard=ning fameiwaetergutten,
infiltratievenrieningen, buffervoorzieningen en geschelden fozing van afvalwater en
fremefwater (BYFR 05 07.2013). Volgens hat pltan s aen regenwaterput wvan [2.500 liter &n oo
regenwaterpal varm 11,250 [iter met een operationsle pompinstallatie, en 20 @llieate- of
bufferveorzienmg van 12,555 bulfervolome en 12,.5m?2 infittratie opperviakte.

Het opgevangen hemelwater wordh opnicuw gebruikt voor teoiletten en wasmachines. Het
hemelwatar wvam de wverharding anfilteesrt ©p natuudijke wijze op eigen terreln naast de
werharding.

O waterteats is apgencmen In het decreel inbeyroal waterbeheer, art. 1.3.1.1 en s van kracht
tinds 24,1103, Het njhorende uitvoeringshesiull met nadere regels voor de toepassing van de
baett iz in werking sinds 01.11.06. Waolgens artikal 3 wan dib besluit is het advies wan de
witertoets positief indien wooraf bligkt dar er geen schadelnk eMect be vermachten is. De
23nradg 15 niek gelegen in overstromingsgewoaellg geblad.

Ce 3anyraag weddact aan da gewestell]ke werorderting hermelwaterpukten,
Inflicratigvoorzieningen, BuFfcrycorziemingen en geschaiden lazing van afvalwater e Heme lwater.
In Ale redelijkhald dient te wordén gepordesld dat da impact op de waterhuishouding
onbestaand af verwaarlaothaar is,

Aangerien gén ondergrondse constructie wordt woorzen 15 het wrgsmd dat geen bermaling wordt
sangevrazad, indien Jit wan toepaszing is dient de ganvrager Niere2or &0 Omgey ifgsyorgunning
aan (e vragen, D& Depotatie legt dan ook als bijzonders voorwaarde op dat de andemyrondse
construchie dient uligevgerd be worden als volledig waterdichte kuip en ronder kunskmatio
drainagesyskesm.

& BEIRDELING VAN DE GOEDE RUIMTE! LIKE ORDENING

Blj de bedordeling van de goede ruimteljke ardening meet rekening gehauden worden met de
bestoande [Gestand en eventusel beleidsmatig gevienste antwikkehngen maar ¢ak mat bepaalde
crikenia Zaghi [unclivnele inpasbasrheid, mobihtelt, schaal, rdmiegebrelk, bowsdichtheld,
wisuegh-vormelij ke elementen, cultvurhistorische aspecten, hinde:aspectan, . (art. 4 3.1, B2
WCRGY.

In de bervaren &n repheknctd’s worde gestald dac de sanvraag en simulaties een vertekend en
milsleldend beeld yeven, Aan Je hand wan een schets [zie bipvomrbesld paqing 2 repliskroka
rerste beroepery menen 2 det Je bLwee vogrZiene mesrgezinswoningen bestaande uit enerzids
vier Dowlagen en anderzijds drie Bouwlagen respectievelgk ganleunsn aan de Sloepeiladn
(Zl|kant aan de Kaninginnelaan) en agn de Grasplantenstrast (sigkant dan de Sloependaan) en
niet, zoals veorgestald dagre d& daryrager, respectievelijk aan de dostandelaan/Kaninginnglaas
en dan de Sloepenlaan,

Ce Deputabie stelt vast dat ket om een hoskperces! gaat, De inrit tot de ondergrondse gamoes
bewndt Zich langs de Kominginnelaan. Geznien het perceel digper 15 langs de SIcepenlasn it de
Lestkauwing er Inderdaad visueel waarneemnbizar. DoCh voimk REL onlwerp een avergang naar de
achterliggende hogere meergezinswomingsn (F e terygoetrokken dak’ die zich sibueren langs de
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Koninginnelaan. Fr onkstaat eon afbauw o bouwvolume nasr de binnenstraten (Slagpanlaan en
Grasplantenstrast).

Functianele inpasbaarfeld

Wolgenz de bercepers 15 de aanvraag functioneel mist npasbasr. Dt standpdnt kan et
bijgetreden worden. In deze residantiele bourt waren csrsprenkelpk ankal eengezingwoningan
Aarnwezig, oouter langsheen de Zescijk waren meargazinewcmngen die de Atlantss Wall
wormden, Srelselrmatio kwamean cok langshedn gewestwegen mMeemezinswaningen, waardoor
resdentléle buurlen slesds meer ander druk komen te staan. it de luchfoto bligkt dat al
rnsergennEwaningen L geboued in deze woontraurt, doche niet 10 de Sloepenstraat thy. het
bouwblok  wpn de ganvrager, QRinAen bt oouwblok bepaald door de Skepenlzan, ce
Koninginnelaan, de Zegmeeuwenstraal &n Je Grasplankenskraat is ¢r con project aanwezip van
twes meargazinswonngan b de jaren fachiig bestaande uit bwee Boowlagen en twee in dak,
gebouwd ap een talud. Ook In de KGinginnelaan Jign enkele M EErQE iMSwnningan adiwezig.
Functianeel gezien 15 ean megrgezinswomng mogelijk ap de desbetrefferde percelen dach de
draagkracht mag niet warden overschreden,

Schaal

De ontwarpen wamngen bestaan op de hogk Dostendelaan — Sloepenlaan oit 4 Bbouwlagen, De
hoogte bBedraagt 12,73m. Langshesn de Sloepenlaam - {arasplantenstragc bestaak de
meergezinawoning uit 3 bouwlagen en is 5,59m hgog. e gebauwen worden wiswee| el €lkaar
verbonden domow, 2en luafel.

Het eerste walarme ligh cak gan de Qoseendelasn/koninginnelaan waar reeds werschillende
mesgrgen s aningen voarkomen  Op deze locatie kan dan ook wel een degehjk hoger wolume
agrvaard werden. Temeer aangezien J¢ Bouwplaals in tweedelijnsligging gelegen is var de
Zeadljk fmaar ten nogrden van de Kormklijka Bgan],

In haar earste verclag stalt de provinglaal omgevingsamblenaar dat de vier bouwlagen enkal
aansluiten met de Qostendelaan en dergelijke bauwhongbes e2n schnl Contrast wormik et dge
bebouwing in de Sloepenlaan. [n deze straat woorzet de aanvrager e=n klginer valume met drie
bouwlagen. &m tegemcet e komen aan de opmerkingen van de POA dienk de aanwrager een
wijzigingsverzock in waar dit wolume met een derde teruggetrokken  hoypwlazag  wordi
0GR ekl

02 3= ooeglasg wordt 3,32 moteroggekrokken tow. de Skepenlzan an 1 m Lo, de rechiter
perceelyrens Er werdt 1 woorenbbeit voorzien wpoy. de corspronkelgke 2. &an de 2ge wan de
L gepsindieners gijn enkel slaapkamen vourzien. De provinoale cmgevingsambtanagae beshat in
haar verslag na wijzigingsyerzaek Jat de gewijzigde plonnen het ontwerp meer doen passen n
dg @rgevireg. or if ] woadnentifeit minder wéorzien en crowordt ean teruggetrokken derde
bouwiaaq voorzien WaAnnar da mesdge? INSwWaningen mear asnsiitén in de omgeving.

De Deputate slult Zich higr @il asn 2 rerwi)st naar de simulatisbesiden en uibtreksels zoals
bijgevoegd in het verzlag van de provinglagl omgevingsambbanaar, G danvraag is passend n de
omgeving., Zowel de grendplannen als de wlsyalizabes van et preject toren san dat de
draagkracht van de omgevirg en het perceal met wordt averschreden. Do bebovwing houdt
afdoende afstand van de perceelsgrenzen en ook de gevraagde bouwhooghe is in verthouding
met de cmgeving.

Vigoesl-vaormelijke glementan

De aanpalends bebouwing {ruidolijke docl wan de Sloepenlaan aksook rechts van de be slapen
wanlng) FIn eengerinswaningsn bestasnds uit 1 bouwlaag met hellend dak. De wnistaande
willa's Eyperan Zich Joor witgeschilderd metselwerk. Oe achterzijde wan het percesl paslt aan
e PRI NS0y g en Aan de poorkelijke ziide  wan de Konminginnelaan staan
MEergexn Nswomngen, estaands uif 5 Do aden mek #en technisch verdiep.
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D¢ pnbworpen gebouwen hebben ean moderme aechdectuar wabrdoor 2e in contrast skaan met
de typesche cottage architechour. Zoals hierboven al opgewgrpen kgmen ook andere stijlen waor
Yapardogr &r geen specihieke eenheidsarchitecteur aanweazg 5 In de residentlele woaonbuurt, dool
gaat het kleinschalye karakter van de typische wllabouss werloren dogr de karmst wan 2
megrgeZinswaingen, | et voornene materiaalgebraik (zwart ge prgmenteerd fichkheton, Lifels n
vit gebedst houtwerk) 13 nigyw voor de omgeving. Hek rwarte kleur wijkt af van de bestaande
Eebouwing en skaat a0 schell eenbrast met de withe wvilla's, In de toelbchtende nokta van de
ganvrager ik ean samulatie wWagruit Bkt dat et gakoow qua kleurgebroik past in de omgewing.

Cuftuorhistorfsche aspecten &n il van de dodet

Ce cottageveoning is niel cpgenormen op de inventaris waardoor de efgoedwaarde genng 1s. e
aanwrczigo wegetatre alsook het corsprankellk dulnrelisl werdweint, HeT Saentschap woor Makuur
en Bes, adviseerde de aanwrad) gunstig mits de tompensaticvoorwaarden te varmllen.

Coor de toedang  achiersan be voorzien ontstaat een groene  woorkun, waardoor de
duinbeplanting aen uniform gehesl wvormt.

Mobifiteltsimpact

Cezien de nabgheid van de zeediik en het strand kenl de site groke parkesrdrak, Ooor de Bauw
van & meergezinswaningen mek 13 weonentibelten 2l hel beslemringsverkeer toenemen.
Cndergronds warden waldoende garages wegezlen om gigen behoefte op be vangen. De inrit
wirdt wanrzien langs de Koninginnelzan dig hlervoar waldeende draagkeacht beeft, waardaor do
irmppact in Jde Sldepenlaan verwazdoosbaar zal 20n.

Minderaspecien
Oc¢ bocrocpers wrezen woor bigkomende hinder op vlak van dnkifk. rmobiliteit, geluid die de
Desdndrs wan de appartementan zullen wveroorzaken.

Het wervangen ¢an 2en eengeinswaning door bwee meargazinswoningen zal impact hebban op
de omgeving. Berdepers zullen rechtstrecks kiken op 2 moderng bouwblokken dis emeangrilkear
zijn dan de villa. Zoals het callege van Burgemesstar on sehapenan tarecht skelt i= hat zicht op
ern onhebouwd tarrein gasn wergoreen recht. Wat betreft inkigk en povacy nchten de arate
raarrspeartipen van de leefrelmees zich voaral naar het npenhaar domeln et dus ap qeabe afstand
van de woningen. Maar de direct aanpalende perc@len boe situeren zich vocral slaaprulmtes die
s minder intensiel gitzicht bieden, Bovenden 15 de afstand wvan de bouwplaats tob de
brrocpers woldoende naim om geen averdreven Inkojk te varogrzaken.

De onbworpen bouwdiephes vallen binnen een normaal aanvaardbaar proflel. De terrpasan 2jjn
als het ware Inpandig & zijn gericht maar de straat. De ontworpen weoorgelegenhaden 2ijn
valdcande ruiln en beschikken over een terrasye waardoor de kwalteit tornremnt.

In wergelpking meat buidige Leesland rullem de meergezinswamngen meer verfkesr genareren, Er
2al ecn werstoring zign wan de rust, dgch migk In gl anate dak de narmale grenzen inzake
tolerarbe binnen wgongebled zollen warden owverschreden. Het project woldoet aan de
verardening InZake parkeren waardeor voldoende parkesrgelegenheid cp eigen terren RaMwezic
1%,

Ce aprwraan is Yerenigbhdr mat de goede mmtelijke ordening,

g0 COMCLUSTE

Het antwerp wvoorziet het dopen wan de bestsande bebouwing en het gprichten wan =
rgrgeingwinrgen bestaande wit 13 woonenbbeiten, na wijziglngsverzaek.

o
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O¢ Depotatie shelt wvast dat de beweerdd Gnregelmatigheden de borwaadndieners nict heboen
balet om ap ontvankelijke wijze ean bezwaar bjdens ket nieuw openbaar cnderzosk in te dienen.
ln da lerwaren wordt ker standpunt wan de proving@al  omgevindsambienaar, die na
Wi [ Ziging serraek quastigoes, bewens Bekritiseecd waarait blijkt dat zij wel degalnpk aver et fs®uw
werslag wan de provincizal omgevlngsambtenaar na wipzigingswverzoek konden beschikken en
dienstiq hun argumentatic ter weerl2ggng habben Kenngn gpmaken,

De zanvraag is in oDwereenstemming met de bospascehhe gewestplanbestarnming, zijnde
weongekled.

D= aanvraag woorziet aen beperkte afeglong van de skedenboywkundige vercrdening woor
iplanting van qebowsen,

D= aanvrazg brengt geen wermpndbare schade aan de natuureaarden teweegq wAaardoor de
natuurtoers gumsliq wordt becordeeld it Detekent evemeens dat er soldaan s aan de
voonwaarden wan artikel 9 MNawurbeshut en de verbodebapaling woor het wijzigen wan
duinvegetatls wirdh apgehs ver.

Oc aanwvraag i= na wijzgingsvarzoce passend in de omygaving en versorzaakt geen hinder die da
normale grenzen wan bolerante pverschpdt. Ze 15 weranigbaar maet de geede reuimtbalipke
ardening.

Gelel wp el verslag wan aede poleerde Sabien Lahaye - Batthew yegeven .n o zitting van heden;

BESLUIT:

Artikel 1: Het beroep 1nge=teld door

1. e heer JBHSSENS OE WAREBERE LENAS namans orwonebde DFEKEYSER Brunn,

2. TRUWEMS AdviLaten ramerns BAEL - WANMDGERHEYDEN EN OMWOMERNDER

3. LESAGE PETER EMW CHMWMWHONEMDEN
tegen e beshsging od, |RO7E0L9 van het Jollege wan Burgemeesier en Schepenen ke
KOKSIIDE houdende wergunning onder wéorwaiarden aon MY, RIETVELD BOLWRROIECTEN,
Strandlaan 264, BE70 Koksijde, tot het bouwen wan een meergennswaning na afbraak
bectaande woning, gelegen Slpepenlzan 20, 8870 Kaksljde wardt ontvankelijk doch
ongegroend verklaard,

D ormgevingsyargy nb g wordt verlaand:
-  Wolgens de plannen in hek wijrigingsverzaek dd, 28/01/2020;
Qnder de vaorwaarden voortyleslend wit het voorwas delijk gunstiy advies van
het Agentschap voor Natuur en Bos dd. 11 /902/2020;
z  De vargunning wordt verleend op grond van artlked 90bls, §5, derda lid;
vab het Bosdecrest &b onder de voorwaarden Zoali opganomen in het
hiarbi] gevoegde compansatieformuliar met nummer: 19-207080
~ Da te ontbhossen opperviakte  hedrasgt Bldm?® | volledige
hosopperyiakta). Dexs  opperviakie  wvalt  oiet  mest onder bt
toepassingsgebiad van haet Bosdecreat,
» De restererdde hosopperviakte op het perceel i3 0 mi.
¢ Het plan goedgekeurd door het Agentichap yvoor Matuur 0 Bos dient
deel uit = maken van de stadanbouw kundige vergunning.
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. D& bogbehowdsbijdrage van C B&50 B0 dient hinnen de 4 massdurn, vanaf
de datum waarap gabrilk mag yemadkt worden van deze vergunning,
gestort te worden, Hat overschrijvingsformulier voor het versffensn van
de bexbehoudsbijdrage ral rechtstresks door ang Agectechap worden
overgemaakt aan de aanyrages van Iodra de vargunning van kracht
wardt.

Bronbemalingan:

-~ VYoor bronkemslinges moet vollaan worden aan de  sectorale
voargchriften wvoor subrubriek 53.2 van de jndelinosiijst van Viarem I
(art. 5.53.6.1.1 van Vieram I1}; met betrekking tot de lozing van het
bemalingawater wardt verwezen maar ¥laram I art. §.2.2.1.2 § 5;

o Dw [¢1lrg van het bemalingswater dient ta gqabeuren aversankemstlyg art,
8.2.2.1.2 § § van ¥Ylarem 11;

o De ondergrondse conxtructie dient te waorden ultgevoerd aly wolladlg
walerdichlta kuip #n ronder kunstmatig dralnagesyatesn:

Cre brandwearnormen mgeken woeden gerespactannd:;
Onder de voarwaarden vooribviosiend uit het voorwaardelljk qunstlg advies van
Fluy|us dd. 05712 f201%;

Ak, Jr Afschrift van dit beslit wordt per bevelligde rending aan icdere belanghebbende party)
bezorgd.

BANGACHTY

=  Tegen de2ée  bBeslisfing s cen junsdebeneal  boroep mogel|k  bip de Rasd  wpor
Vargupningsbetwistingan, Ellpsgebauw, Mamng slbart 11 - lasn 35 bog B1, 1020 Brussel.

Uittreksel it het decreet betreffende de omgevingsvergunning
Artlkel 1D5. € L. De uitdhakkelilke of stilzwllgende beslissing betreffends een amgevingsyargunning,

agngmnen Ire lnatste admemnistrabeye aanleg, af de aktenare van een melding, vermsdd in artiked 101, _M .J
kan bestreden worden by de Raad vogr Yergunningsbelwaisbingen, wermeld in titel [y, hoofdstok WL, ,{ﬂ"fi-l u

wan de VRO, "
i 2. Het bereep kan werden Ingesteld doar: |I/I
1% de vergunningsaanveager, 4o vergunninghosder, da expleitant of de parsoon die de melding haeft £
werricht;

2t net betrokkan pubiiak:

39 da |lesdend ambrenaar van de adviesinstanbes, venmeld 0 artkel 29 of In artlkel A7 aF Bij zije
dfpezlgheld ziin gemachbgde. als die Instantle t)dig adwes Beeft yesstrekt of alz aan hem ten
anrechre nlel e adwics werd wereoclit;

92 hen Cillege wan burgemeester en schepenen als het bjdig adwies heel verstrekt of als het ten
wrrrochie niet orm adyvies werd verzocht;

B2

6% de lgidend arnbtenaar wan het Gopartament Omgeving of, bl zljn afwezigheld, ijonogemachogde,

Ce persoon aam wie Kan sarden varweten dat hi] een voor hem nadahge vargunningsBeslicsing mlet

haafr bestreden door middel van net daartae apenskaande gagrganiseerd administratial berosp bij de
bevpegde overhaid, wermmetd o artekel 5%, vaardt geacht te hehtsen verdankt 880 zjn recht am z2ich tot
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Ae Raad wodar Verguaningshebwickingen 18 weneen,

Da bewpegde overreld, warmeld In artikel 15, die nagelaten heefr gen wltdrukkeh ke bedissing b
rerrer in 2ersbe gdiministratiyee gonleg, wordt geache te hebben verzaakt aan zijn recht om zidh toc
da Raad waar Yergunmingsbetmistingen te wenden, behioudens avermacht.

& I, Het beroep wordk ap straffe wvan onenbvankclipkhreid ingesteld kinmcn een wersatarmijn wan
viyfenwesrtin dagen die ingaak

L= de daqg na de daturn vanm de betekerang, voor 4dle personen of imstanbies aan wis de hedisging
brtekend worde;

2% de dag na d& eerste dag wan de danplakking van de Beshssing 0 de ovenge gevallen.

g 4, Elk van de perspnen, vermed inoparegraaf 2, corste lid, kan in ge zaak brs=enkomen,

Ark. 21. § 1. Het qolrecht dat werschubdigd s per werzoekende party Bj de indi=n ng var een
varzoakschnft tat vermebiging, bedraagqt 200 eura.

Het rolvecht dat werschuldigd 15 per wverzoekends pacti) b da indiening «an een ver 2eeksclirill, (of
sehorsing, ingediend confopm artikel 43, § 1 of § 3, bedmage 100 curs.

[...]

g 4. Callegtivye verzoeksehrifbén qeven aanleiding tot het betalen »an zovesl malen hek recht ais ar
verzoakarde partjen ign.

[

Ulttrekcel hat Besluit van de Vigamse regering van 16 mei 2014 houdende de rechtspleqing
voor sommige Visamse bestuursrechtcolleges.

Art. 4. §1. De partyen bezocrgen 3an het College alle warzgakschritten em processbukken mec aan
Levedllgde pendinng, op shede @an gnnlyankel ifkheid

Art. Z, SDERC beveilade 2an0ing. g van oo vokgends Detakaimgs pifZar!
2] eed gangedocand soheifees,
b san afgits tepen onbyangstbawns,
) ke andare dear fga Yidantie Regering foedelaten bafedeningawile waarhifl de datpm
Fdn kenmsgering mred reberkeid £dm worden vaskgesiaia

Ark, 13 Heb Berdep [ ) weirdd bij wer Zosskschrill ingeing.
Art. 14, Hat verzoekschrift wardt gedagtekend en deor de verzoeker f 2ijn raadaman sndertekend,

Art. 15. Hat verroakschrift Bevat, minstens de yalgendes gegevans:

17 de haam, de hosdarngheld, da wennMaats of o8 2etel van de verroeker en de gqekaren wonnplaats
in Bezlgit, &0 im woorkornend geval een tekefoonnummer en e£n exmailadres;

27 I woorkormend geval, de naan &n het adres van ge vernasargder;

37 b wpgrwerge van bl berpep of beowaar;

4 conyikpenzetang van da feiten en de ingercepen nuddelen;

53 agm anvantatic van d2 fvarbuigingsstukken.

Art, 16, De verroeker wvoegt in voorkomend gaval de wolgends apcaanenten B hat verzoskschnft:

1 £&n afechnft wan de bestreden Bechosing of aan wecklaring wan de werroeker dan b piet in het
Becil is wan gen dergelile gfmchrifl;
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2% als da verzeeker een rechtspersoan is &n hi] geen raadsman hesdt dle pdvarsh® is, een afichnft
Wan iljn Jeldande en gesobrdicesrde stabwten en van e akba van aanstelling #an zijn organen, alsook
het bewis dat het daarvoor bavaepde srgaan beshst neatt in rechbe b= treden:

A% Je schrifcedljke welmacht wan 2ijn raadsman als bl geen adwacaan is;

49 gde owgrfuigingssiukken die In Jde jmeeptaris zign vermeld en oversenkomstlg de mventans
genummoerd zin.

(]

Art. 58, Gelijktypdig mat de indiening wan het warzeeksehnft sbourt de verrogker een RRSCheIf van he
verioeksohrift Car Informatie dan 42 Yerasemdsr ¢n in woorkemend geval aan de begunstigde van de
beslreden
beshszing.

[

Yoor meer info over precedures bl] de Raad voor Vergunningsbebwistinges kan U berecht op de
wapstg! httpﬁ:,u",."l.'u'n'ﬂ.ﬂhr‘:.l}&."laad-u‘-:‘;lljr-'!.l&rqunl]lnn-;l;u;:l_wiﬂim;l:g.

Varval en afstand van de omgevingREYergunning
ittreksal ul (1] i
Artihel 39, § 1, Do cmgewngsyargunning wervalt wan rechtzwege 1 alk van de wolgande gevallen;
17 als de verwazenlgking van de wergunde stedenbouwkyndige handehngen mick wardt gestart binnen
de  twee  [MAr het werlanen  van de defnitiaye amgeyvlngsyasqunning
2% tl= het vitvoeren van da vergunde stedenbouwkundige hardengan maer dan dele opeenenigends
Iaren vcerdE, cnderbroken;
37 als de waagquiilde gelbouwen niet winddiche zign kinnen wiif Jaar na het vefdenen van de definitleve
nmgevngsyerg unning;
4% ale de explotabe van de vergunde agtiviteit of inrichting nist binnen vif jaar na het verenen van
de dfefinitiave orngoyings@ergenning aanvangt:
£¢ als da klesnhandalsactivatalten met bBinnen  wijl Jaar na hel werlensn van de  definiticee
OMgeyingsvergunning aanvangen.

Cre tarmn, warmeald I het eerste i, 12, kan ererwel, op veraoek wan de syerguoningkouder, woar

£ penicde wan lwee jabr verlengd worden als hij aanteont dat de nlet: verweraniljking het gewvalg is

vin gen vrgemde oorzaak dle heam miek kan worden toegargkand. Do vesganningbgoder dient de

panvraap wan de verleanalng, op strale wan werdal, et eon bessiligde rending en minstens drie

maanden véde het weraikflken wan de asrcpronkelijle versaltermijr wan taaa jaar In bl de gverhesd

dle de werguimng heeft verfeend. e gverbaid weigert da aanwazg Wan de verlemging alleen plg; FJ-E.:.-!
1* er geen sprake 15 van een weemde ogrzaak die niel jan de vergenminghouder kan worden ,.."‘H""'*

tosyarekind;
2% de aongewvraagde en  wergunde  handelirrgen  skrijdin gijn el inpreiddels  gewijngde ||'P"
stedenbouvkundige: wogrichrifen of verkawvellmgsvierschifoen. | |

Ue overheld bezorgt haar beslszing witerlijk de 983 wan het werstrijken van de oorspronkelijke
vervalbantgn wan Ewee jabr. Bij anbsténtenrs van pan beslissing wordt de werenging geacht te 2un
gredgekeurd, Als de werlenging wordt goedgekeurd, worden e termljnen, vemald in hel eersie wd,
3" en 4*, aok met bwee jaar verlengd.

Als d2 gimgévingeverguaning utdrukkelijk melding maakt wan de wverschlllende fasen wvan bet
bouwproect, worden de tarmgnen wan twes, die of il gaar, verrneid i het eersle lid, gerekered per
Fase. Woaor de tweede faze €n de wolggnds fasen worden do bemmunen van wereal bygevalg gerekend
waRal de Sanwangsdatum van da fase in kereshe.

§ 2. Ce amgewvingsvergunming voor de explnltakle van esn ingecheeids invichbing of activitele vervalt

wan rechiswrge m el AN de valganda gavallen:
1% als de exploitabe var de wergunde actrvitert of Innchting meer dan viif cpeenvelgends |Aren wiordt
anderbeaien; [

A
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2% als de Ingadeslds snrichting wernield is wedens prand of entploffing werporzaakt ben gevalga vam de
el agie;

3% ale de axploicatie op Yhwilllge bacls volledlg en delnitiel wordt sbopgezet overeenkomstig de
voorwaarden en ae egels, varmeld In Rer decrest wan S masrt 2001 kot regeling wan de wnpwallige,
wiallelige gn delinitieye stopzetting van de producte wan alie dierlijke mest, afkernstig wan een of
meerdere diersoonten, en de diteseringsbesluiten erean. De Waamse Regering kan nadere regels
bepalen wErkl il inkeonisstelling ¥an de stopzekting.

E 2/1. O¢ omgedingsverqunming voor hek wbeaaren wan kleinhandelsaoiviceiben  vervalt van
rechfswene als de klsinbdndaiagiviteibten meer dan vwgf opoemeplgende jaren warden aaderbroken.

E 2/1. D& omgevingzverguaning waar het wij?igen wan o vegetatie vercalk van rechtswage als het
wpAlgen  Jan  de vedetaltie  nigl  Binfen twee jagr na het werkenen van  de  definltleve
SMpeYi ngsYErgUNNIng aanyvardgt.

E 1. Als de gewvallen, vermeld i paragraal 1, betrekkiig hebben op een gedeete van et bouwproject,
wervalt de omdevinggver qumniong all2en wepr el nivt-afgewerkie gedeelbe van een bauwprogect. Ben
ardegclte 15 perst afgowerkt als het, 0 voorkerend gewval na de sloping wan de niek-alyewer ke
gedasten, kan wardan beschowwd als een afzonderlijke consirpctie die yaldoet gan do bouwkesische
weiEsban,

Al de gewsllen, vermeld in paragraaf 1 of 2. alleen babrekking hebben op eeh gedoadte wan de
explaitabe van de Ingedeelde smachting o activ.teir, werealt de srngevingseergunning alleen woor dat
grideelTe.

Artikel 100. De omgevingsyergunnikd blgit onverkert geldig als de explotatie «an &2 ingedeslds
anrlchbing of ackivibeit van een project door @en eajiciglng wan o redelngslijst van kiaswe 1 naar klasse
< overgaql of amgekeerd.

[n goval de explotabe van een ingedeelda Innchbireg of ackiviceit van 2en pogject door zen wijeiging
wvan de ndelingsiljst wan klazse 1 of 2 naar klasse 3 geergaay, geldt de vergunming als akbesame en
Dlijwen de bijzondere voorwaarden gelden

Artikel 101, C& termynan van bwea. drla of wijf @ar, vermeld in artikel 39, in yoarkomend geweal
verlangd confarm artkel 9%, B 1 worden geschiarst rolang con berowp tot wermietiging van de
cnkgevi nggrergunning  ddnhangig 15 b de Raad woor Verpunningsbetwistingen, ovaresn kamstig
hoofdstuk % behaudens indien de wargunde handelingen o stegd 7ijn mes een vdde de definitivve
ultspragk «an de Aagd +an krachl geworden runetednk wityecmngsplan, In dak laakste geval blijft het
evenlyele recht op planschadevergoeding desalriettemin behdaden.

O cermupnen wan twee, dile of WIjf jaar, vesmeld in atbikel 39, in vorkomend geval verlengd confarm
alkukel 99, § 1, worden geccharst Giidans bt gibyorren van de archeologische apgrawing, ormschreyen
i fe¢  archoolegienota  woarvan akbe is  penomen  avereeckomnstly  artikel 545 won het
anroarenderfgoeddecrazt van 12 Jull 2003 &n 0 de Adta waarean 3kTe % genomen overeenkomstig
artikel 5.4.16 wan her OneaerendarlgoedAecreet wan 12 judi 2013, mat @en masimumtermn van een
J2dr wanaf de aanvangsdatem wan de archeolagische Spgraving.

De rerrmignen wan Wwee, drie of @0 [dar, wesmeld in arbkel @%, i voarkamend geval warlangd con®arm
artskel 9, § 1, worden gescharst kljdens het ditvoeren van Jde podemrsaneringswerken wan een
bodemsaneringsgiojest waarvgor de CWAM geereenkamsby arcikel 50, & 1, wan het Bodemdecrest
wan 27 nhbgber 2006 con confarmitoibsoxest heatt afgelavard, met een rmaxinmumtermnim van dris jaar
vanaf de aanyvangsdatum van de badersaned ngswedkan.

De teamriajnen w&n twee, drie of wijl jaar, wermeld in arbkel 49, 0 oeoekamend geval warlergd donfoem
artikel 99, § 1, wordan gescherst zolarg een bekrachrigd stakingsioevel, 2o8ls vermeld im ctel 1 wan
de YCRIE, ruet wordT midefrekken, helyi niet wordt opgeheyvan by gen im xacht wan gewljsde gegans
bzslszing, D =charsing eindiqt wam rechtswege wanneer gean aphelfing van het stakingsheyel wordr
gevorderd at gaen Intrekking werdt gedaan binnen een earmipn van twee jaar wanal de bekrachtiqng
wan het stakmngsbeeel,

Wiinfztm IV SRESEnmY eitkineasen oveTaealent’ doepamimel G0 2 T o e wrfieer e Lo’ eenfcatiecnde TEOE-O8E2 093PS on weot o rls g



Mededaling

Werwerking van uw Qegevens confarm de Algemens vergrdening negevensbezcherming EU 2016/679
[AMa).

Ceze gegevens kairen worden opgeslagen in wen o meer bestanden, Dle bestanden kunnen zich
bewnden hel gemeentebestuur waar U de aanvraag hebt Ingedlend, raar ook bi] de prodinge en de
gawveastalhke avertveld die bevoegd Zlin woor ongevingsyeergurnningen. De gegevens worden gebnokte
voor de behandeling van ww dogssier en voor skstlsticken on beloldsondersteuning, Confonm de A
P U pisthten, waarohder het recht cm wve gegeyens o dere bestanden n ke kgken en 20 rodlg de
verbetering ervan asn b wragen. Alles over o rechien en R dere oil b osfenen cest o oop
Wi west-visgnderen be/privacy.

Baslissing: Yergunning verlenen onder voorwaarden
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Handiekeningen}

7 Elekirarischardert=kant op 1350420200 door mn Ewkrontszh oncharhakand o5 1 0020 doar
B Gogrt Joge! Aambegreng, grosnon gl B8 Eart ol hasyaet, Wshze

gt BT iR oD kel 220 DREETARBCd JochNkd vl 740 00 o petenren Teer b ol vocfitalizcade PRS00 34,08 FATA en anrnivacra sy



	0013-20-geregistreerd.pdf
	0013-21.pdf
	0013-20-bijlage1.pdf
	0013-20-bijlage2.pdf
	0013-20-vergunning.pdf
	0013-20-registratie.pdf

	0013-21-bijlage1.pdf
	0013-21-bijlage2.pdf
	0013-21-RR.pdf
	0013-21-vergunning.pdf

