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Madame,

En réponse a votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée compléte ie
04/12/2023 et concernant le bien sis rue Théodore De Cuyper, 163 cadastré 1% division
section A n°124/M/2, nous avons I'honneur de vous délivrer le présent document, dressé sous
réserve des résultats de l'instruction approfondie a laquelle il serait procédé au cas ol une
demande de certificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de lotir était introduite
au sujet du bien considéré.

A, RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QU! 8’APPLIQUENT AU BIEN

1. En ce qui concerne |a destination :
Le bien se situe :
o Au Plan Régional d'Affectation du Sol (PRAS) approuvé par arrété du
Gouvernement du 3 mai 2001, en zone d'habitation a prédominance résidentielle;
Dans—ie—périmétre du plan-d'aménagemen direatel AL énem-mé—

Les zones et les prascriptions litérales du PRAS et du PAD sont consultables sur le portaif régional de f'urbanisme :
hitp.Anhanisme brussels.

disponible, sur demande, auprés du service urbanisme de la commune.

2. En ce qui concerne les condilions auxauelles une demande de permis ou de certificat
d'urbanisme serait soumise :
o Les prescriptions du Code Bruxellois de FAménagement du Territoire (COBAT) ;
o Les prescriptions du PRAS précité ;
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Le solde des superficies de bureaux et d'activités de production de biens
immatériels admissibles (CASBA) est consuitable & I'adresse internet sulvante :
hitp:/Awww. casba.irisnel belPRAS/i_mieMaiiie him ;

onimalicted

o (1) Les prescriptions du Réglement Régional d'Urbanisme (RRU), approuvé par
I'arrété du Gouvernement du 21 novembre 2006 ;
ny it Wbl  réaional-dlurbani Ré-{RRUZ) suivanton
o (1) Les prescriptions du réglement communal d’'urbanisme (RCU) du 12/11/1956
- modifié les 14/01/1957, 29/08/1988 (art. 108bis) et 23/01/2012 (art.84bis) ;
+—«roglement-communal-durbanisme-zoné-pour-favenye-GeorgesHenr»
apme%eada%&de%@(%&ebmes#den&ég&lemen@emmm—daas

ém%é#eHe@enaJ—a#et&paHe@euvememenHe—
Les prescriptions du PRAS et des réglements régionaux d'urbanisme sont consullables sur le portail régional de
Purbanisme ! hifp./urbanisme.brussels.
Le périmétre des PPAS, des PL ef des RCU sont consultables sur le site infernet suivant : www.brugis.be, leur
contenu est disponible, sur demande, auprés du seirvice urbanisme de la commune.

3. En ce qui concerne une exproptiation éventuelle qui porterait sur le bien ;
o—A-cejour—administration-communale-a-connalssance-que-lo-bien-considéré—ost

reprisad-plan-d expropriation-approuvépar——autorsant:-a expreprierle-bien:

4, En ce qui concerne 'existence d’'un périmeétre de préemption :
o Néant;

5. En_ce qui concerne les mesures de protection du patrimoine relatives au bien :

wm@m%wmmmmmmmmmm
elassemenHmhee—pararrété»du@ewememen@du—

242{1-et suivants-du-CoBAT, suivant.—;
o—{He-Gouvernementa-failapplication, pourle-bien-visé,-delarticle 222§ 8, alineas
2 ot 3 dy CoBAT-: it irrposs I , I , \scisi
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Gouvernement-de ne-pas—entameriaprocédure—de classementrelative-au-bien
coneernd-/-de-ne-pas-le-classer;-
Par mestire transitoire, les immeubles qui ont fait F'objel d’une autorisation de bélir ou d'une construction antériotre
au 1% fanvier 1932 sont considérés comme inscrits dans linventaire du patrimoine iImmobifier de la Région (arlicle
333 du CoBAT).
Pour ce qui concerne las éventuelles « autorisations patrimoine », des informations peuvent éire oblenues a la
Région, auprés de la Direction des Monumenis et des Sifes,

6. En ce qui conoerne i’lnventa}re des sites d actlvnes lnexpimtes
bloitée—

7. En ce gui cencerne l'existence d'un plan d'alignement :
o La voirie le long de laguelle se situe le bien n’a pas fait I'cbjet d’'un plan d'alignement
approuvé par Arrété royal. Les limites sont, si nécessaire, a faire contréler en
soumettant un plan de bornage au géométre communatl ;

8. Autres renseiqnements :

o Afln de savoir dans quelie catégorle le bien est repris a 'inventaire de Ietat du sol
au sens de l'article 3, 15° de {'ordennance du 5 mars 2009 relative 4 la gestion et &
I'assainissement des sols poliués, des renseignements peuvent &tre pris auprés de
Bruxelles Envircnnement ;

o Afin de vérifier si le bien est grevé d'une servitude pour canalisation pour transport
de produits gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements
peuvent étre pris aupres de Fluxys Belgium ;

o En ce qui concerne une éventuelle guestion de zones inondables, nous vous
invitons & prendre contact avec Bruxelles Envirannement ;

o En ce qui conceme une éventuelle question de sécurité, de salubrité et
d'équipement des logements, nous vous invitens a prendre contact avec fa DIRL ;

o En ce qui concerne une éventuelle questlon d'égouttage, nous vous invitons a
prendre contact avec Vivaqua ;

o Nous vous informons qu'un réglement communai, voté le 25/11/2010, permet aux
acquéreurs, répondant & certaines conditions, d'obtenir une réduction du précompte
immebilier d’'un bien destiné a héberger son proprigtaire. Ce réglement est entré en
vigueur le 01/01/2011 et medifié en date du 16/09/2013. Tout renseignement a ce
prapes peut étre obtenu auprés du Service de la Pelitique du Logement (tél :
02/761,28.02). Nous vous invitens a en informer 'acquéreur du bien faisant 'objet
de Facte pour lequel les renseignements urbanistiques sont demandés ;

o Conformément a 'article 11 du Titre | du RRU, la zone de recul est aménagee en
jardinet et plantée en pleine terre. Elle ne comporte pas de constructions sauf celies
accessoires & I'entrée de I'immeuble tels que, notamment, les boites aux iettres,
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cldtures ou murets, escaliers ou pentes d'accés. Elle ne peut &tre fransformée en
espace de stationnement ni étre recouverte de matériaux imperméables sauf en ce
qui concerne les acces aux portes d’'entrée et de garage & moins qu'un réglement
communal d’urbanisme ou un réglement d’'urbanisme édicté sur une partie du
territoire communal ne l'autorise et n'en détermine les conditions. La zone de recul
est régulierement entretenue.

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE D'UN DROIT
REEL QUI AL'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LE BIEN
IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT
D'EMPHYTEQSE QU DE SUPERFICIE, OU A LA PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE
FAIRE

1. En ce qui concerne les autorisations, permis et certificats :

o (1) Autorisation/permis d'urbanisme n°10996/permis-d’environnement/certifi-
eat visant a construire un Immeuble & appartements (Pavillon 2 — n°163), délivré le
01/02/1965 par le Collége des bourgmestre et échevins ;

o (1) Auterisation/permis d’urbanisme n°16236/permis-dlenvironnement/certifi-
eat visant a remplacer les garde-corps des terrasses (Pavillons 1 et 3 — n°161 et
165), délivré le 06/08/1998 par le Collége des bourgmestre et échevins ;

o (1) Autorisation/permis d’urbanisme n°16237/permis-d’environnement/certifi-
&at visant a remplacer les garde-corps des terrasses, délivré le 06/08/1998 par le
Collége des bourgmestre et échevins ;

o (1) Autorisation/ demande de permis d’urbanisme n°PU/1907523/2023/permis
d'environnementicertificat ayant pour objet « régulariser la modification de |a ré-
partition des chambres de deux appartements au 8°™ étage de l'immeuble », intro-
duit le 10/07/2023, est actuellement en cours d'instruction ;

o (1) Autorisation/permis d’urbanisme n°PU/1925229/2023/permis-d’environne-
ment/cerificat introduit le 05/12/2023 ; est actuellement en cours d'instruction ;

La doscription des travaux aulorisés of les évenluelles condifions d'octrof sonl accessibies, sur demandes, auprds
de l'autorité délivrante (commune ou Région).

2. En ce qui concerne :

o La destination urbanistique licite de ce bien : habitation.

o La ou les utilisation(s) urbanistique(s) licite(s) de ce bien : selon les documents du
permis d'urbanisme relatif & la construction de l'immeuble, appartement, au 5'me
étage, comprenant : hall, living avec acces a une terrasse, cuisine, hall de nult, we,
salle de bains, 2 chambres ;

Le sous-sol niveau -1 comprend une cave n°20 ;

o S’ s’agit d’'un immeuble & unités muitiples, le nombre d’'unités : 52 logements.

o Le descriptif ne constitue qu'une analyse intérieure et sommaire du bien ; ces infor-
mations ne peuvent pas étre considérées comme exhaustives. Nous conseillons
donc trés fortement au vendeur et a 'acheteur de prendre conseil auprés de leur
notaire et le cas échéant de se renseigner au Service de {'Urbanisme.

3. En ce qui concerne les constats d'infraction :

¥
n® hNO

e—{Htebienfait Fobjet-dun-constat-dlinfraction (références—communales—n>de
notice-du-pargust-e A —dresséle—avantpour-objet-.s
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{1} Une—eenemanenﬁwalable-es%e}%eups—venam—a—eeheanwe—
—{H-taprocédure-esten-codrs-dinstruction;
»—{H-Une-déeision-estintervenuele—poraptsur—
+—{1)-Un-recours-administrati-a-Fencontre-de-cetle décision-a-étd-intreduit;

%MWH—W&W&B&H@%HMWM@W&{—

L'absence d'établissement d’'un constat d'infraction ne permst pas de présumer de Fabsence
d'infraction.

4. Observations complémentaires ;

o Pour tous renseignements concernant les permis d'environnement délivrés, vous
pouvez consulter la carte des permis d’environnement en ligne (hitp://novac-
pe.irisnetbe/) ou contacter la division « Permis d'Environnement» aux
coordonnées suivantes : pe.mv@uwoluwe1200.be — ligne téléphonique n°1 : 02 761
28 13 - ligne teléphonique n°2: 02 761 28 15 - ligne téléphonique n°3 : 02 761 28
49,

Fait & Woluwe-Saint-Lambett, le

- 7 DEC. 2023
Par le Coliége,
Par délégation,

Le Secrétaire communal, L'Echevine de I'Urbanisme
P et des Permis d'Environnement,
E* /;
’ . w e \

Patrick LAMBERT Delphlne DE VALKENEER

Remargues :
1.

Les renseignements urbanistlques fournis sont valables & la date du présent courrier. Une
modification ultérieure de ia législation ou la fourniture de nouvelles preuves d’occupation peuvent
avoir pour conséquence de modifier les informations fournies.

Le présent document ne dispense pas de se rendre titulaire du permis d'urbanisme pour Pexécution
de travaux ou l'accomplissement d'actes énumérés a l'article 98, § 1 du Code Bruxellois de
FAménagement du Terrifolre (CoBAT) ou par un réglement d’'urbanisme conformément a 'article 98, §
2 du méme Code, ou du permis de lotir exigé par I'article 103 du méme Code.

Toute personne peut prendre connaissance auprés du service urbanisme de la commune du contenu
des demandes de certificat ou de permis d'urbanisme ou de totir introduites ou des certlficats et
permis délivrés, et obtenir cople des éléments communicables en vertu de Pordonnance du 18 mars
2004 sur I'accés a Minformation relative a i'environnement et 3 Paménagement du territoire dans la
Région de Bruxellies-Capitale.
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4, Des copies ou extraits des projets de plans ou des plans approuvés, des permis de lotir non périmés,
des plans d'alignement et des réglements d'urbanisme peuvent é&tre obfenus auprés de
I'administration communale. Celle-ci est susceptible de demander des frais relatifs a la délivrance de
ces documents,

5. Le descriptif sommalire n'engage en rien la commune dés lors que celle-cl n'infervient pas dans son
élaboration.
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