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Mous vous poons de crolre, Motgicurs les Avocas, Monsicur 1*Architech:

Mesdames, Ylonisi
Pexpression de nos plug cordiales salueations.
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Madame la Préddents

Loncerne :
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I:.n.'|||'-|| tenu des devoirs _|«_||-.|-,-_||:|~,_ POANVER-VOUS INVICET woire fier & [PAYEr FUr i e COmpie
professionnel n® BE3G (014 7419 4781 la provision encore consignée de 1.250.00 € sous la relérence
comptabie PE 00121,

oS vous |!|i.__.|1-c_. de croire, Madamse la Prétidente, en ;_Il_'i.l.:-ll._'b-j,u'_'_ de nos se nents bes |_'|l.;'_» respechuc
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Tobunal de Premiére Instance francophone de Bruxelles,

En cause de :

anderesse, représents
viscars au Barrean de B

Contre,

de Laveleye 52/RCBY, partic

¥
AXCE II.'."

CTCeac UCTAIEALILE, TCpres
dont le cabinet est sitaé avenuy

Avec la mISsON SUTVARTE

Iy e s genibie &n prdgence des parlies, de lpof contells piridigues: el dventussemsnt
b lnbgsees, wur bed lews Biigheos Sis 5 QOO0 Jetbe, Fiae Dacah de Lieelege, 500 52 ;

2¥ e prendre connaissance des dossiers des parties ;

1} de procéder & um examen des Beux ok décrive bes dommapes subli dans Ulinvneuble det
T EN S |

4y de ddtemines la cause desdity dommages o dioiee de lagon déialide bey travauy
i aksairon & o remiee oo #4121 welom bes rigles die Farl o évalioer e codit o1 La dunée de
£l By ;

51 de déciwe ol dvaluer les troules de jouissanos sulss e o susbin par les demandeurs oomimss
sulle aug domienages s dam e immseubile ;

i) de répondee, pour le sarplus, & (eutes questiont qud pourrgent il #re posées par los
parkies avanl de dépossy wni rappon

II:I e boul coemime e drodl, apris avoe benlE L conolalion oes paaliog ;

les Experts regoivent notification du jugement rendu be 5 mai 2020 par Madame

Présidente du Tribunal de Premiére Instance F'r.mcr.-]:.h::u]-:- de Bruxelles, les
[LEAFIE TR I'.:-'.ru:rn pour ba muisseon oo n'|;|i|_-|_ .

- Le 11 ouai 2020, les Experts envolent leur acceptation de mission au Tribunal ¢t adressent une prise
de CONVENANCTE A Partes leur Avoecar

- Le 15 mai 2030, aprés avolr recu bes convenances d
convocuent les paries ot leur Avocat & ln dunion d'ins
peadi 11 juin 2085 & 14 H 30,
Le ;|l."||-:i|i 11 i'.|I|| 2020 s tent la premicie repnion dinstalbaton de ]';_-hl:u_-njsr_- 4
Le 10 gour 200, les Experts adressent au Tribunal, aux parties et leurs conseils leurs premicrs
prélirminaires ;
Le 11 aoir 2020, ke conseil I|.'q.|'||1'.1.||.||: de la E:l.'ll'lii." demandercsse sigmale ne pas avolr d'observation

sur les premers prelime
Lz 11 septembre EI.IELI_I-'JH part aux Experts de ses observations sur les premiers

préfiminaires ;

de sex clients, les Experts
wee en accodd avec be eribunal, be

B



Le 17 e He mire A, ._||i"ll|l_' san intervention comme consell de la parte

;|| |-| |'||||_||;'-- 'H 'H.:i'|'.||_l||l LU an Ame O &4 AETIEE || HIT fer 1 -:"i'\.- IS (FAVALX .||iII -Ell:'i|-|"|“-"l les
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i | I ris des précisions quant & intervention o

= A S emibre L rz | KPETis [Mennenl les oy eiances o rlies el leurs consels © CLTES
la tenue o une seconde reunson i'I"“" It

L& 1= o laire MO0 kes | LR I8 COnvoEeEn les [rartes <l leurs consells i PRATRAIPCL G RN BECOTH
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Jén
plémére ;

L& 20 octobre 2020 e Experis aclressent an Tribunal, aoux parbes 1 lewrs conseils leurs seconds

e 22 actobre 2020 w¢ vent la seconde ré

préliminaines ;

Le 13 piovembee 2020, restant sans réacton de ."-i:li—‘:""""""' 1LES

Expens e poursuivee lewrs devoirs ;

Le 20 novembr [ imterrogent les Experts sur les travans de

conservations realscs par
Le 24 novemmbre 2020,
wravan péalisés en Nmvmicuhle de la parine défendereaae ¢

Le 24 novembre 2020, les Experts répondent aux demandes conjointes des conseils et donnent leur
avig sur les ravaux eéalisés, et confirment quieffectivement dans ce dosser, il y a lieu de favoriser

wirtie defeénderesss |
interroge les Experns sur ln pertinence des photos des

la transaction |
Le 22 décembre 2020, -Lll'l'l'l:'lﬂ.-:‘il.' aux Experts de poursuivre ln rédaction d'un avis
yrovis0ire

Le 22 |,||;\-|,'t|'|'!||:|1'|,' 2020, a la suite d'une demairde de _ les FHxperts ace ordent un

dermier délai au 15 pnvier 2021 ndéeessaire 4 Maboutizsement dune transcion |

Le 15 janvier 2"E*ﬂmlr que sa cliente souhaite une transaction, mais avec
Lie |'t€"'|'i$'ll'l|'| I.IE'R estimations aes PXpers |

Lz 19 janvies 2021 cplique au courrier du 15 janvier 2021 confirmant que ses
cliens oo pas Fintention de rencncer aws troubles de jouissances ;
Le 1% janvier 2021, les |:'.:-i]:-|'::l'l:!'i telaneent les conseils des parties proposant 51 besoin en est la tenuse

Es

d'une nouvelle réunion plé H

Les 21 e 22 janvier S I' demande aux Expens le dépor de Pavis provisoane ;

Le 25 janvier 202 inquiétant de 1'étac des canalisations d'eau en limmeuble de
la partie défenderesse demande avx Experts de poursuivre leurs investigations quant & ce ;

le T février 2021, bes Experts répondent a la demande de wecermant I'éear des
canalisations, précisant qu'en P'étac de Pimmenble, il est impossible de proceder i des nvestigations
complémentaires sur les adduetions en eaux de Immeuble de ln partic défenderesse sans que

Fimumeuble soit parfaitemnent dépapé des décombres, d'autant que |.u|.||ll.'- invvestipgatons devealent

5T .
’ 7 anfirme -e'rmrrlr{ncln: la situation et demande & son confréme

k

le la police d'assurance couvrant ITmmeuble de sa cliente ;
Le 13 février 2021, - pretie qu il ne swit pas possible de concilier les partes |
Le 16 févoer ll;],ZI les I_ﬁ-..|:-¢;'|_-_'-, Tl‘l;j‘llhtl'll; lewr avis provisoire qu'ils transmettent au Tribunal, aux
parties et lewrs conseils les invimnt & communiquer lewr derniéres observations pour be 12 mars
2021 dernier délai ¢

Le 16 fivrier EDE_Apnm: son regret gu'il ne soit pas possible de mansiger ;
Le 12 mars 2021, communigue A FExpert sex dernigres obsorvation ot o
signalant 1'n|1}'ﬂlrililw:mmn;$. et, en insistant pour quil o'y ait plus de visite sur les
lizux ;

Le 12 mwars 2021, ".- immunique les photas du newvean dommage ;




2,

un

Le 12 mprs 1-!]:‘.1_' soulmite une derniére visite sur les licux pour solutonner le

[ ERINE =t N} I.I':JI'I'III.'I' -
Le 2 mars EUEl.b demande aux Expert le dépdt du rappor selon agenda arréeé.

unian i Waaxtbosad ¢bii il 11 i R )]
hoqit présents 3

I.] 1:'LI1.I:[ J:J. FGFHC i!-l,'m%n(l!:l_‘!;&s{! 1
| oo Aflea COUBN)
- (Monsicur FAvocat Jean-Christophe VAN PEE. )
O TESper Prerte BEXUJOT;

1.2, Pour la pariie défendernesse,

¢ Partic non présente et non représentée.

1.3 Paur le Tribunal :

Provisions consignécs par les partics demanderesses :

La provision de frais et honoraires a éié payée par le greffe du tribunal. (Facture 2020k 56)

Motifs de récusation de Expert :

Les parties n'ayant formulé aucun motif de récusation aux Experts ces dermniers poursuivent donc
leur mission.

[.J:I.'.Iurl.' -I'Il.-. J:| mi!’:!’:l!ln -

-"'lrll'{"- avolr donné lecture de sa mission, les parties ont confirmé aux Experts ne pas avoir de
question complémentaire.

Echanpes entre les parties et les Experts

Les Experts insistent auprés de mus pour que les communications de parties vers les Experts se
fassent uniquement par le biais des Avocats,

=g partiea lJ.'i5-|:I|:|1:-.|:J:|l: bes |".1rl|::r!:-i de communicuer par letires recommandées. Touwbes les
commumications s¢ feront donc par courriers Eectroniques, 4 exception du dépdt du rapport final
qui g fera par lettre recommandée



{2 laventiice cdes pleces de |l parte défenderesse |

=Ark LR wwe fi'n P communigque de dossier aux Experts sauf en e qui concemne
o partie debenderesse mn x 1 | |
I'envoi de trois photos laissant apparaitre les ravaux réalisés par un entreprencur de sa
cliene.

Hrrll.l:qul.' lirmimaire

La partie défenderesse n'est pas présente, ni représentée. Cependant, b commune de Jette a dépéche
gur les Beux denx personnes dua service rr-c'hm||ur: cie la commune en voc de PeOMEtre ars I‘-‘:P-:"I-’I“'-
d'avoir accés & Pimmseuble de ln partic défenderesse

Limmecuble de la partie défenderssse a été incendié le 7 novembre 2019, et, depuis Pincident, est
resté dans son et sinistré, Les |':}u:|:|-|_'|'|ﬁ |||';'~;'i1c'n1 ENEGNE (ue pour duonner suite & incendie, le 25
novernbre 2009, Mimmeable de ln partie défenderesse, a fnie Pobjet f'on aerété du Bourgmesire de
ks commune de Jette, arrété qui déclare Iimmeuble insalubre pour des raisons de problémes Liés a
Phyprigne et & la sécurite publigque,

Actellement, ef pour éviter toule pENSIEALION par effraction en immcuble, la commmune de Jetie o
E-.n:“_'- e porte o weier scclle [ar soundure 4 1are, raison [0 |.-.|||_|.:II|_- il i-:ll.ll' de |'|'.'-:|:-'.':||:-h.'. clews

techniciens de la commune de Jette sont présenis. Les Experts ont done mainten la réunion.



B. E.xprll:n.ﬂl.ms des parties ;

a1, Pour b partie demanderesse, (G- ;.. -

Cue ses clients sont propriétaires occupant de l'immeuble 0d nous trouvons sis 3
1090 Bruxelles, avenue Baron de Laveleye, 50 ;

Que la partic défenderesse est nue-propréire de Fimmeuble d'habittion vodsin
sis { 1090 Bruxelles, avenue Baron de Laveleye, 52 qui jouxte lMimmeable de ses
clients ;

Que début de Mannée 2019, ses clients ont constaté la présence d'une premiére
infiltration cl'eau dans la chambre se trouvant au ler étage de leur immeuble ;
Que ges clients ont immédinternent fait une déclaration de ce sinistre a1 mois de
mai 2019 ;

Qe sulvant les constations qui ont pu étre effectuées par "Expert mandaté par
ka compagnic d'assurance de ses clients, M:m:iz“ qui
bien que n'iyant pas eu accés & Mimmeuble de la ctée, estime que la cause des
infiltrations doit-gtre recherchée dans immeshle de la eirde et veaisemblablement
pu mivean d'une fuite sur Mune des eanalisatdons d'esy desservant celul-a

Que le T novembre 2019, un incendie s'est déclaré dans Mimmeuble de la partie
défenderesse et u ravage les Etages supéricurs dudit immeuble ;

Que I toiture de Fimmeuble de la partie défenderesse, qui semblait défh ne pas
étre en bon état, a été fortement dépradée i la suite de cet incendie ©

Que i la suite de Pintervention du service des pompiers de Ia ville de Bruxelles,
plusieurs fenétres ont di &re foredes et eertuing vitrages ayant explosés i b suite
du dégagement e chaleur résultant de Iincendie ;

Que ses cliens ont déclaré ce second sinistre & beur assurear, lequel & emé, en
wain, d'ini'-:rr:_g:r ha partic défendercsse afin de connalire les coordonnées de
I"éventue| assurenr couvrant son immenhle -

- Que limmeuble de la partie défenderesse, se trouwve depuls dans un éear
d'abandon total et déplorable ;

- ('l ee dtee, le 25 novembre 2019, le Bourgmestre de la Commune de Jette, a
pris un arrété déclarant Iimmeuble de la citfe insalubre et Inhabitable ;

= Qe notamement, cet arrété du Bourgmestre mentionne également que Fimmeuble
de la partie défenderesse doit étre remis en état dans les plus brefs délais ;

- Que malgré cette ordonmance de la commune la partic défenderesse n'a i ce jour,
pris avcune mesune visant i sc conformer audit arréeé ce qui nccrodt les dommages
i l'immeuble de ses clienes ;

- Qu'en effer, lors de chaque précipitation, de I'eau pénétre dans I'immeuble de la
partic défenderesse affectant en parie ['immeuble de ses clients ;

- Qu'en dépit de plusicurs actions et mise en demeure, la partic défenderesse est
restce muetie, of, comme nous pourrons le constater & Poccasion de la visite de
gon immeubde, n'n entamée aucune action en voe de la remice en étae de son bien
et de limiter le préjudice subi par ses clients ;

- Qu'ea égard i I'tnaction de In partic défenderesse, pes elients n'ont eu d'sutre chioix
que de lancer citation, obtenant un jugement nous désipnant ave la mission dont
objet ;
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D¢ se rendre en présence des parties, de leurs conseils juridiques et éventuellement techniques sur les licux

litigicex sis & 1090 Jette, rue Baron de Laveleye 50 et 52 ;

Les Experts se sont rendos sur bes lieax & 1090 Jetie, me Baron de Laveleye S0 et 52 en 1'r‘~:“""'"" de In pariec
fe de ses consels purkdiques et technigues, of, denx cwvners Cosmmdfians
tre Iz 11 juin 2000, cr, ke 22 octobre 2020

demancderesse accompag
imtervenant sur ondonnance do Bourgmestre de ln commune d
en présence de In I:-:l'rrir demanderesse, de ses conseils, de D dc 'cotreprencur de

||:|l|'l i:_' |_|l:"rl._'l1|.i| TERSC

Mlacdonn

De prendre conmaissance des dossiers des parties ;

.= Bxperts ont pris connaissance du dossher de la panie demanderesse, La partie défenderesse n'a pas remis
de dossier aux Experts i lexception d'un envoi de tois photos laissant apparaitee les travau séalisés par un

|'I'|I5-\'.'|'H|.'J1|.'1I.I I.IL' Sl L Iii.'llfl.'.




I De procéder i un examen des lieus et décrire Ies dommages subis dans Vimmeuble des demandeurs : |

1. Visite de Mimmeuble de la partie demanderesse, Monsieur AN c: Madame P

@ vonuc Baron de Laveleye, 50

L.L Au wecoid EII:FIEE i
A dirdee die la cheminée, le mur mitoyen contigu & limmeuble de la partie défenderesse de
la grande chambre & rue présente dans le haut du mur et sur une havteur approximative de
1,20 m une forte dégradation de lenduit et des peintares,

Au jour de leur visite, les Experts mesurent une humidiré relative equivalente i 95 digits.

Selon la lecture de leur hygrométre de marque GANN, le mur est considéré comme étant
meuillé, (Vedir photos 3 & 4),

En fagade ruc, lc lintean de la baie de fenétre présente une fissure récente (voir photo 4),




i.2 Au premier étage :

L1,

122

Grande |1:||:'|.'-f A e i

Sous la chambre prédécrite, une prande piéce & ooe, 11 o'y & pas d'homidité, mais, be
|::-|:||'1|||-:! |1Ir;:-irnl:r en san mimir une fssure avee decollement de Ienduie. (Vialr I'I"""l*I

53,

5

En facade arriére, le mur mitoyen i usage privatif de Fimmeuble de la partic
défenderesse présente une forte trace d’hamicicé,

La partie défenderesse demande aux Experts de noter cette situation au motif que
Ihumidieé de ce mur mitoyen pourrait se propager par capillarité aux décors de la salle
i diner située sous la iture plateforme, ce que les Experts confirment. (Vioir photo
&),

1.3 Au rez-ce-chauesde

131,

La zalle 3 diner en Facade ardiée

En confirmation du paint 1,22 o-dessus, les Expents mesurent au mur mitoyen dans
la salle i diner en fagade arriére un taux d’humidité variane de 87 4 95 digits.

Bien qu'il n'y ait pas de déght apparent, be mur est mowllé, (Voir photos 7 & 8).



1.32.  Le mur mitoyen cimenté au droit du jardin :

La partie demanderesse a fait réaliser un cimentape de propreté su droit du mus
mitoyen en prolongation de la baie de fenéire de la salle i diner.

Une tiche noire affecte ce omentage. Selon le consell technigue des parties
demanderesses, cette salissure suréolée noir émit déi visible avane lincendie, et
partant, seruit due i une rupture de canalisation d'eau ayant provogqué un premier dégir
des eaux. (Voir photo 9,

2. e limmeuble de b partie défenderesse, Madamc (R . ... D

venue Baron de Laveleye, 52
21, Fagade avenue Baron de Laveleye 52
Vair photos 1 et 2 d-avanr.

En toiture, le long de la rive, des tulles sont manguante, (Voir photo 10).



140,

A la suite de incendie, les fenétred du second érage & rue n'existent plus, (Yoir photos 1

i 2,
2.2, Facade amére :

Aw second émge, méme conamt. (Voir phowo 11).

23 Apercu de 'état général de immeuable de la partie défenderesse :

231, Leree-de-chaussée



12



232 A premder diage

Chambire,

233,  Au second étage, émge sinistré par lincendie :

Chambre & moe.



Salle de bain contigie 4 inimeuble de la partie demanderesse,



[_.|_|i11|'||_' |_|||: 'il_‘\vl'l:|'||| h"'—'f"

oL, [ ETCRAICT ROILS BCalLUFC §

Escalier wers grenier, Coté immenble pamie demanderesse, mabatiére sans vitrage soumises aux phies et
inl;i:mpﬁri:r-..

Vue de b tobture avee wiles manguantes ciné immeuble de la partie demanderesse.



De déterminer In cause desdits dommages et décrire de fagon déeaillée les rravaux nécessaires A leur re
en £t dckon les regles de I'art et évaluer le col et |a durée de ees travaox

fride \

1} Les désordres occasionnés en Iimmeuble des parties demanderesses :

1.

La chambre & roe au second étage :

1.2,

11

1.4

Cause du désordre :

Les désordres affectant be mur oieé miroyen sont dus & des infilerations franches provenant
de la toiture de la partie défenderesse.

Les Experts renvoient ke Tribunal, les parties et leurs conseils aux photo 1 -2 et 12 d-
dlessus,

Travaux nécessaites i leur remide en wat

Il y a lien de décaper les plafunnages qui n'adhérent plus au support, de réaliser un nowveau
plafonnage et une remise en peinture des murs et du plafond de la chambee.

Fwnhmtion du codr et durée des travaux :

Surface de ln chambre : 4,32 x 3,71 aves une havteur sous pladond de 3,046 mo

Déménagement du mohilier ; FF 1500 € HTW A,
Protection des sols : 432 % 371 = 1600 m? x 1250 € = 20000 € HTWV AL
Drécapagre du mur mitoyen et do linteau en fagade rue : 4 heures & 5500 € =
220000 € HTWA.
Plafonnage partiel des deux murs : 6,00 m® x 45,00 € = 2T EHTVA.
Remise en peinture du plafond @ 16,00 m® x 1900 € = 304,00 € HTVA
Remise en peinture des murs ({4,324 371 x 25300 x 1900 € = 91542 EHTVA,
Replis et nettoyage du local : 4 heures 4 5500 € = 220000 € HTW AL
Remuase en place du mobilies : FF 150,00 € HTV A
Trewtal des eravaux 242942 € HTVAL
TVA 6% : 145,77 £
Total ; 2.575.19 €,

Dhuirte des travaws ¢ remises en Etat

Tenant compte d'un temps de 5El:'|'mgi.‘ néceasaine entre la mise en reuvre des p]ai'{:nnngm
et ka peinture, les Experts estiment la durée des ravau i deux semaines.



& | Al o |I 'hlllhll' !_~'||r'|'|l:|1|' Al 56 ||-I'||'| ETARE -

> 3

2.4

Canse co désordre

[ 5 désnrdres affectant e s ofiE miroven soent gus a des inbilranons franches EERERR L HLLY

de la eodeare de la e défenderesae,

< e .
s | "'H.I!':l"\- rerelsnil le |II|I|I'.'|-I|. les |-.||IIl g ot benrs conseEls aux [RL iR LR} | LA IO P

N
QHegELE,
Travaux necessaires f leur remise en &

11 a iew de décaper les plafonnages qui n'adhérent plus an support, de réaliser un nouveau
|'||-L|'| MNAEE = UAE remise en e inture du plafond de la chambre

=

Evalpation du coat et durde des isavan

- Surface de la chambre @ 4,32 x 580

Déménagement du mobilier : FF 150,00 € HTVA.

Protecton des sole - 432 x 380 = 16,40 m? x 1250 € = 205,00 € HTVA.

Femdse en |:||:i|:'|.ll.|t'{' du |Jfﬁfﬁl1tl P 160 m#* x 1900 € = 160 E HTVA

Replis et nettoyage du local : 4 heares 4 550 & = 220,00 € HTVA.

Remize en place du mobilier : FFF 150,00 € HTWV AL
Taoral des travaws : 103660 € HTVA
TYA 6% 3 G220 €,

Toeal: - 1.0F8, 80 €,

Durée des travaux de remises en o

Line pourmiee.

Remarqgue ; 11 gst indhspengable que Pémnchéing de ka minre e la partic défenderesse, aingi que la fermenre
des haies ouvertes ou sans vitrage # la suite de Pincendie soit assurée avant denvisager une remise en &tat

des décoTs,

3 lLla g‘rrmdr pil':i:\'_' @ rié gu ‘I:IIL'I.'I"I‘iI:1 15!:15'.‘ !

3.1,

Canese el edésnrdre :

Les Experts estiment que la fissure et le décollement du plafonnage du miroir du plafond
sont vramernblablement dus 4 des chocs, ou choos r|1|:r|:|'|:r|.|l.|l.'5-. i encore dus &
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Travaux nécessaites i beur remise en étar ;

Iy a Beu de décaper les plafonnages qui n*adhérent plus au supporr, de réaliser un noovea
plafonnage et une remise en peinture du plafond de la chambee,

Ewaluation du ool et durde des travaux ;

- Surface de la chambre ; 4,32 x 3,71,

- UEI'!'l-Elu:g'r_l:l'Lcnl du maohiler : FF 150,00 € HTV A,

= Protection des sols : 4,32 x 3,71 = 16,00 m* x 1250 € = 200,00 € HTVA.

Décapage du plafond : 6,00 m* & 35,00 € = 210,00 € HTVA.

Plafonnage partiel du : 6,00 m® x 45,00 € = 270,00 € HTVA,

Remise en peinnure du plafond : 16,00 m® x 19,00 € = 304 00 € HTW A

Replis et nettoynge du bocal ; 4 hewres & 55,00 € = 2000 € HTY A,

Remise en place du mobilier : FF 150,00 € HTVA.

Total des travaux : 1.504.00 € HTV A,
TVA 6% : 0,24 €
Total : 1.594.24 €,

Diuree des iravaux de remises en fat

Tenant compte d'un temps de séchage nécessaire entre la mise en euvre des plafonnages
et la peinmre, les Experts estiment la durée des travaux i deux semaines.

Au ter-de-chaussée

Certes, si les Experts ont rebevé b présence d’humidité, sctuellement il n'y a pas de de désordres.

Cimentage du mur mitoyen sali par une infiltration vraisemblablement due & une mupre de
canalizaton (voir supea).

i1,

Cause du désordree

Compee tenu de 'St insplubre généralisé de Iimmeuble de la partie défenderesse, les
bExperts ne peuvent donner d'explications de maniére précise. Cependant, le conseil
technique des demandeurs confirme dans sa note d'observations que cette salissure existant
avant Fincendie, bors de son passape le 30 septembre 2019,

I a éeé fuit érat, & I'occasion des deux réunions, d'un premier sinistre dégit des caux di &
une mupture de canalisatinn, ce que les Experts n'ont pas pu constacer vu Pétat du bdiment.



4.2, Travauz nécessnires i lear PEMISE en G 3
I v @ Bew oe niettover le CImEniage il Farcher bast PCSSIsN

[ conset]l eechinigue des panses demondercsses Tt ciat dd la eétection des cimentugy
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PrOlECHion, prevoyant un o (agne e UNE THAEY elle mkse en ovre du crineiibng
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Cependant, peour b5 Experts, abin e garantir wne pa Faite remise en état, les Expers
préconisent Une Mise cf peiniure apres nenoyage & In place de Fapplicanon dun Silozanc,

4.3, Foealuation du coat et durdée des travaux

Surface de ba parod : 6,00 x 4 00,

i"h.:q,'l;1|;;.:,;|__;|lc i e : .'*.-1.ﬂﬂ m’ & |5|rlﬂ £ "il.‘-l.r-f.u EHTW A
Mise en muvre d'une peinrure respirante : 2400 x 25,00 €= 600,00 € HTYA,
ol des travaus Gal b € HTVA.
TVA 6% 57,60 £
Toal ; _ 101760 €,
4.4, Dherde des travans de remises en eat @ 2 jours

D décrire of évaluer be trouble de jouissance subis et 8 subir par bes demandeurs comme a la suite des

Pour les Experts, seule i chambre oité rue est aciaellement incccupable.

Dans ce type de quartier, et eu égard au parfait état de Pimmeuble des parties demancderesse, tenant comple
des bocations habituelles de chambres (cobocation) les Experts estiment un revenu bocatif de la chambre
Ecquivalent 4 15,00 € le m? par rmods, soit un revenu locanb de 240,00 & par mos,

Tenant compre du premier dégit des caux du 3 mai 2019, jusqu'an 20 novemnbre 2020 (date do courriel de

" ponfirmant qu'un entreprencur de sa cliente est intervenu sur site pour érzdiquer les
sources o intilrations), les Experts estiment un préjudice subi de 240,00 € x 18 mois soit h somme de
4320000 €

Le préjudice & subir doir se calculer & pardr du 3 aor 2000 a In date de remise en éat de la tosturs f de la
fermeture des chissis ouverts de l'immeuble de la partie défenderesse.

[}



De répondre, pour le surplus, & toutes questions qui poursalent lui Etre posées par les parties avant de

déposer son rapport ;

l. Dans sa note d'observation du 11 septembre EEI'.I,_.Inmnd: aux Experts de
préciser les raviux d'urpence a prévoir en Pimmeuble de la partie défenderesse en vue d'éradiquer
autant que faire se peut les infiltrations en Fimmeuble de ses clients.

Pour les Expers, il v a licu de prévodr en urgence :

En torture versant rue, reposer les miles manguantes au droit de la cheminée,

Pour ce faire, les Experts conseillent d 'entrepreneur de la partie défenderesse de clover en
téte les ruiles de rive de la toimre.

Cimenter a rive de 1 toinre avee un ciment adjuvanté de résine époxy.

En versant de toiture arniére, livrer et poser des panneaux en polycarbonate sur le lanternean.
Il i liew de prévoir la réfection des soling et contre-soling,

En facade rue, refermer les bates de fenitres du second €rage (lieu sinisteé par I'incendic) par
des panneaux en multiplex marin de 18 mm clowés sur ka face extéricure des chissis et
efanchéisés par un joint souple type Soudal. 11 faur prévoir le chissis de la salle de bain, et les
trods chissis formant la loggia de b chambre. (Voir photos 1 8 2).

En fagade arriére, refermer bes bales de fenétres du second étage par des panneaux en multiplex
marin de 18 mm cloués sur la face extéricure des chassis ef étanchéisés par un joint souple type
Soudal. 11 faux prE'L'l::-ir le chiissis de la cuisine, et, bes trals chédssis sur balcon terrasse,

En fagade rue tout comme en fagade arriére, assurer la mise en cewvre d'un solin d'étanchéité
en plomb autour des souches des deux chemindes,

Par ailleurs, (TP . que les Experts revoient leur estimation de remise en état
du cimentage du mur mitoyen, son conseil technique estimant cet ouveage au prix de 1.796,70 €

TVAL

Les Experts ne peuvent pas rejoindre Fanalyse du consell technique de (TGP -t
mainticnment lear estimation. En vue d"clnirer le Tribunal, les parties et leurs canseils, les Experts
daivent estimer Ia remise en éat sur bas des prix esuels de la construction of non pas en fonction
l.'|'I.II!'L :I-I!'|-'i5 IFAnSmis prar Pune :h;:s pa TTIEs,
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|."||.,i|." aur les lienx |||.-|||' I_1||."\|'I~\.-:'|' 't THANC |.|l:' LE MLl lll JRELLIE, Y =
A e stade, bear -:"-.|'|E||'.|Ii-"||| ne sera fondde que sur les examens antéreurs
F TR P

Le |;.|;||'||:|.;] de la chambre 4 coucher des [rarcmts o5 :III'||.:-:IJ'.'|.I.: [rar wne navvelle infilmanan,
(Voir phoios 1 8 2 cl-dessons).

Les Experis constatent aque e noavean dommage gui affecte le plafond de b chambie
k | B 9

pareniale se trowve proche du mur de refemd au fond de la chambre, et, @ + J= 1,00 m du

mitoyen incriming.

b. Cause possble du noansean dommage :

Se basant sur les photos prises durant les deux réunions d'expertise, ainsi que sur Google
Earth, les Experts constatent que le nouvean dommape se situe an niveau de I'étage sinistré
par I'incendic en Iimmeuble de la partie défenderesse, non koin du paies de imigre de la
cape d'escalier de I'immeuble de la parde défenderesse, mais surmour au droit d'un conduit
de cheminée (privatif 4 Nimmeuble de la partie demanderesse). Yoir rond jaune sur fa voe
atrienne Goople Earth ci-aprés.

Pour les Experts, il peut s"agir soit d'une défecruositg du solin de la wiure de la pariie
demanderesse ['1.'r'|i1' ﬂ{'ch:'- | AL S la e .iu'.::rir:l'u.ll.':l.. snit de 'absence |:||,:| silin au drodr de
la taiture de ln partde défenderesse (voir fléche rowpe sur la vue aérienne).

Dz won courrier da 12 mars Rllzlu fait état des observations suvantes :

¥ a Par cowrrder du 24/ 11/ 200 qwe vows aves adressé auoe parties, pous Griiey, nofamment gie (..}
Pabsence de solin en plosdr aw drod? de fo souche de cheinde peat rapidement provequer de moivelfes
ifiltrations ... w. La posritilfied de mawveller inffltnations que rows avieg podnife dis la fin di swoir de
wovemrbry 2020 £'est donr malbearensenent réalisée ».

Afin d'éelairer be Tribunal, les parties et lewrs congeils, les Experns précisent gue lears
observations su sujet du solin de cheminée visaient cssentellement la cheminée cfité rue.
Toutefois, il reste possible, mais les Experts n'ont pas pu Pexaminer, que le solin de la
cheminée arriére présente le méme défaut,

¥ o vows duvite dfis dors i aponter d da ot dex trowanee figwrant en page 19 de refre auls prosisoiee gu il esf

néceitalre qive re wr sodin en plaml ar drodl de Le sonele de obesstnde e som
danenine srorand BeF FERies At »,

zl



Les Experts ont tenu compae de cette remargue, mais estiment devoir demander auct parties
demanderesses de contraler le solin en souche de cheminée au pied de leur toiture,

#  « Cootawe f'af diid ew {'voveusion de vows derive d de svaliipler reprives, mefene 5 vonr w'imeey par por ffectner
i r oonstaliens comorrmand [ftar der camalirations dean de Fwwenhle de Maduwse
mﬁiﬁﬂm' rafbel w'est Pl alimenté en ean depariy 'ieé 2020, mes clients soabaitens qu pons
emelfiry des nd or foaind s voire rappert, B effel, i ne pewd pas fire excolu gue forsgue Limmeninle

e Muacdanee i o wowreait alimentd e ean de wille des finites régfparaizsent ef provoguent de

RTINS aoETapes o | inenells de e cliewis s,

Effectivement, pour les Experts, il sagit de rester extrémement prudent lors de la
prochaine owvertute du compteur d'esu, Compite temu de lincendie qui a frappé limmeuble
en novembre 2019, et, deux périodes hivernales, il n'est pas & exclure que certaing désordres
affectent les alimentations en ean de 'immenhble de la partie défenderesse.,

o 1-Concerant Févaduation der digets privents dans fo chambre & e an secondd égpe de Fimmventile de mer
dienty, vows évalwey; cewoced & 257579 € (page 16 dr voire aeis proviseire). I ext méceasaire d'atifrer
Ladtention dy Tritworal rar e foid que e sowland & £F arvft an meds d'aolt 2020 e qnt ' et swercepishie
e parier paiogu e dqpgrasstion beat se produiee Lot o'l 0 pas 68 reasdelid 4 fe conse de cer dépdts .

Avis des Experts,
Effectivernent, vu Pétat général de I'mmeuble de la partie défenderesse, il n'est pas §

exclure qu'une certaine aggravation des désordres se manifeste.

# Concernant le trouble de jouissance, les parties demanderesses estiment qu'il y a fieu de
calculer ke trouble de joutssance depuis le 3 mai 2019 4 la date d'une réalisation compléte
par la partie défenderesse des travaux que les Expents estiment indispensables (voir page
19 cl-dessus),

Les Experts lissent au Tribunal le soin d'apprécier cette demande.
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[ Le tout comme de drair, apires avoir tenté la conciliation des parties ;

Les partics ne se sont pas accordées sur une proposition de rransaction.

Terminant mon rapport d'expertise,
% Je jure avoir accompli ma mission en honneur et conscience, avee exactitude et probité »

Braine-le-Chiitean, be 23 mars 2021,






Annexe 2 : Enveld aux parties et leurs consels du rapport d'experntise.



