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L'An mil neuf cent soixante-et-un,.

Le trente nevembre,

Par devant Nous, Maftre Léon VERBRUGGEN, Notaire de ré-
sidence & Bruxelles,

A COMPARU:

La Socidté Anonyme "BATIMENTS ET PONTS", ayant son sidg
social & Bruxelles, Chaussée de Vleurgat, 243, constituée
suivant acte regu par le Notaire Charles Moureaux, & Etter-
beek, le dix-neuf aofit mil neuf cent cinquante-guatre, publié
aux annexes du Monlteur Belge du six/sept septembre suivant,
sous le numéro 24.339, et dont les statuts ont été modifiés
par acte du méme Notalre Moureaux 3 Etterbeek, le quinze
juillet mil neuf cent ecinguante-cing, publié aux annexes au
Moniteur Belge du quatorze aolt mil neuf cent cinquante-cing
sous le numéro 22.673, et le premier mars mil neuf cent ecin-
quante~-sept, publié aux annexes du Moniteur Belge du vingt
mars suivant, sous le numéro 4,464 et pour la derniére fois
suivant acte regu par Maftre Marcel Vanden Berghe,notaire &
Etterbeek, substituant son confreére Mattre Charles MoureauXx,
prénommé, en date du cing janvier mil neuf cent cinquante-
neuf, publié aux annexes du Moniteur Belge du dix-sept jan-
vier suivant, sous le numéro 1129,

Cette soclété inscrite au Registre du Commerce de Bru-
xelles sous le numéro 254,224, Ici représentée par:

1°) Monsieur Adolphe-Charles-Armand Blaton,adminis-
trateur de sociétés, demeurant & Woluwe-Saint-Pierre, rue
Louls Titeca, numéro 120,

2°) Monsieur Marcel Villé, administrateur de sociét
demeurant & Uccle, Drdve du Caporal, numéro 5 a,

Agissant tous deux en vertu de 1'article vingt modifié
des dits statuts,

EXPOSE PRELIMINATRE,

A. La Société Anonyme "Bitiments et Ponts", susdite,
est propridtaire du terrain suivant:

VILLE DE BRUXELLES,

Un terrain situé avenue Franklin Roosevelt, oh il
développe une fagade de vingt-sept meétres, contenant une
superficie d'aprés mesurage de onze ares gquatre~vingts cen-
tiares septante-deux dixmilliares, connu au cadastre sous
la septidme division, Section II, numéro 261/h,




2.

Tel que ce blen a été mesuré, et figure sur un plan
avec procés-verbal de mesurage, Sous le 1ot 1, dressé
papr Monsieur Jean Desambre, géométre-expert immobilier,
demeurant & Uccle, rue Meyerbeer,numéro 116, le vingt-
quatre octobre mil neuf cent solixante-et-un.

Ledit plan avec procés-verbal de mesurage demeurera c¢i-~
annexé, pour &tre enregistré en méme temps que les
présentes,

B. ORIGINE DE PROPRIETE.

La société comparante, par 1'organe de ses mandataires
soeiaux, fait & ce sujet, les déclarations sulvantes:

Ce bien, lul appartient, pour 1'avolr acquis avec d'
autres, de la Ville de Bruxelles, aux termes d'un acte d'ad-
judication publigue, regu par Maftre Frans Lambert,Notalre
4 Bruxelles, le vingt-huit janvier mil neuf cent cinquante-
huit, transcrit au premier bureau des Hypoth&ques & Bruxel-
les, le quatorze mars mil neuf cent cinguante-huilt,volume
3637 numéro 15,

Ladite vente a été ratifiée par le Collége des Bourg-
mestre et Echevins de la Ville de Bruxelles, et par 1'Auto-
rité compétente, le sept février mil neuf cent cinguante-
huit.

Ce terrain 4tait la propriété de la Ville de Bruxelles,
en vertu de la convention intervenue entre la Commune a'
Ixelles, et la Ville de Bruxelles, le trente-un décembre
mil neuf cent slX, approuvé par la lol du vingt-treis mars
mil neuf cent sept; de celleintervenue entre 1'Etat Belge
et la Ville de Bruxelles, le hult mars mil neuf cent sept,
contrat passé le dix-neuf novembre mil neuf cent neuf, ar-
ticles premler et troisiéme, desquels conventions, délipé-~-
rations, contrat et loi, 1l résulte que la Ville de Bruxel-
les est autorisée:
1°) & annexer & son territolire une partie du territolre a'
Ixelles; .
2°) & prolonger 1'avenue Louise & travers le guartier Boen-
dael (Solbosch) jusqu'a la chaussée de La Hulpe;
3°) & acquérir soit de gré & gré, solt par vole d'expropria-
tion les immeubles nécessalres au dit prolongement et 5 1!
aménagement du quartier a créer; & revendre comme terrains
% bAtir les terrains gqui ne seront pas compris dans la vole
publique ou réservés pour la cause d'utilité publique,.

La Ville est propriétaire du terrain ai~dessus déorit,
pour l'avoir acquis en plus grande contenance par voie 4’




expropriation Jjudiciaire contre Monsieur Paul-Marie Colleye,
sculpteur, suilvant jugement du tribunal de premiére instance
de Bruxelles, en date du vingt-un décembre mil neuf cent
vingt-sept, transcrit au premier bureau des Hypothéques &
Bruxelles, le trente Janvier mil neuf cent vihgt-huit,volume
1129 numéro 19; ordonnance fixant les indemnités le six fé-
vrier mil neuf cent vingt-neuf.

C.~ SERVITUDES,

L'acte prérappelé, rec¢u par Maltre Frans Lambert,No-
talre & Bruxelles, le vingt-hult Jjanvier mil neuf cent cin-
quante-huit, stipule entr'autres littéralement ce qui suilt:

"ejlauses et conditions du cahier des charges prémen-
"mentionné,

" 1, Garantie (voir le cahier des charges), Pour gou-

" verne les taxes d'ouverture de rue et d'égofit s'éle-
" vent en capital par mdtre courant de fagade & mille

" ocing cent trente francs pour l'avenue Franklin Roose~
" velt, L'avenue s' Heeren Huys n'est soumise & aucune
" taxe d'ouverture de rue, ni de construction d'égofits..
" 3, Conditions spéeiales. Outre les conditions insé~

" rées dans le cahler des charges générales pour la

" vente des immeubles appartenant 3 la Ville, l'acqué-
" reur devra se conformer aux clauses et servitudes

" insérées dans le réglement concernant les zones de

" vecul et le guartier des villas, dont le texte est

" annexé aux présentes, ainsi gqu'aux conditions parti-
" culiéres de vente cl-apreés:

" 1°, Le bien devra 8tre complétement c¢ldturé avant le
" dix-sept avril mil neuf cent cinquante-huit en obser-
" vant & cet égard les prescriptions du réglement con-
" sernant les zones de recul et le gquartier des villas,
" arrété par le Conseil Communal le deux mai mil neuf
cent vingt-sept.

" o°, Aucun commerce ne pourra &tre installé dans la

" maison & construire sur le terrain mis en vente et

" aucune réclame n'y sera autorisée."

Un extrait littéral conforme, d'un acte re¢u par Maftre
Frans Lambert,Notalire & Bruxelles,le vingt-huit janvier mil
neuf ecent cinguante-huit, et contenant le réglement concer-
nant les zones de recul et le quartier des villas, dont
gquestion ci-avant, demeurera cl-annex$é,

Les acquéreurs des éléments privatifs de 1'immeuble fai
sant l'objet du présent =-%1_. de base,seront subrogés dans lec
droits et obligatici.. «e la société cnmparante,concernant les
gstipulations qui précédent,et cell.. contenus dans l'acte du
Notalre Lambert,prénommé,du vingt-hult janvier mil neuf cent
cinquante-huit,dont question c¢i-a-ant.



CONSTRUCTIONS,

La Société Anonyme "B&timents et Ponts", & Bruxelles,
a fait établir par Monsieur Jacques Culsinier, architecte,
demeurant & Bruxelles, Boulevard Saint Michel, numéro 65,
les plans d'un immeuble 3 ériger sur l'emplacement du bien
prédécrit,

STATUT TIMMOBILIER.

Désirant opérer la division horizontale de la propriété,
la Société "BAtiments et Ponts", a déecidé de placer 1l'immeu-
ble dont question, sous le régime de la copropriété et de le
doter d'un statut immobilier., Les comparants, qualitate qua,
nous ont requils d'acter & cette fin authentiquement la vo-
1onté de la société anonyme "BAtiments et Ponts", de placer
1'immeuble sous le régime de la copropriété et de 1'indivi~
sion forecéde, en conformité & la loi du huit juillet mil
neuf cent vingt-quatre, formant l'article cing cent septan-
te-sept bls du Code Civil.

Le présent acte de base opére la division juridique de
la propriété,

L'immeuble se trouvera de la sorte divisé en parties
distinctes, savoir:

a) les parties privatives, qui seront la propriété ex-
clusive de chagque propriétaire;

b) les parties communes, qui seront la propriété com-
mune et indivisible de l'ensemble des copropriétalres, Elles
seront divisdes en mille/ millidtmes indivis et rattachées &
titre d'accessoires inséparables aux parties privatives.

Dans le but de déterminer les droits de propriété et
de copropriété, d'établir la maniére dont les parties commu-
nes seront gérées et administrées, et de fixer la part con-
tributive de chacun des copropriétaires dans les dépenses
communes, la Société Anonyme Ipstiments et Ponts" susdite,
a fait établir un "Réglement de copropriété".

Ce réglement comporte:

1. TLe statut réel de l'immeuble, qui régle la division
de la propriété, l'entreiien, la conservation et éventuelle-
ment la transformation et la reconstruction de tout ou par-
tie de 1'immeuble.

Les dispositions et les servitudes gui peuvent en
découler, sont imposées & tous les copropriétaires tant




5.

présents que futurs et ne sont susceptibles de modification
gu'en cas de consentement unanime des copropriétaires; ce
statut sera opposable & tous par sa transcription & la Con-
servation des Hypothéques.

by

II, Le réglement d'ordre intérieur relatif & la Jouis-
sance de 1 immeuble et aux détails de la vie en commun.

Ce réglement d'ordre intérieur n'est pas de statut
réel; 11 est susceptible de mcdifications dans les condil-
tions qu'il détermine,

Ces modificatlions ne doivent pas &tre constatées
par acte notarié; elles résultent des délibérations régulid-
res des assemblées générales et elles sont consignées dans
le livre des procés-verbaux des assemblde:z générales.

Les comparants nous ont ensuite remis pour 8tre dé-
posés au rang de nos minutes, les documenis sulvants:

- Dix plans,

PLAN N° 1,

Le plan numéro 1, est un dessin représentant les sous-
sols de 1'immeuble.

On y remarque:

A, Des parties conmunes:

Un local pour compteurs & eau et & gaz, la cage d'es-
calier avec l'escalier, la cage d'ascenseur, un dégagement,
iun loecal destiné aux diverses chaudidres partieulidres,

Eun local pour compteurs d'électricité, un second dégagement,
;deux locaux destinés aux vides-poubelles, les locaux desti-

}nés 4 la concierge, et se composant de: uue salle de bains,

yun W,C., un dégagement, une cuisine, une loge, deux chambres
(et une cave.

Une grande cour couverte donnant aceds aux divers
garages ci-aprés, La descente vers cour,depuls l'avenue.

B. Des parties privatives:

I. Neuf caves numérotées de 1 & G,

Il est fait observer:

1°) que la cave nunéro 6,se ccmnose de la cave
proprement dite et d'un dégagcman* “snnant dans le gavage
numéro 1, dont question ci-aprés.

2°) que la cave numéro l,se compose de la cave



proprement dite, d'une remise et d'un escaller donnant acces
3 des locaux privatifs situés au rez~de~chaussée,

II.Sept garages numérotéds de 1 a 6,et 6 A,et ayant ac
par la cour couverte dont questlion aux parties communes ¢i-
avant.

- Le garage numéro 1 se compose de:

— e e m wreh m —

ou porte,

b) en copropriété et indivision forcée:

—— e A s mew wea | wmit AME e ame wes ums mem e e

Les dix-neuf/ millidémes des parties commu-
nes, parmil lesquelles le terrain prédéerit.

- Le garage numéro 2 se compose de:

— T | R . o e mmm ww e S g et

ou porte,.

_— . e s e s e e e

Les gquatorze/ millidmes des partles commu-
nes, parml lesguelles le terrain prédécrit,

- Le garage numéro 3 Se compose de:

a) en propriété privative et exgclusive:

Pl g el - R i e e T o e

ou porte,

b) en copropriété et indivision forcée:

ot et T ST e wma e e omm mes ame e s sem e e S

Les vingt-deux/ milliémes des parties commu:
nes, parml lesquelles le terraln prédécrit,

- Les garages numéros 4 et 5, se composent cha-

cun de:

— . e im aees s — G . el e mmm et

Le garage proprement dit avec son volet
ou porte,

b) en copropriété_et indivision forgée:

e — vk e e e . wan mie e

Chacun douze/ millidmes des parties commu-
nes, parmil lesguelles le terrain prédécerit.



- Le garage numéro 6, se compose de:

a) en propriédté privative et exclusive:
Le garage proprement dit avec son volet ou

porte,
b) en_copropriété et indivision forcée:
Les dix/ milliémes des parties communes,
parmi lesquelles le terraln prédéecrit.
- Le garage numéro 6 A,se compose de:

a) en_propriété _privative_et exclusive:

porte,
Les onze/millidmes des parties communes,
parmi lesqguelles le terrain prédéorit,

PLAN N°2,

Le plan numéro 2, est un dessin représentant le rez-de-
chaussée de 1l'immeuble.

On y remarque:
A) Des parties communes:

Le perron d'entrée, un hall commun, une cage d'esca-
1lier avee l'escalier, une cage d'ascenseur, et sur les c¢8tés

ilatéraux de 1'immeuble les accés depuis 1'avenue.

B) Des parties privatives:
- I, Un appartement dénommé "APPARTEMENT R/D",situé

4 droite de l'immeuble en regardant celui-ci de l'avenue
Franklin D.Roosevelt, se composant de:

a) en_propriété_privative et exclusive:
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hall, un W.C., un dégagement, une salle de bains, une cham-~
bre~dressing, et une chambre,

— e e mem am m—m omem pm sam e sen e —

Les quarante-neuf/milliémes des parties
communes, parmi lesquelles le terrain prédéerit,

! - IT, Un appartement dénommé "APPARTEMENT R/G",situé
a2 gauche de 1'immeuble en regardant celui-ci de 1l'avenue
IFranklin D.Roosevelt, et dans la partie arridre du méme im-
meuble, se composant de:

Un hall avec¢ escalier vers cave,un dégage-
ment,une cuisine,un office, une buanderie, une entrée vers le
'le6té latéral de 1'immeuble,un sas,un grand hall avec escalier

circulaire aboutissant au premier édtage , deux =--—=-m—ee——-e-n
1

i
1
1
1
1
1



vestiaires, deux W.C., une cabine téléphonique, divers pla-
cards, une salle & diner, un living-room, une galerile, un
bureau et une terrasse,

w e et s e o oaam e awee man mm mmm aw se e oeed m

Les cent quarante-et-un/ milliémes des par-
ties communes, parmi lesgquelles le terrain prédécrit.

PLAN N° 3.

Le plan numéro 3, est un dessin représentant le premier
étage.

On ¥y remarque:

A, Des parties communes:

Un hall commun, une cage d'escaller avec l'escalier,
la cage d'ascenseur,

B. Des parties privatives:

I. Un appartement dénommé " APPARTEMENT I D " situéd
3 droite de 1'immeuble en regardant celui-cl de 1l'avenue
Franklin D.Rocsevelt, se composant de:

v T - T = Rt i R i)

Un living-room, un W.C., un hall, un office,
une cuisine, un local destiné au dressing, une salle de bains
une chambre, ainsi qu'une chambre en fagade de 1'immeuble
vers l'avenue,

Les eclnguante-et-un/millidmes des parties com-
munes, parmi lesquelles le terrain prédécrit,

II. Un appartement dénommé "APPARTEMENT I G " situé
3 gauche de l'immeuble en regardant celui-ci de l'avenue
Franklin D.Roosevelt, et dans la partie arritre, se compo-
sant de:

[ = R = e R T . e

Une lingerie, un réduit, un grand dégagement,
run W.C,,divers placards, une doublé chambre pour domestigques
Eavec toilette, un secend réduit, une chambre pour domestique,
lune toilette, une salle de bains, un local destiné au dres-
ising, une salle de bains avec local destiné au dressing, un

;hall avee 1l'arrivée de l'escaller du rez-de-chaussée -—----
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de l'immeuble, un dégagement donnant sur W.C.,tollette et

salle de bains, une chambre des maitres, deux chambres d'en-
fant et une chambre jeune ménage, ces quatre derniéres cham-
bres donnant sur une terrasse sise & 1l'arridre de 1'immeuble,

" I1 est expressément réservé au propridétaire de
cet appartement,la faculté d'y accéder par une nouvelle pore-
te & aménager dans le réduit.et supprimer celle actuellement
exlstante,et donnant accés par la lingerie.

e I e e e e I =

Les cent quarante-neuf/millidmes des parties
communes, parmi lesquelles le terrain prédécrit,

iNote: Il est fait observer,que les appartements ci-avant dé-
icrits sub "Appartement R/G" et "Apparitement I G", communiquent
:entr'elles et sont destinéds & former une seule résidence,
:systéme Duplex. Toutefols, le propriétaire de cet apparte-
'ment pourra le scinder, si bhon lui semble, et en faire deux
appartements séparés,

|

]

t

: PLAN N°4,

i Le plan numéro 4, est un dessin représentant le deuxid-
'me étage,

E On y remarque:
! A, Des parties communes:
§

1

1

1

[}

1

:

!

!

|

I

I

I

|

Un hall commun, une cage d'escalier avec l'esealier,
la cage d'ascenseur,
B, Des parties privatives:
Un appartement unique, dénommé "APPARTEMENT 2", et
se composant de:
a) en propriété privative et exclusive:

e wme e eme g e e smam men e e emm e e e — e—

L'entrée, un dégagement, une salle de bains avec
:dégagement, chambre numéro 4, une cuisine et un office, une
ichambre de domestique, divers dégagements, une salle de
ibains, un dégagement pour vide-poubelles, un grand hall,
iun salon occupant toute la fagade arridre, chambre numéro 1,
1 . .
iun vestiaire aves W.C,, divers placards, une salle de bains
lavec local-dressing, chambre numéro 2 avec toilette et
llocal-dressing, chambre numéro 3, une grande terrasse &

i 23 g
ila fagade arriére de 1l'immeuble.

b) en_copropriété et indivision forcée:

e emet wrew e e e seem amm mm e it e

Les deux cents / millidmes des partles communes,
parmi lesquelles le terrain prédécrit.
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PLAN N° 5,

Le plan numéro 5, est un dessin représentant le troisiénm
édtage de 1'immeuble,

On ¥ remardque:

A) Des parties communes:

Une cage d'escalier avec 1'escalier, et la cage 4'
ascenseur,

B, Des parties privatives:

Un appartement unique, dénommé " APPARTEMENT 3 ", et
se composant de:

a) en_propriété privative et exclusive:

P e - e S )

Une galerie avec vestiaire et W.C., une chambre,
une culsine avee offlce et sas, une salle de bains, une salle
4 dfner, un salon-~bureau, un living-room, un grand hall avec
escalier circulaire vers 1'édtage supérieur, une grande cham-
bre avee leocal-dressing, un hall de nuit, un local-dressing
avec W.C., une salle de bains avec dressing, et W.C,, une
chambre avec dressing, divers dégagements, une chambre avec
salle de bains, et une terrasse & la fagade arridére de 1l'im-
meuble,

o m | mm w re— aret em ae memy e e -

Les deux cents/ milliémes des parties communes,
parmi lesguelles le terraln prédéecrit,

PLAN N° 6,

Le plan numéro 6, est un dessin représentant le quatrie-
me étage de 1'immeuble.

On ¥y remarque:

A, Des parties communes:

Une cage d'escalier avec 1l'escaller et la cage d4'
ascenseur,

B, Des parties privatives:

I. Un appartement dénommé "APPARTEMENT 4 AR." situé
dans la partie arrilére de 1'immeuble, et se composant de:

— ot o et DT e et Lm T emm e e amer e e s mem

Un palier avec escalier donnant accés 3 1'étage
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inférieur, un dégagement, une buanderie, une salle de bains,
un W.C., un réduit, un dressing, une chambre, une grande
salle de Jeux avee coin de feu et bar, une remise, une ter-
rasse & la fagade arridre de 1'immeuble,

T ey ey m— e s m mn e e g mk | b e weer v

Les nonante/ milliémes des parties communes,
parmi lesquelles le terrain prédécrit,

'Notet Il est falt observer que les appartements ci-avant dé-
'erits sub "Appartement 3" et "Appartement 4 AR" communi-
iquent entr'eux, et sont destinéds & former une seule rési-

| dence, systéme Duplex,

E Toutefois, le propridtaire de cet appartement pourra
;1? sc%nder, s1 bon lui semble, el en falre deux appartements
sépares,

I, Les combles:

Les combles de 1'immeuble et situés dans la
partie avant de celui-ci, se composant de:

a) en propriété _privative_ et exclusive:

- e ot el e T em e e em e

b) en_copropriété et indivision forcée:

A e S e e e e e e

Les vingt/ milliimes des parties communes,
parmi lesquelles le terrain prédécrit.

L.e plan numéro Ts représente la fagade principale de 1'
immeuble,

PLAN N°8,

Le plan numéro 8, représente la fagcade postérieure de
1'immeuble,

PLAN N°9,

Le plan numéro 9, représente la fagade latérale gauche
de 1l'immeuble.

PLAN N°10,

Le plan numéro 10, représente la fagade latérale droite
de 1'immeuble,
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OBSERVATTIONS,

Outre ce qui est dit ci-dessus, relativement & la fa-
:culté de pouvoir scinder les appartements, systéme Duplex,
len deux appartements séparés, la société comparante réserve,
lau profit des propriédtaires de tous les appartements, & 1'
‘exception des propriétaires des appartements dénommés "R DV
ret "I D", le droit de subdiviser leur propriété privative,

ien deux appartements distincts.

SERVITUDES CONVENTIONNELLES OU PAR DESTINATION DU PERE
DE FAMILLE,

La construetion peut entrainer l'existence d'un é&tat de
choses qui eut constilitué une servitude si les fonds avaient
appartenu a4 des propriétaires différents.

Le présent acte de base ayant opéré la division Jjuridi-
'que de la propriété, ces servitudes prendront effectivement
'naissance de plein droit d2s la premidre vente d'un élément
(privatif du buillding & un tiers; elles trouvent leur origine
dans la destination du p&re de famille consacrée par les ar-
iticles 692 et suivants du Code Civil ou dans la convention
‘des parties.

Il en est ainsi notammment:

-des vues gui pourraient exister d'un local sur l'autre;

-~ des communautés de descentes d'eaux pluviales ou résiduai-
res, d'égofits, etcaetera;

- du passage des canalisations et conduites de toute nature
(eau, paz, électricité, chauffage, téléphone, radio, tdlé-
(vision, vide-poubelles etcaetera);

- et de fagon générale de toutes les communautés et servitu-
des entre les diverses parties privatives ou entre celles-
el et les parties communes que révéleront les plans ou
leur exécution ou encore l'usage des lieux.

CONSTITUTION DE SERVITUDE.

! Le fonds sur leguel s'érigera 1'immeuble, objet des
présentes, et plus amplement décrit ci-avant, sub littera A,
ifait partie d'un terrain d'une plus grande superficie, appar-
ltenant & la Société comparante,

i A ce sujet, référence est faite au plan avec procés-
iverbal de mesurage, dressé par Monsieur Jean Desambre, le
wingt-quatre octobre mil neuf cent soixante-un, dont question

ici-avant, lequel plan reprend la totalité du bien, propriété
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de la société comparante, sous les lots I et II.

Ces deux lots sont séparés par une ligne brisée, figu-
rant au plan susmentionné, sous les lettres A,B,C et D,épou-
sant le profil du nu extérieur du mur des garages A& construi-

re en sous-sol,
- Ce mur, construit sur sol propre du lot I, objet des

présentes,

ne sera done pas mitoyen.

- Dans le lot I, ci-avant décrit, la partie de terrain

définie ci-

aprés, sera affectée & 1l'usage exclusif du pro-

priétaire et des occupants de 1l'appartement dud rez-de-chaus~-
sée, dénommé "appartement R/G", de 1'immeuble & construire

sur cette parcelle,
- Cette partie est néanmoins & considérer comme commune

aux points

de vue propriété et servitudes,.

Elle ne pourra jamais 8tre disjointe du lot I dont

elle fait partie intégrante.
- La partie susmentlonnée est figuréde au plan de mesura=-

ge sous forme de hachures montant de gauche vers la droite,
Elle est définie:

1°)
2°)
3°)
4oy

5°)

par la ligne A,B.C.D.

par les axes mitoyens.

par l'alignement du parement extérieur de la fa-
gade postérieure du bAtiment principal,prolongé
fictivement jusqu'a 1'axe mitoyen 111/113.

par l'alignement en éguerre de la partie en anne-
xe & la construction,niveau rez-de-chaussée.

par la fagade latérale Sud de 1'immeuble, jusqu'a
l'axe du premier pilastre & compter de la facgade
principale,

A cet endroit la limite revient en perpendicu-
laire sur 1l'axe mitoyen 113/115,

Cette délimitation est valable qu'elle soit fie-
tive ou matérialisée par des ouvrages,

- Le restant du terrain du lot I, est partie commune &
tous les copropriétaires de 1'immeuble. :
- L'accés au lot 2 se fera normalement par 1'avenue s'
Heeren Huys, et ce uniquement par le propriétaire de ce lot.
Seuls les bénéficiaires de 1l'usage exclusif de la
partie du lot I définie ci-dessus pourront y accéder directe~
ment depuils le lot I, si ie lot 2 leur appartlent en proprié-

té.

- En dérogation de l'article 663 du Code Civil, les co-
propriétaires de 1'immeuble 113, avenue Franklin D.Roosevelt
ne pourront contraindre le propriétaire du lot 2 a construlre
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ni construire eux~-mémes, un mur ou une cldture mitoyenne quel
conque & la limite de leur propriété, pour autant que le pro-
priédtaire du lot 2 solt également propridtaire de 1'apparte-
ment du rez-de~chaussée "appartement R G" et par conséquent
bénéficiaire de 1'usage execlusif sur la partie du lot I dé-
finie ci~-dessus.

Il est en outre falit observer que la Socilété comparante
s'engage & grever le lot II d'une servitude de "non-aedifi-

candi" au profit du lot, objet des présentes,
DECLARATION,

Et & 1l'instant, les comparants qualitate qua, nous ont
remis, pour &€tre anncxé aux présentes, le document sulvant:

Le réglement général de copropriété,destiné & régir 1
immeuble dont question aux présentes, et le réglement d'ordre
intérieur relatif & cet immeuble,

Ce document, ainsl que les plans dont gquestion ci-~-avant,
ise complétent et forment un tout; ils doivent se lire et s'
iinterpréter les uns en fonction des autres; ils forment en-
'semble l'acte de base de 1'immeuble.

TIls demeureront en conséquence ci-~annexés aprés avoir
été certifiés véritables et signés ne varietur par les com~
parants et revétus de la mention d'annexe par le notaire
s
s

oussigné; 1ils seront enregistrés en méme temps que les pré-
entes et feront désormais partie intégrante du présent acte.
Les comparants qualitate gua,ont en cutre déclaré re-
:connaitre leur signature apposée au bas de ces documents et
!réitérer les conditions et conventions qu'ils renferment,
'voulant que ces condltions et conventions acquiérent le méme

'degré d'authenticité que si elles étalent icli copides.
]
STITUATION HYPOTHECATIRE,
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! Les comparants, qualitate gqua, déeclarent et garantis-
sent, sous les peines de droit, gue 1'inmeuble dont s'agit,
%est quitte et libre de toutes inseriptions et charges privi-
:1égiées ou hypothécaires quelconques et qu'il sera vendu com-
me tel,

|
i
: SULN L
| Le notaire soussigné atteste et certifie,l'exactitude
ide la dénomination de la société comparante, telle que ci~
idessus mentionnée, sur le vu de pidces officielles requises

ipar la loi.

ELECTION DE DOMICILE,
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Pour l'exdcution des présentes, la société comparante
fait élection de domiclile en son siége social susindiqué,

Dont acte.
Fait et passé & Bruxelles,

Lecture faite, les comparants, gqualitate gua, ont
signé avee nous, Notaire,
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REGLEMENT DE COPROPRIETE,

Roosevelt, n°® 113,

CHAPITRE PREMTIER,

EXPOSE GENERAL.
ARTICLE I. STATUT REEL DE L'IMMEUBLE,
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idestiné % régir 1'immeuble & Bruxelles,Avenue Franklin D.
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Le présent statut de copropriété rigle tout ce qui con~
'cerne la division de la propriété; sa conservatlon et son en-
'tretien, ainsi que, éventuellement, la reconstruction dudit
! {mmeuble, de méme gque toutes les difficultés et contestatlons
7qui peuvent surgir entre les copropriétailres,

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résul-
ter s'imposent comme statut réel 2 tous les copropriétaires
ou titulaires de droilts réels, ainsil gqu'a leurs héritiers ou
ayants-droit, & quelque titre gue ce solt,

Elles sont immuables,i défaut d'accord unanime des co-
propriétaires et seront opposables aux tlers par la trans-
ecription au premier bureau des Hypothéqgues 4 Bruxelles.,

I1 est arrété, en outre, un réglement &'ordre intérieur
concernant la joulssance de 1'immeuble et les détails de la
vie en commun,

Ce reéglement n'étant pas de statut réel,est susceptible
de modifications dans les conditlons ci-aprés énoncées,

TLes modifications au réglement d'ordre intérieur ne
lsont pas soumises 3 transcription, mals doivent gtre impo-
'sées par les cédants de drolts de propriété ou de Jjouissance

'sur une partie de 1'immeuble.

ARTICLE %. REGLEMENT DE COPROPRIETE.
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: ARTICLE 2. REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.
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ment ensemble le réglement général de copropriété ou statut
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; Le statut réel et le réglement d'ordre intérieur for-
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limmobilier, .

CHAPITRE DEUXTIEME,

STATUT DE L'IMMEUBLE.
SECTION I.
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COPROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE PRIVATIVE,

ARTICLE 4,

L'immeuble comporte des parties privatives dont chaque

opropriétaires,

propriétaire aura la propriété privative,
dont la propriété appartiendra indivisément & tous les

et des parties com~

chacun pour une fraction idéale,

Les parties communes sont divisées en mille milliémes

indivis,attribués aux parties privatives,

La répartition de ces quotités entre les divers é&lé~
ents dont 1'immeuble est constitué est établle par l'arti-

le 6 ci~apreés,
ARTICLE 6.

TABLEAU INDIQUANT LES PARTIES PRIVATIVES DE L'IMMEUBLE

VEC LA QUOTE-PART DE CHACUNE DE CES PARTIES PRIVATIVES DANS

A
L

ES PARTIES COMMUNES.

Il est attribué 2

parties communes:

au
au
au
all
atu

garage
garage
garage
garage
garage
au garage
au garage
2 l'appartement
4 l'appartement
milligmes;

appartement
appartement
1'appartement
aux combles

numéro
numéro
numéro
numéro
numéro
numéro
numéro

3
L

Gyt =\ o

deux cents/milliémes;
deux cents/milliémes;
nonante/milli&mes:
vingt/milliémes;

AR

titre de quotités indivises dans les

dix-neuf/milliémes;
quatorze/milliemes;
vingt-deux/milliémes;

douze/milliémes;

douze/milliémes;

dix/milligmes;
onze/milliémes;

quarante-neuf/milliiémes;

19/1000,
14/1000,
22/1000,
12/1000,
12/1000,
10/1000,
11/1000.
59/1000,

cent quarante-et-un/

ginguante-et-un/millidmes;

141/1000.
51/1000,

cent quarante-neuf/mil-

Total général: mille/ millidmes.

Note:

149/1000,
200/1000,
200/1000,
90/1000,
20/1000,

—— e A e i e e e A

Les quotités indivises.afférentes & une propriété pri-
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modifications éventuelles prévues ci-aprés,

I1 est formellement stipulé que, quelles gue soient les
variations ultérieures subies par les valeurs respectives
des parties privatives, notamment par suite de modifications
ou de transformations gul seraient faites dans une partie
quelconque de 1l'immeuble ou par sulte de toute autre cir-
constance, la ventilation attributive des milliémes, telle
qu'elle est établie ci-dessus, ne peut Btre modifide que
par décislon de l'assemblée générale, prise & 1l'unanimité
des propriétaires,

Il est toujours permls de modifier, réuniyr ou diviser
les parties privatives c¢ci-dessus et ce, sans avolr & obte-
nir 1l'approbation de 1'assemblée générale des copropriétal-
res, mals sous la condition de ne pas compromettre la soli-
dité ou l'esthétique de 1'immeuble, Il est toutefols enten-
du que les quotités indivises initiales qul ont été attri-
buées c¢i-dessus aux parties privatives, formant 1'ensemble
d'un niveau, ne subiront aucun changement par niveau,

Il est toujours permis de réunir en une seule, les par-
ties privatives séparées d'un méme étage; 11 est également
permis de réunir des parties privatives d'étages différents
mals se touchant par plancher et plafond pour en former des
parties privatives en Duplex, quil seront réunies par un ou
plusieurs escallers intérieurs,.

Dans ces deux derniers cas, les milliémes attachés i
ces propriétés privatives réunies seront additionnés,

Il est également permis de détacher d'un ensemble pri-
vatif une ou plusieurs pidces pour les incorporer i une
propriété privative voisine, de fagon & en modifier le type;
dans ce cas le rajustement du nombre de millidmes des en-
Sembles privatifs modifiés sera fait par le notaire gui a

'regu iL'acte de base, le total du nombre de milliimes atta-
chés aux ensembles modifiés correspondant au total des mil-

lidmes des propriétés privatives du type normal ayant subi
les modifilcations,

Apres avoir réuni,agrandi ou diminué une partie priva-
tive de 1'immeuble, il est permis de revenir 2 la situation
primitive.

ARTICTLE 7. PARTIES COMMUNES,

Les parties communes sont divisdes en quotités attri-
buées aux locaux dans la proportion de 1'importance ou 1la
valeur 2e ces éléments privatifs,
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! Cette valeur sera acceptée irrévocablement par tous
jcomme définitive, quelles que solent les modifications ap=
| portées aux parties privatives par amélioration, embellisse~
iments ou autrement.

: Les parties communes ne pourront jamais, vu leur indi-
fvisibilité et destination, faire 1'objet d'un partage ou d'
:une licitation, sauf toutefois le cas de sinistre total de
'l'immeuble, ainsi gu'il est expliqué au chapitre "Assurances”
! Sont considérés comme parties ocommunes, la présente énu-
imération étant énonciative et non limitative.

} Le sol ou terrain, les fondatlons, 1l'armature en béton

1 (piliers, poutres, hourdis,etcaetera.,, )les gros nmurs de fa-
:gade, de plgnons, de refend, de cl8ture, les ornements extd-
yrleurs des fagades, les balcons et fené&tres (mais non les
Igarde corps des balcons et terrasses, les perslennes et vo-
‘1ets), les balustrades, les appuls de fenétres, les chemi-
inées extérieures, les toltures, les tuyaux de descente des
Eeaux Pluviales, les caves & compteurs, une chaudiére chauf-
:fant les parties communes ainsi que les locaux de la con-
‘cierge, et une chaudidre pour la destribution de 1'eau chau-
'de, le réseau des égofits, des vides-poubelles et leur arri-
lvee. Toutes les canalisations de chute ou décharge, Jjusqu'
|aux propriétés privatives respectives, sauf toutefois les ca-
:nalisatlons de chute et décharge 23 1'intérieur des propriétés
Iprlvatlves, Sl ces canalisations et conduites servent & 1!
susage exclusif de ces propriétés privatives.

i
! Sont également considérés comme prarties communes, les

I
ientrées avec les portes i usage commun, les palliers, vesti-
!bules 5 usage commun et cages d'escalliers avec escaliers,
'la descente de cave et dégagement en sous-sols; la rampe

|d accés vers les garages, la cour de manoeuvre: la galne a’
vascenseur, 1’ ascenseur et la tremie de ce dernler' 1l'entrée
'part¢culiere de 1°' immeuble, & 1l'exception de 1'entrée laté-
irale de l'appartement du rez-de- chaussée; les colonnes mon-
{tantes et descendantes d'eau, du gaz et de 1'électricité,
‘pour autant que ces tuyaux alimentent ou déchargent les par-
,tles communes, non conmpris les raocordements des parties
uprivatives & ces tuyaux, les gaines 4' aeration, les locaux
=reserves au conecierge, une cave, ot d'une maniére générale,
*toutes les parties qul ne sont pas affectédes & 1! usage ex-
’clusif dsz l'un des copropriétaires, sulvant ce qul est q4'
usage, ou quil sont réputées communes par la loi,

} Ne peuvent 8tre réputdes & 1' usage exclusif d'un ou
.plu51eurs copropriétaires,les choses communes dont un ou
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plusieurs copropriétaires ne feraient pas, ocu auralent refu-
sé de faire usage.

Toute aliénation, totale ou partielle, d'une partie pri-
lvative entraine de ce fait, et dans la m8me proportion, 1!
falidnation totale ou partielle des parties communes qui en
lsont l'accessoire indissoluble,
| L'hypothéque, ou tout autre drolt réel, consentl sur
i des parties privatives, gréve de plein droilt la fraction
ides parties communes qui y sont attachées,

La fraction des parties communes attachées & une pro-
priété privative ne peut jamais faire l'objet d'une aliéna-
tion totale ou partielle, ou de concession de droit réel,
sans la propriété privative dont elle constitue 1'accessoire,
et pour la quotité attribude 2 chacun de ces éléments,

ARTICLE 8. PARTIES PRIVATIVES.,

Chague propriété privée comporte les parties constitu-
tives de sa propriété privative ( & 1'exception des parties
communes) et notamment (la présente énumération étant énon-
ciative et non limitative), le plancher, le parquet ou autre
rev8tement sur lequel on marche, avec leur souténement immé-~
diat en connexion avec le hourdils qui est partle commune,les
cloisons intérieures non portantes avec leurs portes, les
'fen€tres sur rue et sur cour avec leurs volets, persiennes et
|garde-corps ou terrasse,les portes pali&res,toutes les canali-
isations adductives ou évacuatives intérieures des locaux pri-
|vat1fs et servant & leur usage exclusif,les installatlons sa-
lnltalres particulieéres (lavabos,éviers,water-closets,baignoi-
'res douches etcaetera.,., )les parties vitrées des portes et fe-
'netres le plafonnage attaché aux hourdis supérieurs formant
,plafond les plafonnages et autres revétements,la décoration
}intérieure des locaux privatifs,soit en résumé tout ce gqui se
|trouve 4 1l'intérieurdes propriétés privatives et qui sert &
(leur usage execlusif;en outre,tout ce qul se trouve & leur usa
rge personnel(par exemple:conduites particuliéres des eaux,du
'gaz du chauffage et de 1'électricité,du téléphone,et en outre
yles accessoires 4 1l'usage des partles privatives et se trou-~
,vant en dehors de ces dernidres,enir'autres la chaudlére et
ises conduites.

1 Chacun des propriétaires a le droit de jouir de ses pro-
ipriétés privées dans les limites fixées par le présent regle-
tment et & la condition de ne pas nuire aux droits des autres
‘anopropridtaires et de ne rien faire gul pulsse compremettre
tla solidité de 1'immeuble,

! Chacun peut modifier, comme bon lui semblera,la distri-
bution intérieure de ses locaux,mals sous sa responsabilité

|
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4 1'égard des affaissements, dégradations et autres aceci-
dents et inconvénients qul en seront la conséquence pour les
parties communes et les parties privatives des autres pro-
pridétaires,

ARTICLE 9.

Les travaux de modification aux parties communes ne.
ipourront 8tre exécutés qu'avec l'autorisation expresse de 1'
jassemblée générale statuant 2 la majorité des trois/quarts
ide la totalité des volx de 1'immeuble.

i
ARTICLE 10,

| Rien de ce qul concerne le style et l'harmonie de 1'im-
imeuble, méme en ce qui concerne les choses privées, ne peut
|etre modifié gue par décision de 1l'assemblée générale sta-
;tuant a la majorité des trois/quarts de la totalité des voix
ide 1'immeuble,

ARTICLE 11,

Les propriétaires pourront établir des volets, des per-
siennes et autres dispositifs de protection, mals ils de-
vront &tre du modéle agréé par 1'assemblée générale,

Les propriétaires pourront édtablir des postes de +télé-
phonie sans fil ou de télévision,

Le téléphone public peut 8tre installé dans les parties
privatives,aux frais, risques et périls de leurs proprié-
‘taires.

: Il sera 1installé une antenne de télévision commune,per-
lmettant de caper, outre les émissions Belges, les dmissions
lFrangaises et Néerlandaises,

:
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) ARTICLE 312. DIVISION DES PROPRIETES PRIVATIVES,ANNEXION,
I
!
!

Chaque propriétaire de parties privatives, pourra Etre
:autoriSe par l'assemblée générale, et aux conditions qu'elle
Idetermlne, 2 pratiquer dans les murs mitoyens des ouvertures
npour faire communiguer les parties privatives dont il est
:propriétaire avec les maisons contigiies, & la condition de
respecter les galnes et de ne pas compromettre la solidité
be 1'immeuble,

! lLes caves ne pourront 8tre vendues qu'k des propridtai-
mes de locaux de 1' immeuble, elles ne pourront E&tre loudes
qu 34 des occupants de 1'immeuble, propriétaires ou locatai-
res.

I Les caves n'ont pas de quotités dans les partles commu-
pes distinctes de celles accessoires des locaux dont la cave
constitue une dépendance privative,
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Il est permis aux propridtaires d'échanger entr'eux
leur cave par acte authentiqgue soumis & la transcription.

Un preopriétaire peut toujours, par acte soumis & la
transcription, vendre & un autre propriétaire, la cave rat-
tachéde & titre privatif & sa propriété,

ARTICLE 13, LOCATION.

Le copropriétaire pourra donner sa propriété privative
en location; 11 est seul responsable de son locataire, et a
seul droit au vOte inhérent de sa qualité de copropriétaire,
sans pouvoir céder son droit & son locataire,.

Les parties privatives ne pourront jamais servir & une
exploitation de chambres garnies. Il est toutefois entendu,
gue des appartements garnis pourront &tre loués,

ARTICLE 14, GARAGES.

Les garages ne pourront &tre vendus ou cédés, qu'a des
propriétaires d'appartements sis dans 1'immeuble,objet des
présentes,

Les garages ne peuvent 8tre affectds qu'id usage de par-
king de voitures privées & l'exclusion de tous véhicules
commerciaux ou industriels dépassant la dimension d'un véhi-
cule privé, et de tous garages publics,

Aucun atelier de réparation, aucun dépdt d'essence ou
d'autres matiéres inflammables ne peut ¥ 8tre installé,

Sont interdits dans la rampe d'accés vers les garages
et la cour de manceuvres, le parking, 1l'échappement libre,
la combustion d'essence et huiles, l'usage de klaxons et
autres avertisseurs sonocres,

Le lavage de voltures est interdit sur la rampe d'ac-
ceés et dans le sous-sol,

SECTION II.
ADMINISTRATION ET SERVICE DE IL'IMMEUBLE.
ARTICLE 15. ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES.

L' assemblée générale des coproprletalres est souveralne
altresse de 1'administration de 1'immeuble en tant qu il s'
agit 4' 1nterets communs.

Il n'existe qu’'une seule assemblée pour l'ensemble de

1'immeuble,

ARTICLE 16. GERANT.

Il sera falt appel par l'assemblée générale des copro-
pridétaires aux services d'un gérant, choisi ou non parmi les
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copropriédtaires; il est chargé de la surveillance générale d.
1'immeuble et notzmment de 1l'exécutlion des réparations i ef-

fectuer aux choses communas,
Si le gérant ost absent ou défaillant, le propriédtaire

du plus grand nombre de quotités en remplit les fonctions.
En cas d'égalité de droits, la fonetion est dévolue au

plus &gé,
ARTICLE 17. CONSTITUTION DE L'ASSEMBLEE.

L'assemblée générale n'est valablement constitude que
si tous les copronriétaires sont présents, représentds ou

diiment convogués.
Blle ne peut toutefols valablement délibérer qu'en con-
formité aux dispositions »révues par l'article 2% ci-aprés,
L'assemblée oblige par des délibérations et décisions
tous les copropriétaires sur les points se trouvant & l'or-
dre du jour, qu'ils aient été représentés ou non.

ARTICLE 18. ASSEMBLEE ORDINAIRE. ASSEMBLEE EXTRAQRDINATI

L'assemblée géndrale statutaire se tient d'office chagque
année dans la Ville de Bruxelles, aux Jjour, heure et lieu in-
diqués par le gérant ou var celul qui en exerce les fonctions

Sauf indicatiocn contraire de la part du gérant,gui doit
8tre.annoncée & tous les propriétaires,dans la forme et les
délais prescrits pour les convocations,ces jour,heure et
lieu sont constarts d'annde en annde,

En dehors de cette réunion cbligatoire, l'assemblée
est convoquée & la diligence du Président de l'assemblée,ou
du gérant,aussi souvent qu'il est nécessaire.

Elle doit 1'&tre on tout cas lersque la convocation
est demandée par les propriéitalres possddant au moins un
tlers des parties cowmmunes,

En cas d'ineection du gérant,pendant plus de huit jours,
1'assemblée sera convoquée valablement par 1'un des copro-
priétaires,

ARTICLE 19, CONVOCATIONS.

Les couvocations sontfaites huit jours frances au moins
et guinze Jjours francs au plus & l'avance,par lettre recom-
mandée; la convocation sera aussi valablement faite, si elle
est remise au propriétalre contre décharge signée par ce
dernier,

S1 une premidre assemblée n'est pas en nombre,une se-
conde assemblée pourra &tre convoquée de la méme manidre
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avec le méme ordre du jour, mais le délai sera de cing Jours
au moins et de dix jours francs au plus,.

ARTICLE 20, ORDRE DU JOUR.

L'ordre du Jjour est arréié par celul qui convoque 1'as-
semblée,

Tous les points & l'ordre du jour doivent &tre indiqués
dans les convocations d'une manidére claire.

Les délibérations ne peuvent porter que sur les points
portés & 1'ordre du jour; cependant il est loisible aux mem-
bres de 1l'assemblée de discuter au sujet de toutes autres
questions, mais il ne peut 8tre pris en suite de ces discus-
sions aucune délibération ayant force obligatoire, sauf ac-
cord unanime de tous les copropriétaires.

ARTICLE 21, COMPOSITION,

L'assemblée générale se compose de tous les coproprié-
taires,quel que soit le nombre de quotités possédé par cha-
cun 4'eux,

Si le gérant n'est pas un des copropriétaires, 1l sera
néanmoins convoqué aux assemblées générales,mals 1l y assis-
tera avec voix consultative seulement et non délibérative,

Toutefois,s'i1l avait mandat de copropriétaires n'assis-
tant pas & l'assemblée,le gérant sera tenu de les représen-
ter et d'y voter en leurs lieu et place,selon leurs instruc-
tions dcrites,qui resteront annexées au procés-verbal de 1!
assemblée,

Chaque propriétaire peut se faire représenter par un
mandataire,mais le mandat doit €tre écrit et stipuler ex-
pressément s'il est général, ou s'il ne concerne gue les dé-
libérations relatives & certains objets qu'il détermine,

La procuratlion donnée au mandataire,devra €tre annexde
au procés-verbal de 1l'assemblée générale,

Dans le cas oupar suite d'ouverture de succession ou
autre cause légale, la propriété d'une portion de 1'immeuble
se trouvait appartenir & des copropriétaires indivis, tant
'majeurs gue mineurs ou incapables, ces derniers représentés
'comme de droit, soit & un usufruitier ou & un nu-propriétai-
ire, tous devront &tre convoqués et auront le droit d'assis-
iter aux assembldes avec voix consultative, mails ils devront
1élire 'un seul d'entr'eux, comme représentant ayant voix
;délibérative, et gui votera pour le compte de la collecti-

lvité,

L.a procuration gqui sera donnée & celui-eil ou le pro-
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cés-verbal de son élection devront &tre annexéds au procés-
verbal de 1'assemblée générale,

11 est cependant permis & un époux de représenter d'of-
fice un conjoint copropriétaire, sans mandat spécial.

ARTICLE 22: PRESIDENT,

L'assemblée désigne pour le temps gqu'elle détermine, 2
la simple majorité des voix, son président et deux asses-
seurs; ils peuvent 8tre rédélus.

La présidence de la premidre assemblée générale est
dévolue au propriétaire du plus grand nombre de quotitds et
en cas d'égalité,au plus 8zé d'entr'euxi
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L'assemblée générale forme en Son sein son bureau poubr
le temps quielle détermine,.

Le bureau est conposé du Président et des deux asses-
seurs et & défaut du président,du propriétaire présent avec
le plus grand nombre de quotités,

Le bureau ainsi formé désigne un secrétaire qui peut
€tre pris hors de 1l'assemblée, Ce secrdtaire sera d'office
le gérant,a moins qu'lil ne soit déji président de l'assem-
blée,

Ce bureau porte également le nom de Conseil de Gérance.

ARTICLE 2%, LISTE DE PRESENCE.

Les copropriétalres ou leur représentant signent en
entrant en séance une liste de présence indiquant le nombre
de quotités qu'ils possedent dans 1'immeuble, Cette liste
est certifiée conforme par le président de la rdéunion, les
assesseurs et le secrétaire,

ARTICLE 25. VALIDITE DES DELIBERATIONS,

Pour que les délibérations soient valables, l'assemblée
'doit réunir comme membres ayant voix délibérative, la moitié
;des copropriétaires possédant ensemble plus de cing cents/
;milllémes des parties communes,

Si 1l'assemblée ne réunit pas cette double condltion,une
|nouvelle assemblée sera convoquée dans le délai de quinze
ljours au moins, avec le mé€me ordre du jour et délibérera
:quel que soit le nombre de copropriétaires présents et le
inombre de quotités représenté, sauf dans le cas examiné ci-
japr&s, ol une majorité spéciale est requise.

ARTICLE 26. NOMBRE DE VOIX.
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Les copropriétaires disposent chacun d'autant de voix
gqu'ils ont de quotités dans les parties communes,
En cas de parité de voix, la proposition est rejetée,

ARTICLE 27. MAJORITE,

Les délibérations sont prises a la majorité simple des
copropriétaires présents ou représent®s, sauf dans le cas
ol une majorité plus forte ou méme 1l'unanimité est exigée
par le présent statut ou réglement d'ordre intérieur,

Lorsque 1'unanimité est reguise,elle ne doit pas sten-
'tendre de l'unanimité des membres présents ou représentés &
Il assemblée,mals de 1l'unanimité des copropriétaires; les
1défaillants sont considérés comme s'opposant & la proposi-
1tion, sauf dans le cas d'une deuxidme assemblée, la premiére
'n'ayant pas été en nombre,

! Dans ce dernier cas, les défaillants seront considérés
5comme consentant, d 1a condition expresse que dans la deuxié-
i
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me convocation,il soit bien précisé gu'en cas de. nouvelle
labsence,les défaillants seront considérés comme étant d'ac-
regord sur la propositicon,

! De fagon générale et sauf stipulation contraire du pré-
'sent statut,les décisions relatives & la joulssance des cho-
lses communes n'exigent que la majorité des voix; celles re-
ilatives 4 des transformations ou modifieations du gros-
aoeuvre, des choses communes ou intéressant 1'harmonie des
lfagades et accés,nécessitent une majorité des troils/quarts

'de la totalité des voix de 1'immeuble.

! ARTICLE 28, REGISTRE DES DELIBERATIONS, EXTRAITS.
I

Les délibérations de 1'assemblée générale sont consta-
itées par procés-verbaux inscrits sur un registre spécial et
signés par le président,les assesseurs,le secrétaire et les

H

;propriétaires gquili en font la demande,

! Tout propriétaire peut consulter le registre et en pren-
'dre copie,sans déplacement de celui-ci,d 1'endroit désigné
'par l'assemblée générale pour sa conservation,et en présence
.du gérant,quil en a la garde,ainsi gue des autres archives

nde gestion de 1'immeuble.

Les extralts de ce registre sont signés par le gérant,

ARTICLE 29, COMPTES DE GESTION,

Les comptes de gestion du gérant sont présentés a 1l'ap-
probation de l'assemblée générale annuelle,
Le gérant devra les communigquer,au moins un moils 3 1!
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javance,aux copropriétaires,et e président et les deux as~

*sesseurs ont mandat de vérifler ces comptes avee les pléces
:justificatives; ils devront faire rapport & l'assemblée géné-
irale en formulant leurs propositions.

Trimestriellement,le gérant dolt faire parvenir & cha-
que copropriétalre son compte particulier.

‘Les copropridtaires signaleront aux membres du bureau
les erreurs gqu'ils pourralent constater dans les comptes.

SECTION III,
REPARTITION DES CHARGES BT RECETTES COMMUNES,
ARTICLE_30. CONTRIBUTIONS,

1 Normalement toutes les charges d'entretion et de consom-
1mation des choses communes sont supportées par les coproprié-
(taires suivant les quotités de chacun dans les parties commu-
ines fixées au tableau de répartition contenu dans l'acte de
‘base,

) Ce régime a un caractére forfaitaire pour toutes les dé-

penses sans augycune exception.
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ARTICLE 31. COMPOSITION DES CHARGES,

Les charges communes comprennent notamment: {(la présente
énumération étant énonciative et non limitative),

1., Les frais de gaz, d'dlectricité, de l1l'eau de la Ville
et du chauffage pour le service des parties communes.

Constituent une premiére charge commune,le cofit du

'placement et de 1'ouveriture des compteurs communs pour le
gaz, 1'électricité et 1l'eau.
: 2., La retrlbution du gerant ou de son secrétaire et les
.honoralres de l'architecte de 1'immeuble lorsqu'il est fait
lappel 4 son 1nterventlon.
: 3., Les frais d'achat, d'entretien, de réparation et de
remplacement du mobilier commun,
! 4. Le remboursement des primes d'assurances contractées
idans 1'intérét de tous par le gérant,
: 5. Le salaire du concierge et les frais d'achat de maté-
;riaux d'entretien des parties communes.
r 6. Les frais d'entretlen de la z8ne des jardinets, & 1'
Iexception toutefois de ceux afférants aux parties communes,
'frappees de jouissance exclusive au profit de 1l'ocecupant de
'1 appartement R/G, du rez -de~chaussde,telles que ces parties
Se trouvent définies 3 1l'acte de base,sous la rubrique "Ser-
Vitudes“ et au plan dressé par Monsieur Jean Desambre,gdomé-
tre- -expert immobilier,le vingt-gquatre octobre mil neuf cent
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soixante-et~-un,dont question & l'acte de base, lesquels frais
seront & la charge exclusive de 1'oceupant de l'appartement
R/G.

7. Tous les frais afférents & 1l'ascenseur,

ARTICLE 32. IMPOTS,

.

A moins que les impd8ts relatifs & 1'immeuble ne soient
établis directement par le pouvoir administratif sur chaque
propriété privée, ces impBts seront répartis entre les copro-
priétaires proportionnellement & leurs quotités dans les par-
ties communes de 1'immeuble,

ARTICLE 53, RESPONSABILITE CIVILE,
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; La responsabilité du fait de 1'immeuble (article 1386
fdu Code Civil) et de fagon générale touies les charges de 1'
'immeuble,se répartissent suivant la formule de copropriété,
fpour autant bien entendu,qu'il s'agisse de choses communes,
et sans préjudice au recours que les copropriétaires pour-

i raient avolr contre celui dont la responsabilité personnelle
| serait engagée, tiers ou copropriétaires,
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COPROPRIETAIRE,

Dans le cas ol un copropridtaire augmenterait les char-
ges communes pour son compte personnel, il devra supporter
seul cette augmentation.

ARTICLE 35. RECETTES.

Dans le cas olt des recettes communes seraient effec-
tuées & raison des parties communes, elles seront acquises

4 chaque copropriétaire dans la proportion de la participatio
de chacun dans les choses communes.

SECTION 1IV.
REPARATIONS ET TRAVAUX.
ARTICLE 36. PRINCIPE,

Les réparations et travaux aux choses communes sercont
'supportés par les copropriétaires suivant la quotité de cha-
jcun dans .les parties communes, sauf dans le cas oll le présent
istatut en déecide autrement.

' Ces réparations et travaux sont répartis en trois ca-
tégories:

- réparations urgentes;

- réparations indispensables mais non urgentes;

- réparations et travaux non indispensables.
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ARTICLE 37, REPARATIONS URGENTES.

Pour les réparations présentant un caractére d'absolue
urgence, telles que conduites d'eau ou de gaz,tuyauteries
extérieures ou gouttidres crevées,etcaetera.,..le gérant a
pleins pouvoilirs pour les faire exécuter sans en demander 1!
autorisation et les propriétaires ne pourront jamals y met-
tre obstacle,

ARTICLE 38, REPARATIONS INDISPENSABLES MAIS NON URGENTES,

Ces réparations sont décidées par les membres du bureau
qui forment aussi le conseil de gérance., Le consell de géran-
ce sera Jjuge du point de savoir si une réunion de l'assemblée
générale est nécessaire pour ordonner les travaux de cette
catégorie.

ARTICLE %9, REPARATIONS ET TRAVAUX NON INDISPENSABLES
MAIS ENTRAINANT UN AGREMENT OU UNE AMELIORATION QUELCONQUE.

Ces travaux et réparations devront Etre demandés par
des propridétaires possédant au moins un guart de 1'immeuble
et seront soumis & une assemblée générale extraordinaire,

Tls ne pourront &tre décidés qu'ia l'unanimité des co-
propriétaires.

Toutefois ces travaux pourront &tre décidés par une
majorité de copropriétaires représentant les trois quarts
des voix de 1'immeuble,si ceux-si s'engagent & supporter
entiérement la dépense.

ARTICLE 40, MODALITES,

Ires copropriétaires devront donner accés par leur pro-
priété privative,pour toutes les réparations et le nettoyage
des parties communes, ou de parties privatives

Si les copropriétaires ou occupants s'absentent,ils de-
vront obligatoirement remettre une clef de leur propriété
privative & un mandataire habltant la Ville de Bruxelles,
mandataire dont le nom et l'adresse devront &tre portéds &
la connaissance du gérant,de telle maniére que 1l'on puilsse
avoir accés A sa propriéité privative,si la chose est néces-
saire.

Les copropriétaires devront supporter sans indenmnité,
toutes les réparations aux choses communes qui seront déci-
dées d'apreés les régles qui précédent,
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SECTION V.
ASSURANCES,.
ARTICLE 41, PRINCIPE,

L'assurance tant des choses privées (& 1l'exception des
imeubles) que des choses communes,sera faite & la méme com-
:pagnie,pour tous les copropridtaires,par les soins du gé-
:rant,oontre l'incendie,la foudre,les explosions provoquées
Ipar des gaz,les déglts provoqués par les eaux,le vent et la
'tempéte,les accidents causés par 1l'électricité, le recours
iéventuel des tiers et la perte des loyers, le tout pour les
irisques et les sommes déterminés par l'assemblée générale,

La premi&re police d'assurance sera contractée par la
Société Anonyme "BAtiments et Ponts",auprés d'une compagnie
de premier ordre de son choix,pour un délai minimum de dix
ans,

Le gérant devra faire & cet effet toutes les diligences
nécessaires; il acquittera les primes comme charges communes,
remboursables dans la proportion des droits de chacun dans
la propriété,

Les propriédtaires seront tenus de préter leur concours
jquand 11 leur sera demandé, pour la conclusion de ces as-
isurances et signer les actes nécessaires, & défaut de quoil
Ele gérant pourra de plein droit et sans mise en demeure, les
1signer valablement & leur place,

1
ARTICLE 42, POLICE,
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Chacun des propriétaires aura droit & un exemplaire
des polices,

ARTICLE 43, SURPRIME,

S1 une surprime est due du chef de la profession exercée
par un des copropridtaires ou du chef du personnel qu'il ocg-
cupe, ou plus généralement pour toutes causes personnelles
34 1'un des copropriétalres, cette surprime sera & la charge
exclusive de ce dernier,

ARTICLE 44, SINISTRE.
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! En cas de sinistre, les indemnités allcuédes en vertu de
1a police seront encaissées par le gérant, en présence des
lcopropriétaires désignés par l'assemblée générale et & char-
e d'en effectuer le dépdt en banque ou ailleurs, dans les
iconditions détermindes par cette assemblée.
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Mais il sera nécessairement tenu compte des droits des
créanciers privilégiés et hypothécaires leur attribuds par
les lois en-la matiére et la présente clause ne pourra leur
porter aucun préjudice, leur intervention devra don¢ 8tre
demandée,

ARTICLE 45.

L'utilisation de des indemnités sera réglée comme suit:

A, 8i le sinistre est partiel,le gérant emploiera 1l'in-
demrniité par luil encaissée & la remise eti état des lieux si-
nistrés,

Si l'indemnité est insuffisante pour faire face & la
%remise en état,le supplément sera recouvréd par le gérant,i
'charge de tous les copropriétaires,sauf le recours de ceux~
Pei contre celul qui aurait du chef de la reconstruction,une
i Pilus~value de son bien et & concurrence de cette plus-value.
: Si 1'indemnité est supérieure aux dépenses de la re-
'mise en état, 1'excédent est acquis aux copropriédtaires,en
Eproportion de leurs parts dans les parties communes.
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B. Si le sinistre est total: 1'indemnité sera employée
4 la reconstruction, & moins que l'assemblée générale des
co-propriétaires n'en décide autrement, % la majorité des
itrois quarts de la totalité des voix.
! En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour l'acqult
ides travaux de reconstruction,le supplément sera & la char-
'ge des copropriétaires,dans la proportion des droits de co-
ipropriété de chacun et exigible dans les trois mois de 1
jassemblée qui aura déierminé ce supplément,les intéréts au
'taux 1égal courant de plein droit et sans mise en demeure,
4 défaut de versement dans le dit délai,
i Toutefois,au cas of1 1l'assemblée générale décidait la
ireconstruction de 1l'immeuble,les copropriétaires qui n'au-
'raient pas pris part au vote ou ceux qul auraient voté cone
itre la reconstruction, seront tenus, si les autres coproprié-
itaires en font la demande, dans le mois de la décision de 1
,assemblee, de céder a4 ceux~-ci ou sl tous ne désirent pas ac-
:querlr a4 ceux des coproprletalres qui en ferailent la demande,
:tous leurs droits dans 1'immeuble,mais en retenant la part
‘leur revenant dans l'indemnité,
X Le prix de cession & défaut d'accord entre les parties,
isera déterminé par deux experts nommés par le Tribunal Civil
’de la situation de 1'immeuble sur simple ordonnance & la re-
|quete de la partie la plus diligente et avee 1a faculté pour
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les experts de s'adjoindre un troisiéme expert pour les dé-
partager; en cas de désaccord sur le choix du troisiéme ex-
pert, i1l sera commis de la m&me fagon,

Le prix sera payé au comptant.

8i 1'immeuble n'est pas reconstruit, l'indivision pren-
dra fin et les choses communes seront partagdées ou licitées.

L'indemnité d'assurance ainsi qgue le produit de la li-
citation éventuelle seront alors partagés entre les proprié-
taires dans la proportion de leurs droits respectifs dans
les choses communes,

En cas de destruction totale ou partielle ayant une
cause autre que 1l'incendie, les r&gles établies ci-avant se-
ront applicables et méme si aucune indemnité n'était recueil-
lie, 1'assemblée générale statuant & la majorité des trois
quarts des voix pourrait décider la reconstruction de 1'im-
meuble,

ARTICLE 46, DEROGATIONS,

a) Si des embellissements ont été effectuéds par les
copropriétaires & leur propriété,il leur appartiendra de
les assurer & leurs frais,

b) Les propriétaires, qui, contrairement & l'avis de 1la
majorité. estimeraient que 1'assurance est faite pour un mon-
tant insuffisant, auront toujours la faculté de faire,pour
leur compte personnel,une assurance complémentaire & condi-
tion d'en supporter toutes les charges et primes.

Dans les deux cas, les propriédtaires intéressés auront
seuls droit & 1l'excédent d'indemnité qui pourrait &tre al-

1 louée par suite de cette assurance complémentaire et ils en
idisposeront en toute liberté.

ARTICLE 47. MOBILIER. RISQUES LOCATIFS. RECOURS DES
VOISINS.
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Chague propriétaire ou occupant doit contracter person-
nellement & ses frais chez une compagnie agréée par l'assem~
iplée générale, une assurance suffisante pour couvrir, contre
il'incendie et tous risques connexes son mobilier, de m&me

lgue ses5 risques locatifs et le recours des voisins,

|
ARTICLE 48, ASSURANCES. RESPONSABILITE,

|
l
|
| Une assurance sera contractée par les solns du gérant
ipour couvrir la responsabilité des copropriétaires chaque
| . - n -

ifolis que l'assembiéde générale le jugera utile, et notamment

1 . . p
lpour tout accident pouvant arriver & toute personne ayant
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3% effectuer un travail gquelcongue & 1'immeuble, et provenant
tant de 1'état du bAtiment que de l'utilisation de l'ascen-
seur, que la victime scit un des hablitants de 1'immeuble ou
qu'elle soit un tiers étranger & 1'immeuble,

Le montant de cette assurance sera fixé par 1l'assemblde
générale,

Les primes seront payées par le gérant, & qul elles se-
ront remboursées par les copropriétaires dans la proportion
de leur quote~part dans les charges communes,

CHAPTITRE TROISIEME,

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.
ARTICLE 49, GENERALITES.

Il est arrété entre tous les copropriétaires un régle-
ment d'ordre intérieur obligatoire pour eux et leurs ayants-
droit et qui ne pourra &vre modifié que par l'assemblée gé-
nérale & la majorité des deux tiers des voix.

Les modifications devront figurer & leur date aux pro-
cés-verbal des assemblée générales et E€tre en outre insé-
rées dans un livre spéeial,dénommé "livre de gérance',tenu
par le gérant et qui contiendra d'un méme contexte le sta-
tut de 1'immeuble, le réglement d'ordre intérieur et les mo-
difications., Un duplicata de ce livre de gérance devra &€tre
mis en vue dans un lowal & G&ésigner par le gérant et devra
gtrefommuniqué & tous les intéressés,copropriédtaires,loca-
‘taires, usufruitiers ou ayants-droit,

En cas d'aliénation d'une partie de 1'immeuble,la par-
tie qui ali2ne devra attirer l'attention du nouvel intéressé
yd'une manidre toute particulidre sur 1l'existence de ce livre
ide gérance, et l1l'inviter & en prendre connaissance, car le
Inouvel intéressé, par le seul fait d'8tre propriétaire ou
tayant-droit d'une partie queleonque de 1'immeuble, sera

isubrogé dans tous les droits et obligations gqui résultent

,des décisions contenues en ce livre de gérance et sera tenu

ide s'y conformer ainsi que ses ayants-droilt.

SECTION T,
ARTICLE 50, ENTRETIEN,

Les travaux de pelnture aux facades tant de devant que
de derriére,y compris les chassis et volets devront &tre
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effectuds aux époques fixées, suivant un plan établi par 1'
assemblée générale et sous la surveillance du gérant.

Quant aux travaux relatifs aux partlies privées dont 1!
entretien intéresse l'harmonie de 1'immeuble, ils devront
8tre effectuéds par chaque propriétaire,en temps utile, de
maniére & conserver & la propriété sa tenue de bon soin et
d'entretien,

ARTICLE 51,

L.es cccupants devront faire ramoner les cheminées dé-

i pendant des locaux qu'ils occupent s'il y en a, ou du chauf-
:fage, toutes les fois qu'il sera nécessaire et au moins une
' fois 1l'an, pour celles dont ils font usage. Ils devront en
'justifier au gérant,

!
1
SECTION TII.
ARTICLE 52, ORDRE INTERIEUR,

Le bois et le charbon, s'ils sont utilisés, ne pourront
€tre montés que le matin avant dix heures,
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) Les parties communes, notamment les halls d'entrée, les
t . z . N

iescallers et dégagements, devront &tre maintenus libres en
ttout temps; en conséquence, 11 ne pourra jamais y 8tre accro-
:ché ou déposé quoi gue ce soit.

! Les tapis ne pourront &tre secouéds ni battus gu'aux
‘endroits et aux heures qul seront indiqués par l'assemblée
'générale, statuant & la majorité des voix,
:
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ARTICLE 5%,

Il est strictement défendu d'utiliser dans 1'immeuble
des tuyaux d'amenéde de gaz en caoutchouc ou auires matiéres
isujettes & rupture sous la pression du gaz; ces tuyaux dol-
'vent &tre rigides et métalliques.

H
ARTICLE 55,

Les copropridtaires, de méme que leurs locataires ou
:occupants ne pourront avolr que des chiens, des chats et oi-
'seaux et autres animaux (tous de petite taille),qu'd titre
‘de tolérance; toutefois si 1'un ou l'autre de ces animaux
{étalt une cause de trouble, dans 1l'immeuble par bruit, odeur
Eou autrement, 1l'assemblée générale pourrait ordonner, & la
simple majorité des votants, de retirer la tolérance pour 1t

Eanimal, cause du trouble,
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81 le propriétaire de l'animal ne se conformalt pas a
la décision de l'assemblée, celle-ci pourra le soumettre au
paiement d'une somme pouvant atteindre cent franes par jour
de retard,aprés signification de la décision de 1l'assemblée
et le montant de cette astreinte sera versé au fonds de ré-
serve; le tout sans préjudice 2 une décision de 1l'assemblée,
3 prendre 4 la majorité des trols/quarts des votanis,et por-
tant sur l'enlévement d'office de l'animal par la Société
protectrice des animaux,

SECTION III.
ARTICLE 56, MORALITE, TRANQUILLITE,

Les copropriétalires, leurs locataires, domestiques et
autres occupants de 1'immeuble, devront toujours occuper ex
joulr de 1'immeuble suivant la notion juridigue du bon pére
de famille.

Tls devront veiller & ce que la tranguillité de 1'im-
meuble ne soit & aucun moment troublée par leur fait ou par
le fait de celui des personnes & leur service, de leurs lo-
cataires ou visiteurs,

Il ne pourra &tre fait aucun bruit anormal.

L'emploi d'instruments de musique, postes de T.S.F.,
pick-up et télévision est autorisé; toutefois, les occupants
seront tenus d'éviter que le fonctionnement de ces appareils
n'incommode les occupants de 1'immeuble,

S'il est failit usage dans 1'immeuble d'appareils élec-
:triques produisant des parasites,ils devront 8tre munis de
'dispositifs atténuant ces parasites, de manidre & ne pas
'troubler les réceptions radiophonigues et de télévision,

SECTION IV,
ARTICLE 57. LOCATION,

i
]
1
!
I
i Les propriétaires devront faire prendre 1'engagement par
!leurs locataires, d'occuper les lieux en bon pére de famille
'et de se conformer aux prescriptions du présent réglement
idont 1ls devront reconnaftre avoir pris connaissance,

En cas d'infraction grave dliment constatée, les baux
pourront 8tre résilids & la demande d'un délégué & ce spé-
cialement désigné par 1l'assemblée générale,

ARTICLE 58,
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! Les copropriétaires sont solidairement tenus avec leurs
jlocataires pour la contribution due par ces dernlers pour
iles charges communes,
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SECTION V,
DESTINATION DES LOCAUX.
ARTICLE 59,

Il sera interdit d'établir dans le biAtiment des éta-
blissements ou industries pouvant €tre rangés dans la caté-
gorie des établissements dits insalubres, dangereux et in-
commodes, sans en référer & l'assemblée générale des copro-
priétaires, qui décidera & la majorité des trois/quarts de
la totalité des voix, du droit d'établissement ou d'une in-
demnité qui serait éventuellement due aux autres coproprié-
taires,

SECTION VI,
SERVICES GENERAUX.
ARTICLE 60. ENTRETIEN.

Le mode d'entretien des parties communes de 1'immeuble
sera réglementé par 1l'assemblée générale statuant 5 la sim-
ple majorité des voix.

ARTICLE 61, EAUX,

Chaque propriété privative est pourvue d'un compteur
constatant le d4débit d'eau, tant froide, gue chaude, colisomnmé
paP 1es ogecupants de cette propriété.

Les frais de consommation afférents aux parties commu-
nes et enregistrées par un compteur spéecial, seront répartis
conformément & 1l'article 30 ci-avant.

ARTICLE 62. GAZ,

Le débit du gaz est contr6lé par un compteur, propre &
chague propriété privative, Les frais de consommation seront
en conséquence supportés par les occupants de cette proprié-
té privative.

Les frals de consommation afférents aux parties commu-
nes et enregistrées par un compteur spéelal, seront répartis
conformément & l'article 30 c¢l-avant.

ARTICLE 6%, ELECTRICITE,

L'immeuble sera pourvu d'un compteur individuel d'élec-
tricité pour chaque copropriédtaire,

Les frais de consommation afférents aux parties priva-
tives seront supportés exclusivement et totalement par les
propriétaires ou occupants de celles-ci,
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L'immeuble sera pourvu de compteurs spéeiaux pour 1'
éclairage des communs, pour L'alimentation de la force mo=
trice de l'ascenseur,

La consommation indiguée par ces derniers conpteurs
constituera une charge commune & répartir au proréta des
quotités indivises possédées par les copropriétaitres.

ARTICLE 64. MODIFICATIONS.

L'assemblée générale peut,i tout moment, décider i la
ma jorité des trois quarts des voix, le placement ou la sup-
pression de compiteurs spéelaux pour tous les services géné-
raux, alnsi que tout mode de répartition des dépenses affé-
rentes & ces services (eau, gaz, dlectricité) autre que ce-
lui ci-avant prévu., Une modification, quant &4 la répartition

’ LY

des frais d'ascenseur, ne pourra &tre décidée qu'ia 1'unani-
mité des voix,

ARTICLE 65. GERANCE,
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) Le conseil de gérance est composé du président et de
Edeux assesseurs,

: Le gérant de 1'immeuble assistera aux réunions du con-
1 sell de gérance avec volx consultative,

; Le conseil de gérance surveille la gestion du gérant,

| examine ses comptes, fait rapport & 1l'assemblée générale, or-
| donne les travaux indispensables mails non urgents,

i Il prend tcoutes dispositions pour le fonctionnement sir
ret régulier de 1'ascenseur.

! Le conseil de gérance veille & ce que la gestion soit
i faite d'une manlére économique,

| Le conseil de gérance délibérera valablement si deux
{au moins de ses membres sont présents; les décisions sont
Eprises 4 la majorité des voix.

! En cas de partage des voix,la voix du président de 1la
| réunion est prépondérante,

! Il sera dressé procés-verbal des déecislons prises; le
| procés-verbal sera signé par les membres présents.,
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ARTICLE 66.

Le gérant est élu par l'assemblée générale, il pourra
€tre choisi parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux,

31 le gérant est un des copropridtaires et gu'il n'est
pas appointé,il pourra s'adjoindre un secrétaire pour la te-~
nue des écritures; les émoluments du secrétaire sont fixés
par l'assemblée générale,

La gérance est confide par la Société comparante,id la

Société Anonyme "Propriétés et Immeubles",détablie & Bruxel-
les,rue de 1'Etuve,n’15, moyennant la rémunération d'usage
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pour ce genre de prestations,
La duréde de ce mandat n'est pas limitée.

ARTICLE 67.

Le gérant a la charge de veiller au bon entretien des
communs, au bon fonctionnement de l1l'ascenseur et de tous au-
tres appareillages communs,

I1 fait exécuter de son propre chef les réparations ur-
gentes et sur les ordres du consell de gérance,les répara-
tions indispensables non urgentes et celles ordonnédes par 1'
assemblée générale.

Il a aussi mission de répartir entre les copropriétai-
es, le montant des dépenses communes, de centraliser les
onds et de les verser & qui de droit,

ARTICLE 68,

1

Le gérant veille au bon entretien de 1'immeuble et
aura & tout moment libre aceés aux parties privatives,aux
fins de contrble de l'affectation des parties privatives
en conformité des présents statuts.

ARTICLE 69,

Le gérant instruit les contestations relatives aux

I1 fait rapport au conseill de gérance et & l'assemblde
énérale, lesquels décideront des mesures & prendre pour la

éfense des intéréts communs,
En cas d'urgence, il prendra {outes mesures conserva-

ARTICLE 70,

[ Le gérant présente annuellement ses comptes généraux 2
i1'assemblée générale, les soumet & son approbation et en re-
%goit-décharge, s'il y a lieu.

| Il présente ses comptes & chacun des copropriétaires,
‘aux époques fixées par 1l'assemblée générale.

E Une provision sera versée au gérant par les copropriéd-
taires pour lul permettre de faire face aux dépenses commu-
nes.

Le montant de la provision est fixé par l'assemblée gé-
érale,

L'assemblée peut décider aussi la constitution d'un
fonds de réserve,destiné & falre face aux grosses répavation
et au remplacement de l'appareillage.

Le gérant a le droit de réclamer les provisions fixédes
par l'assemblée et,d défaut de paiement,le gérant assignera

e
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le défaillant,aprés avoir pris l'avis conforme du ccnseil de
gérance,

Le gérant a un mandat contractuel et irrévocable aussi
longtemps qu'il est en fonction pour assigner le proprié-
taire en défaut,

Les sommes dues par le défaillant produlront de plein
droit et sans mise en demeure,intéréts au taux de six pour
cent l'an, net d'imp8ts, depuis 1l'exigibilité jusdqu'au paie-
ment.

Durant la carence du défaillant,les autres coproprié-
taires devront suppléer 2 sa carence et fournir lés scmmes
nécessaires & la bonne marche des services communs.

8i les parties privatives du défaillant sont données en
location,le gérant a délégation de toucher directement du
locataire le montant du loyer, & concurrence des sommes dues
4 la communauté,

Le locataire ne pourra 5'opposer & ce paiement et il se-
ra valablement 1ibéré vis-3-vis de son bailleur des sommes
versées au gérant.

Il serait inéquitable que le bailleur touche son loyer
sans supporter les charges communes.

s e i e e e

Le gérant est chargé d'effectuer les recettes gui pro-
viendront des choses communes.

SECTION VITIT,
CONCIERGE.

ARTICLE 72.

Un concerge sera choisi par le gérant gui fixe sa ré-
munération avec 1l'approbation du conseil de gérance,

Le premier conclerge sera choisi par 1la Société Anonyme
"Batiments et Ponts”,qul fixsra sa rémunération.

Il sera engagé au mois,et pourra &tre congédié par le
gérant,qui en référe au conseil de gérance,

Le concierge n'a d'ordre & recevoilr que du gérant,ceci
sans préjudice & la déférence dont i1l doit faire preuve en-
vers tous les occupants de l'immeuble.

Le service du concierge comporte tout ce qui est g'
usage dans les maisons bilen tenues,

Tl est interdit au concierge de s'occuper de la loca-
tion d'appartements., En outre il ne pourra point s'ocouper
de travaux ménagers pour les occupants de la résidence,ni
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lexdcuter des travaux dans les parties privatives; s'il est
imarié son conjoint ne peut exercer dans 1'immeuble aucune
iprofession ni métier, étranger au service de 1'immeuble.

Il est également interdit au concierge,de sous-louer
une partie des locaux qu'il occupe dans 1'immeuble.

SECTION IX.
ARTICLE 73, ENTRETIEN.

Les personnes chargées de 1l'entretien de 1'immeuble,
seront choisies par le gérant,avec 1l'approbation du con-
seil de gérance,qui fixe les conditions et donne les ordres
nécessaires,

SECTION X.
ARTICLE 7%. ARCHITECTE DE L'IMMEUBLE.
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! Monsieur Jacgques Cuisinier, demeurant & Etterbeek,Bou-
tlevard Saint Michel,numéro 65, auteur des plans, est désigné
leomme architecte de 1'immeuble,.

: En cas d'empéchement de Monsieur Cuisinier, l'assemblde
‘générale procédera & la désignation d'un nouvel architecte
ide 1'immeuble.
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CHAPITRE Q UATRTIZEME.

DISPOSITIONS GENERALES,
ARTICLE 75. CLAUSE COMPROMISSOIRE.

Toutes les difficultés auxguelles pourralent donner lie
l'interprétation ou 1'application du statut de 1'immeuble ou
du reéglement d'ordre intérieur entre copropriédtaires ou avee
le gérant, seront soumises & l'arbitrage,

L'arbitre sera désigné de commun accord ou & défaut 4'
laccord par Monsieur le Président du Tribunal de Premiére
:Instance de Bruxelles, sur requéte de la partie la plus dili
lgente.

' L'arbitre statuera en amiable compositeur,sans devolr

I
‘respecter les formes et délais de la procédure,
I La sentence sera rendue dans le moils du dernier devolr
.d information prescrit par lui,elle sera & l'abri de tous re
1cours tant ordinaires gqu'extraordinaires,

r L'assemblée générale pourra supprimer la présente claus

ld arbitrage -4 la majorité des deux tiers des voix,



L1,

REGLEMENT DE COPROPRIETE. OPPOSABILITE AUX TIERS,
MINUTE DES ACTES,

ARTICLE 76,

Le réglement de copropriété sera imprimé ou polycopié;
des exemplaires seront soumls aux intéressés, et le prix de
cet exemplaire constituera une premiére contribution aux dé-
penses communes, A

Le réglement de copropriété est obligatoire pour tous
les copropriétaires actuels et futurs,ainsi gue pour tous
ceux qul posséderont & 1'avenir,sur 1'immeuble,ou une partie
quelcongue de cet immeuble, un droit de quelque nature que
ce solt.

En conséquence,ce réglement devra ou bien 8tre trans-
erit en entier dans tous les actes translatifs ou déclaratifs
de propriété ou de jouissance,ou bien ces actes devront conte
nir la mention que les Iintéressés ont une parfaite connais-
sance de ce reéglement de copropriété et qu'ils sont d'ail-
leurs subrogés de plein drolt,par le seul fait d'8@ire pro-
priétaire, occupant ou titulaire d'un droit quelcongque, 4°
une partie quelecongue de 1'immeuble, dans tous les droits
et obligations qui peuvent en résulter ou en résulteront,

Les actes de vente initiaux seront dressés par le no-
taire de la société venderesse,2 l'intervention éventuelle
du notaire de l'acquéreur.

La minute de ces actes sera confide au notaire du ven~-
deur,de fagon & assurer la conservation de toutes les minu-
tes dans une seule étude,

ELECTION DE DOMICILE,

ARTICLE 77T,

Dans chaque convention ou contrat relatif & une portion
de 1l'immeuble, les parties devront faire dlection de domi-
cile attributif de juridiction & Bruxelles, faute de quoi,
ce domicile sera de plein droit censé €lu dans 1'immeuble




A un acte regu par Maitre Frans Lambert, Notalre & Bru-
xelles, le vingt-huilt janvier mil neuf cent cinquante-huit,
portant la mentlon d'enregistrement: "Enregistré & Woluwe-
"Saint Plerre,A.C.et Successions,le 7 février 1958,volume 3¢
"folio 34,case 4.Deux rdles,deux renvois,Recgu:deux cent quir
"ze mille neuf cent quatre-vingt et un francs.Le Receveur: (s
"Toussaint", et contenant adjudication définitive dfun ter-
rain 4 bAtir sltué & Bruxelles, & front de l'avenue Franklir
Roosevelt,olt 11 présente un développement de fagcade de vingt
sept métres et & front de l'avenue s'Heeren Huys ol 11 pré-
sente un développement de fagade de douze métres trente-deus
centimdtres, cadastré septiéme division,onziéme section,nu-
méro 261 g partie, par la Ville de Bruxelles, & la société
anonyme "BAtiments et Ponts",dont le sitge social est &tabli
2 Ixelles,chaussée de Vlieurgat,243,ont été annexés les docu-
ments sulvants:

I. VILLE DE BRUXELLES ~ Quartier du Solbosch,

Réglement concernant les zones de recul et le quar-
tier des villas,

D'une maniére générale, tous les terrains & vendre
au quartier du Solbosch sont assujettis & 1l'obligation de
comporter une zone de recul, Les conditions, & cet effet,
cnt été édtudides en accord avec les services compétents de
1'Etat, Le ré&glement, dont texte ci-aprés, a &té arrété:

Le conseil communal,

Considérant gqu'il y a2 lieu,dans 1'intérét de la police
et spécialement de 1'hygiéne publigue, ainsi que dans 1'in-
térét de la conservation, de la viabilitéd et de la beauté
des avenues du quartier du Solbosch, d'arr@ter un réglement
général concernant les constructions et les plantations sur
les terrains compris dans les plans d'expropriation par zo=-
nes adoptés par notre délibération du 17 Jjuiln 1907 et approu
vés par arrété royal du 16 jJjuillet 1907;

Vu l'article 50 du déecret du 14 décembre 1789,1°,arti-
cle 3, 5° du titre XI de la loi du 16-24 aofit 1790, l'arti-
cle 78 de la loi communale, l'article 15 de la loi du Ier fé
vrier 1844 sur la police de la voirie, modifié par l'article
3 de la loil du 28 mai 1914, 1l'article 544 du Code Civil et
la loi du 23 mars 1907 approuvani la convention intervenue
entre 1'Etat et la Ville de Bruxelles, le 8 mars 1907.

ARRETE:

"Article premier,- Il devra &tre aménagé,i compter de
l'alignement déecrété,une zone de recul de:
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- 9 m. 50 le long de l'avenue Franklin Roosevelt:

- 6 m, 50 le long des voies publiques d'une largeur supé-
rieure 4 quinze métres;

- 5 métres le long des autres voies publiques du quartier
du Solbosech.

Art,2, Ces zones de recul sont grevées de la servitude
non aedificandi sous réserve des prescriptions visdes aux ar-
ticles 3 et 4 relatifs aux avant-corps et aux terrasses.Zllss
devront €tre transformées au fur et & mesure de 1l'érection
des bAtisses en jardinets d'agrément ne pouvant présenter
des pentes ou rampes de plus de 0,m,08 par métre vers .=a
voie publique, Toutefois,id l'endroit des accés aux garages,
la pente peut &tre supérieure & 8 p.c.sauf du c8té droit &-
1'avenue Franklin Roosevelt,direction vers Beitslfort., Ces
Jardinets seront parfaitement entretenus en tout temps.Le=
plantations ne pourront dépasser une khauteur de 1 w.50.

Ces zones devroni conserver constammant leur destina.-
tion de jardinets d'agrément 3 1l'exclusion de tout autre
usage et notamment des besocins du ménage ou du jardinsze,
Elles ne pourront &tre utilisées pour aucune exploitation,
sauf autorisation spéeiale dcrite du Collége.

Des caves & combustibles ou & provisions pourront 8tre
établies dans le sous~sol des zones de recul,d condition 4
8tre recouvertes d'une couche de terre d au moins O m,60 &

l'emplacement des plantations.

"Art.,3.- Les bAtisses qui seraient dlevées A la limite
des zones de recul pourront présenter des avant-corps dont
la saillie maximum sur la fagade principale sera de:

" 2 m,50 dans 1'avenue Franklin Roosevelt,

"1 m.75 dans les voies publiques dont la largeur est supé-
rieure & quinze métres;

" 1 m.25 dans les autres voies publiques,

La distance entre l'avant-corps et la limite séparati-
ve de la propriété voisine devra dans tous les cas 8tre au
moins é€gale & la saillie.

Art.%. Il pourra &tre construit le long des fagades
élevées & la limite de la zone de recul, des terrasses dont
la hauteur au-dessus du niveau du trottolir ne pourra dépas-
ser deux meétres, Ces terrasses pourront 8tre surmontées 4'
un garde-~corps a4 Jjour.

Leur saillie maximum sur la fagade principale, y com=-
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I pris éventuellement les avant-corps,ne pourra dépasser:
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-3 métres dans l'avenue Franklin Roosevelt:

-2 m,25 dans les voies publiques dont la largeur excede
guinze metres;

-1 m,75 dans les autres voies publidques.

La distance entre la terrasse et la limite séparative
de la propriété volsine devra dans tous les cas €tre au moin
égale A la saillie,

ATt.5.

A front de l'alignement,les propriétéds seront cldturées
au moyen d'un grillage artistique en fer reposant sur un
soubassement en plerre de taille de Om,25 de hauteur au-
dessus du niveau du trottoir sur 0 m.20 au moins de largeur.

Toutefois, & front de l'alignement des voies publigues
autres que l'avenue Franklin Roosevelt, les cl8tures pour-
ront comporter soit un grillage en fer reposant sur un sou-
bassement en magonnerie présentant un caractére artistique,
et dont la hauteur ne pourra dépasser un métre,solt, pour
les propriétésayant un développement de fagade supérieur &
trente métres, une hale vive parfaitement entretenue,placée
'derriére une cldture métallique dont les supports sont fixés
ydans un petit mur s'élevant & 0 m.25 au minimum au-dessus du
I trottoir,

! La hauteur totale des dites clOtures ne pourra dépasser
'l m,80, Ces clbtures seront & claire-voie et suffisamment
'ajourées dans la partie supérieure, & partir de 1 métre au-
'dessus du niveau du trottcir pour permettre au promeneur de
idécouvrir 1'aspect du jardinet précédant les habitations,

! Les enirées cochéres pourront 8tre aménagées dans ces
:clﬁtures,sauf en face des arbres bordant les avenues, Leurs
'montants pourront éventuellement avolr une hauteur supérieu-
1

H

1

|

re & 1 m.80,

Dans les zones de Jardinets, les limites entre proprié-
'tés seront établies perpendiculairement & l'alignement de la
Evoie publique, Les cldtures seront construites sur 1l'axe
:mitoyen et devront &tre semblables A& celles de l'alignement,
;L'empiétement sur la propriété voisine mesuré au-dessus du
‘niveau du sol du jardinet ne pourra dépasser 0 m, 20,
: Art.6,
! Les contrevenants au présent réglement seront passibles
‘des peines de police e% des peines ddictées par l'article 9O
éde la loi du Ter février 1844; la réparation de la contraver
itlon sera prononcée conformément 3 l'article 10 de cette mé-
tme loi,modifié par l'article 2 de la loi du 28 mai 1914 et

faux autres dispositions en la matiére,
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PRESCRIPTIONS CONCERNANT LE QUARTIER DES VILLAS,

La partie du gquartier du Solbosch, c¢8té drois de l'ave-
nue Franklin Roosevelt (direction vers Boiltsfort) devra Bire
aménagée en quartier de villas,

A cet effet,des dispositions ont été arrp
services compdients de la Ville et de 1'Etat.

Elles sont résumées ci-aprés:

Sans préjudiece aux prescriptions réglemc

se

~

8tées entre les
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! ataires,les uon-
i ditions suivantes sont imposédes,i titre de rvitude réeli-,
| grevant la propriédté faisant 1l'objet du vrédsent acte,sit ¢

| . . N - . .

rau profit des immeubles et des voirs publiguss du guartier
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ainsi que du Bois de la Cambre,en vue de order e® de mairt.

nir dans cette zZone un quartier de vilics conformircst a o
convention du 8 mars 1907 entre la Ville r: 1'Eiat,wpprovt . .
par la loi du 23 mars 1907 et & l'arrété royal du 16 juil-
let 1907.

Elles comportent l'interdiction absolue pour tous les
propriétaires successifs de 1l'immeuble de contrevenl> ou de
laisser contrevenir,aux prescriptions ci-aprés:

1. Conformément & la conveniion du 3 mars 1907, inter—ra
nue entre 1'Etat Belge et la Ville 4e Bruxelles et & 1'awpw
té royal du 16 Juillet 1907,un guartier ¢< villas sera améne.-
gé entre l'avenue Franklin Roosevelt ot le Bois de le Canbre;
des vues et perspectives y seront rdservées pour dédcouvrir

:les frondaisons du Boils de la Cambre et iui dorner le cadre
'qul iui convient,

A cette fin,les consiructions seront disposdes de ffagon
4 présenter des intervalles suffisents pour nmérager des
échappées vers le bois. L'implantatio:n des constructions et
leur aspect décoratif cdevront €tre approuvés var la Ville

d'accord avec 1'Etat,

IT. Seules des villas d'un aspect ddcoratif sur toutes
leurs faces, isclées ou accoldes Gaux & deux 2t entourdes de
Jardins pourront y 8tre édifides. Les constructions accolées
serent é€tablies de fagon % s'harmoaiser dars leur ensemble.

Les murs au-dessus de 1'nédberge seront autant gue pos-
sible évités, sinon ils devront &tre corsenablement décorés.

ITII.-Pour gpermetire azux Administrazions intéressées 4’
lapprécler si les projets de construction répondent aux pres-

|
leriptlons ci-dessus, les propriétaires soumettront & la Ville,

{
préalablement % la demande d'zutorisation de bAtir:

1°.Un plan d’ensemble & 5 millimdtres par mdtre figvrant
l'implantation de construction dans la propridté;

2°,Un plan & 1'échelle de I/100 indigquant 1'aspect
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général des fagades accompagné d'une vue perspective prise
de l1l'avenue des Nations vers le Bois.

IV, -Les c¢ldtures & élever sur les limites séparatives
en dehors de la zone de jardinets, seront constitudes d'un
treillage fixé sur fils de fer galvanisés montés sur sup-
ports métalliques dont la hauteur ne pourra dépasser 1 m.80
au-dessus du scl.

V.-Les propriédtaires auront & se conformer & toutes les
indications gque la Ville imposera en ce gqul concerne l'aligne-
ment,le niveau, la hauteur, 1l'implantation et l'aspect des
constructions et des jardins, Ils ne pourront apporter ulté-
rieurement aucune modification & leur propriété sans 1'auto-
risation expresse et par derit de la Ville.

VI,-En outre,les propriétaires déclarent reconnaftre
gue leur propriété précitée se trouve également grevée,i ti-
tre de serviitude réelle, des conditions déterminédes dans le
réglement du Conseil communal établissant les zones de re-
cul et reproduit ci-aprés,

VII.-Dans la zone comprise entre le pointillé indigqué
au plan de lotissement (lots 1 & 10) et 1'avenue longeant le
iBois, il ne pourra 8&tre élevé gue des constructions formant
Edépendances, Celles-ci devront 8%tre dissimulées par la ver-
'dure, de fagon & ne pouvolr &tre apergues du c8té du Bois,

: Leur hauteur ne pourra dépasser six metres.

: Adopté en séance du Conseil communal du 2 mai 1927,

: Par le Collége: Le Secrétaire: (s)E.Brees,

i Le Collége (s) Adolphe Max,

! Pris pour notification:Bruxelles,le 15 Jjuin 1927.

! La députation permanentef Par ordonnance: Le Greffier
'(s) Heyvaert, Le Président (s) E,Beco,

: Pour expédition conforme: Le Greffiler Provinecial (s)
iHeyvaert,

| Pour copie conforme: Bruxelles, le 29 mars 1956,

3 Par le Coll2ge: Le Secrétaire: (s) illisible.

| Le Colldge: {(s) illisible.

! Enregistré & Woluwe Saint Pierre,A.C.et Successions,le
i1 février 1958,volume 6, follo 55,case 15, Trols rdles,sans
Erenvoi.Regu: quarante francs., Le Receveur: signé: Toussaint,
1
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IT. - VILLE DE BRUXELLES.

Cehier des charges pour la vente des immeubles ap~
partenant & la Ville.

Le Conseil communal,

Vu les articles 76 et 81 de la loi communale;
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i Revu les arrétés du Conseil communal des 29 mars 1886,
| 7 octobre 1895, 17 février 1908, 10 février 1913, 25 avril
l1oel, 9 avril 19235, 19 novembre 192%, 7 avril 1924, 12 jan-
lvier 1925, 2 mai 1927, 17 octobre 1927, Ier octobre 1928,
'8 juln 1931, 25 octobre 1937 et 21 octobre 1946,

1

# ARRETE:

I

i Lorsque les immeubles appartenant & la Ville seront ex-
;posés en vente, les clauses et conditions sulvantes seront
i stipulées:

?
|
1
|
|
I
I
|
i
i
1
|
1
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i
|
|

I. Garantie,

Artiecle premier,

Les immeubles se vendent sous la garantie de droit et
pour quittes et libres de toutes charges hypothécaires et
toutes inscriptions.

Art.2.

La contenance des biens telle qu'elle est indiguée au
plan devra €tre acceptée comme réelle; la différence en plus
ou en moins, s'il en existe, méme si elle était supédrieure &
un vingtidme, fera profit ou perte pour l'acquéreur et ne
ipourra donner lieu & aucune augmentation ou diminution du
I

prix,.

II.-Délimitation et séparation des lots,-Mitoyennetés.

Les lots se limitent sur les lignes séparatives indi-
quées au plan,

A défaut d'autres stipulations dans l'acte de vente les
:acquéreurs de terrains devront é€tablir & frais communs, sur
:les dites lignes séparatives, des murs mitoyens suivant les
lcoutumes de Bruxelles, qui déterminent 1'étendue des mitoyen-

netés entre bAtiments et entre bAtiments, cours et jardins.
|
Art.3.

| Les acquéreurs ne pourront exiger de la Ville e paie-
ment de la mitoyenneté des murs & établir du c8té des ter-
lrains non encore aliénés par la Ville; mais ils pourront
lexercer leur recours contre les acquéreurs de ces terrains,

Art,0.
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~

Toutes les difficultés relatives 3 des mitoyennetés qui
lviendraient & naftre soit entre les acquéreurs, solt entre
Eles acquéreurs et des propriédtaires voisins, de-vront 8tre
;vidées sans l'intervention de la Ville et sans aucun re-
jcours contre elle,

En ce qui concerne les mitoyennetés dues &4 la Ville,un
acompte de 50 % de la valeur devra étre payé avant d'enta-
mer les travaux, Cette valeur sera provisoirement calculée
d'aprés les plans de bAtlisse. Le solde définitif, d'aprés
mesurage sur place, sera payé immédlatement apres la mise
sous teit,

!
|
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|
|
|
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|
: III.~- Servitudes.
1
I
1
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1
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Les acquéreurs ne pourront se prévaloir de la destina-
tion du pére defamille comme titre de servitude, & moins que
le contraire ne résulte des stipulations de l'acte.

Les égolits et autres conduits souterrains passant d'un
lot sur un autre seront supprimés, & moins qu'ils ne consti-
tuent des servitudes en faveur des tiers.

Art. 9.

Sauf ce qui est &it aux conditions particulidres, les
lacguéreurs Juulront des servitudes actives et souffriront
‘les servitudes passives, apparentes ou non apparentes, conti-
}nues ou discontinues, s'il en existe, sauf & faire wvaloir
‘les unes et & se défendre des autres, & leurs frals, ris-
‘ques e périls, sans aucun recours contre la Ville et sans
‘que la présente clause puisse donner & guli que ce soit plus
‘de droits qu'il n'en aurait, soit en vertu des titres régu-
iliers et non prescrits, soit en vertu de la loi,

Les blens devront &€tre perpétuellement desservis par
las abonnements aux eaux,

'
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IV, Surfaces de cour,

Art.10,

Toute maison doit &tre pourvue, & perpétuitéd, d'une
Ecour & air libre et & ciel ouvert dont 1'étendue est déter-
iminée par le Collége des Bourgmestre et Echevins, selon les
icirconstances, sans pouvoir &tre inférieure & un huitiéme de

(la superficie du terrain sur lequel s'éléve la gonstruction,
T
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Pour les terrains d'angle, la surface de cour pourra
8tre réduite & 6 métres carrés,

L'obligation du maintien de la superfilcie de cour préci
tée est d'application stricte et continue,

V. Constructlons 4 ériger sur les terrains et délal de
batir.

Sans préjudice aux prescriptions du r2glsment sur les
bEtisses de la Ville de Bruxelles, et notamment des article:
14,0 et 43 de ce riglement et éventuellement des réglements

idifférentiels ou presceriptions urbanistiques résultant de

| plans particuliers d'aménagement applicables dans certains

Equartiers,les acquéreurs de terrains s'engagent,par le seul
I fait de la vente, & élever sur tout le développement du fro:
tde bAtisse obligatoire, 1le long de toutes les fagades a rue,
1des malsons dont la hauteur et l'aspect architectural seroni
len rapport avec 1 importance des voies publigues, Le Collegf
I
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sera seul juge d'apprécier s'il est donné satisfaction & ced
Iégard Les plans des bAtiments et des fagades & ériger de-
'vront en conséquence 8tre approuvés spéecilalement 4 ces point
de vue, préalablement & leur réalisation. Les acquéreurs de-
| vront, au surplus, se conformer strictement aux conditions
ispeeiales relatives a la b&tisse qul leur seraient imposées
:dans l'acte de vente du terrain,
: Il ne pourra &tre dérogé & l'obligation de construire
'des maisons sur les terrains vendus que lorsque l'acte de
‘vente le stipulera. Dans ce cas, les batiments & ériger se-
iront soumis aux mémes conditions de hauteur et &' aspect,
y sauf exception a apprécier par le Colliége.
E Les plans des constructlons a ériger sur les terrains
.vendus devront €tre soumis & 1' approbation de 1'Administra-
rtion communale, dans les six mols de la ratification de la
rvente par le Colleége, ou, le cas édchéant, de son approba-
:tion par 1'Autorité compétente,
X Les construciflons devront 8tre entamées dans 1'annéde de
1la ratification de la vente par le Collége ou, le cas
:écheant de son approbation par 1l'Autorité compétente,clles
fdevront €tre achevées et rendues habitables endéans leq
:deux ans de cette ratification ou, le cas échéant, de ceite
lapprobation,

Toutefois pour les constructions 4! un caractére moau-
entale ou d'une importance plus grande qu' une maison ordi-

m
naire & trois étages, le Coleége pourra,sur 1’ insvect ion des
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plans, déterminer un délai plus long en rapport avec la bé-
tisse proJjetée,

Dans des circonstances particulléres et exceptionnelles,
diment constatées par le Collége, celui-cl pourra accorder ur
délai supplémentaire de bA&tir de un ou deux ans au maximum,
moyennant paiement d'une indemnité représentative des pertes
que la Ville subit du chef de retard de bitir,

L'oectrol d'un délai supplémentaire ne modifie en rien
les droits résultant pour la Ville de 1l'article 26 du pré-
sent cahier des charges.

Les acquéreurs s'interdisent,sauf autorisation expresse
et dcrite du Collége, de revendre le terrain aussi longtemps
qu'll n'est pas couvert de constructions achevées et en état
d'8tre livrédes & leur destination,

Cette autorisation sera subordonnée & 1l'insertion dans
1'acte de revente d'une clause sauvegardant les intéré€ts de
la Ville & 1'égard du tiers acquéreur.

VI.- Paiement du prix de vente,
Art,12,

Le prix de vente est payable soit au comptant, solt
dans les trente jours de l1la vente, A défaut de paiement dans
ce d.lai, un intérét de 6 € 1l'an courra de plein droit &
partir du Jjour de la vente sans préjudice aux autres dispo-
sitions du cahier des charges.

Tout imp6t généralement quelcongue applicable au dit

intérét, sera supporté par l'acguéreur.

A défaut du paiement du prix et des frais et d'inexécu-
ition des condlitions de l'adjudication, la Ville venderesse,
raprés signification d'une mise en demeure par exploit 4'
‘huissier et sans autres formalités de justice, pourra faire
iprocéder & la revente sur folle enchére de l'immeuble adjugé
'3 1l'adjudicataire défaillant, Cette revente sera faite aux
Ifrais, risques, périls et responsabilité de ce dernier, et
ise fera publiquement, par le ministdre du notaire instrumen-
itant, 4 la requéte de la Ville venderesse, dans les formes,
faux clauses et condltions du cahier des charges de la vente
let en présence du dit adjudiecataire ou lui, dliment appelé 3
la revente, par 1'explolt d'huissier signifié & son domicile
lou au domicile élu par l'acte de vente,
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: L'usage de la présente clause aura pour effet d'andan-
| tir de plein droit les hypothéques et autres droits réels,
fet méme les aliénations consenties par le défaillant,

: Si le prix de l'adjudication sur folle enchére est in-
‘férieur & celui de la premieére adjudication,la différence

| en moins devra &tre immédiatement payée par le Tol enchéris
| seur, qui ¥ sera contraint par toutes les voies de droit;

| dans ce cas, la nouvelle adjudication ne donnera ouverture
;qu'au droit fixe,

! Si le prix de l'adjudication sur folle enchére est su-
! périeur & celui de la premidre adjudication,la différence er
'plus reviendra & la Ville venderesse, & 1l'exclusion de 1'ad.
. Judicataire fol enchérisseur, & titre de dommages-intéréts,
| A partir de la mise en demeure ci-dessus mentionnde,l’
Eadjudioataire défaillant ne pourra plus arréter la revente
'sur folle enchére en faisant des offres réelles et 1le juge
ine pourra le relever de la présente clause,ni lui accorder
raucun délai,

I
1
i
I

Art,15.

Il sera pris inscription d'office,au profit de la Ville
llors de la transcription du procés-verbal de vente, pour sfi-
lreté du prix si celui-ci n'est pas payé avant 1l'accomplisse-
ment des formalités de la dite transcription.

VII,~ Frais de la vente et frais accessoires.

|

|

; Art,16,
, t.16.
I

I

'

Le Collége fixera pour chague vente un pourcentage sur
'le prix et les charges gque l'acquéreur devra payer entre les
ymains du notaire instrumentant & titre forfaitaire,pour cou-
(vrir les frais et honoraires,hormis ceux de l'acte de gquit-
tance., La différence en plus existant éventuellement entre
Ele montant des frais réels et celui du forfait devra 8tre
:versée par le notaire & la Ville,

Si & raison de la construction érigée sur le terrain
vendu, il y a lieu & réduction des droits d’enregistrement,
1'acquéreur devra gccomplir lui-méme les formalités prescri-
tes. La réduction lui profitera.

Art.17.

Les cloisons, bordures et trottoirs &tablis devant les
terrains vendus, ne sont pas compris dans la vente., Les ac-
quéreurs devronten rembourser le colt & la Ville, le jour
de 1'adjudication définitive.
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VIITI, Stipulations diverses,

Art, 18,

La vente ne sera définitive, en ce qui concerne la
Ville, et les acqguéreurs n'obtiendront la pleine propriété
et la libre disposition des biens,qu'aprés la ratification
par le Collége des Bourgmestre et Echevins et,le cas échéant,
1'approbation de 1'Autorité compétente.

Cette ratification,ou le cas échéant,cette approbation,
seront valablement notifiédes & l'acquéreur par simple lettre
du Collége recommandée & la poste,

TLa Ville de Bruxelles se réserve la propriété des ob-
jets d'art, d'antiquité, d'histoire naturelle, de numismati-
que et des trésors qui viendraient & 8tre découverts dans
les immeubles vendus,

Ces objets seront désignés par les délégués de la Ville
gui prendront les mesures néecessalres pour leur conservation
et leur enlévement. Il en sera de méme en cas de découverte
de sépultures ou d'ossements humains, Les acquéreurs devront
permettre la présence des déléguéds de la Ville sur les lieux.

Art.20,

Le Collége se réserve le droit d'interdire 1'établisse-
ment sur les terrains vendus ou dans les biAtiments quil y se-
ront construits d'aucun commerce,industrie ou négoce,qui se-
ralt de nature & incommoder les wvoisins par insalubrité ou
autrement, notamment aucun magasin ou débit de houille,au-
cun établissement ayant le caractére spéecial d'estaminet ou
de débit de ligueurs au comptoir,et,en général,aucune des
industries mentionnées au tableau de classement dressé en
exécution de l'arrété du Régent du 11 février 1946 et les
arrétés subségquents, sur la police des établissements dange-
reux, insalubres et inecommodes,

Art,21,

L'adjudication aura lieu au plus offrant et dernier en-
chérisseur,sans bénéfice de primes ni d'enchéres.

Elle se fera en une seule sdance, avec faculité pour le
Collége de remettre l'adjudication & une ou plusieurs séan-
ces ultérieures.

Le notaire pourra,avec l'assentiment du Collége,réunir
plusieurs lots en une seule masse,lors de l'adjudication dé-
£

1
b
!
1
3
|
1
H
1
!
|
I
|
i
{
!
i
i
3
|
1
|
1
|
!
1
:
|
|
1
|
I
1
}
i
H
|

I
|

1
1
I
t
i
i
1

i

1
|
i
1
}
)
{

!

i

i

I

1

1

1

]

!

1

]

]
i
1
1

i

|

|

1
i
]
]
t
t
i
]
i
{
1
1
1
|
I
I
I
1
I
I
i
1
I
!
i
!
{
}
]
i
{
i
|
t
1
I
I
1
|
I
1
Ifinitive,
|

|

i

1

|

|

!

]

I

1

|

1

1

1

{

!

1



52

Le notalre pourra refuser les offres de telles person-
nes gue bon lul semblera,et ne sera point tenu de motiver
son refus,

Tout acquéreur aura la faculté de dénommer command 2
ces frais,dans les vingt-quatre heures de 1'adjudication.
L'adjudicataire qui a élu command sera garant & 1'égard
de la Ville tant de la capacité gue de la solvabilité de
son command,

Deux ou plusieurs acquéreurs d'un méme immeuble seront
obligés solidairement,

Pour l'exécution de toutes et chacune des clauses de 1'
acte de vente; les enchérisseurs et acquéreurs seront tenus
de faire élection de domicile atiributive de juridiction,
dans les actes d'enchéres,d'adjudication ou de command,dans
la Ville ou dans l'un des faubourgs de Bruxelles; & défaut
de quoi,ils seront censés avolr élu domicile chez M.,le Pro-
cureur du Roi de 1'arrondissement de Bruxelles,

Art,26,

La Ville aura, en tout temps,le dreit de poursuivre la
résiliation de la vente pour inexécution par l'acquéreur de
l'une ou de l'autre des clauses de l'acte et ce avec domma-
ges et intéréts,

Pour le cas ol cette résiliation serait demandée & rai-
son de contravention & l'article 11, les dommages et inté-
réts sont irrévocablement fixés & Forfait et, & titre de
clause pénale, & une somme égale al guart du prix de vente.

Pour se couvrir de ces dommages-intéréts,la Ville aura
le droit de retenir & concurrence de cette quotité,toutes
sommes, gquelles qu'elles soient, gui lui auraient été payédes
par l'acquéreur, la propriété en étant réputde acquise 4 la
Ville dés le jour du paiement. En cas d'insuffisance,la Vill.
n'aura & poursuivre l'exécution sur les biens de 1'acquéreuv
que pour le surplus.

Le droit de résiliation pour inexécution de la c¢lause
prévue au dit article 11, pourra 8tre exercéd, quelle que
soit la cause du retard, et ce aprés une simple conastation
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54.

et mise en demeure par lettre recommandée.

Les biens se vendent dans 1'état ol ils se trouvent,
les acquéreurs devront en supporiter toutes les taxes,contri-
butions et charges quelconqgues, & partir du jour de la vente.

Les acquéreurs auront & leur charge, & partir du Ier
janvier qui suit la date de la vente, les taxes annuelles
d'ouverture de rues, d'égolit et de pavage, qul sont ou se-
ront mises sur les terrains faisant 1l'objet de la vente,con-
formément aux réglements-taxes d'ouverture de rues,d'égodt
et de pavage,

Ils auront la faculté de libérer leur terrain des taxes
annuelles en payant,solt avant le Ier janvier suivant la date
de la vente si les taxes sont déji en vigueur,solt postérieu-
rement,le capital correspondant & la valeur des annuités non
. échues,conformément aux susdits réglements,

Art,28,

Les clauses et conditions de détail,particuligres &
chague lot, telle que la désignation des biens, la Gescrip-
tion des maisons, la contenance, les servitudes dont les
i biens sont grevés, ete...,seront arrftdes par le Colldge des
iBourgmestre et Echevins,.

Celui-~ci déterminera également, s'il v a lieu, des con-
ditions spéciales pour chagque groupe d'immeubles ou lot
isolé,

Ces dispositions additlonnelles auront méme force et va-
leur gue les stipulations du présent cahier des charges,

Art,29.
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A défaut par les acquéreurs d'exécuter ponctuellement
1leurs engagements envers la Ville, celle-cl pourra comme pre-

:miére inscrite, faire vendre publiquement les Iimmeubles af-

'fectés & la slireté de sa créance, conformément aux articles

190 et suivants de la loi du 15 acfit 185%,

Les acquéreurs ne pourront exercer aucun recours contre
la Ville si celle-ci modifiait le cahier des charges ou les
conditions de vente au profit des propriétaires ou acqué-
reurs de terrains contiglis ou volsins.

Ainsi délibéré en sdance du Conseil communal,le 25 juil-
let 1955,
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Par le conseil: Le Secrétaire ff, (sé)L.Vanden Neucker;
Le Conseil: sé: J.Van de Meulebroeck,

Pour cople conforme: Bruxelles, le 2 Janvier 1958,
Par le Collége: le secrétaire:(s) 1illisible.
Le College: signé: illisible.

Enregistré & Woluwe-Saint-Pierre, A,C,et Successions
le 7 février 1958, volume 6, folio 55, case 15, Quatre rdle
sans renvoil,

Regu quarante francs.Le Receveur, (s)Toussaint.

Pour expédition conforme en ce qui concerne les anrexe
du susdit acte,(signé) illisible,
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