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PROCES-VERBAL

[ gl copropriétaires présents sur 107, totalisant | 7.746 { 100.000 quotités! (ot 89%) |

copropriétaire(s) représenté(s) sur 107, totalisant

| ars de |a premiére séance de I'assemblée aénérale il A été canstaté que e double auarim nrévu par la lni
n'était pas atteint. En conséquence, 'assemblée générale n'a pas pu délibérer sur son ordre du jour.

LIn pracés-verhal de rarence tenant &galemeant lieu de nauvelle canvaration a éte adrassé A tous les
copropriétaires avec référence au méme ordre du jour que celui de la premiére convocation.

Confarmément a |a lni cette denxiéeme séannce de 'assemhlée générale nent valahlement délihérer auel que
soit le nombre de propriétaire présents ou représentés et quel que soit le nombre de quotes-parts dont ils
disnasent

: les autres points sont informatifs de sorte qu’ils

et repris, a ce titre, dans le procés-verbal des décisions a établi
ne serant nas nécessairement renris au nracés.varhal

N° ANNEXE(S) JOINTE(S) A L'ORDRE DU JOUR

Echéancier des contrats en cours

Tableau comparatif des charges cléturées et budget prévisionnel des charges courantes du nouvel exercice
Rannaort sur les comntes de Pavereice clituré

Rapport de stabilité - Avis de stabilité concernant la déformation d'un chassis a 'entrée du parking du batiment et
des traces d'infiltration dans les parkings

HoOoN=

Ce(s) document(s) constituent des annexes faisant partie intégrante du procés-verbal des décisions, auxquellesily a
lieu de se référer pour la présentation des points s’y rapportant.

Désignation du Président de Passemblée générale — Majorité absolue
C'est sans aucune opposition que 'assembiée générale accepte la désignation

pour assurer la présidence de la présente séance.
Désignation du secrétaire — Majorité absolue

LG I\':I;G U'G deud éld;lw vl lbiblc a véniﬁw ir;a Pl éb\:l SO G;. iua M Ubuldi.;ul 19, d;l Ib; qul:d (W) |'u0ic| ica VU;.U&.
Quant a la rédaction du procés-verbal, conformément au Code civil, c’est au syndic quincombe cette tache.

C'est sans aucune opposition que I'assemblée générale accepte la désignation I-
pour assurer le secrétariat de la présente séance.

La séance est ouverte & 18h08 heures sous la présidence dem, assisté(e)
des membres du conseil de copropriété, qui forment ensembl mblée, et du syndic,

la SA CITYA BELGIUM-Agence d'Uccle, représentée par Luc Vandenplas, gestionnaire,

qui rédige le présent procés-verbal.
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L'ordre du jour, tel qu'il figure dans la convocation, est ensuite abordé. Aprés délibérations, 'assemblée générale
prend les décisions suivantes, issues du dépouillement des bulletins de vote.
|
N° OJ RESOLUTION SOUMISE AU VOTE QRUE%TJUISM POUR JCONTRE] ABST. RESULTATS
4.2 |Approbation des comptes 50,00% | 43.328 0 0 100,00% accepté
5.1 |Décharge aux membres du CC 50,00% | 42.533 0 795 100,00% accepté
5.2 |Décharge au commissaire aux comptes 50,00% | 42.533 0 795 100,00% accepté
5.3 |Décharge au 50,00% | 42.533 0 795 100.00% accepté
6.1.1 50,00% | 37.890 0 5.438 100,00% accepté
6.1.2 50,00% | 43.328 0 0 100,00% accepté
6.1.3 50,00% | 43.328 0 0 100,00% | accepté
6.1.4 |Mandat CC 50,00% | 43.328 0 0 100,00% accepté
6.1.5 |Mandat CC : 50,00% | 43.328 0 0 100,00% accepté
6.2.1 | Désignation comm. Cptes Mon- 50,00% | 43.328 | 0 0 100,00% | accepté
8.3 [Mandat cc choix expert 66,66% | 43.328 0 0 100,00% accepté
6.4 |Mandat Syndic 50,00% | 43.328 0 0 100,00% accepté
6.4.1 |Mandat syndic contrat récurrent 50,00% | 43.328 0 0 100,00% | accepté
6.4.2 |[Marché de I'énergie 50,00% | 43.328 0 0 100,00% accepté
6.4.3 |Renouvellement enveloppe budgétaire 66,66% | 43.328 0 0 100,00% | accepté
7.1 |Mandat Syndic choix arch. CDCA 50,00% | 43.328 0 0 100,00% accepté
7.2 (viandatr LU Croix rourmsseur TO,00% | 41.£13 | £.UDD u ¥D,£0% asvepe
7.3 |Mandat CC choix fourn. Chassis 66,66% | 42.533 0 0 100.00% accepté
7.5 |Install. Bornes de rech. Empl. Commun 66,66% | 29.549 | 13.020 759 69,41% accepté
7.5.1 |Recours cons.techn. Bornes de rech. 50,00% | 31.983 | 10.586 759 75,13% accepté
7.5.2 |Autor.prov. Install bornes 50,00% | 16.011 | 15.559 | 11.758 | 50.72% accepté
7.6.1 |Approbation mise en conf. Statuts 50,00% | 12.507 0 0 100,00% | ss objet
8.4 Accord incial. Tomzoose dovaant Coacset EQ,00N, ¢ 22222 ¢ S.EEY 1554 SEZIN assosts
10.1.1]|Apport fds réserve 50.000 50,00% | 43.328 0 0 100,00% accepté
10.1.2|Financement décisions AG 50,00% | 43.328 0 0 100,00% | accepté
10.2 |Approbation budget 50,00% | 43.328 0 0 100,00% | accepté
| - Danmart cuae lavarainn Ananli |
[ = Poppostiour! g

Suite aux décisions de 'assemblée générale du 20 juin 2023, la mise en peinture des communs par la société
Hoffmann a eu lieu et la mise en peinture des escaliers de secours aura lieu en septembre.

Le calorifugeage par Gailly a eu lieu.

La porte du garage a d(1 étre remplacé suitee & un sinistre et c'est donc VIPER qui en assure aujourd hui I'entretien.
Il est & noter que I'appel d'offres liée & la réfection de la petite toiture réalisée par l'architecte -nous est
parvantie tardivement,

Et le montant le moins cher est de 175.260,05 € ttc.

La copropriété pourrait prétendre & une prime de plus ou moins 73.000 €.

L’ordre du jour ne prévoit donc pas cette possibilité et il va donc falloir organiser une assemblée générale
extraordinaire pour ce faire.

=X Rannart annuel circonstancié  du  conseil de copropriété  sur Pexercice de  sa mission |
envoyé avec le PV de carence

| 3.2. Echéancier des contrats des fournitures réguliéres ZJ
Aprés analyse des contrats, il s'avére, qu'actuellement, ceux-ci ne justifient pas d'étude de marché pour linstant.

Le nouveau contrat-cadre de fourniture d’énergie

Jusque fin 2023, les prix de 'ACP ont été sécurisés sur base d'une négociation de prix fixe ayant eu lieu lors de la
crise du COVID.

A Pautomne 2023, nous avons relancé une négociation de prix dans un contexte de marché complétement différent.

En analysant les comportements des marchés de 'énergie en automne 2023, il a été convenu de suivre une stratégie
de clics nartiele nrogressive. Fin novembre, la nremidre nhase dea clics a done &té réalisée pour sacuriser la faumiture

2024 et une partie de la fourniture 25 et 26.

20240618-BEA-AGO-PV
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{ ' Phase 1 — Fixation dune partie de | Volume résiduel en tarif variable ‘
volume (réalisée fin novembre 2023)
2024 75 % du prix 25% du prix
2025 50 % du prix 50% du prix (stratégie de cliquer
encore 25% d'ici la fin de l'année
2024)
2026 25% du prix 75 % du prix (stratégie de cliquer
encore 50% d'ici la fin de lannée
| 2025)

Voici un graphique sur les douze derniers mois accomplis comparant le tarif Citya, un tarif de marché variable et un
tarit de marche tixe disponibles en janvier 2024 pour les clients protessionnels
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o= Prix Citya Tarif variable de marché  ====Prix fixe de marché

Les prix de marché étant en train de remonter, la stabilité du prix Citya devrait encore donner de bons résultats pour
lae mnie a vanir

Attention de bien noter que les prix affichés ci-dessus comprennent les marges des founisseurs. Les prix de marchés
futurs (marché du gros hors fournisseurs) avoisinent actuellement les 35 €/MWh.

[ 3.3. Action(s) en justice et/ou contentieux impliquant ’association des copropriétaires ]
Il N’y a pas d’action en justice, ni de contentieux en cours.

3.4. Résumé du tableau comparatif des dépenses ordinaires (art. 3.89 § 4 16°) 3

Pour la présentation de ce point, il y a lieu de se référer au contenu de I'annexe référencée & la premiere page du
présent document.

[POSTE [ Budget | Réalisé | Ecart |
rrais “jocataires” svt rusage 265.5U0,UU 239.6/3,bU|  -25.826,4V
Frais "propriétaires"” svt I'usage 59.000,00 75.295,00 16.295,00
[TOTAL 324.5600,00] _ 314.968,60]  -9.5631,40)
[Ce qui représente en pourcent age une difference de : ~2,94%|

20240618-BEA-AGO-PV
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Frais de conservation et travaux a épingler hors décision(s) de I'assemblée générale

Suivant contenu du relevé des charges, les dépenses significatives ou particuliéres, qui méritent d’étre épinglées, sont
les suivantes :

[Rubrique JCommentaire

TVAC ]

Z-UUU-U | |Repd aliul GUUpUIC Z2.1U9,712
Réfection joints facade 3.140,86
Remplacement couvercle ventilation 2.275,69

2-200-00 _|Remplacement coude section égouts 1.406,90
Remplacement huileurs automatiques 3.118,50
Placement radar petit ascenseur 10 1.734,69
Remplacement sonde de charge grand asc. 10 2.782,11
Remplacement plafonds gds ascenseur 1.325,00
Remplacement carte electo petit asc 2 2.287,71
Remplacement carte electo petit asc 2 5.147,25
Remplacement coffre fort clés asc 1.100,75
Remplacement sonde charge petit asc 8 2.617,03
Remplacement gamn coulisseaux gd asc 6 2.668,08
Renouvellement module régul 902,21

2-600-00 _|Remplacement décharge condensats 3.124,10
Acompte calorifuge conduites EC 8.314,13

! ‘Dnnm anllamant nnmna \Wiln 4 7AA’R.’R
| |Remplacement vanne + refection circuit hydro 2.301,07
TOTAL| 51.100,43

{ 3.6. Suivi de Pexécution des décisions prises par 'assemblée générale

Suivant contenu du relevé des charges, les dépenses engagées dans le cadre de I'exécution des décisions de

I asservige yer e die Ul ies Suivalies .

Rubrique |Commentaire TVAC
3-000-00 |Peinture des communs 42.669,24
Remplacement décharges communes 209241
Remplacement pompes fosse sous-sols 567721
Placement regard de visite 1.494,74
Remplacement section égouttage 2.300,19
Travaux candlisation commune 2.581,10
3-600-00 |Renouvellement vannes 5.867,26
e rerreirkrevreteelveyerery AR e
Calorifuge conduite ECS 20.785,33
Renplacement dapet anti-retour ISTA 244415
TOT. 92.879,37!

Décisions non encore exécutées ou partiellement exécutées
Suivi des conformités du permis d’environnement

o Local poubelle avec portes RF
o Portes RF et électrisée entre le parking et la copropriété

20240618-BEA-AGO-PV
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L3 Setiontia ot o Loons I

[Solde de réouverture de I'exercice [ 758.958,04]
Apports sur I'exercice

Apport annuel 50.001,15
Indemnités emm/dém 525,00
Interets ae retard To9,Ub
Intéréts bancaires 2.692 97
Loyers locaux communs 5.789,36
Total des apports 59.173,54
Prélévements sur I'exercice

[Suivant détail du tableau ci-avant [ 9287937l

[Total des prélevements sur l'exercice | 92.879,37]
[Solde ala cléture de I'exercice [ 725.252,21]

] 4, Rapport et approbation des comptes cléturés le 31/12/2023 (période du 01/01/2023 au 31/12/2023) ]

4.1. Rapport du commissaire ou du coliége de commissaires aux comptes 4

En exécution du mandat qui lui a été conféré lors de la demiére assemblée générale, Monsieur Dekeyser,

qui a procédé a la vérification des comptes de I'exercice cléturé, déclare n'avoir relevé ni erreur ni omission.

En conséguencs, il recommande I'approbation des comptes.

4.2. Approbation des comptes et du bilan de I'exercice comptable cloturé et de leur répartition dans les
décomptes individuels — Majorité absolue ACCEPTE

5.2. Décharge au commissaire aux comptes — Majorité absolue ACCEPTE

Décharge au syndic — Majorité absolue ACCEPTE

| 6. Elections & mandats |

| 6.1. Mandats des membres du conseil de copropriété — Majorité absolue ]

La/les candidature(s) regue(s) est/sont la/les suivante(s) ; elle(s) pourrai(en)t &tre complétée(s) par celle(s)
suscitée(s) par la convocation de la présente réunion :

6.1.2. Monsieur Majorité absolue ACCEPTE

r - Majorité absolue ACCEPTE

6.1.5. Monsieu lajorité absolue ACCEPTE

6.2. Désignation du commissaire aux comptes ou du collége de commissaires, qui devra avoir établi son
rapport écrit avant I’expiration du délai de convocation — Majorité absolue

La/les canalaature(s) regue(s) est/sont la/ies suivante(s) ; elle(s) pourrai(en)t etre completee(s) par celle(s)

suscitée(s) par la convocation de la présente réunion :

6.2.1. Monsieu - Majorité absolue ACCEPTE
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6.3. Mandat au conseil de copropriété de choisir les experts pour I’élaboration des cahiers des charges —

Majorité de 2/3 ACCEPTE

——mL#Z_ . E._L.._1 - ———-£_  _a

oo —at
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concurrence est obligatoire a 20.000 €.

6.4. Mandat du syndic : la SA Citya Bruxelles / Agence d'Uccle — Majorité absolue ACCEPTE
Le vote porte sur la reconduction du mandat du syndic jusqu’a la tenue de la prochaine assemblée générale ordinaire.

Mandat au syndic, en concertation avec le conseil de copropriété, de pouvoir souscrire, dénoncer ou
remplacer tout contrat récurrent annuel souscrit par la copropriété — Majorité absolue ACCEPTE

Marché de I'énergie : mandat au syndic de pouvoir changer de fournisseur d’électricité et/ou de gaz,
avec le concours d’un courtier en énergie - Majorité absolue ACCEPTE
Il est précisé que, selon les opportunités éventuelles du marché au moment ou les contrats de fournitures d’énergies
en cours viendront a échéance, sur les conseils du courtier en énergie, la signature des nouveaux contrats pourrait
porter sur plusieurs années.

6.4.3. Renouvellement de I'enveloppe budgétaire de 7.000 € mise a disposition du syndic, avec 'accord du
conseil de copropriété, pour pouvoir entreprendre, en cours d’exercice, des dépenses non-

conservatoires relevant de I'interet general de la copropriete - Niajorite de 2

[ 7. Projet(s), proposition(s) ou ratification(s) soumis a Papprobation de Passemblée générale [

7.1. Mandat au syndlc de pouvoir choisir un architecte afin de réaliser un cahier des charges ainsi qu’un

(Rapport Formes & Structures) - Majorlte absolue

ACCEPTE
Il est & préciser que lors de 'assemblée générale du 30 mai 2017, la réfection de 'esplanade avait été acceptée dans
sa globalité pour un montant de 445.000 euros & 10% preés.
Afin de limiter les frais, si c’'est possible et en accord avec votre conseil de copropriété, I'objectif est d'avoir un avis

TP
IS S L

7.2. Mandat au conseil de copropriété de pouvoir choisir le fournisseur pour le travail de réfection partielle
de I’étanchéité — Majorité de 2/3
ACCEPTE

7.3. Mandat au conseil de copropriété de pouvoir choisir le fournisseur pour le remplacement des chassis
en aluminium dans la descente de garages (cf : rapport de I'ingénieur stabilité Formes & Structures) —
Majorité de 2/3 ACCEPTE

en alumlnlum dans la descente de garages (cf : rapport de I'ingénieur stabilité Formes & Structures) -
Majorité de 2/3
SANS OBJET

7.5. Installation d’un dispositif de rechargement pour voiture électrique sur un emplacement de parking
omimur

Pour la présentation de ce point, il y a lieu de se référer a I'Arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale
du 29/09/2022, publié au Moniteur belge le 03/11/2022, déterminant les ratios de points de recharge pour les parkings,
ainsi que certaines conditions de sécurité supplémentaires y applicables.

Les conditions de sécurité sont donc les suivantes :

CHAPITRE 3. — Conditions de sécurité dans les parkings
Art. 6. Dans tous les parkings, le placement de points de recharge est conditionné aux exigences suivantes ;
e Le point de recharge doit étre installé sur une surface incombustible ou ignifuge ;
e Larecharge d'un véhicule doit étre impérativement réalisée a I'aide de points de recharge prévus a cet effet ;

20240618-BEA-AGO-PV W
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e Les installations électriques doivent étre dimensionnées pour pouvoir supporter la recharge de véhicules, et
avoir été controlées par un organisme agréé au sens du RGIE ;

- I A mAindas AA l'l\l\hﬂrﬂl\ An-unnl- Abra mnrinmia Aliima mratasticnn rhocieiina Ao Abea nlaniae A vima handone o Whiammta
- e AN M e e g S Ih M A Ll I e A I [ AW AW [ WIS W A e AT TR MG e PO PPl e

pour éviter tout endommagement potentiel par un véhicule, mais doivent rester accessibles aux personnes a
mobilité réduite.

Art. 7. Pour ce qui concerne les parkings couverts, le placement de points de recharge est conditionné aux

exigences suivantes :

e L’utilisation de noints de recharae rapide. c’est-a-dire tout paint de recharae d’une puissance supérieura ou
égale & 50 kW, est interdite. Le permis d’environnement peut déroger a cette |nterd|ct|on sur avis du service
d’incendie ;

e Sauf dérogation prévue dans le permis d’environnement, notamment en cas d’impossibilité technique, un
bouton d'arrét d’'urgence doit étre placé prés de chaque entrée du parking afin de pouvoir couper, en cas
d’'incendie ou d'incident, |a totalité des points de recharge ;

e Lorsque le parking souterrain est équipé d'une installation de détection d’incendie automatique. I'alimentation
des points de recharge doit étre automatiquement coupée en cas de détection incendie ;

e Les zones de recharge doivent étre ventilées par un systéme permettant un renouvellement de Fair dans le
parking toutes les 3 heures ;

e Un plan lisible, visible et a I'échelle indiquant les emplacements des points de recharge doit étre placeé &
'entrée et a la sortie du parking.

Art. 8. Pour ce qui concerne les parkings couverts d’une superficie supérieure a 1.250 m et/ou comportant des
niveaux inférieurs au premier niveau majoritairement situé en dessous du niveau de la voirie donnant accés
au parking, les conditions supplémentaires suivantes s'appliquent :

e Le placement et le fonctionnement d’'une installation de détection d’'incendie munie de détecteurs de fumées
doivent &tre assurés. Ce systéme sera de type « surveillance partielle » conforme & la norme NBN S$21-100-
1&2 ou une norme Européenne équivalente ;

e La transmission d'un signal d'alarme incendie et d'un signal de derangement contorme aux dispositions de la
section 5.3 de la norme NBN S$21-100-1. Le service d'incendie doit toujours étre averti en cas de détection
confirmée, conformément au point 6.2.6 de la norme NBN S21-100-1.

Art. 9. Lorsque le parking est muni d’un ascenseur pour véhicules, I'installation de points de recharge est interdite.
Le permis d’environnement peut déroger a cette interdiction, sur avis du service d'incendie.

Quant au Code civil, voici ce que précise I'extrait de I'article 3.82 § 2 I'extrait relatif au droit de la copropriété de former
opposition contre les travaux envisagés :

« A peine de déchéance de leurs droits, les copropriétaires ou, le cas échéant, I'association des copropriétaires
peuvent, dans les deux mois qui suivent la réception de cet envoi recommandé, former opposition contre les travaux

anideaande ia anuni ranmnmmaondd & Pavnddibair ab na oiirla haca Avn intdvdl lanu"lmn
e T o I S TR I TP e

Il'y a un intérét légitime dans les situations suivantes :

il existe déja une telle infrastructure dans les parties communes concernées de l'immeuble, ou ;
l'infrastructure ou les travaux de réalisation de celle-ci provoquent d’importants dommages relatifs a
I'apparence de I'immeuble ou des parties communes, & 'usage des parties communes, a I'hygiéne ou a leur
sécurité, ou ;

s  aurunA npfimali.e:aﬁnn Aa linfrastrurtura na réculte ras travanux nnvis:agé.e nu las travaix nnvi.eagég
alourdissent la charge financiere des autres copropriétaires ou utilisateurs.

Celui qui installe cette infrastructure, l'entretient ou procéde 4 sa réfection s'engage a exécuter les travaux de la maniere
qui engendre le moins de nuisances possible pour les occupants et, pour ce faire, & se concerter de bonne foi avec les
autres oopropnétalres ou, s'il y a un syndic, avec lui. Les copropriétaires, les occupants ou, s'il y a un syndlc ce dernier
peuvent a tout moment suivre les travaux et demander des informations & leur sujet au copropriétaire ou & l'opérateur
de service d’utilité bubliaue concerné. »

Ces prec1310ns faites, si 'on se référe au contenu du « Guide d'installation de bomnes pour véhicules €lectriques en
copropriété a Bruxelles », édité par « electrify.brussels », qui est annexé au présent ordre du jour, il y a lieu de retenir
les principaux suivants :

2.4.1. Systéme individuel ol chacun dispose de sa propre borne de recharge
Chagque résident place sa propre borne de recharge derriére son compteur électrique individuel. Cela necessite
une connexion électrique entre le compteur électrique et la borne de recharge. Dans ce cas il sera généralement
nécessaire de faire passer des cables par les parties communes ce qui doit étre signalé a 'avance au conseil, au
syndic ou & PACP. Vous trouverez de plus amples informations sur cette application a la section 2.2.

Tous résident souhaitant installer une borne de recharge doit alors faire appel a un électricien ou un mstallate rde
bornes de recharge qui viendra installer la borne de recharge.

20240618-BEA-AGO-PV ﬁ/
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L'avantage de cette approche est qu'il s'agit d'une solution administrativement simple : chacun installe sa propre
borne de recharge.

Tr lfnfnio‘ ra nyah‘amn r\rénnnfn écnlnmnnf Aae inrAnvéniante Avar ra nynl‘émn‘ la m lieeanra Aamanrdaa nor la
véhicule ne peut pas étre régulée. Si le véhicule est placé derriére le compteur électrique qui dessert aussi le
logement, et que la demande de puissance dépasse la puissance maximale du compteur, le logement entier peut
subir une coupure de courant. Ce probléme peut étre résolu en installant un régulateur au niveau du compteur.
Cela garantit que la puissance allant a la voiture est limitée par la puissance maximale autorisée par la connexion
du logement. Si la puissance maximale de chaque logement est respectée, il y a toujours un risque de dépasser
la puissance maximale de I'ensemble du batiment. En effet. le raccordement d'un batiment n'est pas calculé
en additionnant toutes les puissances maximales des appartements, mais un certain “facteur de simultanéite" est
pris en compte. Une autre solution est que de la station de charge puisse étre régiée pour limiter en permanence
la puissance maximale de recharge, mais la recharge sera alors lente a tout moment.

Par conséquent, dans de nombreux cas, cette approche ne permet qu'un nombre limité de points de
recharge pour le raccordement existant du batiment. A partir d'un certain nombre de points de recharge, il sera
nécessaire de renforcer la connexion au réseau. |l est important de convenir d'une répartition correcte des codts
entre les copropriétaires atin d'éviter que tous les couts ne solent supportés par la personne qui connecte le premier
point de recharge qui nécessite le renforcement. La question du partage des coiits se posera également en
termes de sécurité incendie si les parkings sont couverts. En effet, ils sont soumis & un certain nombre
d'exigences en matiére d'installations pour garantir la sécurité incendie. Selon le parking, ces colts peuvent augmenter
fortement. De bons accords sont nécessaires pour éviter que la premiére personne qui veut installer une borne de
recharge ait a supporter tous ces colts. Ces problemes montrent que I’approche individuelle n'est pas a
I epleuve uu I.Clllpb uc plue bb‘llb appi uu e |l||p||quc duuvelr Il uca L:Ul.lla u Il IbldlldlIUlI CIUVUS e IdIbUII u url deldgb‘
sous-optimal et de grandes distances de cable.

2.4.2. Systéme collectif avec chacun sa propre borne de recharge
Dans cette approche, toutes les bornes de recharge sont placées derriére un compteur électrique commun. L'idée
de ce systéme est que chaque résident dispose de sa propre borne de recharge, mais que toutes les bornes se
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le nombre et le type de bornes de charge. Si ce n'est pas le cas, il y aura des couts supplémentaires pour renforcer
la connexion au réseau. Lorsque plusieurs résidents utilisent Ie compteur commun, les frais de recharge seront
réglés par une partie tierce qui gére les points de recharge. Cela peut se faire par l'intermédiaire d'un opérateur
de point de charge (CPO) qui, sur la base des compteurs d'énergie présents dans les points de charge, peut
facturer les utilisateurs pour I'énergie chargée. Il est également possible de le faire par l'intermediaire du syndic.
Le relevé du compteur commun et celui de chaaue point de charae doivent ensuite étre réalisés afin de facturer a
chacun le montant de sa consommation électrique.

Il existe deux options pour gérer les points de recharge. Soit seule l'installation de base (option de raccordement)
est aménagée collectivement, soit l'installation de base et les points de recharge sont aménagés collectivement.

2.4.2.1. Approche collective de I'installation de base

Dans une approche collective ou seule l'installation de base est gérée collectivement, ACP fournit le raccordement
au réseau, tout le cablage nécessaire et les installations nécessaires pour assurer la sécurité incendie. Cette
installation de base doit permettre & tout résident qui le souhaite de faire installer une borne de recharge sur sa
place de stationnement. Chaque résident peut choisir sa propre borne de recharge et son installateur. Ce faisant,
chaque résident devra également faire appel a un opérateur de borne de recharge pour obtenir une carte de
recharge et c’est a lui qu'il paiera sa recharge. L'électricité utilisée par chaque résident pour charger sa voiture
sera remboursée a 'ACP par le CPO (operateur de pomt de charge). En d'autres termes, I'utilisateur du point de
Ib'(.,lldlgt} pdye sd bUlIbUlllIlldllUll du bl"’U UL Ie L;I"U Ie Ieverse e pdlElllb‘lll d IH\;I" L|UI IHWIL |e> I-de.UIeb
d’électricité. Une variante de cette approche existe lorsque le réle de CPO est assuré par le syndic.

Les avantages de cette approche sont que tous les postes de charge sont connectés derriére un seul
compteur et que la puissance disponible peut étre distribuée de maniére égale entre les différents points
de recharge par le biais de I'équilibrage de la recharge (voir section 3.1.4.). Cela permettra d'installer
davantage de bornes de recharge avec la connexion existante, ce qui peut limiter les discussions sur la répartition
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MUY MM, b ML M | AR | ML ML DU MG WL DA T W I G M LD M M A e

accord clair sur le partage des co(its de ces installations dés le début. Cette approche collective garantit egalement
un prix de revient plus bas, étant donné qu'elle permet une approche plus efficace des besoins en céblage et de
l'utilisation du raccordement au réseau existant.

Cependant, ce systéme présente aussi quelques inconvénients. Comme chacun peut choisir sa propre borne de
recharge, il est probable que tous seront placés & des endroits différents. L'équilibrage de la recharge sera alors
possible. mais des problémes techniaues pourraient subsister. tant pour I'éauilibraae des charaes aue pour les
formes plus complexes de recharge intelligente. En effet, les bornes de recharge de différents fournisseurs peuvent
avoir des normes de communication différentes. Ainsi, pour permettre I'équilibrage de la charge, il faut s'efforcer
de trouver un systéme d'équilibrage de la charge indépendant du matériel, qui permette de contréler les points de
charge de différents fournisseurs. De méme, il n'y aura pas de réduction de co(t pour l'installation des points de
recharge eux-mémes, puisque chacun choisit son propre installateur et qu'il n'y a pas d'économies d'échelle. Il y
aura également des frais d'abonnement mensuels associés a la facturation individuelle de la consommation

d'énergie partagée.
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2.4.2.2. Approche collective de l'installation de base et des bornes de recharge

Dans une approche entiérement collective, I’ACP fournit & la fois l'installation de base et les bornes de recharge.
A raotta fin’ racp nai it faira I:I:"\:’\Ql a 1na nni‘rn:ﬁrian m 1 fanirnit 1in earvira nnm'nlnf Trie lac mamhraa da I’A(:tD
choisissent ensemble un partenaire et le méme type de borne de recharge. Le partenaire se charge ensuite a la
fois de l'installation et de I'entretien des bornes de recharge et de la facturation de I'électricité consommée aux
points de recharge.

Cette approche présente un certain nombre d'avantages. Toutes les bornes de recharge sont gérées par
le méme opérateur et peuvent donc communiquer entre elles, ce qui offre davantage de possibilités pour
la recharge intelligente des véhicules électriques. A nouveau. si la discussion aboutit & un accord
satisfaisant au début du projet, les discussions sur le partage des coflits seront évitées. Une approche
entierement collective permettra également une réduction significative des coits gréce & une approche
efficace du cablage, a une utilisation efficace de la connexion au réseau de distribution et a d'importantes
économies d'échelle pour l'installation des bornes de recharge. Enfin, faire le choix d’avoir un seul
partenaire offre I'avantage de soulager a la fois ’ACP, le syndic et les résidents.

Cependant, ce systéme présente aussi quelques inconvénients. Par exemple, il existe des frais d'abonnement
mensuels associes a la tacturation individuelle de la consommation d'énergie dernére un compteur partagee. kn
outre, ce systéme oblige tous les résidents & choisir un méme installateur pour le méme type de borne de recharge,
ce qui nécessite un accord global et peut poser des problémes lorsque certains se voient offrir une borne de
recharge par leur employeur.

2.4.3. Systéme collectif avec bornes de recharge partagées

Ce sysiSiie s’ appal el i & Ui e appiudi e LUileulive e ia fuun e de base el des buliies de iediaiye (. Z2.4.2.2).

La différence ici est que chaque résident ne dispose pas de sa propre place de stationnement avec sa propre

borne de recharge, mais qu'un certain nombre de bornes de recharge sont partagées par les différents résidents

qui le souhaitent.

Chaque résident qui souhaite utiliser les bornes de recharge doit avoir une carte de recharge afin que I'opérateur

de la borne de recharge puisse identifier les différents utilisateurs et facturer correctement I'électricité utilisée par

lac AiffAranie (ibtilioatara

Le grand avantage de ce systéme est que, grace aux points de charge partagés, le rapport entre le nombre de

voitures électriques et les points de charge ne doit pas étre d'un pour un. Cela limite les colts d'installation et le

risque d'un renforcement nécessaire de la connexion au réseau.

Cependant, ce systéme présente aussi quelques inconvénients. Par exemple, il doit y avoir suffisamment de places
de stationnement communes disponibles ol les bornes de recharge peuvent étre installées. Des accords
appropriés doivent éaalement étre conclus pour déterminer aui utilise la borne de recharae et & auel moment. et il
y aura des colts d'abonnement mensuel associés & la facturation individuelle de la consommation d'énergie
commune. Ceux-ci seront plus faibles que dans les scénarios collectifs précédents (2.4.2.2) car ce colt est facturé
par borne de recharge. Comme ici plusieurs utilisateurs utilisent la méme borne de recharge, ce cout mensuel par
utilisateur sera plus faible que si chacun dispose de sa propre bormne de recharge.

4.2. Prise de décision en assemblée générale d'une ACP

Pour éviter toute discussion a l'avenir, il est judicieux, tant dans le cas d'une approche collective que dans la
situation ol un propriétaire choisit d'installer un point de charge privé, de conclure des accords clairs sur
I'approche, I'entretien, I'assurance et linclusion de la responsabilité dans le réglement d'ordre intérieur de 'ACP.
Il est préférable que cet accord soit prét avant la tenue de I'assemblée générale.

Pour que la proposition d'installer des bornes de recharge soit approuvée lors d'une assemblée générale, il est
nécessaire de disposer d'un plan de travail clair, établi a 'aide des étapes couvertes dans ce document. De cette
Tagur, WUS ies CUpIUPHGLdites auloni urie idée Cidile de §ilnpact de Tinsigiiation de buines de tediiarge. Ue iaisar,
il est également important de montrer que différentes solutions d'installation des bornes de recharge ont été
envisagées (voir "Approche de 'ACP") et pourquoi la solution choisie est la meilleure. Cela permettra d'anticiper
les nombreuses questions et d'éviter un retard dans la prise de décision. Il est préférable de compléter autant que
possible le plan de travail par des documents tels que des plans du sol avec céblage, les différentes offres regues
pour l'installation des points de charge, I'étude de la capacité de raccordement, etc.
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avec laquelle une décision doit étre prise.

En conclusion, en copropriété, il apparait que la meilleure des solutions est celle décrite au point 2.4.2.2. ci-avant.
Mais, contrairement & ce que précise le point 4.2, il n'est pas possible pour le syndic denvisager d'anticiper la
préparation d'un accord avant la tenue de 'assemblée générale !

Sur base de ces informations et des textes |éaaux. 'assemblée aénérale est invitée % prononcer sur \es points
suivants :

Recours a un conseiller technique pour procéder a ’examen des dispositions légales applicables
au(x) parking(s) couvert(s) de la copropriété, établir un cahier des charges, et solliciter des offres de
prix afin de déterminer et de chiffrer les travaux de mise en conformité du garage et I'installation, de

fagon cohérente et durable en tenant compte de Fintérét collectif, de solutions communes de
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parkmg une borne mdmduelle de rechargement a charge Iente raccordee sur son compteur

d’électricité - afin de pouvoir recharger un véhicule électrique moyennant le strict respect de toutes
les obligations légales en vigueur qui en découlent et de la prise en charge de leurs colits — Majorité
absolue ACCEPTE

7.6. Approbation des projets de coordination des statuts et de mise en conformité des réglements de
copropriété et d’ordre intérieur a la suite de I’entrée en vigueur de la nouvelle loi sur la copropriété qui
a pris ses effets le 1er janvier 2019

Ce point fait donc suite aux décisions prises lors de la derniére assemblée générale.

Dn- " rannal ~otta Mnrnhnohnn al- mnon an Mn‘nrmnh: Aaoc otatite at A ranlamanl- A’nrflrn intArias r oa ||nmbn 4: MA“I'A
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ces textes en conformité avec le Code civil et avec les éventuelles decnsmns prises par des assemblees generales
antérieures, qui n'auraient pas encore fait I'objet d'une transcription dans un acte de base modificatif ; ceci sous la
responsabilité du notaire instrumentant.

Concemant le réglement d’ordre intérieur, celui-ci est établi sous seing privé de sorte qu'il est susceptible de
modification et d’adaptation ultérieure sur simple décision de 'assemblée générale des copropriétaires ou en cas de
nouvelles modifications léaislatives a la seule initiative du svndic.

7.6.1. Approbation de la mise en conformité des statuts suite a I’Arrété Royal du 18 juin 2018 — Majorité

absolue SANS OBJET

Ce projet n'a pas été annexé au présent ordre du jour pour en faire partie intégrante rendant ce point sans objet.
La commande a été nassée le 20 février 2023 mais le notaire n'a pas encore terminé son travail de sorte aue ce
point est reporté a la prochaine assemblée générale.

8. Délibération sur lafles proposition(s) déterminée(s) par un/des copropriétaire(s)

8.1. Accord pour I'installation d'une terrasse devant le MIR Concept Store — Majorité absolue ACCEPTE

Ce point est demande pa-:, locataire de Monsieur Letepvre{immojouraan;)

« Je me permets de vous demander de soumettre & l'ordre du jour de votre ASSEMBLEE ANNUEL la demande
d'installer UNE TERRASSE ( si le temps le permet ? ) avec quelques tables devant magasin "MIR concept store” - Rue
Gray 4A a 1040 BXL, qui vont étre retirées chaque jour apres fermeture ?

da nrnmna A la mannmn aat niwart u mmla 1Qh0N at ml nn NF SFRVF PARK Al NNHNI at A nNs fannne

exclusivement LE CAFE THE, JUS DES FRUITS et la patlssene artisanale de qualité... & Iappremer dans le caime !

J'espére gu'on a déja démontré notre concept original qui doit encore évoluer dans le temps.
On a perdu presque 2 ans en attendant LE PERMIS D'URBANISME qu' on a finalement obtenu.
On a beaucoup de demandes des clients pour la terrasse et on espére qu'on va avoir votre comprehension.

Comme déia proposé. ie vous offre GRATUITEMENT utilisation d'espbace arriére maaasin ( espace POLYVALENTE )
pour votre réunion annuel et occasionnel ( équipé avec des chaises et tables )

] 9. Ordre intérieur : rappel non-soumis au vote |

| 9.1.  Tri des déchets ]

Il est rappelé :
Wu'H est strictement Interdit ge deposer des objets encomeprants (fauteulls, meubles, pfancnes en pors, etc. ...)n a
c6té, ni dans les conteneurs.

En cas de besoin, vous pouvez contacter les services de Bruxelles Propreté au 0800/98.181 pour l'enlévement
d’'encombrants ; 3m? gratuits tous les 6 mois.

Nous croyons nécessaire de vous rappeler ci-apres quelques régles en matiére de tri des déchets, que nous vous
demandons de respecter scrupuleusement vos déchets sont & déposer DANS le conteneur et non a coté:

.......

\JUI ILCI lcula gl l\'blt (UI[D wuureb llfU’l ldgﬁl SO~ i.Uul VGI [ai l(
Conteneurs bleus : bouteilles et flacons en plastique — embaliages métalliques — cartons & boissons

Conteneurs jaunes : papiers — cartons
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Conteneurs oranges : Organiques (voir documentation regue de la commune)
Bulles a verre du quartier : bouteilles, bocaux et flacons en verre transparent

[9.2. Changement de radiateur ]
Le conseil de copropriété insiste sur la nécessité de remplacer les radiateurs avec des vannes d'arrét au départ et
au retour.

| 9.3. Fiche d'identification locataire |
Fdl ;d PI ébul I;.c, I; Ubi. |dppU;é qu';i Gb;. ;IIIPUI .Ldl l.l \-;.CIVU;I ;';\-;UI l;.l;.é Ul ;UD vl LjUI (] Iébb \.ic LUl Ii.dUi. U.Ub
locataire pour une raison évidente de sécurité.
Il est également rappelé au propriétaire qu'il faut faire signer le réglement d’ordre intérieur a son locataire
afin que ce dernier prenne connaissance des usages dans la copropriéte.

r AN Fmiimim b b G L wlis smmvspam] mvdcmwmloa
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| 10.1. Fonds de réserve - Mode de financement des dépenses décidées par 'assemblée générale

IT’rojection du fonds de réserve pour le nouvel exercice | Montant |

|Solde suivant bilan a la cloture 758.958,04]
Apports Dotation obligatoire 15.748,004(*)
Dotation complémentaire 34.252,00(")

Total des apports 50.000,00

Prélévements |Placement portes pas encore éxécuté 59.095,00
Mise en peinture des escaliers de secours 27.131.761(*
Réfection partie de l'esplanade 85.000,00](*)

I Total des prélévements 171.226,76

ISnide thinrinsis & In alibing 2lii notival sversics e L

(*) : sous réserve de l'accord de 'assemblée généraie

10.1.1. Fixation du montant de I’apport au fonds de réserve pour I'exercice comptable en cours — Majorité
absolue ACCEPTE

Proposition de fixer la dotation annuelle au fonds de réserve & 50.000 €.
Il s'agit d’'une proposition susceptible d'étre revue en séance sans pour autant pouvoir étre inférieure au montant du

S ey o L s —3 -

- —tar o g
1A (UT UG (CITT YO S AT 7 { Tl AT

M - i 1 = . . - T 1
m ace e
| Cnarges -CU ! munes I Contribution I I'OHGS- ere.serv I Arrondia : l
ordinaires obligatoire
| 314.968,60 € [ s% | 1s74843€¢ | 15.748€ |

1OULETOIS, S PIUS e 45 aes VOIX devalt VOIer ComMre 1a qotaton au 1onas ae reserve, quel quen Soft 1e morntart, arors
méme la dotation obligatoire ne serait pas appelée.

Afin de ne pas interrompre les appels de fonds a la césure de l'exercice comptable, ceux-ci se poursuivront suivant les
échéances comptables jusqu’a la tenue de la prochaine assemblée générale ordinaire.

10.1.2. Financement des décisions prises par Passemblée générale par prélévements sur le fonds de

réserve - Majorité absolue ACCEPTE
Uans rnypotnese ou Ies Jotations au Tonas de reserve ne seraien pas volees, ou 1e seraient pas sumsantes, 1i sé
pourrait que tout ou partie des dépenses décidées par 'assemblée générale soit répartie dans les charges ou fasse
Pobjet d'un appel de fonds spécial en fonction de la disponibilité de trésorerie du fonds de réserve.

10.2. Approbation du budget prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de
fonctionnement et d’administration des parties communes et équipements communs de 'immeuble —

Vict|U C aloUlU

Voir le contenu de la colonne située a 'extréme droite du tableau comparatif des dépenses.
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| 10.21. Projection des appels de provisions périodiques

Suivant le budget présenté, les montants des appels mensuels de provisions se définissent comme suit :

platunpide/laminicion E‘:‘.?::?:: tla;,::gice g Mon_tefnt Différ?nce
cloturé | en cours | £ | Provison Snik
Frais "locataires” svt l'usage 265.500] 308.000| 12 25.667 16,01%
Frais "propriétaires” svt 'usage 59.000 58.000| 12 4.833,33| | -1,69%
Total des dépenses "ordinaires” 324.500] 366.000 30. 500,00H 12,79%

|Apport fonds de réserve | 50.000]  50.000] 12| 4.166,67] [ 0,00% |
| TOTAL| 374.500| 416.000| I 34.666,67” 11,08% I

Afin de ne pas interrompre les appels de fonds a la césure de F'exercice comptable, ceux-ci se poursuivront suivant les
échéances comptables jusqu’a la tenue de la prochaine assemblée générale ordinaire.

Pour les prélévements mensuels de provisions, nous vous rappelons que ceux-ci ne font pas l'objet d'un envoi de
factures mensuelles, mais résultent du recours aux formulaires d’ordre permanent communiqués par le syndic.
A défaut de recourir a ce systéme de prélévements automatiques, il appartient aux copropriétaires de programmer

ce(s) versement(s) a I'échéance mensuelle prévue.

1 'ardra Adiyinnir Atant Anniied |18 edanrs agt lavda 3 10h2Q
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[ Toute remarque relative au procés-verbal doit étre faite conformément a la loi (cfr. article 3.92 § 2)
La prochaine assemblée générale ordinaire se tiendra :
durant la 1ére quinzaine du mois de mai 2024
Tout copropriétaire peut demander a l'assemblée générale de délibérer sur la proposition que celui-ci détermine.
Toutefois, pour permettre l'inscription de ce point & ordre du jour en respectant les délais de convocation, la
demande doit étre formulée, par écrit, au syndic, au moins trois semaines avant le premier jour de la quinzaine

définie ci-avant.
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