ACP Hétres-érables
Association des copropriétaires de l'immeuble ACP Hétres-erables
Rue du repos 49 / rue cofone! Chaltin 68 & 1180 Bruxelles
(Inscrite & la Banque Carrefour des Entreprises sous le numéro BCE : 0832.976.216)

Assemblée générale extracrdinaire du 03 septembre 2024

PROCES VERBAL

Les coproprietaires de |'Asscciation des Copropnigtaires de la résidence Hétres-erables situge au 49 rue du repas/és
rue colonel Chaltin & 1180 Bruxelles se sont réunis en assemblée genérale extraordinaire dans une salle de Forest-
Domaine.

Quverture de la séance

La séance est ouverte &4 18h380 par Laurent Berkovic, syndic de |a copropriete
Convocations

Les convocations ont été adressées par le Syndic le 19 aout 2024

Composition de I'assemblée générale — liste de présences

Sont presents, représentés cu absents les copropriétaires dont les noms et les quotités qu'ils détignnent sont repris
dans (3 liste de présences gui est signée par chacun des coproprigtawes qu leurs mandataires.

Cette liste de présences (et les procurations} est déposée sur le bureau et une copie peut étre obtenue sur simpie
demande au Syndic.

Quorums

It résulte de Ia liste de présences que. a 'ouverture de la séance, 8 coproprietaires sont présents eb'ou valablement
représentés sur 11 et forment 729/ 1.000 de la copropriété.

Les dacisions doivent étre prises conformément aux dispositions [égales et aux stipulations de ¥acte de base.

L'assemblée générale est reconnue valablement constituée et apte a délibérer sur I'ordre du jour repris dans
ia convocation.

Ordre du jour

1. Validité de VAssemblée Générale
0. Efection du Président de ['Assemblfee
st nommeé & lunanimité président de 'assemblée générafe
b. Election du secrétaire de séance

Le syndic est nomme & "unanimité secrétaire de séance
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2. Information sur le litige en cours (Vimar] — décisions, actlons.
Les copropriétaires ont recu fa citotion de Vimar.
Au départ, il y avait un accord sur un devis de +/- 48000 eura. il y a eu des suppléments {5 o 7000 euro). £t au
final ; fy a eu pour +/- 70.000 euro. il y 0 un poste de 2.000 euro pour la poutre {pas de réponse).
GGG a été appelé § la cause, en intervention en garantie. En effet, il y aurait eu des suppléments qui auraient 6té

accepteés par GGG, qui n’guralent pas été opprouvés par lo copropristé.

it v @ une gudiencefintroduction)} le 19/09/2024. Les parties devront probablement faire (6 décider par fe tribunal)
g un échange de conclusions.

0On devra essaver de réconcilier les montants payés et les arriérés. Chague copropriétoire devra envoyer au syndic
fes montants paygs pour les terrasses avant le 20 septembre

Le montant pour la poutre devra étre imputer d 'ensemble de la copropridté.
L'affaire est g suivre.
3. Assurances - Sinistres
a  information sur la sinistralité, la franchise et 'obandon de recours

Pour information, voici la sinistrolite

08218016930} 12/02/2021 DEGRADATIONS IMMOBIL{ERES 449,90 0,00 449,30
081580589201 15/04/2019 INF PROVENANT D'UM TIERS 1.748,70 000 174870
DE198063250% ORAG4/2019 FUITE INSTAL APPARENTE 807,21} 0,00 BO7.2%
081980285101 12/02/2019 INF PAR TO{TURE 1532,5% 0,00 15325
081881801801 24£03/2018 DEGRADATIONS IMMOBILIERES 4.810,29 0,00 4,820,729

11.358 66 0,00 1).353,66 123%

Et ne comprend pas les dossiers en cours.

Vous avez plus de 5 dossiers en 7 ans et une sinistralite de 123% (les premieres alertes aux compagnies
commencent g 35%...}

Axo g augmenté la franchise & partir du 01/04/2023. En mars 2024, le courtfer a demandé de revoir cette

franchise, mais la compagnie a refusé.

Dans I'intervalle, o franchise est de 3.410,62 euro (g l'indice octuel! de 307.32}
b. Sinistres en cours

Un sinistre est privatif et sous frenchise (terrasse)

Un sinistre sous chaudiére {pas de devis)

Un sinistre entr salle de bain). .
il a été décide de ne pas faire intervenir 'assurance, e rermboursera directement
our fes dégdts occasionnés chez elle, sans passer par fa copropriété — avec plofonds de Fancien \

expertise {3380 eurc HTVA).
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¢ Clouse de solidarité
Lo clause est proposée
Ont voté pour .
S’abstient
Ont voté contre : tous les autres copropriétaires
La résolution est rejetée.
d. Réévaluation du contrat d'assuronces — protection furidigue

La copropriéteé a recu en méme temps que la convocation, les prepositions d'assurance.

La copropriété décide de changer de controt 4 la prochaine échéance (avrit 2025} et choisi fa proposition de Vivium
{via le courtier Meuwése et Gulbis) et donc de résilier le contrat actuel égolement pour V'échéonce,

La copropriété choisi lo protection juridigue ARAG — formule étendue.
Ce point est volé o unanimite.
e. Rappel aux occupants d'avoir une assurance RC.

f est rappele aux occupants (locataires comme proprictaires) d’avoir une assurance responsabiliteé locative ou
civile

4. Demande {orale) d'un copropriétaire : prise en charge de ses factures — appels {dossier non
transmis au syndic avant la convocation).

Les factures de réparation de la toiture qul n‘avaient pas été payées par le syndic précédent, ont été payées par le
prepriétaire .. 1 330,83 euro et 1 769,67 euro et doivent étre remboursées au propriétaire. |l faudra vérifier si ces
factures ont été imputées et si non, uniqguement 3 ‘Repos’

5. Comptes

a. Nettoyage du bilan

A lactif :

4001 - Ancien proprigtaire - symomnis 821,71
4003 - Ancien propriétaire - verschueren&associés 1 083,10

499602 - Sinistr 019 - living 1 163,64
499603 - Sinistr 018 - chambre 413,39
499604 - Sinistr 2019 - machine & lover 222,00

499606 - Sinistre combriologe - bokefmoans 416,10
Devront étre nettoyés via le fonds de roulement

Et le fonds de roulement devra Btre appelé pour atteindre un montant de BO00 euro
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b. Etat des impayés
Le syndic enverro I'état des impovés aux copropriétaires.
Comptes GGG - et rectifications
Le vérificateur est venu voir le syndic et deux rectifications sant & faire au 2°™ trimestre.
d. Fonds de réserve — appels

La copropriete décide de ne pas appeler de nouveau fonds de réserve, jusqu’s la prochaine assemblée générale.

Toute remarque relative au présent procés-verbal doit &tre faite conformément a fa lai
L'ordre du jour étant épuisé, Ia séance est levée a 21h00

Laurent Berkovic, IF1 512580

syndif/lSecrétain:e de/ssance
5

Président de seance &

Les proprietaires presents en fin de seéance. .L
-
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