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Nous avons bien regu la consignation de la taxe a la délivrance relative 3 votre permis d'urbanisme n°16 44204-
2018 accordé le 26/03/2019.

Nous vous en remercions et vous transmettons en annexe 13 copie du permis d'urbanisme qui vous est
destinée ainsi que celle qui doit &tre gardée en permanence sur le chantier,

Nous permettons de vous rappeler que vous devez informer notre administration du début des travaux.

Veuillez agréer,, nos salutations distinguées.

Par ordonnance :

Par délégation, Le Collége,
Par délegation,
/ .--’-,
Didier Heymans. Jonathan Biermann.
Directeur du département Fchevin de I'Urbanisme,

Aménagement du territaire
et politique foncitre.

Matson communale - Place Jean Vander Elst 29— 1180 Ucde — 161, 02/348.65.11 _ Fax :02/343.59.49
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LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,

Vu la demande introduite par Monsieur et Madame elative a
un bien sis Rue des Bigarreaux 23 et tendant @ démolir et reconstruire une maison unifamiliale
(102/1 du PU 16-42377-2016) ;

Attendu que I'accusé de réception de cette demande porte la date du 06/12/2018;
Vu le Code Bruxellois de ’Aménagement du Territoire du 9 avril 2004;
Vu l'article 123, 7° de la nouvelle loi communale;

Vu l'orrété du Gouvernement de lo Région de Bruxelles-Capitale du 4 juillet 1996 relatif a la
transmission de documents en vue de l'instruction des demandes de permis d’'urbanisme et de
lotir, des demondes de certificat d’urbanisme et de certificat d’urbanisme en vue de lotir;

Vu larrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 23 novembre 1993 relatif aux
enquétes publiques et aux mesures particuliéres de publicité en matiére d’urbanisme et
d’environnement;

Vu Parrété de I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux
commissions de concertation;

(1) Attendu qu’il existe, pour le territoire ou se situe le bien, un plan particulier d’affectation du
sol en vigueur autre qu’un plan particulier d’affectation du sol approuvé sur base de l'article 17
de la loi du 29 mars 1962 orgonique de I'aménagement du territoire et de I'urbanisme;

{1) Attendu-gui-existe Pourieterriona-ouse situeto-bienHa-pernis de letirponparme;

() Var-lo-décision-dufonctionnaire déliqui-prse-an-date Gu—etaceordontsur PropasHeaRotivée

du-colléga-en-dote-du-ta-fles)-dirogationfsl-au-susdit

(1) ph culiordaffectotion dusok

i parmis de lotir;

{1} Attendugueto-demande-a-tesoumise-aux Fresuresporticuliéres de-publcité du-14/32/2018
28/12/2038 XXX il i) alont) e witels): o colié iberes:

) V- ovisdad iond e

(- Vu Vevis—wnomime—non—unenime—dela Commismon—da—concertation—an—prasence—dun

raprésentant deta-Dicactionde I UrbamsmeadaBruxelles-devetoppement urbain—ectroyent la (fes)

derogetos{slau ré ’ isrme

(1) Vu les réglements régionaux d’urbanisme;

(1) Vu les réglements communaux d’urbanisme;



)-Envertu-de Yarticle 325-du
délégué-ast libellé comme suit :

(1) Vu I'article 12666 du CoBAT relatif & I'octroi de permis suite @ un avis favorable et unanime
de la Commission de concertation en présence d'un représentant du Fonctionnaire délégué, au
sens de l'ordonnance du 26.07.2013

ARRETE :

Considérant le repérage administratif et la procédure :

Vu la demande de permis d'urbanisme n®16-144204-2018 introduite le 29/08/2018, , modifié¢e
(documents indicés D et datés du 21/02 2 1¢ na licati n 126 1al. 2 du CoBAT le
26/02/2019 par Monsicur et Madame t visant a démalir et
reconstruire une maison unifamiliale (application de l'article 102/1 du permis d'urbanisme n°16-
42377-2016) sur le bien sis rue des Bigarreaux, 23;

Vu que le plan régional d'affectation du sol (PRAS) situe la demande en zone d'habitation a
prédominance résidentielle;

Vu que la demande se situe dans Paire géographique du plan particulier d'affectation du sol (PPAS)
n"5 Quartier du Kriekenput (AR du 20/01/1960) et déroge a ce plan particulier d'affectation du sol;

Considérant que la demande maintient exactement le méme volume extérieur et la méme
implantation, de sorte que la maison reconstruite aura le méme aspect que 1a maison rénovée
autorisée par le permis d’urbanisme 16-42377-2015 en vigueur;

Considérant que les dérogations au plan particulier d'affectation du sol ont éte accardées dans le
cadre du permis d’'urbanisme 16-42377-2015 en vigueur;

Considérant que la démolition-reconstruction est motivée par des raisons de stabilité étayées par
le bureau d’ingénieur, dont Ia note jointe a la demande explicite entre autres le fait que les murs
n’ctaient pas solidarisés entre eux et que le mortier de liaison était de mauvaise qualite, ce qui ne
permettait pas d’'assurer la stabilit¢ des murs. De plus, il est apparu que les fondations de 2
facades (40% au total) n’étaient pas situées sous le pied de gel et qu'une reprise en sous ccuvre
est inimaginable, vu la faiblesse de la stabilité des murs porteurs;

Vu l'urgence de la situation, le chantier étant en cours;

Considérant que la chronologic de la procédure est la suivante :
29/08/2018 : depbt de la demande

06/12/2018 : accusé de réception d'un dossier complet

14/12/2018 au 28/12/2018 inclus : enquéte publique sur la demande telle qu’introduit
23/01/2019 : séance publique et avis favorable unanime et conditionnel de la commission de
concertation, émis en présence d'un représentant du fonctionnaire délégué

Vu 'avis favorable unanime de la Commission de concertation, émis en présence d'un
représentant de I'Administration de I'Urbanisme, au sens de I'ordonnance du 26.07.2013
modifiant le CoBAT

Considerant que dans pareil cas, I'avis du Fonctionnaire délégué est présumé favorable,



Considérant que I'avis de la Commission de concertation tient lieu d’avis conforme, aux motifs et
conditions de cet avis

Considérant que le permis d’'urbanisme peut étre délivré en application de I'article 12666 du
CoBAT

26/02/2019 : dcp6t de plans modifiés en application de I'article 126/1, al. 2 du CoBAT et poursuite
de la procédure

05/03/2019 : avis favorable conditionnel émis par le Collége des Bourgmestre ot Echevins

Considérant que les mesures particulieres de publicité sont requises pour le motif suivant :

motifs inhérents au CoBAI :
< application de I'article 67 du CoBAT : mesures particuli¢res de publicité requises par
le PRAS dans le PPAS n°5 approuve avant le 01/01/1981 :
application de la prescription n°0.12 du plan régional d'affectation du sol,
portant sur la démolition-reconstruction d'un logement;
Vu les résultats de I'enquéte publique qui s'cst déroulée du 14/12/2018 au 28/12/2018 inclus et
I'absence de réclamation ou observation;
Considérant que les dérogations au PPAS accordées pour le permis d'urbanisme n"16-42377 14
{article 2 zone de jardin, articles 3C et D recul et profondecur de batisse, article 3 F hauteur
maximum et article 3 H matériau de facade) restent acquises;
Considérant que la demande de démolition-reconstruction a I'identique du volume et de I'aspect
résultant du permis délivré en terme de gabarit, d’esthétique et d'implantation est exceptionnelle
et justifiée par des raisons structurelles sérieuses;

Considérant que les caractéristiques des lieux et la situation existante font apparaitre ce qui
suit :
w Le quartier dans lequel se situe la demande cst résidentiel, constitué de maisons isolées ou
jumelées implantées en recul;
= Dans ce quartier, |a ruc des Bigarreaux présente un relief marqué et les maisons du coté impair
sont implantées en haut des talus que forment les zones de recul;
= De ce cdté de la rue, des garages ont éte construits a I'alignement, dans le relief de |a zone de
recul
0 aun“27 - permis d'urbanisme n°20787;
O aun“29 - permis d'urbanisme n°19802;
© aun~31 - permis d'urbanisme n°19803;
© au n®33 - permis d'urbanisme n“21534;
¢ La maison n®23 sur laquelle porte la demande est située A 'angle de la rue des Griottes et de la
rue des Bigarreaux et est implantée face a la bissectrice de 'angle que forment les deux rues,
soit a 457 par rapport a la limite latérale de gauche de la parcelle;
Elle dispose d’un garage :
- indépendant du volume principal de la maison;
= situé a |'arriere-plan de celui-ci, avec chemin carrossable dans le jardin et trés présent dans
les perspectives du licu, en raison du relief;
2 a proximité de la limite latérale commune avec la parcelle de 1a maison sise au n°25, laquelle
bénéficie d'un garage implanté en zone de recul;
o La maison présente un faible gabarit de R+0.5+7 face a la rue et R+T du coté du jardin, étant
donncé que les niveaux de planchers sont organisés en demi-niveaux, répartis d'une part dans la




travée a gauche de l'entrée et la travée de I'entrée et d’autre part dans la travée a droite de
I'entrée:

o Les chambres sont dés lors 3 moitié ou entierement mansardées;

= Toutes les maisons de gauche présentent un gabarit plus important R+1+T;
Le chantier a démarré suite a la delivrance du permis d'urbanisme n"16-42377-2015. Des
problémes structurels sérieux sont apparus dans les magonneries qui ont conduit & devoir
démolir les magonneries de maniére plus importante que prévu, pour éviter que toute la
structure de la maison s’écroule;

w L'entreprise a pris l'initiative de tout démolir, sans I'accord du demandeur;

Considérant que la demande telle qu’introduite propose les actes et travaux sulvants :
La reconstruction de la maison en respectant la méme implantation et le méme volume de
construction;

- En sous sol, une légére augmentation nécessitée par des raisons structurelles;

= kn facade arriére, la création d’une baie d’angle afin d’avoir un meilleur contact visuel avec le
jardin;

Considérant que la demande telle qu'introduite suscite les considérations générales suivantes :
= Le projet conserve le méme aspect oxtérieur, le programme n’est pas modifié;
Les niveaux intérieurs sont iégérement modifiés pour avoir des hauteurs de marche constantes
sur toute la hauteur de la maison;

Considérant que la demande telle qu’introduite suscite les considérations particulieres
suivantes :
cn matiere de programme :
le programme n'est pas modifié;
des baies sont agrandies a3 l'intérieur pour un meilleur contact visuel entre les demi
niveaux;
cn_matiere d’'implantation et de gabarit :
le gabarit et 'emprise du permis n°16-42377-2015 sont strictement respectés;
pour des raisons structurelles (voir note du bureau d’ingénieur jointe a la
demande), le garage est élargi jusqu'a la facade latérale de la maison afin de
stabiliser la fondation de la maison, ce qui n’a aucun impact sur le volume extérieur,
ni sur 'aménagement des abords;
 en matiere d’aménagement des abords et de couvert vegétal :

« A larrieére de la maison, le projet restitue un espace de jardin agréable et bien
orienté, mais il est en oblique par rapport a I'axe de la maison de sorte que le salon
ne profite pas de vues larges sur le jardin;

cn matiere de mobilité, d'accessibilité et de stationnement :

o la maison disposec d'un garage et de rangement pour les vélos;

o la suppression de [utilisation de Fannexe en garage a permis d'ameliorer
I'aménagement de la zone de recul et de supprimée une allée carrossable en
intérieur d’ilot;

o en matiére de gestion des caux de pluies et d'égouttage :

o la citerne d’eau de pluic est placée sous |'acces carrossable;

= quant aux autres aspects propres a la demande :

< en facade arriere, la volonté est d'ouvrir e salon plus largement sur le jardin en
créant unc fenétre d’angle;




Considérant qu’au regard du motif de mesures particulieres de publicité, le projet a suscité les

observations suivantes :

o En ce qui concerne le motif d’enquéte, la prescription 0.12 impose I'application de mesures

particuliéres de publicité en cas de reconstruction de logement, prescription applicable dans le

cadre d'un PPAS antérieur a 1981;

Le projet reconstruit fa maison telle que délivrée, sans nouvelles derogations. Celles-ci ont été

accordées dans le cadre du permis d’urbanisme n"16-42377-15;

o La démolition reconstruction cst motivée par de graves problémes de stabilité révélés en cour
de chanticr;

Vu les explications données en séance, le demandeur souhaite placer le garage sous la maison, en
sous sol, ce qui est possible vu le relief du terrain et ce qui permettrait d’écarter I'acceés
carrossable du carrefour, de réduire 'emprise au bénéfice de |a pleine terre et de la qualité des
abords. It proposc également d’égaliser les niveaux de planchers, ce qui modifie légérement les
facades et ce qui permet d’égaliser le niveau de toiture, ce qui répond au bon aménagement des
lieux;

Considérant que la demande devait se conformer aux conditions suivantes pour répondre au

bon aménagement des lieux :

., placer le garage sous la maison en écartant I'accés carrossable du carrefour;

o aligner les niveaux de planchers et de la toiture en respectant la hauteur sous corniche
prescrite par le plan particulier d'affectation du sol ,

Que ces modifications répondent aux conditions cumulatives :

~ de ne pas modifier 'objet de la demande en ce que la reconstruction de la maison en
conservant son implantation est maintenue;

~ d'étre accessoires en ce que les médications respectent le prescrit du PPAS;

» de repondre 3 une objection que suscitait la demande telle qu’introduite en ce que le
déplacement du garage perte de reculer 'accés du carrefour et d’avoir moins d'impact dans la
zone de jardin;

Considérant que ces modifications sont telles que l'article 191, alinéa 2 du CoBAT est

d'application;

Considérant que la demande modifiée (article 126/1 - documents indicés D et_datés du
21/02/2019) répond, au terme de la procédure ci-avant décrite, au bon aménagement des lieux
en répondant a ces conditions ;

Considérant que les permis sont délivrés sous réserve des droits civils des tiers.

Art. 2. Le titulaire du permis devra :

1" respecterdes—onditions—prescrites—partavic—conforme reproduit-erdessus—du fonetionnaire
délégue(1);

2 recpecterles-conditionssuivantes inpoesees partsColipe des Bourpmestre-etbchevins (1)

3° respecterlesconditions-émivesparta-SIAMU (1)

La mise en ceuvre du permis d'urbanisme n’est pas soumise 3 des conditions particuliéres de
mise en acuvre (1)

4° respecter les conditions et dispositions précisées dans les réglements communaux ainsi que
dans les avis des services techniques et instances pris au cours de I'instruction, jointes en annexe
ou insérées dans |a motivation de la décision :



Conditions émises par le Service Technique de Voirie de la Commune d'Uccle :
1.2. Eaux usées : raccordement a I'egout public
Le réseau d'égouttoge des coux ustes de choque construction dot 8tre raccordé independomment au réseou public
d'égoultage canformément oux prescnptions du réglement communal du ler octobre 2010.
Sl n'existe pas encore d'égout public dans lo voirie, Ie réseau prve sero congu pour permellee un roccordement
vhtéricur @ I'égout public dés fa mise en service de ce dernies.
L'implontation planimétrique comme oltimétnque du raccordement sera imposée par Hydrobru.
Avanl d'entomer sa construction, fe demandeur s'assurera personnellement aupres du scrvice assoinissement de
vivaqua de la présence effective d'un égout public ct des conditions de raccordernent (section, profondeur...)
Si, et seulement si, I'égoul public n'est pas encore en service, une demande de dérogation peut étre demandée en
opplicolion de l'article 9 du réglement précité ofin de mettre en cuvre ou de maintenir un systéme d’épuralion
indwiduelle. Les eaux résiduaires traitées par le systéme d’épurolion scront, par ordre de préférence décroissant :
a) rejetées dans le maillage bleu ou dans un réscau séparotif d'eaux pluviales. Dans ce cas, les normes de rejet en
caux de surfoce dowvent Btre respectées et une autorisation de rejet doit étre demandde auprés de Verganisme
gestonnaire et des services communaux compéetents. Ces coux ne peuvent contenir gucune matiére ou substance
qui pourrait nuire directement ou indircctement o o santé de thomme, de la flore, ou de lo foune ou susceptible de
provoquer l'cutrophisation des eaux réceptrces,
b) infiltrées dons fe sol de Ja parcelfe sur laquelle se trouve Je botiment vio un disposilif dinfittration (drains
dispersants, noues, puits perdont (en dernier recours), ...). Dans ce cas, ces rejets sant soumis 8 fa légistation sur les
permis d’eavironnement et unc altention porticuliére doit 8tre portée aux différentes contraintes pour linfiltration
que ke demaondeur pourraieat éventueliement rencontrer.
I'éventuel puits perdant existant sera découplé du réseav d'eoux usées, mais peul conlinuer & infiftrer les eoux
pluvioles dans le sol aprés nettoyage ¢t curoge de celui oi, et en respect avec lo légisiation en vigueur ; cependont,
aucun puits perdant ne pevt étre maintenu en zone de protection des captages de Vivaqua ni G moins de 60 métres
d’une 20ne Natura 2000.
Les eaux de pluie doivent étre separées des caux usées Jomestiques et ne pourfont en aucun cas étre renvoyees vers ke
systeme d’épuration individuciic.
Les nouvelles conalisations d'égout en intérieur de parcelle seront parfaiternent étanches. Silke bien est situé en zone de
protection des captoges de Vivoquo, les canalisations seront soumises & un tesl d'élanchéité avant leur mise en service.
Le roccordement de lo construction au réseau public d'éqouttaqe sera réatisé exclusivement par Hydrobru, aux frais du
demandeur. Les frais d'une éventuelie extension du réseau nécessaire 4 lo présente demande seront exclusivernent a
charge du demandeur. Il appartient ou demondeur d'introduire les demandes de raccordement et d'extension du
réseou auprés d'Hydrobru.
N est conseillé de placer un clapet anti retour sur fe raccnrdement a ['égout, afin d'éviter le refoulement de ce dernicr
vers le réseau prive en cas d'orage.
Contact : VIVAQUA Assainissement, rue de Lusambo 21/23 — 1190 Forest ; 02/334.37.76, lusambo@vivaqua.be
1.3. Gestion des coux pluviales sur la parcelfe
Les principes due gestion prioaloues (onsistent @ .
a) stocker de maniére temporaire les egux pluviales recueillies par P'ensemble des surfoces imperméabies de la
porcelle, et permettre leur infiltrotion in situ lorsque cela est possible ;
b) reutitises les eaux pluviales recueillies por les surfaces de torture pour un usoge domestique.
Les paux pluvinles sant gerées au moyen d’un dispositif de gestion pouvant élre constitu¢ d'vne ou de plusieurs unités
permettant obligatoirement le stockage temporaiee el fe rejet & débit hmité & Vexutowre de la parcelle (temporisation
du rejet), Finfiltralion in situ forsque cela est posable et la récupération des eaux pluviales pour un usage domestigue.
Le dispositif de gestion priontaire est au moins en partie naturel, apportant unc plus value paysaqére et
environnementole (nove drainante, fossé drainanl, vuvrage de temporisation infiltrant, drans dispersants, puits
dinfiltration...), el pecmettant vne efficocité optimale dans lo gestion de ces eaux sans engendrer de surcodts excessifs
en reqord du projet.
Le stockage temporaire doit obligatoirement satisfoire aux conditions suivanles -
a) l'évacuation des eaux pluviales est retardée par l'usage d'un ouvrage de temponsation dimensionné pour
contenir 11 |/m? de I'ensemble de surfoces imperméabilisées de lo parcelle en projection horicontale ou sol et
devant étre équipé d’un dispositif d’évacuation cn partic bosse peemeliunt so vidange por un écoulement hibre a
debit regulé vers l'exuloire par Pintermédiaire d’un onfice d'ojutage dont le diamétre ne peut excéder 25,4 mm
ainsi que d’un trop-plein de sécunté, dirigé vers le méme exutoire ;
b) 'ouvroge de temporisation est plocé en complément de lo cilerne de récupération des eoux de plue de toiture
dévolue @ la réutilisation de I'eau pour usoge demestique. Celie-ci est dimensinnnée pour contenir 33 I/m’ de
surfaces de toiture, ©n projection horizontale ou sol;




€) ke demandeur peut, selon ses besoins, choisic de n'utitiver gue 2/3 dc sa citerne de récupération des eaux
pluviales pour la réutilisation domestique. Celte citerne est olors & deux compartiments. Le comportiment
contenont 1/3 du volume restant est alors affecté au stockage temporaire et doil étre équips :
- d’un dispositif d’évacuation en portic basse permeltant la vidange de ce comportiment par un écoulement
libre & débit réquié por Fintermédioire d’un orifice d’ajuloge vers Vouvrage de temporisation ;
- d’un trop-plein en partie haute, relié 6 touvrage de temporisation ;
d) louvrage de temporisation sera concu prioritairement de manicre @ permeltre Finfittration, si celle-ci est
possible. Il en ¢st de méme pour 'éventuel ompartimen! de lo citerne de récupération des eaux pluviales affectd
au stockage temporaire situé en avol du compartiment affecté @ la réutilisotion.
€} tes ouvroges de type noue, fossé ou bassin sec peuvent étre accompognés de plantations permettant
I'évapotranspiration, une meitlcure infiltration et une certaine dépoliution :
Etant donné l'impassibilité de gorantic de leur bonne exécution et de feur mainticn, les tortures vertes seront comptées
comme toitures ordinaires dans le calcul du volume du ouvrage de ternporisation ;
infiltration dans Je sof sera peivilégiee a conditions :
- Que le projet n’est pas situd dans les zones 2 o1 2b de protection des coptages de Vivaqua ni dans une zone
classée Natura 2000, qu'it offre un espace suffisant, que lo distance entre fe fond de l'ouvroge et fa noppe
phréatique svit de minimurn 1 métre {? métres dans le cas d'un puits perdant) et que Je test de percolation <oit
positif ,
- Si fe Projet est situé en zone 3 de protection des captages de Vivoqua de lo Combre et de la Forét de Soignes -
Tinfiltration y est possibke pour les eaux claires uniquement, de préférence via un systéme d infiitration proche de o
surface du sol (puits perdant interdit) et aprés accord écrit de Vivoqua et de Bruxelles-Environnement sur fo solution
retenue. Le demandeur prendea les dispositions adéquates pour éviter towl risque d'infiltration de quelque pollvant
que e soit. Contact : Direction Proteclion et Grands Ouvrages (DPGQ) de Vivaqua, instohinfo@vivoqua. be.
Si le projet est situé & moins de 60 métres d'une rone classée Natura 2000 : [infiltration est soumise &
l'outonisation priéolable de Bruxefies-Environnement (noturo2000@environnement.irisnet.be).
Le dispositif sera place & une distance suffisante des batiments, voirie, cours d°cou, arbres, ..., de maoniére 8 prévenir
tout risque de détérioration.
Les dispasitions od-hoc serony prises afin d’cviter que les caux infiltrées n’entrainent aucun risque de pollution du
sof ov de la nappe phréatique suite & leur ruissellcment sur certaines sucfoces.
Outil de gestion de l'eou de pluse et info Jiches refatives & Vinfittration téléchargeable sur le site internet de Bruxeties
Environnement,
Le dispositif d'évacuation des eaux pluviales, permettant la vidange de Funité ou des unités dy dispositif de gestion
devolue(s) au stockage (emporaire sero géré de monicre & minimiser limpact de celies-ci sur le téseou public
d'éqouttage. t ‘ordre de priorité décroissant pour le refet de ces eoux, aprés leur stockage temporoire avec possibilité
d‘infiltrotion in situ ou non, & Fexutoire de la parcelle est .
o) vers un dispositif de gestion public, Privé ou communautaire s'il en existe un & proxinnté de ia parcelle ;
b} dans fe moaillage bleu si un cours d’cou jouxte ko parcelle, ovec occord du proprictaire et/ou du gestionnaire |
¢} dans le réseou séparatif d'caux pluviales si fa voinie en ¢3!l équipé, avec accord du gestionnaire ef des services
techniques compétents (Vorrke el Environnement) de o Commune d’Uccle ;
d) en dernier recours, e rejet 6 Végout public, avec accord de son gestionnaire {Vivaqua).
Les puits perdants n'étont plus ulilisés suite au roccordement du réseau d’eaux usées & Fégout peuvent éire utilisés
comme puits d'infiltrotion des eoux pluviales aprés ncttoyage et curage de ceux ¢i, et en respect ovec o tégistation en
vigueur.
tars d’une proposition de rejet via I'un des exuloires mentionnés précédemment autre que 1'égout, le demandeur doit
obligatoircment :
a) Faurnir la preuve d’une demande o occord envyde ou geshonnaire et/ou ou propriétaire pour le raccordement ;
b) Fournir ko preuve de Faccord du gestionnaire et/ou du propriétaice pour le rejet vio I'une des solutions
ollerpatives et pouvoir répondre aux conditions émises par le gestionnaire ct/ou propriétaire oinsi que par Jes
Servies COmmunaux CoONCernés.
¢) Dans le cas oa accord précité n'a pu étre obtenu, communiquer ks motivations de cette situation.
Les raux pluviales rejetées devront respecter fes exigences de lu Région de Bruxclles-Capitale en matiére de qualité
d’egu de refet.
Lors d’une proposition de rejet o I'égout, d envisager en derniers recours, le demandeur doit obligatoirement :
o) Justifier 'mpossibilité de pouvoir rejeter ses eoux via Fun des exutoires mentionnés precédemment, ot ce pour
chacun d’entre eux ;
b) Obtenir V'accord du gestionnaire el/ou propnétaire dudit réseou {Vivogua).
¢) Obtenir l'approbatinn des Vivaqua sur fes coroctéristigues de louvroge de temporisation dont Forifice de widangv
esl roccordé & I'égout public.
Contact : VIVAQUA Assainissement, rue de Lusambo 21/23 - 1190 Forest ; 02/134.37.76, lusambo@vivaqua.be.



Quanl & 'espace public :
Conformément a l'article 15 du Réglement Général de Police, il est interdit de faisser s'écouler sur Vespace pubfic les
eaux de quelque nature que ce soit depuis les propnétés batics ou non bdties.
Les rejels existants vio gargouifles vers e filet d'eou seront supgvimés et raccordés a l'ouvroge de temporisation.
Les bolcons et terrasses seront concus de manicre a ne pas laisser s'écouvler d'eou sur l'espace public et & l'évocuer
vers le systéme d'égouttoge de Fimmeuble. Les gargoulles sont interdites.
1.4, Services publics
Conformément & I'arrété ministériel du 20 avnil 2007, portant réglementation des boites oux lettres particulicres, les
boites aux Jettres seronl rossemblées a front de Ja voine publique.
Déchets ménagers - afin d'éwter encombrement du trottoir par des containers poubelles fes jours de coftecte, il est
vivement conseillé de prévoir un espoce en domaine privé, 6 front d'alignement, aisément accessible par le personnel
de Bruxefles-Proprete depuis le trottorr et destiné au stockage des containers en attente de ramossage.
1.5. Aménagement ou réfection de Fespace public
Modalites .
le demandeur o l'obligotion de_construire ou reconsteuite, & ses frais, apris orhévement de fa consiruchon, un
trottoir neuf, peu impaorte V'état initial de cel si-cu.
Sit s'agit d’une voirie communale : le trottoir sero conforme au réglement communal du 03/11/2008 sur lo
construction, reconstruction ct ka réparation des trotloirs. Fntre autres, | ‘acces corrassable sero réotisé en pavés de
béton gnis de format 22x11x8 conformes @ la NBN B2 1-311 et disposés paraliélement & lo bordure.
S'il s‘ogit d’une voirie régionole : Ic trottoir sera conforme oux directives de Bruxclics Mobihité, Direction de fa
Gestion ¢t de PFntretien des Voirics.
Les acces carrossables désaffectés seront démontés.
(rs &léments de bordure nu droit de I'acces carrossable seront remplaces par des éléments a grond chanfrein par f¢
demandcur aprds en avoir averti ke service voirie et Sous sa supenision. Les éléments de bordure en picrre bleue
scront abarssés. 1l est interdit de chanfremer les bordures par buninage ou meulage.
1 est interdit de modificr le profil en long du trottoir, notamment pour les besoins du raccordernent des accés prives
au trottoir. Le rattrapage de niveau éventuel entre le trottoir et les seuils sero mis en aeuvre exclusivemnent sur le
domaine privé.
Lo pente transversale ne poucra excéder en aucun cos kes 2%, conformement ou RRU.
Toute modification a Fespace public, @ son dquipement ou oux objels s’y trouvant (arbres, poteaux, bornes de
concessionnoires, etc...) nécessaire cn fonction de la présente demaonde, le sera oux frais du demandeur.
Le desnondeur veillera 6 ce que san entrépreneur prennc toutes les dispositions nécessaires au maintien de Jo voine
et du teottoir dans un ¢élat de propreté aocceptable durant fe chantier. Une attention particuli¢re sera portée oux
avoloirs et filets d'eau, qui seront conlrdiés quotidiennement.
1l est interdit d'insérer des griffes de ventilation (soupiraux) dans le trottoir ; scules sent autorisees kes ouvertures
pour V'établissement de casceoux-lumiére et soupiroux, qui né pourront faire saithe de plus de 50 cm par topport 4
t'ohgnement. Les orifices de ventilation de sous-sofs dowvent étre inséres dans le soubassement de Jo focade.
Lles trovoux de construction du nouveau trottoir seront réceptionnés par f'autorité gestionnaire de lo voirle
(Commune ou Région sclon fe cas).
Contacts .
Service Technique de fa Voirie, ruc Auguste Danse n°25 (2¢ ctaqe), 16102/348.66.68, valbert@uccte. brussels.
Bruxelles-Mobilité, Direclion Geshan et Entreticn des Voires — Rue du Progrds, 80/1, 1030 Bruxclies — tél.
02/204.21.32, fax. 02/204.15.01, voiries.revetements@teprbrisnet be.
1.6. Proces-Verbal d’état des licux de Pespace public & récolement
Modalitss :
Comme e prevoit ke RRU (Iitre W, Chapitee 2, article 5), F'état de l'espuce publc sero consigné dans un proceés-
verbal d'état des beux avant travoux dressé ou plus tord ke demier jour ovonl l‘euverture du chontier,
contradictoirement avec fe géométre communal du Service Technique de la Voirie (dans le cos d‘une volirke
communale) ou le géométre de Bruxelles-Mobilité (dans Ie cas d’une voiric régionale).
L'état des licux portera au minimum sur ko totahté de la largeur de J'espoce public  d'olignement & ahgnement — au
droit du chantier et sur minimum SO métres de port et d'autre
le récolement de I'é1al des heux avant trovoux aura lieu en présence du géométre communal ov régional au plus
tard 20 jours aprés la fin du chantier
Contact :
Vairie communale : Service Technigue de la Vuirie, rue Auguste Donse n*?25 (2* etoge), t¢l 07/348.66.68,
valbert@uccle brussels.
Voirie régionale : Ministére de lo Région de Bruxelles-Capitale, Direction Gestion et Entretien des Voiries — Rue du
Progrés, 8071, 1030 Bruxelles — (¢]. 02/204.21.32, fax. 02/204 15.01, voines.revetements@sprbirisnet be.




1.7. Contréle d'implantation

Madalités .

Le maitre de l'ouvroge ou son représentant a I'obligation de faire contréler l'impfantation {en planimétrie et en
altimetrie) de son batiment par I'Administration Communale. Ce controfe concerne fe positionnement des “chaises”
el du repére d'oltitude.

St 'implantation a 6té réalisée par un géométre-expert . celui-Ci envoie un ropport d'\mplantation sous format POF
& DWG o radresse vincent.albert@uccle.be. Ce ropport consiste en un mesurage des sculs poinls implant¢s et des
points d'oppui, ovec cotation réelfe au centimétre prés | Pirnploatation et o colation théoriques seront reprses
dans un calque différent et saus une autre couleur.

S) Implantation n'est pas réalisée par un geomeétre-expert, le demandeur sollicite le passage dv geométre du
Service de Ia Voirie. Un délai de 2 semaines ost exigé pour ko prise de rendez vous.

L'atlestation de conformité de l'implantation ne sern déhveée que si ke demandeur peut prouver la fiabihté des
fimites sur loquefte s'appuie son implantation au moyen d'un plan de bornage contradictoire etabli por un géomeétre
inscrit ou tableou du Conseil Fédéral des géometres-experts.

Les bornes ot e repéee altimétrique seront dégoqds et rendu visibles

Contact . Service technique de la Voirie, tél 02/348.66.68, valbert@uccle.brussels.

1.8. Occupation de l'espoce public & Réservation de stationnement

Occupation de Fespace public .

Toule occupalion tempargire de la woie publique (trottoir, chaussée, parking, espace vert..} nécessaire 6 lo
réahsation des travaux est soumise o l'obtention d'une autorisotion communole ct ou poicment d'une taxe
proportionnelle o lo superficie occupee.

Le pfacement de la signalisation ct des borridres sont & chorge du demandeur.

10 demande en sera inteoduste ou minimum 1 semaoine 6 f'avance auprés du Service Technique de la Voine.
Contact : Service Technique de Ja Voine, rue Augustc Danse n°25 (2° dtage), 14, 02/348.65.56,
voirie@uccie. brussels.

Réservation de stationnement .

Les demondes de réservations d’emplocements de stotionnement doivent Etre introduiles ou minimum 4 jours
ouvrables avont lo date de la réservation.
Les demandes de réservalion de stetionnement relotives & un chantier pourront faure Potyet d'une demande d’avis
du service Circulation et Mobihté de la Police, ce qui augmente Je délai de réponse.
Lo signalisotion sera placée par la Commune ; it est interdit de plocer ses propres panncoux.
Contact : rue Auguste Danse n"25 (2 ¢loge), tél 02/348.66.85, reservationdestationnement@uccle be

1.9. Travaux en espace public et perturbation de la circulotion : autorisation préalable obligatoire

Modalités :

Tout chanticr affcctant I'espace public, y compris fa rénovation / reconstruclion de trottolr, est soumis &
Yordonnance de lp Région de Bruxelles Capitole du 3 juillet 2008 relalive aux chontiers en voine,

Sous peine d'amende, tout chantier en espace public doit étre autorisé préajablement. La délivrance de cette
autorisotion est soumise au signolement du chonticr sur ko plateforme interact regionole osiprod.irisnet.be ou
rminimurm § jours ouveobles @ l'avance. Le service de fo Voirie peul infroduire la demande si fe demandeur ou son
entrepreneur ne despose pas d'un accés & Fapplication Osins.

$i une phase du chantier doit se déroufer en voirie avec des implications sur la circulation et le stationnement, le
demandevur communiquera por toutes boites adressés oux riverains de la méme rue ks dates prévues pour Ies
travoux. Une copie du toutes-boites doit étre adressée au Service lechnique de ka Voine.

Contoct Osiris Commune : tél 02/348.65.56 fax 02/348.65.14, fcolons@uccle.brussels.

=

Conditions emise par le Service de VEavironnement de la Communed Ueele=

5° respecter les procédures PEB suivantes:

Foun LES UNITES PEB NEUVES ET RENOVEES (UN, UAN, URL ET URS)

» Au plus tard 8 jours avant le début des travaux, vous devez envoyer la e notitication PEB de debut des
travaux » diment complétée 4 :
» IIBGLE pour les UN, UAN et URL
» [|"autorite déelivrante de votre PU pour les URS (soit la commun«, soit I'AATL)
Et ce, conformément a Farticle 2.2 8 §ler de 'Ordonnangce portant ie COBrACE daté du 0?2 mai 2013,
. Votre u_notification PEB de début des travaux »_devra étre compiétée au moyen du dernier logiciel PEB en
vigueur. C'est le seul logiciel autorisé en Région de Bruxelles Capitale. |l est télécharpeable sur le site de
I'IBGE.




Fxception : scules le< unités réngvees simplement dont la dermande est dispensée de lintervention d’un
architecte pevvent utiliser le formulaire de notification PEB de dibut des travaux téléchargeable sur e site
de I''GE.

Av plus tard 2 mots aprés la réception provisoire (ou au plus tard 6 mors aprés 1a fin des travayx), vous divvez envoyer
1a s déclaration PEB » diiment tompleétee ansi que le fichier de calcul sous forme électronique ; ) ;
# I'IBGE pour les UN, UAN ¢t URL
» lautorité délivrante de votre PU pour les URS (soit 1a commune, soit URBAN.BRUSSELS - direction de
IUrbanisme)
Et ce, conformément a Farticle 2.2.11 §ler et §2 de I'Ordonnance portant le CoBrACE dat¢ du 02 mai 2013.
Adresse pour les courriers a envoyer 3 IRGE
Bruxelles Environnement - IBGE
Site de Tour & Taxks
Avrnue du Part 8¢ /£ 3000
1000 Brinvel'as

6° respecter les indications particuliéres reprises dans 'annexe 1 du présent arrété.

o rmme.wemmmama Gi-a-assumnce obligoiredeta
fesponrsabilitéciviledany cesmarmes circonst ances.

Art. 3. Permis 3 durée limitée répondant aux criteres des cas définis 3 I"article 102 du Code
Bruxellois de I'Aménagement du Territoire du 9 avril 2004).
MWWWMrWWMéMnMM 3
Art. 4. Notification du présent arrété est faite le méme jour au demandeur et au fonctionnaire
délégué aux fins de I'exercice éventuel par celui-ci de son droit de suspension.

Art. 5. Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandée, le college des bourgmestre et
échevins et le fonctionnaire delégué du commencement des travaux ou des actes permis, au
moins huit jours avant d’entamer ces travaux ou ces actes.

Art. 6. Le présent permis ne dispense pas de 'obligation de solliciter les autorisations ou permis
imposés par d’autres dispositions légales ou réglementaires.

Le 26 mars 2019
La Secrétaire communale, Le Bourgmestre,
(s) Laurence VAINSEL. (s) Boris DILLIES.

Natification au fonctionnaire délégué de I'Administration de I’Aménagement du Territoire et du
Logement du Ministére de Ia Région de Bruxelles-Capitale.

Le O‘(lOLf (,(GJ

“Atlna Gol-Lescot
EcHevin délégue

(1) Biffer les mentions inutiles.

(2} Outre les motifs en relation avec le bon aménagement des licux, be CoBége des Buurgmestre et Fchevins vise, le cas échiant, la
conformité du propet aver lps plans nu les projets de plans en vigueur et explicite sa décision au regard des observations et
réclamations éventuelles,

(3Ajouter, s'il y a lieu, bes prescriptions imposeées par les 1eglements regonaux et rnmmunaux d’urbanisme



Annexe 1 au permis d’urbanisme

indications particuliéres a respecter pour la mise en ceuvre du permis

1. DISPOSITIONS LEGALES ET REGLEMENTAIRES

Code Bruxellois de I'Aménagement du Territoire du 9 avril 2004

Suspension et annulation

Art. 161.

§ ler. Dans le cas visé a l'article 155, une expédition du permis est transmise avec le dossier au
fonctionnaire délégué, qui véritie si le permis est canforme au plan particulier d'atfectation du sol ou au
permis de lotir.

Le Gouvernement détermine les documents que le collége des bourgmestre et échevins joint 3 I'expédition
de la décision délivrant le permis qu’il notifie au fonctionnaire délégué.

Le fonctionnaire déelégué vérifie en outre la conformité du permis a la réglementation en vigueur et, le cas
échéant, aux conditions de l'arrété du Gouvernement de refus d'ouverture de procédure de classement
portant sur le bien qui fait I'objet du permis.

L'Administration transmet une copie de la décision du fonctionnaire delégué au Collége d’urbanisme dans
les cing jours de sa reception.

En cas de non-canformite, le fonctionnaire délégué suspend la décision du collége des Bourgmestre et
echevins et le notifie a celui-ci, au demandeur ainsi qu‘a I’Administration, dans les trente jours qui suivent
la reception du permis.

§ 2. Le fonctionnaire delégueé suspend le permis qui, bien qu'il soit fondé sur un plan particulier
d'affectation du sol ou un permis de lotir non périmeé, est non conforme aux prescriptions d'un projet de
plan régional d’affectation du sol entré en vigueur.

Le fonctionnaire délégué peul également suspendre le permis lorsqu’il estime que les travaux prévus dans
¢ permis ou dans le dossier annexé sont de nature a compromettre le bon aménagement des lieux, dées
que fe Gouvernement a décidé la modification du plan particulier d'affectation du sol ou I"établissement
d’un plan particulier d’affectation du sol ayant pour effet de modifier ou d’annuler le permis de Intir.

Art. 162.

Dans les soixante jours de la notification de la suspension visée aux articles 160 et 161, le Gouvernement,
sur avis du Collége d'urbamisme, annule le permis &'il y a lieu et notifie sa décision simultanement au
college des Rourgmestre et échevins et au demandeur.

Le college des Bourgmestre et échevins ou son délégué et be titulaire du permis ou son conseil, sont, a leur
demande, entendus par le Colléege d'urbanisme. La demande d’audition est  adressée a
' Administration. Lorsqu'une partie demande a étre entendue, I'autre partie et le fonctionnaire délégué
sant invités & comparaitre. A cette fin, 'Administration adresse aux partics ¢t au Collége d’urbanisme une
invitation a se présenter 3 l'audition devant le Collége d’urbanisme qui renseigne la date et le hcu de celle
ci. L'Administration et le Gouvernement ou 13 personne qu'il délégue peuvent assister a I'avdition devant le
College d'urbanisme. Dans ce cas, le délai est prolangé de quinze jours.

A défaut de la notification de I'annulation dans les délais précités, 1a suspension est levée,



Pérernption et prorogation

Art. 101.

§ ler. Le permis est périmé si, dans les deux années de sa délivrance, le bénéficiaire n’a pas entamé sa
réalisation de facon significative ou, dans les cas visés a I'article 98, & 1er, 1%, 2" et 4%, s'il n’a pas commencé
les travaux d’édification du gros acuvre ou encore s'il n'a pas, le cas échéant, mis en ceuvre les charges
impasées en application de l'article 100.

L'interruption des travaux pendant plus d'un an entraine également la paremption du permis.

la péremption du permis s'opere de plein droit.

le delai de peremption est suspendu de plein droit durant tout le temps de la procédure, de lintroduction
de la requéte a la notification de la décision tinale, lorsqu'un recours en annulation a été introduit a
I'encontre du permis devant e Conseil d'Ctat. Si le bénéficiaire du permis contest¢ n'a pas la qualité de
partie au proces, 'autorité qui 3 délivré le permis notitie au benéficiaire la fin de la pénode de suspension
du délai de péremption.

§ 2. Toutefois, A la demande du bénéficiaire, ke délai de deux ans visé au paragraphe ler peut étre prarogé
pour une periode d’un an.

La prarogation peut également étre reconduite annuellement, chaque fois que le demandeur justifie qu'il
n'a pu mettre en ceuvre son permis par ¢as de tarce majeure.

la demande de prarogation ou de reconduction doit intervenir, a peine de forclusion, deux mois au moins
avant I'écoulermnent du délai initial ou prorogé de péremptian.

La prorogation ou la reconduction est accordée par le college des bourgmestre et échevins lorsque le
permis a été délivré par ce dernier. Dans les autres cas, en ce compris celui visé a Particle 187, la
prorogdtion ou la reconduction est accordse par le fonclionnaire délégué.

A defaul de décision de Vautorité competente au terme du délai de deux ans, la proragation ou la
reconduction est réputée accordée.

La décision de refus de prorogation ou la recanduction du permis ne peut faire 'objet des recours visés aux
articles 165, 169, 180, et 184,

§ 3. En cas de projet mixte au sens de l'article 124, § 2, le permis d’urbanisme est suspendu tant qu'un
permis d’environnement définitit n’a pas eté obtenu.

Le refus définitif de permis d'environnement emporte caducité de plein droit du permis d’urbanisme.

Pour Fapplication du présent Code, une décision est définitive lorsque tous les recours administratifs
ouverts contre cette décision par le présent Code ou par Fordonnance relative aux permis
d'environnement, ou les délais pour les intenter sont épuisés.

Le délai de péremption visé au § ler ne commence d courir qu'a partir de la délivrance du perrms
d’environnement au titulaire du permis d’urbanisme.

§ 4. Au cas ou des actes ou travaux de dépollution du sol doivent étre executés avant la mise en acuvre
d'un permis d'urbanisme, celui-ci est suspendu de plein droit jusqu'a la constatation par I'Institut bruxellois
pour la gestian de |'environnement de la bonne exécution de ces actes ou travaux prealables.

§ 5. Dans tous les cas ol en application du présent Cade, le permis d'urbanisme est suspendu, le délai de
peremption est lui-méme suspendu et ce, pour toute 1a durée de suspension du permis.

Article 3 de l'arrété de I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 3 juillet 1992 relatif a la
péremption et a la prorogation des permis d'urbanisme.

La demande de prorogation est adressée, par envoi recommandé a la poste, au collége des bourgmestre et
echevins gui a délivré le permis ou au tonctionnaire delégué lorsque le permis a été délivré par une autre
autorité que le collége des bourgmestre et échevins.



Exécution du permis

Art. 157.

§ 2. Le permis délivré en application de Particle 155 est exécutaire si, dans les trente jours a compter de 53
notificatian, le fonctionnaire dékégué n'a pas notifié au demandeur une decision motivée suspendant le
permis.

Le délai visé a I'alinéa ler prend cours a compter de 13 date de a levée de la suspension visée 3 |'article
101, § 2 l'article 101 § 3.

Publicite

Art. 194/2.

Un avis indiquant que le permis a été délivré doit étre affiche sur le terrain par les soins du demandeur,
sait, lorsqu’il s'agit de travaux, avant 'ouverture du chantier et pendant toute la durée de ce dernier, soit,
dans les autres cas, dés les préparatifs de 'acte ou des actes et tout au long de 'accomplissement de ceux-
ci.

Durant ce temps, le permis et le dossier annexé au une copie de ces documents certifiée conforme par
I'administration communale ou par le fonctionnaire délegue doit se trouver en permanence a la disposition
des agents designés & I'article 301, 3 endroit ol les travaux sont exécutés ct le ou les actes sont accomplis.
Le titulaire du permis doit avertir, par lettre recommandée, le collége des bourgmestre et échevins et le
tonctionnaire délégué du commencement des travaux ou des actes autorisés ainsi que de l'affichage visé a
I'alinéa 1er, au moins huit jours avant d'entamer ces travaux ou acles.

Recours au Gouvernement

Art. 169.

Le demandeur peut introduire un recours au Gouvernement dans les trente jours de la réception de la
décision du collége des Bourgmestre et échevins ou du fonctionnaire délégué ou, en cas d’absence de
decision du fonctionnaire délégué, dans les trente jours a compter de I'expiration du délai visé a I'article
164, alinéa 5.

Ce recours est envoyé, par lettre recommandée a la poste, au Collége d’urbanisme qui en adresse copie au
coliége des bourgmestre et échevins et au Gouvernement dans les cing jours de sa réception.

Art. 170.

Dans les trente jours de sa notification, le college des bourgmestre et échevins peut introduire un recours
au Gouvernement contre le permis délivré par le fonctionnaire délégué sur base de Varticle 164, krsque
cotte décision consacre une dérogation visée a l'article 155, §2, alinéa ler en 'absenre de proposition
motivée du collége.

Ce recours, de méme que le délai pour le former, est suspensif. Il est adressé, en méme temps, par lettre
recommandée au Callege d’urbanisme, au demandcur et au fonctionnaire délégue.

Art. 171.

§ 1ler. le Callege d’urbanisme remet son avis au Gouvernement dans les soixante jours de Fenvoi du
recours.

Il en adresse simultanément copee aux parties.

A défaut d’avis émis dans ce délai, la procédure est paursuivie, sans qu'il doive étre tenu compte d'un avis
émis hors délai. A

§ 2. Le délai visé au paragraphe ler est prolongé :

1" de trente jours lorsque l'instruction du dossier nécessite que la demande soit soumise aux mesures
particulieres de publicité ou 3 I'avis d’administrations ou d'instances ;

2" de soixante jours lorsque I'instruction du dossier nécessite que la demande soit soumise aux mesures
particulieres de publicité et a F'avis d’administrations ou d’instances ;



Dans les hypothéses visées a l'alinéa ler, 1° ¢t 2°, le Collége d'urbanisme informe les parties et le
Gouvernement des mesures sollicitées et de la durée de la prolongation des délais.

§ 3. A leur demande, le College d'urbanisme procéde 3 'audition des parties.

La demande d'audition est farmulée dans le recours ou, lorsqu'elle est formeée par V'autorité qui a déliveé
Iacte attaqué, dans les cing jours de la réception de la copie du recours.

Lorsqu’une partie demande a étre entendue, les autres parties sont également invitées a comparaitre.

Dans ce cas, le délai visé au paragraphe ler est prolongé de quinze jours.

Le Gouvernement ou son représentant peut assister a I'audition.

§ 4. Lc Gouvernement peut arréter les modalités ct délais d’échange des arguments écrits des parties.

Art. 172.
Le Gouvernement natifie sa décision aux parties dans les trente jours de Penvoi de Favis du College
d’'urbanisme ou, a defaut d'avis, de I'expiration du délai d'avis.

Art. 173.

A défaut de notification de la décision dans le délai prévu a l'article 172, chacune des parties peut, par
lettre recommandeée, adresser un rappel au Gouvernement.

Lorsque le College des Bourgmestre et échevins ou le fonctionnaire délégué mettent le Gouvernement en
demeure, ils en adressent simultanément copic au demandeur en permis. A défaut, la lettre de rappel ne
porte pas d'eftets.

Si, a I'expiration d'un nouveau délai de trente jours a compter de I'envoi du rappel, le Gouvernement n'a
pas envoyeé sa décision aux partics, Favis du Coliége d'urbanisme tient licu de décision. A défaut d’avis du
Collége d'urbanisme, la décision qui a fait 'objet du recours est confirmée. Dans le cas visé a l'article 10,
alinéa 5, le permis est réputé refusé.

Art. 173/1.

Préalablement a la decision du Gouvernement, ke demandeur peut produire des plans moditicatifs ainsi
que, le cas échéant, un complément au rapport d’incidence(s), lorsque ces plans modificatifs n'affectent
pas I'objet du projet, sont accessoires et visent a répandre aux objections suscitées par le projet initial ou
lorsqu'ils visent a supprimer les dérogations visées aux articles 153, § 2 et 155, § 2 qu'impliquait le projet
initial. Le permis est délivré sans que le projet madifié ne sait soumis aux actes d'instruction déja réalises.

Art. 174.

le Gouvernement peut délivrer le permis, assortir le permis de conditions destinées a sauvegarder le bon
amenagement des lieux ou refuser le permis.

Il peut également consentir les dérogations visées a l'article 153, § 2, et celles qui sont visees a I'article 155,
§ 2, sans devoir, dans le second cas, étre saisi d’'une proposition en ce sens du collége des Bourgmestre et
échevins.

Les décisions du Gouvernement sant motivées. Les décisions du Gouvernement sont spécialement
motivées si elles s'écartent de I'avis emis par le College d'urbanisme.

C.C.N. Collége d'Urbanisme
Mont des Arts 10-13

1000 BRUXELLFS
1€1:02/204 1402



1l. CONDITIONS TECHNIQUES

Organisation ¢t début du chantier

Etat des lieux — Pour les chantiers en voie publique, qui empiétent sur la voie publique et/ou ses abords, ou
de nature 3 engendrer une incidence négative sur I'état de celle-ci.
- Modalités :

o Conformément au Réglement Régional d’Urbanisme (Titre 1Il, Chapitre 2, article S) , un
proces verbal d'état des lieux avant travaux de la voirie communale, au droit du chantier et
sur minimurn 30 metres au-dela sur la largeur totale du domaine public, sera dressé au plus
tard le dernier jour avant I'ouverture du chantier, contradictoirement avec le géométre
communal du Service Technique de |3 Voriric ou le ggométre régional.

o Lle récolement de I'état des lieux avant travaux aura lieu contradictoirement avec le
géometre communal ou le géometre régional au plus tard 20 jours apreés la fin du chantier

- Contact:

< Service Technigue de la Voirie, rue Auguste Danse n*25 (2° étage), tél 02/348.66.68, fax
02/348.65.14, geometre.landmeter@uccle.be.

¢+ Ministére de la Région de Bruxelles-Capitale, Direction Gestion et Entretien des Routes —
Rue du Progrés, 80/1, 1030 Bruxelles — tél. 02/204.21.32, fax. 02/204.15.01

Cantrale de I'implantation
- le contréle de I'mplantation sur place {article 159 du CoBAT) doit étre demandé au Service de

F'tUrbanisme au moins 10 jours avant le début du chantier. Les chaises ainsi que le repére de

niveau permettant Fimplantation du batiment conformément aux plans annexés au permis

d‘urbanisme seront placés avant le passage du contrélcur.

- Lles parcelles sur lesquelles s'érigeront les nouvelles constructions seront bornées, et les bornes
seront accessibles.
Aménagement ou réfection de trottoirs.

- Modalités :

1

0

J

o

le demandeur a lobligation de construire ou reconstruire, 3 ses frais, aprés
achévement de la construction, un trottoir conforme au réglement communal du 3
novembre 2008 sur la construction, reconstruction et la réparation des trottoirs
(http://www.uccle be/fr/services-communaux/travaux/reglements-vairie).

Les éléments de bordure au droit de l'accds carrossable seront abaissés par le
demandeur aprés en avoir averti le service voine et sous sa supervision. Il est interdit
de chantreiner les bordures.

Il est interdit de modificr le profil en long du trottoir, natarmment paur les besoins du
raccordement des accés privés au trottoir. Le rattrapage de niveau éventuel entre e
trottoir et les seuils seront réalisés exclusivement sur le domaine prive.

La pente transversale ne pourra excéder #n aucun cas les 2%, conformément au RRU.
Toute modification a I'espace public, a son équipement ou aux objets s’y trouvant
(arbres, poteaux, bornes de concessionnaires, etc..) nécessaire en fonction de la
présente demande, le sera aux frais du demandeur.

Le demandeur veillera @ ce que son entrepreneur prenne toutes les dispositions
nécessaires au maintien de la voiric et du trottair dans un état de propreté acreptahle
durant le chantier. Une attention particulidre sera portée aux avaloirs et filets d'eau,
qui seront controles quatidiennement.

Il est interdit d’insérer des grilles de ventilation dans le trottoir ; seules sont aulorisées
les ouvertures pour I'établissement de carrcaux-lumiére et soupiraux, qui ne pourront
faire saillic de plus de 50 cm par rapport A I'alignement. Les orifices de ventilation de
sous-sols doivent étre insérés dans le soubassement de la fagade.



Contact :

Service Technigque de la Voirie, rue Auguste Danse n®25 (2° étage), tél 02/348.66.68, fax
02/348.65.14, geometre.landmeter@uccle.be.

Epoultage — raccordement.

- Modalites :

La nouvelle constructian sera raccordée au réseau public d'égouttage conformément aux
prescriptions du réglement communal en matiere de raccordement a I'égout du ler
octabre 2010 (http://www.ucclc.be/fr/services-communaux/travaux/reglcments-vnirie).
il n'existe pas encore d'égout public dans la voirie, le réseau privé s¢ra congu pour
permettre un raccordement ultérieur a I'égout public dés la mise en service de ce dernier.
Uimplantation planimétrique comme altimétrique du raccordement sera imposée par
Hydrobru.

Le raccordement de la construction au réseau public d'égouttage sera réalisé
exclusivement par Hydrobru, aux frais du demandeur. Les frais d'une éventuelle extension
du réseau qui serait nécessitée par la presente demande seront exclusivement a charge du
demandeur. Il appartient au demandeur d'introduire les demandes de raccordement et
d'extension du réseau auprés de Hydrobru.

Cantact :

()

Impétrants.

HYDROBRU

Boulevard de U'impeératrice, 17 19
1000 BRUXEILFS
Tél:02/518.81.13
Fax:02/518.81.52

- Modalités :

1

[

comme prévu par les articles 97 3 104 de la loi du 21 mars 1991, le proprietaire du bien est
tenu d'autoriser la pose de cdbles et conduites d'utilité publique sur sa fagade.

Les cbles et gaines fixés en fagade ne pourront étre démantés ou détaches que par les
s0Ciétés concessiannaires qui en sont propriétaires.

Le demandeur supportera les frais encourus par les sociétés concessiannaires pour le
déplacement provisoire ou définitif de leurs installations {(art. 100 de la ki du 21 mars
1991).

[n cas de modification de facade nécessitant I'enlévement des installations techniques des
concessionnaires, ke demandeur devra prévoir des dispositifs permettant de refixer de
maniére stable ot définitive ces équipements. Ces dispositifs devront étre validés au
préalable par les concessionnaires concernés.

L'attestation de validation de la solution technique par le(s) concessionnaire(s) est requise
pour la déliviance du permis d'urbanisme.

Contacts :

©

Raccordements

Liste des concessionnaires de voirie disponibles a l'adresse :
http://www.bruxelles.irisnet.be/files-fr/a-propos-de la region/cooardination des-
chanlicrs/listes/liste-des-impctrants—qui-sp-sont-signales-aupres-du-secrc-tariabet-qui-
doivent ctre-contactes-dans-le cadre-de-la-coordination/view.

Service communal de la Voirie / surveillance des concessionnaires : 02/348.66.40,

voiric05@uccle.be

- Modalités ; Le demandeur prend tous les contacts utiles et nécessaires avec les saciétes
distributrices d'énergie (eau, gaz et d'électricité), et de télécammunication pour alimenter ala
fois son chantier et son projet une fois réalisé.



- Contacts
e VOO
Rue de Naples 29
1050 BRUXELLES
Tél: 02/500.99.11.
Fax : 02/500.99.59

¢ HYDROBRU
Boulevard de I'lmpeératrice, 17-19
1000 BRUXELLES
Tél:02/518.81.13
Fax:02/518.81.52

SIRELGA

Quai des Usines, 16
1000 BRUXCLLLS
Tél;02/274.39.20
Fax:02/274.32.56

BELGACOM

Service Raccordements
Rue des Deux Gares, 84,8
1070 RRUXELLES

Tél : 0800.21.450

Fax :02.513.41.88

Travaux a réaliser en espace public :
- Toute modification 3 I'espace public, 3 son équipement ou aux objets s'y trouvant nécessaire en
fonction de la présente demande, le sera aux frais du demandeur.
Demande d'autorisation d'occupation temporaire de la voie publique
- Toute occupation temporaire de la voie publique a l'occasion des travaux est soumise a
lobtention d'une autorisation et au paiement d'une taxe proportionnelle d la superficie
occupée. La demande en sera introduite au minimum 1 semaine & l'avance auprés du Service
Technique de la Voirie.
- Contact : Service Technique de la Voirie, rue Auguste Danse n°25 (2e ¢lage), tél 02/348.65.56 —
Fax 02/318.65.14, chantiers.voirie @uccle.be.

Performances éncrgétique des batiments (PEB)
Pour les projets sourmis & la réglementation PEB (Ordonnance du 7 juin 2007 relative 3 la performance
energetique et au climat intérieur des batiments)

e prendre connaissance des recommandations eventuelles émises par la Commune ou 'IBGF -
Bruxelles-Environnement (voir le courrier PEB type N émis suite 3 volre proposition PFB et envoyé
cn cours de procédure)

e respecter la procédure PEB et les exigences PLB en fonction de la nature des travaux, 3 savoir :

v £ncas de RENOVATION SIMPLF (RS) :

® 8 jours avant le début du chanticr, vous dever envayer le formulaire de «
déclaration PEB simplifiée » dOment complété et accompagné du rapport PLB 3 la
Commune, conformément a l'article 16 § lcr de 'OPEB. Cette déclaration PEB
simplifiée devra étre complétée au moyen du logicicl PEB V 4.0. C'est le seul logiciel
autorisé en Région de Bruxelles Capitale. Il est téléchargeable sur le site de I'BGE.

Cn cas de BATIMENT NEUF (RN} ou RENOVATION LOURDE (RL) :

® 8 jours avant le début du chantier, vous devez envoyer le formulaire de «

notification PEB de début des travaux » diment compléte a I'IRGF conformément a




I"article 11 § ler de I'OPLB. Pour cette méme date, vous devez avoir désigné un
conseiller PEB conformément a 'article 12 § 1er de 'OPEB

s Au plus tard 2 mois apres la réception provisoire (au au plus tard & mois aprés 13 fin
du chantier), vous devez envoyer le formulaire de « déclaration PEB » ddment
camplété 3 ¥IBGE conformément 3 I'article 15 & 1er de 'OPEB

Adresse pour les formulaires a envoyer a I'lBGL :
Bruxclles Cnvironnement — IBGF / Division Ville Durable, tnergie et Climat /

Département PEB - Service Travaux /
Gulledelle 100, 1200 Bruxelles

Protection des arbres et du couvert vegetal

(1) Les arbres dont le permis prévoit ou impose lc maintien doivent étre prategés par une cldture ou une
palissade interdisant toute circulation de véhicules et le dépot de matériaux sous les couronnes.

(2) Cette protection est a installer AVANT le début des actes et travaux quels qu'ils soient. (¢lagage -
abattage - travaux de terrassement, ...)

(3) La zone de protection des arbres comprend toute la surface sous le périmétre de la couronne.

(4) Les cidtures ou palissades sont en bois ou en métal (par exemple grilles de chantier du type HERAS),
d’une hauteur de minimum 200 cm, fixées de facon a ce qu'elles ne puissent étre renversées. Llles
devront y rester jusqu'a la fin du chantier.

(5) Lorsque les protections sont mises en place, le responsable du chantier prendra contact avec un agent
du service vert a l'adresse mentivnnée ci-dessous afin que celui<i lui délivie unc attestation de
conformité du chantier en ce qui concerne 13 protection des arbres sur les chantiers. Seulement
lorsqu'il sera en possessian de ce document, le demandeur pourra entamer kes travaux. Tout chantier
qui ne posséde pas le document sera susceptible d'étre arrété immédiatement.

(6) Les travaux de terrassement devront se faire en dehors du périmétre des couronnes des arbres. On
évitera tous travaux de deblais ou de remblais au pied des arbres. Ceux-ci auraient pour cffet de les
tuer 3 court ou a long terme.

(7) Tout passage de tranchées dans le réscau de racines sera interdit. En cas de passage de canahsations,
prévoir un creusement manuel avec passage sous les racines,

Pour tout renseignement complémentaire il y a lieu de contacter :
Le Service Vert de la Commune d’Uccle.
Avenue Paul Stroobant, 41
B — 1180 Bruxelles
Télephone : 02/348.65.47 ou 02/348.65.49
Teléfax : 02/318.65.47.

Déclarations des contribuables

Article 473 du Code d'impots sur les revenus:
Le propriétaire, possesseur, emphytéote, superficiaire ou usufruiticr du bien, dénommé dans le présent
titre Ie contribuable, est tenu de déclarer spontanément a I'admunistration du cadastre :

& I'occupation ou la location, si celle ¢ci précéde l'occupation, des immeubles
nouvellement construits ou reconstruits;

0 l'achévement des travaux des immeubles bdtis modifiés;
le changement au mode d'exploitation, la transformation ou I'amélioration des immeubles
non batis;

la mise en usage de matériel ou d'outillage nouveaux ou ajoutes, ainsi que la modification
ou la désaffectation définitive de maténel ou d'outillage.
La déclaration doit étre faite dans les trente jours de I'événement.



Prévention et lutte contre l'incendie

Articie 193, § 2 du Code Bruxellois de I'Aménagement du Territoire du 9 avril 2004 :

Dés achévement des actes et travaux soumis a permis d'urbanisme et avant toute accupatian, le Service
d’inrendie et d'aide médicale urgente procéde a une visite de controle sanctionnée par une attestation de
{non-} contormité, 3 moins qu'il s'agisse d'actes et travaux qui en sont dispenses par le Gouvernement.



DESIGNATION DES TAXES

article | objet quantité | index mnntanTmuré ] infraction
2019 en
PUTDS
P superficie de plonchers
441 Travaux de construction, reconstruction, Doublement
transformation avec extension et * de la taxe
pour les
placement batiment(s), ouvrage(s), travoux en
installation(s) fixe(s), méme temporaire(s) infraction
Travaux en sous-sal - par m’ de P 4] 4.8 0
Travaux hors-sol, ou partiellement en sous-sol  |321 |6 1926
par m? de P
Travaux a durée limité¢e 48
Installation(s) temporaire{s) 3 caractéres 15
saisonniers
452 | Maodification du nombre de logements
nombre de fogement(s) supplémentaire(s) 315
483 | Modification de la destination ou de B
l'utilisation d'un bien
Par m? de P dont |a destination ou I'utilisation 13
est modifiée
4864 | Actes et travaux portant sur Faménagement
des terrains, jardins ct abords
mur de cldture - par métre courant a 6.4
I'alignement
Modification du relief du sol - par m? de 32 4]
superficie au sol modifiée mesurée en projection ‘
horizontale
déboiser, par m? de superficie au sol déboisée 6.4
stockage de maténaux et parcage de véhicules - 3.2 0
par m2 de superficie au sol
485 Actes et travoux pathEmt surla construction, T
reconstruction et transformation d'une piscine
Pisrine non couverte ou couverte avec 5.8
couverture escamotable - par m? de surface
d'eau et des terrasses et plages périphériques
A8G  Enseignes et publicités
Instaltation d un Tolem 315
Installation d’'une enseigne et publicité liée a 95
l'enseigne
Installation d’'un panneau publicitaire 38




Installation d'un panneau publicitaire 0 32
temporaire - par m’ de panneau et par mois

Total pour ce dossier

a comparer dau forfait minimum ff
minimum

3852.00
125.00

Autorisé aux conditions ci-dessus.
Ainsi fait en séance, le 26/03/2019

Par ordonnance :
La Secrétaire communale,
(s) Laurence VAINSEL.

Total: 3852.00€

Le Bourgmestre,
(s) Boris DILLIES.




