ONTRAT DE BAIL COMMERCIAL

IL A ETE CONVENU ET ACCEPTE CE QUI SUIT :

Le bailleur donne en location au locataire, qui accepte, le rez-de-chaussée, la terrasse,
le parking et les 2 caves de I’immeuble sis a 4920 Harze (Aywaille), rue de Bastogne,
43.

1. BAIL & DESTINATION

La location est condlue pour une durée de 9 (neuf) années, prenant cours le 01 avril
2022 pour finir de plein droit le 31 mars 2031 sans tacite reconduction.

De I’accord exprés des parties, la présente location est soumise a la législation sur les

baux commerciaux.| Elle comporte donc le droit, pour le locataire :

-) de mettre fin au bail a I’expiration de chaque période triennale, moyennant préavis
de six mois par exploit d’huissier ou par lettre recommandée ;

-) d’obtenir les renouvellements prévus par la législation sur les baux commerciaux et

aux conditions prévpes dans ladite législation.

Sauf manquements graves, le bailleur ne refusera pas le premier renouvellement du
présent bail, pour aytant que le preneur en fasse la demande conformément a la loi,
étant entendu que l¢ loyer pourra étre révise.

Le bien est loué a d¢stination de taverne-restaurant-grill et cette destination ne
pourra étre modifiég sans I autorisation écrite et préalable du bailleur, qui n’aura
jamais a justifier son refus. Sous la dénomination de « taverne-restaurant-grill », il
convient de stipuler|que la restauration a consommer sur place et a emporter est
I’activité exclusive, lavec la possibilité de la vente de toutes sortes de boissons comme
activité purement agcessoire. Le Jocataire ne pourra ni sous-louer |’établissement qui 'y
est installé, ni céderjle présent bail, méme partiellement, ni placer un gérant dans
|’établissement, sans 1’autorisation écrite et préalable du bailleur. qui n’aura jamais a
justifier son refus.
Le locataire est autarisé a diffuser de la musique dans les lieux loués dans le respect
des dispositions légales, réglementaires et administratives, a ses frais et sous son
entiére responsabilité.
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2. LOYER ET INDEXATION
Le montant du loyer est fixé & mille huit cents € (1.800 euros) pai
partir du 01 avril 2022, ay compte N° BE5S1 0016 6301 3062 par

Le loyer sera adapté annuellement a la date
suivant la formule :
L (loyer de base) X I (indice santé précédant I’adap
i (indice santé de base)
Le loyer de base est de 1.800 € et I’indice de base est celui du moj
d’effet du bail. Le nouvel indice est celui du mois qui précede I’ac

anniversaire de la prisd

Outre le loyer, le locataire paiera mensuellement une provision de
le paiement du précompte immobilier et des autres charges. Un dé
réelles sera établj en fin de chaque exercice.

Le locataire supportera Ientiéreté du précompte immobilier de I

I’année 2022, ou le prorata se fera a concurrence de 9/12¢me gy, mo

3. GARANTIE
En tant que garantie locative, le locataire versera au bailleur com
respect de ses obligations :

Un montant de SIX MILLE NEUF CENTS EUROS (6.900
correspondant a trois mois de loyer (3 mois de loyer + charges). Cg
sera ajourné jusqu’au 30/06/2022 et payable sur le compte N° BES
au 01 juillet 2022.

La garantie sera libérée sous déduction des sommes éventuellemer
et entiére exécution de toutes les obligations du locataire et apres g
un état des lieux de sortie.

Sauf accord des parties, la libération ou la levée de la garantie n’er
décharge des éventuels soldes de charges a devoir, a I’exception dg¢
fin du bail. La garantie ne pourra pas entre temps étre affectée au p
plusieurs loyers ou charges.

La garantie devra étre constituée en concordance avec la durée du
rendu possible dans les temps matériellement ou juridiquement né
Le Preneur ne pourra, sauf accord du Bailleur, disposer des lieux t
n'aura pas été diiment constitude.

4. PAIEMENTS

Tout loyer impayé huit Jours apres son échéance ou si toute sommjg
locataire en exécution ou a I’occasion du présent contrat de bail, re
Jours aprés notification par le bailleur, les sommes susmentionnée
plein droit et sans mise en demeure des intéréts aux taux de 1 % p
bailleur. Tous frais €xposés par le bailleur en vue d’obtenir Je paie
dues par le locataire sont a charge de celui-ci.

5. REPARATIONS - ENTRETIEN
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7. ASSURANCES
Le locataire fera assurer ses risques locatifs et les recours des vois
contrat d’assurances auprés du courtier :

Claudy GALLER

Claudy.galler@portima.be

04/365.87.68

Rue Francois Paul 3,4031 ANGLEUR

FSMA 17230 A
L’existence du contrat d’assurance décrit ci-dessus ne dispense en
locataire de souscrire, toutes les assurances légalement obligatoires
I’exercice de sa profession ou destinées a couvrir son exploitation
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En cas de vente publique, le bailleur préviendra le locataire des jours et heures et
endroit fixés pour 1§ vente par lettre recommandée expédiée trente jours a ’avance. A
prix égal, le locataite aura la préférence sur le dernier enchérisseur.

10. EXPROPRIATION

En cas d’expropriatjon du bien loué pour cause d’utilité publique, le locataire ne
pourra exiger aucunge indemnité de la bailleresse ni de ceux dont celle-ci tient ses
droits ; il ne pourra e retourner que contre 1’autorité expropriante, mais sans que
I’indemnité qu’il exigerait de celle-ci puisse diminuer les indemnités dues a la

bailleresse ou a ceu
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maintenir adapté a la destination prévue par le présent contrat, sonf
charge du locataire. Il en va notamment ainsi des travaux en matié
d’incendie et d’accés des locaux au public, cette précision n’étant ¢
limitative. Le locataire renonce a tout recours contre le bailleur et
tient ses droits, dans le cas ou les autorités déclareraient le bien loy
ou en partie, a la destination prévue par le présent contrat ou ordo
fermeture de tout ou partie des locaux loués.

14. SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

Toutes les obligations résultant du présent contrat de bail sont con
solidairement et indivisiblement entre tous les signataires et se trar
solidairement et indivisiblement & leurs héritiers et ayants cause. F
contractées tant au profit du bailleur que de ses successeurs et ayar
Le locataire reconnait par ailleurs expressément et dés a présent aul
céder son propre contrat de bail principal ou de sous-louer le bien
personne qui continuerait a appliquer, vis-a-vis du locataire, toutes
présente convention.
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Tous droits, taxes, frais de timbre et d’enregistrement relatifs au pi€sent bail, ainsi que

les amendes éventuelles y afférentes, sont a charge du locataire.

Pour la perception des droits d’enregistrement, les charges a suppo
sont évaluées a 10 % du montant du loyer.

Pour I’exécution des présentes, les parties élisent irrévocablement
sieges sociaux respectifs, ol toutes notifications quelconques pour]
étre valablement signifiées.

Le bailleur déclare que le bien loué est quitte et libre de toutes sais
empéchements quelconques et qu’il n’est grevé d’aucune servitude
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