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Eenvormige verkoopsvoorwaarden voor online verkoop op
biddit.be
Pannenhuisstraat 1 bus B, 8900 Ieper

In het jaar tweeduizend zesentwintig op zes mei, ga
ik, Meester Michaél MERTENS, notaris met standplaats te
Igper, die zijn ambt uitoefent in de besloten wennootschap
“Michaél Mertens-Astrid Dedeurwaerdere, Geassocieerde
Notarissen” met zetel te 8900 Ieper, Ter Waarde 46/103,
vervangende zijn ambtsgencot Meester Annelies HIMPE,
notaris met standplaats te Ieper, die haar ambt uitocefent
in de beslotern vennootschap “HIMPE & HIMPE, Geassocieerde
Notarissen’”, met zetel te 8800 Ieper, Boterstraat 46,
wettelijk verhinderd, ovexr tot het opstellen wvan de
verkoopsvoorwaarden van de online verkoop op biddit.be wvan
de hierna beschreven onroerende goederen, op verzoek en in
aanwezigheid van:
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Volgens verklaring wvan de verkoper behoort voor-
schreven onrcerend goed sedert meer dan dertig jaar vanaf
heden toe aan

Gebruik.

De verkoper verklaart dat voorschreven onroerend
goed thans vrij 1is van gebruik.

INSTELPRIJS

De instelprijs van voorschreven goed bedraagt TWEE-
HONDERDVIJFENVIJETIGDUIZEND EURO (€ 255.000,00).

Er is geen instelpremie van toepassing.

MINIMUMBOD

Het minimumbod bedraagt duizend euro (€ 1.000,00).
Dit betekent dat er met minstens duizend euro
(€ 1.000,00) of een veelvoud hiervan moet geboden worden,
en dat lagere biedingen niet aanvaard worden.

AANVANG EN SLUITING VAN DE BIEDINGEN

De dag en het uur van de aanvang van de biledingen is
op 10 juni 2026 om 15 uur.

De dag en het uwur van de sluiting van de biedingen
is op Eqmﬁuni 2026 om 15 uur, onder voorbehoud van even-
tuele verlengingen ingevolge de zandloper en/of een alge-
mene storing op het biedingsplatform zoals bepaald in ar-
tikel 9 van de algemene verkoopsvoorwaarden.

DAG EN UUR ONDERTEKENING PV VAN TOEWIJZING

Het proces-verbaal van toewljzing zal, behoudens an-
dersluidende instructies van ondergetekende notaris en
behoudens inhouding wvan het goed, ondertekend worden op
het kantoor van ondergetekende notaris op 25 juni 2026 om
10 uux.

BEZOEREN

Het goed zal door de kandidaat-kopers kunnen bezocht
worden na telefonisch contact met de notaris om een af-
spraak te maken.

Ondergetekende notaris houdt =zich het recht wvoor
vaste bezoeken in te lassen en/of de bezoekuren te wijzi-
gen in het belang van de verkoop.

PUBLICITEIT

De verkooppubliciteit zal worden gevoerd conform
hetgeen overeengekomen in de geschreven opdracht tot ver-
koop.

De verkocoppubliciteit zal minstens worden afgevoerd
als volgt:

- door aanplakking van minstens 1 affiche op het
pand zelf;

~ via het gebruikelijk Biddit-pakket houdende publi-
citeit via Biddit-platform;

- fotoreportage + grondplan;

- op het internet (minimaal immoweb.be rubriek
de kijker”) met foto’'s.

EIGENDOMSOVERDRACHT

AR

in



De koper wordt eigenaar wvan het verkochte goed op
het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt.

GENOT - GEBRUIK

De koper zal het genot van het verkochte goed ver-
kridjgen nadat hij de prijs, de kosten en alle bijkomende
lasten in hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald.
Vooraleer deze betalingen gedaan zijn, mag de koper het
verkochte goed niet geheel of gedeeltelijk afbreken, noch
veranderen of wijzigen. Hij] mag evenwel op zijn kosten
bewarende maatregelen nemen.

De koper treedt in alle rechten en verplichtingen
van de verkoper wat betreft de 1in de verkoopsvoorwaarden
omschreven gebruikstoestand, onverminderd de rechten die
hi+4 krachtens het contract of de wet kan doen gelden en
waaraan deze bepaling geen afbreuk doet. Indien het goed
verhuurd is, zal de koper er het genot van hebben door
het innen van de huur- of pachtprijs berekend van dag tot
dag, van zodra hij de prijs, de kosten en alle bijkecmende
lasten in hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald.
Indien de huur- of pachtprijs na vervallen termijn be-
taalbaar is, komt het gedeelte hiervan dat betrekking
heeft op de periode van de vorige vervaldag tot op de dag
van de ingenottreding door de kop@r aan de verkoper toe.

De koper kan geen schuldvergelijking inrocepen tussen
de aankoopprijs en de waarborgen die gestort zouden ziin
door de huurders of de pachters.

VOORKOOPRECHT - VOORKEURRECHT

enstelbaar ziin, wijst de notaris
desgevalliend toe onder de opschortende voorwaarde van het
niet-uitoefenen van het (de} voorkoop- of voorkeur-
recht (en) van iedere persoon aan wie (een) dergelijk(e)
recht {(en}) bij wet of bij overeenkomst toegekend zou(den)
zi3in.

De uitcefening van dit ({(deze) recht(en) vindt plaats
binnen de voorwaarden en op de wijze die bij wet of over-
eenkomst bepaald worden, en die in deze verkoopsvoorwaar-
den verduidelijikt ziin.

STAAT VAN HET GOED — GEBREKEN

Het goed wordt verkocht in de toestand waarin het
zich op de dag van de toewijzing bevindt, ook al voldoet
het niet aan de wetteliike voorschriften, zonder vrijwa-
ring voor zichtbare of verborgen gebreken en zonder enig
verhaal noch recht om van de koop af te zien, zelfs wan-
neer de beschrijving van het goed en de opgave van de
erfdienstbaarheden foutief, onnauwkeurig of onvolledig
is.
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De vrijstelling van de vrijwaring voor verpborgen Jge-
breken geldt niet voor een beroepsverkoper, noch voor een
verkoper te kwader trouw.
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GRENZEN - OPPERVLAKTE

De precieze grenzen en de aangegeven oppervliakte wvan
het goed worden door de verkoper niet gewaarborgd, zelfs
al werd er een oud of recent opmetings-~ of afpalingsplan
opgemaakt.

Elk wverschil wvan oppervlakte in meer of minder, al
overtrof het een twintigste, is in het voordeel of in het
nadeel van de koper, Dbehoudens, maar zonder waarborg,
eventueel verhaal tegen de opsteller van het plan als er
éen is.

GEMEENHEDEN

Het goed wordt verkocht zonder vrijwaring voor het
al dan niet bestaan van gemeenheden.

ERFDIENSTBAARHEDEN

Het goed wordt verkocht met alle actleve en passie-
ve, zlchtbare en onzichtbare erfdienstbaarheden waarmee
het bezwaard of bevocrdeeld kan zijn.

De verkoper is ertoe gehouden de hem bekende conven-
tionele erfdienstbaarheden te vermelden, behalve deze die
zlichtbaar ziin. De koper heeft geen verhaal voor andere
erfdienstbaarheden, die hij zal moeten dulden, zelfs als
hij ze niet kende.

De wverkoper verklaart geen erfdienstbaarheden te
hebben gevestigd lastens het verkochte goed en geen ken-
nis te hebben van erfdienstbaarheden, met uitzondering
van de eeuwigdurende erfdienstbaarheid van doorgang op de
toegangsweg tot de hoeve in voordeel van de ingesloten
percelen 012D P0000O en 012E PO000, aangeduid op voormeld
meetplan. De erfdienstbaarheid wordt op het einde breder
tot de volledige toegangsbreedte van 6,32 meter.

De koper wordt, voor zoveel als nodig, in de plaats
gesteld in de rechten en plichten van de verkoper vervat
in hogervermelde bepalingen, voor zover ze nog van toe-
passing zijn en betrekking hebben op het wverkochte goed,
zonder dat deze clausule meer rechten kan verlenen aan
derden dan deze voortspruitende ult regelmatige en niet-
verjaarde titels of uilt de wet.

SCHADE AAN DE GROND OF ONDERGROND

Zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in
de rechten die de verkoper zou kunnen doen gelden ten
aanzien van derden omwille van de schade die door exploi-
tatiewerken aan de grond of de ondergrond veroorzaakt zou
kunnen zijn, ongeacht de aard ervan.

Indien de koper afstand doet van die eventuele scha-
devergoeding of indien de verkoper voordien een vergoe-
ding ontvangen had, moet de koper het goed nemen in de
staat waarin het zich bevindt, =zonder verhaal tegen de
verkoper om welke reden dan ook, meer bepaald omwille van
het nilet herstellen van de vergoede schade.



VORDERINGEN TOT VRIJWARING
De koper treedt eveneens in alle rechlten die de ver-

koper zou kunnen doen gelden tegen de arbeiders, aan-
nemers of architecten die hij voor de werken of construc-
25 aangeworven zou hebben, en meer bepaald de die uit

artikel 1792 wvan het (oud) Burgerliijk Wetboek voort loei~
en.

TIENJARIGE AANSPRAKELIJKHEID - VERPLICHTE AANSPRAKE-
LIJKHEIDSVERZEKERING AANNEMER EN ARCHITECT

De koper wordt zuiver en eenvoudig gesubrogeerd in
alle rechten die de verkoper had kunnen inroepen of heeft
ingeroepen in het kader van de tienjarige aansprakeliik-
heid (artikelen 1792 en 2270 wvan het oud Burgerlijk Wet-
boek) .

De verkoper verklaart dat er geen definitieve omge-
vingsvergunning werd afgeleverd sinds 1 juli 2018 voor het
goed. Daardoor pestaat - geen verzekeringsattest of at-
van borgstelling omtrent de tilenjarige aansprakellik-
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ADMINISTRATIEVE BEPALINGEN
DECREET VAN 12 JULI 2013 BETREFFENDE HET ONROEREND

Beschermd erfgoed (artikel 6.4.9 Decreet Onroerend

rfgoed) - Geinventariseerd erfgoed (artikel 4.1.1 De-
creet Onroerend Erfgoed)
Nadat ondergetekende notaris aan de comparanten ken-

heeft gegeven van de inhoud van het decreet van 12
‘ > de

1i 2013 betreffende het onrocreond ecrigoed, ! ,
rkoper verklaard dat voorschreven goed niet beschermd
1 van de in artikel 4.1.1 van

n,

i3, noch opgenomen 1s in &
het Decreet Onroerend Erfgoed vermelde inventarig
dat hij geen enkele van d@ bilg voornoemd decreet opgeleg-
de betekeningen heeft ontvangen.

De kandidaat-kopers worden gewezen op hoofdstukken
4, 5 en & van het Decreet Onroerend Erfgced voor wat be-
treft de rechtsgevolgen verbonden aan een eventuele opna-
me in één van voormelde inventarissen of verbonden aan

€

een eventueel beschermingsbesluit.
STEDENBOUW EN RUIMTELIJKE ORDENING.
Voor het geval voorschreven eigendom zou onderworpen

aan gehele of gedeelteliike onteigening, l1iin-
ing betreffende voor- of achterbouw, urbanisatiever-

of andere overheidsbesluiten of reglementen van
aard cok, zal de koper zich moeten gedragen naar al
de voorschriften zonder voor verlies van grond, welgering
van toelating tot bouwen of welke andere reden ook enig
verhaal tegen de verkoper te kunnen ultoefenen,
De verkoper verklaart:
- dat voor voorschreven gekochte goed geen
ring kan worden gegeven omtrent de mohe;Lﬁkheid om op
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voorschreven goed te bouwen of daarop enige vaste of ver-
plaatsbare inrichting op te stellen die voor bewcening kan
worden gebruikl, noch omtrent een eventuele functiewiijzi-
ging.

- geen weet Le hebben van enige bouwovertreding met
betrekking tot het verkochte goed, voor alle constructies
desgevallend door hem opgericht, de nodige vergunningien)
te hebben bekomen en dat al deze constructies conform die
vergunning werden opgericht.

- dat er voor voorschreven goed geen planbatenhef-
fing verschuldigd is.

- dat er voor =zelfde goed geen herstelmaatregelen
werden opgelegd.

- dat hij geen eigenaar is van enig ander aanpalend
onroerend goed.

Ondergetekende notaris wijst er op dat dergelijke
handelingen of werken op het bij deze verkochte goed niet
mogen worden uiltgevoerd, zolang hiervoor geen omgevings-
vergunning is verkregen,

De koper =zal! =zich moeten gedragen naar de voor-
schriften van de staat, het Gewest, de Provincie, de Ge-
meente, de diensten van Stedenbouw en Ruimteliijke Orde-
ning en alle bevoegde overheden betreffende oprichting of
verandering van gebouwen en betreffende rooilijnen.

De wverkoper kan niet aansprakeliik worden gesteld
voor verllies wvan grond of wvoor andere gevolgen die uit
die voorschriften of verordeningen mochten voortspruiten.

De verkoper verklaart dat er hem voor het verkochte
goed geen ontelgeningsbeslult werd betekend, en dat hij
evenmin kennis heeft van een geplande onteigening.

De notaris vermeldt en informeert, met toepassing
van artikel 5.2.1. Vlaamse Codex Ruimteliike Ordening,
zoals blijkt uit de voorgelegde stedenbouwkundige inlich-
tingen en de vecorgelegde stedenbouwkundige uittreksels
van de stad Ieper de dato 26 Jjanuari 2026 en 27 Januari
2026 en ult de verklaringen van de verkoper:

1} dat voecr het onroerend goed geen bouw—, steden-
bouwkundige of omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige
handelingen is afgegeven.

Constructies opgericht vodr 22 april 1962 of védr de
definitieve vaststelling van het gewestplan worden ver-
moed vergund te zijn.

2) dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming
van het goed volgens het plannenregister is:

Veoor wat betreft perceelnummer 0013D PO00O:

- veolgens het provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan
“Afbakening structuurondersteunend kleinstedelijk gebied
Ieper en delen van het buitengebied Ieper” de dato 6 Jjuli
2009: afbakeningsliin kleinstedelijk gebied Teper en
overdruk: afbakeningslijn kleinstedelidk gebied Ieper;

~J



- volgens het provinciaal ruimtelidk uitvoeringsplan
“Solitalre vakantiewoningen - Westhoek” de dato 18 okto-
ber 2013: overdruk solitaire wvakantiewoningen en over-
druk: overdruk solitaire vakantiewoningen;

- dat het provinﬁiaal ;u%m“ohijk uitvoeringsplan
“Herziening Afbakening Xlelnstedeliik Gebied Ieper” met
status qcopjng van toepassing is;

~ volgens het gemeenteliik ruimtelilk uitvoeri
plan “Langs de Vaart” de datc 25 maart 10: Grondvle
Groenzone, Crondvlak: Openbaar domein i.f.v. verpblijfs
kwalitelit en toegankelijkheid en Grondvliak: Pﬁojegt/one.

Voor wat betreft perceelnummer (016H PO00O:

- volgens het provinciaal ruimtell ik uitveoeringsplan
“Afbakening structuurondersteunend kleinstedeiijk gebied

-

feper en delen van het bultengebied Ieper” de datc 6 julil
2009: overdruk: afbakeningsliin kleinstedelilk gebied Te-

per;
- volgens het provinciaal ruilmtellijk ultvoeringsplan
solitaire vakantlewoningen - V*/;hOFK de dato 18 okto-
ber 2013: overdruk: cverdruk solitaire vakantiewoningen
- dat het provinciaal rulmteliik uiltvoeringsg
“Herziening Afbakening Kleinstedeli ik Gebied Ieper” met

status scoping van toepassing 1s;
- volgens het gemeenteliik ruimtelijk ultvoerings-

plan “Langs de Vaart” de dato 25 maart 2010: Grondvlak
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: en de verklaring wvan
het voorwerp ultmaakt van een maatregel als vermeld in
titel VI, hoofdstuk 117 en IV van de Vlaamse Codex Ruim-
telijke Ordening (zijnde een erlijke of een bestuur-
lijke maatregel) en dat geen procedure vocr het opleggen
van een dergellijke maaltregel Ldnqewdm is.

4y dat er op voorschreven goed geen recht wvan voor-
koop rust vermeld in artikel 2.4.10 van zelfde Codex {(dat
het goed niﬂf gelegen in een zone die in een definitief
vastgesteld ultvoerings zou ziin aangeduid als een
zone met voorkooprecht) of vermeld in artikel 34 van het
decreet van vijfentwintig april tweedulizend veertien.
5) dat voor het onroerend goed geen verkavellﬂgsverw
van

gunning of omgevingsverqgunning voor het ver)

o~

i

gronde epassing 1s.
b) aat hef goed niet het voorwerp uitmaakt van een
voorkeursbesliuil of een projectbe
7) dat het onroerend goed niet gelegen is in een wa-
tergevoelig open ruimte gebled.
De stedenbouwkundige inlichtingen vermelden verder:
! net goed gelegen 1s aan twee lokale erftoe-
=T en Ter Linden
]okaa] bestuur en aan

met de namen Pannenhuils

0

gangswege

die beiden beheard worden docr het

o
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twee wandel- of fietswegen niet toegankeliijk voor andere
voertuigen genaamd Ter Linden en Bijlanderpad die beiden
beheerd worden door het lokaal bestuur:

- dat het goed is opgenomen in het zoneringsplan met
als bestemming ‘centraal gebied’;

- dat het goed in een zone ligt met matige grondver-
schuivingsgevoeligheid (klasse 2).

De wverkoper =zal véér de ondertekening van de akte
toewijs een kopie van voormeld stedenbouwkundig uittrek-
sel en stedenbouwkundige inlichtingen aan de kandidaat-
kopers overhandigen.

De notaris verwijst partijen naar artikel 4.2.1
Vliaamse Codex Ruimtelijke Ordening. Deze bepaling om-
schrijft de vergunningsplichtige handelingen.

De alhier verkochte goederen maakten deel uit van
een grotere eigendom die werd gesplitst.

De instrumenterende notaris heeft het plan van de
verdeling en een attest waarin de aard van de akte en de
in de akte te vermelden bestemming van de kavels nader
wordlt aangegeven bij aangetekende brief verstuurd naar
het college van burgemeester en schepenen van de stad Ie-
per op 20 januari 2026.

De stad leper heeft in haar brief van 2 februari
2026 letterlijk het volgende geantwoord:

“"Het College van Burgemeester en Schepenen heeft in
zijn =zitting van 2 februari 2026 de hierboven vermelde
toepassing van artikel 5.2.2. van de Vliaamse Codex Ruim-
telijke Ordening besproken.

Gunstig advies.

Voor de verdeling werd geen omgevingsvergunning voor
het verkavelen van gronden noch een omgevingsvergunning
voor stedenbouwkundige handelingen afgeleverd.

Er is dan ook geen zekerheid wat betreft de moge-
lijkheid om het goed te (ver)bouwen of om er een vaste of
verplaatsbare constructie te kunnen oprichten.

Mogen wij u vragen om dit in de akte over te ne-
men.’ .

Veoor de verdeling 1s geen onmgevingsvergunning afge-
geven en er bestaat geen zekerheid wat betreff de moge-
lidkheid om op het goed te bouwen of daarop enige vaste
of verplaatsbare inrichting op te stellen die voor bewo-
ning kan worden gebruikt.

OVERSTROMING.

1. Blijkens opzoeking via
www.waterinfo.be/informatieplicht, gedaan de dato 20 ja-
nuari 2026, verklaart de notaris, met toepassing van ar-
tikel 129 Wet betreffende de verzekeringen, dat het hier-
boven vermelde onroerend goed niet gelegen is in één van
de risicozones voor overstroming zoals vastgesteld door




het Koninklijk BResluilt wvan 28 februari 2007 tot afbake-
ning van de risicozones.
2. Blitikens diezelfde opzoeking verklaart de nocta-

ris, met ftoepassing van artikel 1.3.3.3.Z2. van het de-
creet van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbe-
leid, gecodrdineerd op 15 Juni 2018, dat het hierboven
vermelde cnroerend goed:

Voor wal betreft perceelnummer 0013D P0O0COO:

- deels gelegen is in een overstromingsgevoelig ge-
bied (door hevige neerslag) ;

- niet gelegen 1s in een afgebakend overstromingsge-
bied;

- niet gelegen is in een afgebakende oeverzone;

- niet gelegen 1s in een signaalgebied;

- deels gelegen is in een van nature overstroombaar
gebied met als oorzaak ‘overstroombaar vanuit waterloop’
en ‘overstroombaar door afspoelend exces-hemelwater’ .

De grond wvan voorschreven goed heeft Plerceel)-~
score: D: middelgrote kans op overstromingen.

De aanwezige gebouwen {(groter dan 25 m?} hebben
G{ebouw) ~-score: ONBEKEND.

Voor wal betreft perceelnummer 0016H P0OCOO:

-~ deels gelegen is in een overstromingsgevoelig ge-
bied (door hevige neerslag);

- niet gelegen 1s in een afgebakend overstromingsge

¢

en afgebakende oceverzone;
signaalgebied;

5} R

- niet gelegen is in

- niet gelegen is in

- deels gelegen is in een van nature overstroombaar
gebied met als oorzaak ‘overstroombaar wvanuit waterloop
en ‘overstroombaar door afspoelend exces-hemelwater’ .

De grond wvan voorschreven goed heeft Plerceel)-
score: C: kleine kans op overstromingen.

De aanwezlige gebouwen (groter dan 25 m?} hebben
G{ebouw)-score: C: kleine kans op overstromingen.

De verkoper verklaart dat hij geen kennis heeft dat
het bid deze verkochte onroerend goed ooit overstroomd
geweest is.

BOSDECRERT VAN 13 JUNI 19%0.

De verkoper wverklaart dat het bii deze verkoc

i clegen is in een gebled waarop het Bos

~y

s
AGH

[0
)

VAN HERSTELVORDERINGEN.
Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.51 wvan de
se Codex Wonen, consulteerde de instrumenterende no-
taris op 19 februari 2026 het register van herstelvorde-
ringen, vermeld in artikel 3.44, §i, derde lid wvan de
Viaamse Codex Wonen.
Het register wvan herstelvorderingen bevat geen 1in-

formatie over het goed.
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LEEGSTAND.

Voor wat betreft perceelnummer 0016H PO00O:

De verkoper verklaart dat bij zijn weten het bij de-
ze verkochte goed niet is opgenomen in de Inventaris van
leegstaande en/of verwaarloosde bedrijfsruimten, noch in
de Inventaris van de verwaarloosde gebouwen en/of wonin-
gen of de Inventaris van de ongeschikte en/of onbewoonba-
re woningen, doch wel 1is opgenomen in de Inventaris van
de leegstaande gebouwen en/of woningen onder referentie
VOLO1775_LS sinds 4 september 2018B.

Voor wat betreft perceelnummer 0013D PO0QO:

De verkoper verklaart dat bij zijn weten het bij de-
ze verkochte goed niet 1is opgenomen in de Inventaris van
leegstaande en/of verwaarlocosde bedrijfsruimten, noch in
de Inventaris van de leegstaande gebouwen en/of woningen,
de Inventaris van de verwaarloosde gebouwen en/of wonin-
gen of de Inventaris van de ongeschikte en/of onbewoonba-
re woningen.

Bovendien verklaart de verkoper dat hij niet door
een administratieve akte werd gewaarschuwd dat voormeld
onroerend goed, behoudens gegronde betwistingen, op der-
geliike inventaris zal worden gezet.

VILAAMSE CODEX WONEN.,

De verkoper verklaart dat het goed voorwerp van hui-
dige verkoop, niet valt onder de toepassing van de Vlaam-
se Codex Wonen, artikel 5.92 ({vergoeding bij verhuur of
afstaan van een zakelidk recht op de sociale woning of
wegens niet naleving van bewoningsplicht) of artikel 5.76
(recht wvan voorkoop op categorieén van percelen en gebou-
wen die in zones bestemd voor wonen liggen, die de ge-
meente afbakent via een gemeenteraadsbesluit.).

RUITLVERKAVELING -~ NATUURBEHOUD.

De verkoper verklaart dat voorschreven goed niet ge-
legen 1s 1in een gebied wvan ruilverkaveling, zodat dit
goed niet valt onder de bepalingen van artikel zesenviijf-
tig van de wet van tweeéntwintig juli negentienhonderd
zeventig op de rullverkaveling van landeigendommen.

De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet 1is
gelegen binnen:

- een Vlaams ecologisch netwerk {(VEN);

- een natuurreservaat en zijn uiltbreidingsperimeter
gelegen binnen de groen~ en bosgeblieden, de bosuitbrei-
dingsgebieden en de met al deze gebieden vergelijkbare
bestemmingsgebieden aangewezen op de plannen van aanleg
of de ruimtelijke uitvoeringsplannen van kracht in de
ruintelijke ordening, of het Vliaams ecologisch netwerk;

- een door de Vlaamse regering afgebakende perimeter
binnen de groen—- en bosgebieden en de bosultbreidingsge-
bieden en de al met deze gebieden vergelijkbare bestem-
mingsgebieden aangewezen op de plannen van aanleg of de

11



ruimtelidke uitveoeringsplannen wvan kracht in de ruilmte-
1ijke ordening geloqen binnen het integraal verwervings-
en ondersteunend netwerk {IVON);
- de &tbaken1ng van een natuurinrichtingsproject.

Bijgevolg is het voorkocoprecht natuur voorzlien in
artikel 37, §1 van het decreet van eenentwintig oktober
negentienhonderd zevenennegentig betreffende het natuur-
behoud en het natuurlijk milieu nilet van tO@deSLﬂq.

RECHT VAN VOORKEUR, VOORKOOP EN WEDERINKOO

De verkoper verklaart dat hij geen kennls 1eeft dat
het bid deze verkochte goed bezwaard 1is met enig wette-
lijk, administratief of conventioneel voorkoop-, voor-
keur- of wederinkcoprecht, en dat hij zelf ;(or p;io tot
aankcop, voorkooprecht of enig ander voorkeurrecht aan
een derde heeft toegestaan betreffende zelfde goed.

BODEMDECREET.

Partjweﬂ worden er uitdrukkjlijk op attent gemaakt
dat het decreet van 27 oktober 2006 betreffende de bhodem-
sanering en ds bOd@mbeovaLm ng, en het beslulit van de
Viaamse Regering van 14 december 2007 houdende vaststel-
ling van het reglement Dbetreffende de bodemsane-
ring en de bpodembescherming, inhoudend onder meer de
lijst van activiteiten en inrichtingen die bodemveront-
reiniging kunnen veroorzaken, in werking ziin geltreden op
1 juni 2008.

Ondergetekende notaris heeft gewezen op de draag-
ijdte wvan de eventuele saneringsplicht, de aansprake-
@

u

foin

J
lijkheden en de informatieplicht van parti
Hierna heeft de verkoper verklaard dat:
slde eigendom, geen dinrichting gevestigd
activitelit wordt of werd uitgevoerd,
die veoorkomt op voormelde lijst van inrichtingen en acti-
viteiten die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken.

- geen weelt te hebben van bodemverontreiniging die
schade kan berokkenen aan de koper of aan derden, of die
aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot
g@bxulk beperkingen ¢f tot andere maatregelen die de
heid in dit verbe kan opleggen.

~ tot op heden oriénterend bode
slaatsgehad van het rkochte goed.

- OVAM op 7 mei 2024 voor voormelde rale per-

len bodemattesten heeft afgeleverd, dewelke luiden als

G
L&

volgl:

"2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST

Deze grond is niet opgenomen in het grondeninforméa-
tieregister.
INFORMATIE :
ovar de aanpak van I
van het onderzoek, en de bij-

ontreiniging en de

ande no regret-maatregelien vindt )] ]
A
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https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling.
2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTEL [ JRE INVENTARIS

De OVAM heeft Ueen aanv1321ngeA dat deze q?ond een
risicogrond 1is.
2.2 UITSPRAAK QVER DE BODEMKWALITEIT

Er zijn geen adnw1J21ngen bij de OVAM dat op deze
grond een bhodemverontreiniging voorkomt.
2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN

Er zijn geen gebru1'dadv1ezen of gebru¢ksbeperkingen
van toepassing op deze grond. Voor grondverzet dient er
pas vanaf een volume van 250m’? een technisch verslag op-
gemaakt te worden.

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.

3 OPMERKINGEN

1 Voor meer Informatie: ovam.vlaanderen.be/het-
bodemattest.

Z Meer informatie over de gegevensstromen die door
de OVAM worden gebruikt, vindt u op
ovam.vlaanderen.be/disclaimer.

3 Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het
kader van het Bodemdecreet worden niet vermeld op het bo-
demattest. Hiervoor kunt u best contact opnemen melt uw
lokaal bestuur.

4 De OVAM staat niet in voor de juisthelid van de aan
haar verstrekle gegevens.”

De wverkoper verklaart dat de kandidaat-kopers op de
hoogte worden gebracht van de inhoud van voormeld bodem-
abttest véodr de ondertekening van de akte toewids.

Op grond van bovenstaande verklaringen bevestigt de
notaris dat de bepalingen van het Bodemdecreet in verband
met de overdracht van gronden werden nageleefd.

Voor zover vocrgaande verklaringen door de verkoper
te goeder trouw werden afgelegd, dient de koper de risi-
co’s van eventuele bodemverontreiniging en de schade, zo-
wel als de kosten die daarult kunnen voortspruiten, op
zich te nemen, en zal de verkoper hiervoor tot geen vrij-
waring zijn gehouden.

De instrumenterende notaris wijst de partijen er
echter op dat net voorgaande:

- geen enkele garantie inhoudt met betrekking tot
het al dan niet zuiver ziijn van de bodem;

- niet verhindert dat de regels met betrekking tot
het grondverzet (Hoofdstuk XIII van zelfde descreet) on-
verminderd van toepassing blijven,

ASBESTINVENTARIS

Op het goed bevinden zich een of meerdere toegan-
kelijke constructies van voédér 2001 zoals gedefinieerd in
het decreet betreffende het duurzaam beheer wvan ma-
teriaalkringlopen en afvalstoffen.

De verkoper beschikt hiervoor over een asbestin-




ventarisattest met unieke code UC: 20240607-000071.000,
uitgegeven op 7 juni 2024.

De verkoper zal koper vdOr het verliiden van de akte
toewids op de hoogte brengen van het bestaan en de inhoud
van dit asbestinventarisattest

De samenvattende conclusie van dit attest luidt:

“WNiet-asbestveilig

Tijdens de inspectie vastgesteld:

8 Asbestmaterialen

2 Beperkingen

0 Uitsluitingen

Hoe zorgt u voor een ashestvellige eigendom?

4 Asbestmaterialen Dringend verwijderen
Asbestmaterialen Dringend maatregelen nemen

3 Asbestmaterialen Verwijderen

0 Asbestmaterialen Maatregelen nemen

1 Asbestmateriaal Zorgvuldig beheren'

De verkoper verklaart dat er geen nieuw attest werd
afgeleverd en dat de toestand niet gewlijzigd is.

Er is sprake van een gewljzigde toestand als:
er nieuwe asbesthoudende materialen ziljn aange-

<

er werken zijn gebeurd die tot gevolg hebben
dat het inspectiegebied, zoals \mg@nomen in net bestaand
asbestinventarisalttest als asbestvellil beschouwd kan
wordern;

3° de toestand van de ashesthoudend materialen
zichtbaar gewiizigd 1s door een calamiteif OF een inci-
dent.
r wvan het asbestinventarisattest

e

wordt bili de toewiijs door de verkoper aan de koper over-
handigd.

De verkoper verklaart geen kennis fTe hebben van aan-
wezige asbest, behalve deze eventueel vermeld in het as-

>n geldig exemplaa

bestinventarisattest.
BRANDSTOFTANK.
De verkoper verklaart dat
ondergrondse noch bovengrondse LLdVi
chreven Onroﬂr@ni umpd bevindt.

i ziin weten geen
stoftank op voor-

Op 11@ van instrumenterende notaris of er voor
hoger hégcb;even eigendom volgens de welttellijke bepa-

lingen een postinterventiedossier dient opgemaakt te zijn
voor het verkochte goed, antwoordt de verkoper ontkennend
daar het EKoninklijk Besluit wvan 25 Januari 2001 betref-
fende de tijdelijke en mobiele bouwplaatsen voor werken
uitq@voerd sinds één mel tweeduizend en één niet van toe-
passiin is vermits er aan he ; 2l sinds 1 mel
2001 qeen Werxe of meerdere

werden uit

sier diende te

aannemnm WaArveoor ean
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worden opgesteld.

ROOKMELDERS .

De koper wordt er door de notaris gewezen op de ver-
plichting om woningen ult Le rusten met rookmelders wan-
neer ze verhuurd worden, nieuw gebouwd worden of er ver-
bouwingen gebeuren die een stedenbouwkundige vergunning
vereisen, en dat daarnaast iledere woning vanaf 1 januari
2020 dient ulitgerust te worden met één of meer rookmel-
ders geplaatst op de wijze bepaald door de Vlaamse Rege-
ring of te laten beschikken over een branddetectiesysteem
dat gekeurd of gecertificeerd is door een daartoe erkend
organisme {artikel 3.1 van de Vlaamse Codex Wonen).

Mocht hel goed niet ultgerust ziin met rookdetectors
volgens de geldende regelgeving, dan zal de koper zelf
moeten zorgen voor de rookdetector(en), ter volledige
vrijwaring van de verkoper.

RLERKTRISCHE TINSTALLATIE.

De verkoper verklaart geen controleonderzoek in de
zin van hoofdstuk 8.4., afdeling 8.4.2. van Boek 1 wvan 8
september 2019 van het Algemeen Reglement cp de Elektri-
sche Installaties te laten uitvoeren omdat de koper de
elektrische installatie velledig zal moeten renoveren. De
notaris wijst de koper erop dat hij de Algemene Directie
Energie, Afdeling Infrastructuur hiervan schriftelijk op
de hoogte zal moeten brengen. Bovendien wijst de notaris
de koper erop dat de nieuwe elektrische installatie
slechts in gebruik zal kunnen genocmen worden na een posi-
tief keuringsverslag door een erkend organisme.

ENERGIEPRESTATIECERTIFICAAT.

Een geldig energleprestatiecertificaat werd opge-
maakt met betrekking tot het goed, voorwerp van huidige
verkoop, door energiedeskundige de heer Jasper Boutte ge-
dateerd van 28 mei 2024 met vermelding van unieke code
20240528-0003253541-RES~1 en een berekend energieverbruik
van 1701 kWh/m?jaar met energielabel F.

De verkoper verklaart dat het origineel van dit cer-
tificaat bij de toewiis door de verkoper aan de koper
wordt overhandigd.

RENOVATIEVERPLICHTING RESIDENTIELE GEBOUWEN

Het verkochte goed is een residentieel gebouw,.

De koper wordt erop gewezen dat het goed binnen zes
jaar vanaf heden het minimale energieprestatieniveau la-
bel D moet halen. Binnen zes jaar vanaf heden moet een
nieuw EPC residentiéle gebouwen zijn opgemaakt. Indien de
koper evenwel het verkochte goed binnen zes Jjaar vanaf
vandaag zal slopen, 1s hij vrijgesteld van de renovatie-
verplichting.

De koper 1s gewezen op de mogelijke administratieve
geldboetes Dbij niet-naleving van de renovatieverplich-
ting.




Voor verdere informatie worden de partijen verwezen
naar WWW.rH@IgLO‘DmVLl be of een energledeskundige.

De koper 1s er op gewezen dat een andere (strengere
of lichtere) renovatieplicht kan gelden, als hij binnen
de zes Jaar na de authonblek@ akte de bestemming van het
goed wijzigt.

De verkoper verklaart dat er bij zijn aankoop nog
geen renovaltieverplichting wvan toepassing was die aldus
do de koper dient overgenomen te worden.

ZONNEPANELEN EN GROENESTROOMCERTIFICATEN.

De verkoper verklaart dat het verkochle goed niel is
ultgerust met zonn 1elen.

KABELS TN LETIDINGEN.

Het goed wordt verkocht met alle rechten en ver-
plichtingen die voortvioceien uit het bestaan van boven-
en ondergrondse leidingen, welke elektronisch raadpleeg-
baar ziin bi] het Federaal Kabel- en Leldingeninformat
me Ldpunt via www. klim-cicc.be of via
www.agiv.be/producten/klip, en waar kan werden nagec
of het goed al dan niet gelegen 1s in de directe nabilj-

heid van transportinstallaties van gevaarliike producten
via leidingen of bovengrondse en ondergrondse hoogspan-

ningslijnen en of er wette Li:‘e erfdienstbaarheden zlijn

ten gunste van entiteiten die aangesloten zlin aan voor-

melde database.
EIGENDOMSVOORBEE

De verkoper vez) art dat i ge@n roerende goe-
deren bevinden in de i zigendom, welke

onr e:erd zijn geworden door incorporatle of bestemming
eigendoms VO"rbehoud of ryww‘ Zou kunnen

1 ingevolge aar

en dergelijke meeL)a

verklaart dan ook dat ga:n enkel eigen-

en waarvoor

gelden (bijvoo

kerheidsstell
De verkoper

L

domsvoorbehoud of pandrecht geregistreerd kan zijn met
betrekking tot roerende goederen, Vﬁfoeread geworden door

deze verkochte eigendom en ver-
ak geen conflict kan rijzen
uldeisers en eventuele hypothecaire

incorporatie, in
klaart dan ook dat
tussen dergelijke
schuldeisers.

De verkeper
te hebben gesloten waardoor een pand voor teekomstige
schuldvor de:mnqcn Zou kunnen i net be-
trekking tot bestanddelen van i

eveneens geen overeenkomsten

gendom.

HYPOTHECAIRE TOESTAND

De goederen worden verkocht voor vril j, zulver en
niet belast met enige schuld of enig voorrecht hypo-
theek, in-of overschriijving, en voor de zuiverende verko-
pen met overwijzing van de prijs aan de ingeschreven
schuldelisers of de schuldeisers die hun rechten op geldi-
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ge wijze hebben doen gelden binnen de door de wet hepaal-
de voorwaarden.

OVERDRACHT VAN RISICO’S - VERZEKERINGEN

De risico’s met betrekking tot het verkochte goed
gaan over op de koper vanaf het ogenblik waarop de toe-
wijzing definitief wordt. Vanaf dit ogenblik moet de ko-
per zelf zorgen vocr de verzekering tegen brand en aan-
verwante risico’s, indien hij verzekerd wenst te zijn.

Indien het goed deel uitmaakt van een gedwongen me-
de-eigendom moet de koper de bedingen in de statuten over
de verzekering naleven,

De verkoper is gehouden het goed tegen brand en aan-
verwante risicc’s te verzekeren tot de achtste dag te re-
kenen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief
wordt, behoudens bij gerechtelijke openbare verkopen waar
geen enkele garantie kan worden gegeven.

ABONNEMENTEN WATER, GAS, ELEKTRICITEIT

De koper zal, vanaf zijn ingenottreding {(tenzij de
wet hem er eerder toe verplicht), de abonnementen inzake
water, gas, elektriciteit en diensten van dezelfde aard
op zlijn naam overnemen of, indien de wetgeving dit toe-
staat, nieuwe contracten afsluiten. Hij] moet vanaf dat-
zelfde ogenblik de bijdragen hiervoor betalen, zodat de
verkoper hiervoor niet meer kan aangesproken worden.

BELASTINGEN

Alle belastingen, voorheffingen en andere fiscale
lasten van welke aard ook met betrekking tot het verkoch-
te goed worden door de koper berekend van dag tot dag ge-
dragen en betaald vanaf de datum van opeisbaarheid van de
prijs of, indien deze vroeger plaatsvindt, vanaf zijn in-
genottreding. Belastingen op onbebouwde percelen, op
tweede verblijfplaatsen, op leegstaande of verwaarlcosde
gebouwen, alsook de reeds gevestigde verhaalbelastingen,
blijven daarentegen integraal ten laste van de verkoper
voor het thans lopende jaar.

B. Algemene verkoopsvoorwaarden

Toepassingsgebied

Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepas-—
sing op alle online verkopen op biddit.be van onroerende
goederen - vrijwillige, gerechtelijke en vrijwillige on-
der gerechtelijke vorm ~ waartoe wordt overgegaan in RBel-
gié.

In geval van tegenstrijdigheid tussen de algemene en
pijzondere verkoopsvoorwaarden, primeren de Dbijzondere
verkoopsvoeorwaarden.,

Toetreding

Artil 2. De online verkoop op biddit.be moet wor-
den aanzien als een toetredingscontract.

De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij
zich sterk maakt of lasthebber is, en de borgen worden
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geacht onvoorwaardelijk in te stemmen met de verkoops-
voorwaarden.
Wijze van verkopen
Artikel 3. De TOQWiizing gebeurt in het openbaar in
één enkele online zitting bij opbod.
4. Het niet oproepen of niet toewijzen van
jeldt tegenover elke be]anghebbende als beteke-
ning van de inhouding van het goed.
Artikel o.
noLar““ leidt de verkoop. Hij moet een minimumbod
Hij kan op elk ogenbl: k en zonder verplich-
zumwn,ur iing, onder meer:
) de verkoop opschorten;
by één of meerdere goederen uit de verkoop nemen;
¢) een bod welgeren of het als onbestaande verklaren
omwille wvan een Jduridische oorzaak die kan worden ge-
rechtvaardigd (onbekwaamheld, insoclvent .y hij mag de
vorige biedingen in afdalende volgorde hernemen, zonder
dat de bieders zich hiertegen kunnen verzetten.
d) De notaris kan in geval van overlijden van de

door de notaris weerhouden bieder vodr hel ondertekenen
van het vproces-verhad van toewijzing, ofwel zijn bod
welgeren en zich wenden tot één van de vorige bieders,
ofwel zich wenden tot de erfgenamen van de overleden bie-

der of tot één of meerdere door de erfgerechtigden van de
overleden bileder aangewezen pﬁr>con/p
e) van ledere bleder een zekerheld of een borg eisen

rsonen.

de Qlod@;\;

[te stellen op 2
£y elke vergissing zowel bij de ontvangst van de
biedingen, als bij het toewijzen, rechtzetten;

g) onder voorbehoud van wettelijke bep@rkinqem, de
verkoopsvoorwaarden wilzigen of aanvullen met bedingen
die alleen latere bieders binden;

h) bepalen in de pijzondere verkoopsvoorwaarden dat
ewijzing kan plaatsvinden onder de opschortende

de  Lc

voorwaarde van het verkriijgen van een financ door
er deze laatste om verzoekt. In-

de koper en voor zov
dien deze mogeliijkheid niet in de JﬂLkO)p~Vﬂo:wcarj nois
opgencmen, kan de koper hier dus niet om verzoeken.
i) indien meerdere qoederen worden te koop
verschiliende en deze vervolgen
van de %?eding@n, - : of 4 :
toewijzen met verkrijgen van het be
sultaat. Indien de gelijkaardig zijn
rang worden gegeven aan de toewijzing van de alzonds
ke loten, Deze regeling doet geen afbreuk aan artii
tweede lid, wvan de pachiwet wanneer deze van

@

J S

De notaris beslecht

Biedingen

Lo
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Artikel 6. De biedingen worden enkel online gedaan
via de beveiligde website www.biddit.be, wat in de publi-
citeit wordt medegedeeld.

De notaris bepaalt soeverein het minimumbedrag van
de biedingen.

Artikel 7. Enkel biedingen in euro worden aanvaard.

Artikel 8. Iedere persocon die een bod wenst ult te
brengen, kan hiertoe overgaan tijdens de periode bepaald
in de verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de publici-
teit.

Artikel 9. De periode van de biedingen wordt vastge-
steld op acht kalenderdagen. De Dbijzondere verkoopsvoor-—
waarden vermelden de dag en het uur van de aanvang en de
dag en het uur van de sluiting van de biedingen. Bieden
kan gedurende deze periocde, onder voorbehoud van de zand-
loper.

Indien er op enig moment binnen een periode van &
minuten vé6dr het uur van de sluiting van de biledingen nog
één of meerdere biedingen worden uitgebracht, wordt het
mechanisme van de “zandloper” automatisch ingeschakeld.
Dit houdt in dat in een dergelijk geval de termijn om te
bieden met 5 minuten wordt verlengd. Tijdens deze verlen-
ging kunnen enkel diegenen die reeds een bod hebben uit-
gebracht v&d6r het initiéle eindduur, bieden. Indien er
door deze bieders één of meerdere biedingen worden uitge-
bracht tijdens deze verlenging, loopt de “zandloper” wvan
5 minuten opnieuw vanaf het einde van de voorgaande 5 mi-
nuten. De biedingen worden in elk geval afgesloten op de
dag zoals voorzien in de pbijzondere verkoopsvoorwaarden,
zodat de “zandloper” in elk geval stopt om 24 uur van de
dag van de sluiting van de biedingen.

Om een algemene storing op het biedingsplatform te
voorkomen of te herstellen, kan de bledingsperiode ver-
lengd of hernomen worden zoals aangekondigd op de websi-
te,

Biedsystemen

Artikel 10.

Algemeen

Een bleder kan hetzij een bod uitbrengen via afzon-
derlijke biedingen (systeem van “manuele biedingen”),
hetzij automatische biledingen laten genereren door het
systeem tot een op voorhand docr hem vastgesteld plafond
(systeem van “automatische biedingen’.

De eerste bieder kan een bod plaatsen dat gelijk is
aan of hoger is dan de instelprijs. Bij een automatische
bieding en indien geen enkele bieder al een bod heeft in-
gevoerd, genereert het automatische biedsysteem een bod
dat gelijk is aan de instelpriijs.

Daarna brengt de bieder of het automatische biedsys-
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teem biedingen uit die hoger zijn dan het huidige bod van
een andere (manuele of automatische) bileder, rekening
houdend met de minimum biedingsdrempel, maar onder voor-—
behoud van wat hierna volgt.

Voorrang van automatische biedingen

De automatische biedingen hebben altijd voorrang op
de manuele biedingen.

Wanneer esen bieder een manuele bieding doet die ge-
1idk is aan het plafond dat vooraf werd ingesteld door
een bieder die gebruik maakt van het automatische bied-
systeem, zal het systeem voor hem gen bod genereren voor
een bedrag gelijk aan het manueel uiltgebrachte bod.
Wanneer verschillende bieders het automatisch bied-
sy steaen qur!'ken, gaat de voorrang naar de eerste bieder
die zijn plafond heeft ingevoerd.

Plafond {L@r@l?t)

Een bieder kan steeds ziin plafond stopzetten of
leer dit platond werd bereikl of wanneer
het werd berei en hij de hoogste bileder is. In dat ge-
val, voor wat de voorrangsregel betreft, wo df de datum
en het uur waarop zijn initieel plafond werd vastgelegd,
behouden.

Wanneer het plafond van een sder werd Dberelkt en
derze laatste niet langer de hoogste bieder i3, staat het
hem wvri? om een manueel bod in te voeren of een nieuw

Lafond in te stellen. In dat geval, voor wat de voor-
angqrﬂgol betreft, zal hij rang innemen op de datum en

verhogen voora

hel uur dat dit nieuwe plafond word i

Gevolgen van een bod

A 11. Het wuitbrengen van een online bod houdt
in dat iedere bieder tot en met de lag wvan de sluiting
van de biedingen of tot het goed wordt ingehouden:

- door ziin bod gebonden plijft en zich er toe ver-
bindt om de door hem geboden prijs te betalen;

- instemt met de gebrulksvcorwaarden van dere websi-
te volgens de daartoce vastgelegde procedure;

zich kenbaar maakt volgens elektronisch proces

voorzien op de website;

- instemt met alle verplichtingen opgenomne
verkoopsvoorwaarden en in het bijzonder ziin
ondertekent volgens het i proces voorzien op
de WeKSlte;

- bereikbaar 1s voor de :

2. Na de siuiting van de biedingspariode,
gen van een online bod in dat:

- de Vi hoogste (en verschillende) bieders ge-
bonden blljven en bereikbaar zijn voor de notaris tot en
met de ondertekening van de akte van *oc ijzing of de in-

1 het goed, doch maximum 10 werkdagen na de
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houding
siulting van de biedingen;




- de pileder die door de rnotaris wordt weerhouden
overeenkomstig artikel 13 van deze algemene verkoopsvoor-
waarden en waarvan het geboden bedrag wordt aanvaard door
de verkoper, zal verschijinen voor de notaris om het pro-
ces—-verbaal van toewiizing te tekenen.

Het sluiten van de biedingen

Artikel 13. VOOr de toewijzing gaat de notaris over
tot de gebruikeliike verificaties (onbekwaamheid, insol-
ventie, ..) ten aanzien van de hoogste en laatste bleder
en wendt hij zich desgevallend tot één van de voorafgaan-
de Dbieders overeenkomstig artikel 5 van deze algemene
verkoopsvoorwaarden.

De notaris stelt vervolgens de verkoper in kennis
van het bedrag van het weerhouden bod, zonder de identi-
teit van de bieder mee te delen. Indien de verkoper dit

edrag aanvaardt, wordt het goed toegewezen. Indien de
verkoper daarentegen niet akkoord kan gaan met dit be-
drag, wordt het goed ingehouden.

De notaris wiist het goed teoe binnen een periode van
maximum tien werkdagen na helt ogenblik waarop de online
biedingen werden afgeoioten De teewijzing geschiedt op
4én en dezelfde dag, enerzijds door het online meedelen
van het hoogste in aanmerking genomen bod en anderzijds
door het opstellen van een akte waarin het hoogste in
aanmerking genomen bod en de instemming van de verkoper
en van de koper worden vastgesteld.

Weigering ondexrtekening PV van toewijzing

Artikel 14. In afwijking van het gemeen recht, vindt
de verkoop slecnhts vlaats op het ogenblik van de onderte-
kening van het proces-verbaal van toewijzing deor de in-
strumenterende notaris, zodat helt gaat om een plechtige
overeenkomst. Zolang het proces-verbaal wvan toew:
niet werd ondertekend, is de verkoop niet voltooid.

Elke door de notaris weerhouden bileder wiens bod
aanvaard werd door de verkoper moet het proces-verbaal
van toewiizing ondertekenen op het door de notaris vast-
gestelde ogenblik en dit ten belope van het hoogste be-
drag dat hij heeft geboden. Indien hij nalaat om het pro-
ces~-verbaal van toewlijzing te ondertekenen, blijft hij in

gebreke. De instrumenterende notaris vermeldt de identi-
reit van de in gebreke blijvende bieder(s) en het bedrag

van zijn/hun hoogste bod in het proces-verpaal van toe-
wijzing.

De verkoper heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zii be-
veelt dat de bieder de ak oet ondertekenen, desgeval-
lend op straffe van een dwangsom,

- ofwel het goed uit de verkoop terug te trekken en
van rechtswege en zonder ingebrekestelling een schadever-

goeding te bekomen;



- ofwel de akte te ondertekenen met één van de vori-
ge bieders en van rechtswege en zonder ingebrekestelling
een schadevergoeding te bekomen.

Elke in gebreke blijvende bieder moet een forfaitai-
re schadevergoeding van minimum € 5.000 (vijf duizend eu-
ro) betalen.

Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden
hoogste en laatste bieder wiens bod aanvaard werd door de
verkoper het volgende betalen:

- een forfaitalre vergoeding gelijk aan 10% van zidn
weerhouden bod, met als minimum € 5.000 (vijf duizend eu-
ro) indien het goed niet wordt toegewezen aan een andere
bleder (d.i. één van de vijf hoogste bieders).

- een forfaitaire vergoeding geliik aan het verschil
tussen zijn weerhouden bod en het bedrag van de toewij-
zing, met als minimum € 5.000 (vijf duizend euro) indien
het goed wordt toegewezen aan een andere bieder.

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven,
moeten elk een forfailtaire vergoeding betalen van € 5.000
(vijf duizend euro).

Indien meerdere Dbileders opeenvolgend in gebreke
blijven, worden hun schadevergoedingen zoals hierboven
bepaald gecumuleerd.

De wverkoper die het bod van een door de notaris
weerhouden bileder heeft aanvaard, moet het proces-verbaal
van toewiljzing ondertekenen op het docr de notaris vast-
gestelde ogenblik. Indien hij nalaat om het proces-
verbaal van teoewijzing te ondertekenen, blijft hij in ge-
breke.

Deze bieder heeft dan de keuze om:

~ ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij be-
veelt dat de verkecper de akte moef ondertekenen, desge-
vallend op straffe van een dwangsom;

- ofwel van rechtswege en zonder ingebrekestelling
aanspraak te maken op een forfaitaire vergoeding geliijk
aan 10% van het weerhouden bod, met als minimum € 5.000
{(vijf duizend euro).

Instelpriis

Artikel 15, De notaris dient een instelorijs te be-
palen. Hij inwinnen van een door
hem aangestelde deskundige. Deze instelprijs wordt vast-
gelegd in de verkoopsvoorwaarden en vermeld in de publi-
citeit,

De vaststelling van een instelprijs is geen aanbod
tot verkopen.

Als niemand de instelprijs biedt, zal de notaris een
eerste bed uitlokken door afmijning overeenkomstig art.
1193 of 1587 Gerechtelijk Wetboek, waarna de verkoop
wordt voortgezet pbiij opbod. De notaris zal dus de instel-
prijs op biddit.be verlagen (verlaagde startpriis).
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Er is geen instelpremie van toepassing.

Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een
financiering door de koper

Artikel 16. De bijzondere verkoopsveoorwaarden kunnen
bepalen dat de toewijzing kan plaatsvinden onder de op-
schortende voorwaarde van het verkrijgen van een finan-
ciering door de koper. Bij gebreke hieraan kan de koper
zich dus niet berocepen op deze opschortende voorwaarde.
De bijzondere verkoopsvoorwaarden stellen de modaliteiten
van deze voorwaarde vast. Indien de voorwaarde zich niet
vervult, staat de persocon die om de opschortende voor-
waarde heeft verzocht in voor de kosten die zijn gemaakt
met het oog op de toewijzing binnen de grenzen die zijn
vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden.

Wettelijke indeplaatsstelling

Artikel 17. De koper doet afstand van de wettelijke
indeplaat elling die in zijn voordeel bestaat krachtens
artikel 5.220, 3° wvan het Burgerlijk Wetboek, en geeft
volmacht aan de ingeschreven schuldeisers, aan de mede-
werkers van de notaris en aan alle belanghebbenden, geza-
menliik of afzonderlijk handelend, om opheffing te verle-
nen en om de doorhaling te vorderen van alle inschrijvin-
gen, overschrijvingen en randmeldingen die, ondanks zijn
afstand, in zijn voordeel zouden bestaan ingevolge voor-
melde indeplaatsstelling.

Uitdriijving

Artikel 18, Indien de eilgenaar of één van hen het
goed zelf bewoont of gebruikt, moet hij het ontruimen en
ter beschikking stellen van de koper binnen de termijn
vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden en, indien deze ter-
mijn niet zou vasigesteld zijn, vanaf de dag van de inge-
nottreding door de koper. Voldoet de eigenaar niet aan de-
ze verplichting, dan zal hij daartoe worden aangemaand en
zo nodig worden uitgedreven, evenals degenen het goed
met hem bewonen of gebruiken, met al hun goederen, door
een gerechtsdeurwaarder aangezocht deor de koper (na
ling van de prijs in hoofdsom, interesten, kosten en an-
dere bijkomende lasten), op vertoon van een grosse van de
toewijzingsakte, dit alles zo nodig met behulp van de
openbare macht.

De uitdrijvingskosten zijn ten laste van de koper,
onverminderd zijn verhaalsrecht tegen de in gebreke ge-

bleven bewoner.

Toewijzing aan een medeveiler

Artikel 19. De medeveller aan wie het goed wordt
toegewezen, heeft dezelfde verplichtingen als elke andere
koper. Hii is gehouden de gehele koopprijs te betalen
zonder dat hij schuldvergelijking kan inroepen. Com-
mandverklaring docr de medeveller is niet tosgelaten.




Sterkmaking

Artikel 20. De bieder aan wie het goed wordt toege-
wezen en die verklaart lLe hebben gekocht voor een derde
voor wie hij zich sterk maakt 1is verplicht om binnen de
termijn bepaald voor de betaling van de prijs of, desge-
vallend, binnen de door de notaris vastgestelde termiin,
aan deze laatste de authentieke bekrachtiging voor te
leggen van degene voor wie hij zich sterk heeft gemaakt.
Bij gebrek aan bekrachtiging binnen deze termiijn wordt
deze bieder onweerlegbaar geacht de aankoop voor eigen
rekening te hebben gedaan.

Aanwijzing van lastgever

Artikel 21. De koper heeft het recht om op eigen
kosten een lastgever aan te wijzen in overeenstemming met
de wettelijke bepalingen.

Borg

Artikel 22. Iedere pieder of koper moet op ziin kos-
ten en op eerste verzoek van de notaris tot zekerheid van
de betaling van koopprijs, kosten en toebehoren, een sol-
vabele borg stellen of aan de notaris een borgsom stor-
ten, door de notaris bepaald.

Indien aan dit verzoek niet onmiddelliik wordt wvol-
daan, =zal het bod als niet bestaande kunnen beschouwd
worden zonder opgave van redenen.

Hoofdelijkheid - Ondeelbaarheid

Artikel 23. Alle verplichtingen die uit de verkoop
voortvloeien, rusten van rechtswege hoofdelijk en ondeel~-
baar op de koper, op degenen die voor de koper geboden
hebben, op al degenen die voor gezamenliike rekening ko-
pen, op degenen die voor de koper bij sterkmaking gekocht
hebben of command verklaarden, op de borgen onderling en
op degenen voor wie zij zich borg stellen, alsocok op de
erfgenamen en rechtverkrijgenden van elk der Dbedoelde
personen.

Bovendien komen de kosten van een eventuele beteke-
ning aan de erfgenamen van de koper te hunnen laste (ar-

tikel 4.98, lid 2 van het Burgerlijk Wetboek).

Priis

Artikel Z24. De koper moet de prijs in euro betalen
op het kantoor van de notaris, binnen zes weken te reke-
nen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief
wordt. Voor deze periode is geen interest verschuldigd
aan de verkoper,

Deze betaling 1is bevrijdend voor de koper.

De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op
de derdenrekening van de notaris.

De koper moet in het proces-verbaal van toewijzing
verklaren via het debet van welke bankrekening hij de
verkoopprijys en de kosten zal betalen of heeft betaald.

De prijs wordt onmiddellijk opeisbaar bij niet-
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tijdige betaling van de kosten, mits ingebrekestelling.

Rosten (Vliaams Gewest)

Artikel 25. De kosten, rechten en erelonen bij de
verkoop ten laste van de koper worden berekend zoals
hierna uiteengezet. De hoogst weerhouden bieder moet dit
bedrag op het ogenblik van de ondertekening van het pro-
ces-verbaal van toewijzing, doch uiterlijk vijf dagen na
de afsluiting van de biedingsperiode, betalen. Dit ge-
beurt op dezelfde wijze zoals in artikel 24 voorzien werd
voor de betaling van de prijs.

Deze bestaan uit een degressief percentage dat bere-

kend wordt op de priis en de eventuele lasten - daarin
begrepen de kwijtinqgkosten pro fisco geschat op 0,5 %
van de priis. Dit bedrag is verschuldigd, zelfs indien er

geen afzonderlijke kwijtﬁnqca<tb wordt getekend. Dit be-
drag gaat uit van een verschuldigd registratierecht van
twaalf percent (12 %). Het bedraagt:

- gzevenentwintig komma viiftig procent (27,50%), voor
prijzen tot dertigduizend euro (€ 30.000,00);

- eenentwintig komma vijfendertig procent (21,35%),
voor prijzen boven dertigduizend euro (€ 30.000,00) tot
en met veertigﬁu'zend euro (£ 40.000,00);

- no;@ntlon komma ijfenvid ffl procent (19,55%),
voor prijzen boven veerLl( Jul zerd euro (€ 40.000,00) tot
en met vijftigduizend euro (t 50.000,0

-~ achttien komma veerth phocent (18,40%), voor
prijzen boven vijftigduizend euro (€ 50.000,00) tot en
met zestigduizend euro (€ 60.000,00};

- rzeventien komma zestig procent (17,60%), voor
prijzen boven zestigdulzend euro (€ 60.000,00) tot en met
zeventigduizend eurc (€ 70.000,00);

- zestien komma vijfennegentig procent {(16,95%),
voor prijzen boven zeventlgduizend euro (& 70.00GC,00) tot
en met tachtigduizend eurc (€ 380.000,00);

- zestien Komma veertig procent {(16,40%), voor prij-
zen boven tachtigdulzend eurc (€ 80.000,00) tot en met
negentigduizend euro (€ 90.000,00);

- zestien procent (16,00%), voor priizen boven rne-
gentigduizend euro (£ 90.000,00) tot en met honderddul-~

zend euro (€ 100.000,00C);

- vijftien komma zeventig rocent |
prijzen boven honderdduizend euroc (€ 100.000,00) tot en
met honderd en tienduizend esurc (€ 110.000,00);

- viijftien komma veertig procent (15
prijzen boven honderd en tienduizend euro (€ 110.
tot en met honderdvijfentwintigduizend
125.000,00);

- vijftien komma tien procent (15,10%), voor prijzen
boven honderdviifentwintigdulzend eurc (€ 125.000,00) tot
en met honderdviiftigduizend euro (€ 150 0
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- veertien komma =zeventig procent (14,70%), voor
prijzen boven honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00)
tot en met honderdvijfenzeventigduizend euro (€
175.000,00);

- veertien komma veertig procent (14,40%), voor
prijzen boven honderdvijfenzeventigdulzend euro (€
175.000,00) tot  en met tweehonderdduizend euro (€
200.000,00);

~ veertien komma twintig procent (14,20%), voor
prijzen boven tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot
en met tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€
225.000,00);

- veertien komma nul vijf procent (14,05%), voor
prijzen boven tweehonderdvijfentwintigduizend eurc (€
225.000,00) tot en met tweehonderdviiftig duizend euro (€
250.000,00);

- dertien komma negentiqg procent {13,90%), voor
prijzen boven tweehonderdvijftig duizend euro (€
250.000,00) tot en met tweehonderdvijfenzeventigduizend
euro (€ 275.000,00);

- dertien komma vijfenzeventig procent (13,75%),
voor prijzen boven twechonderdviifenzeventigduizend euro
(€ 275.000,00) tot en met driehonderdduizend euro (€
300.000,00);

- derlien komma vijfenzestig procent (13,65%), voor
prijzen boven driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) tot
en met driehonderdvijfentwintigduizend euro (€
325.000,
- dertien komma vijfenviijftig procent (13,55%), voor
prijzen boven driechonderdvijfentwintigduizend euro (€
325.000,00) tot en met driehonderdvijfenzeventigduizend
euro (€ 375.000,00);

- dertien komma vijfendertig procent (13,35%), voor
prijzen boven driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€
375.000,00) tot en met vierhonderdduizend euro (€
400.000,00);

- dertien komma dertig procent (13,30%), voor prij-
zen boven vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot en
met vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00%;

- dertien komma vijfentwintig procent (13,25%), voor
prijzen Dboven vierhonderdvijfentwintigduizend euroc (€
425.000,00) tot en met vijfhonderdduizend euro (€
500.000,00) ;

- dertien komma tien procent (13,10%), voor prijzen
boven vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en met
vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00) ;

- dertien procent (13,00%), voor prijzen boven vijf-
honderdvijftigdulzend euro (€ 550.000,00) tot en met zes-—
honderdduizend euro (€ 600.000,00);

- twaalf komma vijfennegentig procent (12,95%), voor
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prijzen boven zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) to

en met zevenhonderdviiftigduizend euro (€ 750.000,00);

- twaalf komma tachtig procent (12 80%), voor prij-
zen bhoven zevenhonderdviiftigduizend euro (€ 750.000,00)
tot en met één miljoen euro (€ 1.000.000,00);

- twaalf komma vijfenzestig progenf (12,65%), voor
prijzen boven één miljoen euro (€ 1.000.000,00) tot en
twee miljoen euro (€ 2.000.000,00);

- twaalf komma viijfenveertig procent {(12,45%), voor
prijzen boven twee miljoen euro (€ 2.000.000,00) tot en
met drie miljoen euro (€ 3.000.000G,00);

- twaalf komma veertig procent (12,40%), voor prij-
zen boven drie miljoen euro (€ 3.000.000,00) tot en met
vier miljoen euro (€ 4.000.000,00);

- twaalf komma vijfendertig procent (12,35%), voor
prijzen boven de vier miljoen euro (€ 4.000.000,00)

~

Artikel 25bis. Algemene bepalingen inzake kosten
voor alle gewesten - lastens de koper
Bij afzonderliike toewijzing wvan meerdere loten

wordt het percentage van de kosten berekend op de prijs
en de lasten van elk lot en bij toewijzing in massa op de
priis en de lasten van de massa, behoudens in geval wvan
gesplitste commandverklaring (waar het overeenslemmende
percentage afzonderlijk wordt berekend op de prijs en de
lasten van de aldus gevormde loten;.

Het bedrag bepaald in artikel 25 omvat een verschul-
digd registratierecht aan het gewone tarief (12% voor het
Vlaams Gewest en 12,5% voor het Brussels Hoofdstedelijk
en Waals Gewest), alscck een deelname 1n de kosten en
erelonen.

Indien een wettelijke bepaling aanleiding
vrijstelling van registratierechten, een lager
een of meerdere andere gunstregimes (bijvoorbeeld verde-
lingsrecht of een verlaagd tarief, meeneembaarheid, abat-
tement), tot vermeerdering van helt verschuldigde regi-

stratierecht of tot opeisbaarheid wvan Dbtw of indien de
koper recht heeft op een aanpassing van het wettelijk
ereloon, =zal het bedrag zoals bepaald in Jrrlkel 25 wor-~
den verminderd ten belope van het verschil met het lager

registratierecht en/of het lagere ereloon of worden ver-

hoogd of worden vermeerderd met het verschil met het ho-
ger registratierecht of met de verschuldigde btw.

De gevolgen van een eventuele door de fiscale admi-
nistratie vastgestelde tekortschatting blijven ten laste

Volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen:
kosten van de akten van bergstelling die zouden gevraagd
worden, van de bekrachtiging door de persoon voor wie hij
zich zou hebben sterk gemaakt of van de commandverkla-
ring, alsook eventuele vergoedingen of nalatighelidsinte-



resten waartoe hij zou gehouden zijn bij niet tijdige be-
taling. Deze kosten dienen bpetaald te worden binnen de
termijnen die voorzien zijn voor de betaling van de kos-
ten.

Artikel 25ter. Algemene bepalingen 1inzake kosten
voor alle gewesten - lastens de verkoper

De verkoper dient het saldo van de kosten en erelo-
nen van de verkoop te dragen, evenals de kosten van de
overschrijving, de kosten van de ambtshalve inschriijving,
van een eventuele grosse en van de akten van kwiijting,
opheffing en eventuele rangregeling.

Schuldvergelijking

Artikel 26. De koper kan geen enkele schuldvergelii-
king dinroepen tussen zijn koopprijs en één of meer
schuldvorderingen, van welke aard dan ook, die hij tegen
de verkoper zou kunnen hebben.

Er zijn gebeurliik twee uitzonderingen op deze re-

gel:

- indien de koper kan genieten van de instelpremlie
mag hij deze premie in mindering brengen van de
digde prijs;

- indien hij de eerste ingeschreven hypothecaire
schuldeiser is (en dit ten belope van zijn hypothecair
gewaarborgde vordering) en geen enkele andere schuldeiser
aanspraak kan maken op de verdeling van de priijs in de-
zelfde mate als hij.

Er mag evenmin schuldvergelijking ingerocepen worden
in geval van verkoop aan een mede-eigenaar-medeveiler,
die voor de geheelheid van de prijs met een derde-koper
wordt geiijkgesteld, behoudens eventuele afwijking in de
verkoopsvoorwaarden.

Nalatigheidsinteresten

Artikel 27. Na het verstrijken van de betalingster-
mijnen is de koper, ongeacht de oorzaak van de laattii-
digheid en zonder afbreuk te doen aan de eisbaarheid,
vanaf de dag van de eisbaarheid tot de dag van betaling,
van rechtswege en zonder ingebrekestelling interest ver-
schuldicd op de priis, de kosten en de biikomende lasten,
of op het onbetaalde gedeelte ervan. De rentevoet wordt
vastgesteld 1in de verkoopsvoorwaarden. Voorzien deze
niets, geldt de wettelijke rentevoet in burgerlijke zaken
verhcogd met vier procentpunten,

Sancties

Artikel 28. Indien de koper, al dan niet medeveiler,
nalaat om de prijs, de intresten, de kosten of andere
bijhorigheden van de verkcop te betalen, of nalaat om an-
dere lasten of voorwaarden van de verkoop na te komen,
heeft de verkoper het recht:

- hetzij om de ontbhinding van de toewijzing te ver-
volgen,




- hetzij het onroerend goed opnieuw openbaar te ver-
kepen ten laste van de in gebreke gebleven koper,

- hetzij het verkochte goed of ieder ander goed toe-
behorende aan de in gebreke gebleven koper te doen verko-
pen op hkeslag.

Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de verkoper
bovendien elke schadevergoeding kan eisen van de in ge-
breke gebleven koper en van degenen die samen met hem ge-
houden zijn.

Ontbinding van de verkoop: De ontbinding van de ver-
koop vindt plaats =zonder voorafgaandelijke rechterlijke
tussenkomst, na een ingebrekestelling bij deurwaardersex-
ploot waarbij de verkoper aan de koper zijn wil te kennen
zal hebben gegeven om van het voordeel van deze bepaling
gebruik te maken, indien hieraan geen nuttig gevolg is
gegeven binnen vijftien dagen. In een dergelijk geval zal
de in gebreke gebleven kup@n gehouden zijn tot betaling
van een som gelijk aan tien procent van de kooppriis, die

de verkoper toekomt als een forfaitaire schadeloosstel-
ling. De verkoper geeft in de ingebrekestelling of in een
afzonderlijke akte de tekortkoming aan die aan de koper

verweten wordt en die de ontbinding van de verkoop recht-
vaardigt.

Nieuwe verkoop - Herveiling bij rouwkoop: Indien de
verkoper kiest voor een nieuwe verkoop kan de In gebreke
gebleven koper deze nieuwe verkoop enkel tegenhouden door
op h@* kantoor van de notaris een toereikend bedrag in
consignatie te geven om alle schulden, in hoofdsomn, in-
tresten en bijkomende lasten, te vereffenen waartoe hij
zich verbonden had volgens de vorxoopsvoorwaarden, alsoock
de kosten van de rechtspleging de publiciteltskosten
van de nileuwe vcrkoop.

Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indien no-
dig, stelt de bevoegde rechtbank een nieuwe notaris aan.
De verkoop geschiedt volgens de bepalingen vermeld in de
verkoopsvoorwaarden. Dit houdt onder andere in dat de
sweede koper het kostenforfait moet betalen {inclusief de
registratierechten die op hem van toepassing zijn) al
er voordien geen verkoop was. Het bedrag van de regis
tierechten in de forfaitaire kosten aangerekend aan de
tweede koper, worden gevoegd bij de massa. Dit bedrag
wordt bii voorrang aangewend om de nog verschuldigds kos-—
ten door de in gebreke blijvende koper te beLa‘en

Bijgevolg kan hij die in herveiling koopt zich niet
bercepen op de vrijstelling van artikel loO 2°, van het
Wetboek van registratierechten.

Deze nieuwe verkoop vindt plaats op kosten en voor

risico van de in gebreke gebleven koper, ove: sLig
de artikelen 1600 en volgende van het Gerect Wet-
boek, zoals volgt:
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- Zodra de notarils ertoe verzocht wordt door enig
persoon gerechtigd om de rouwkoop te vervolgen, maant
hij, per gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende
brief met ontvangstbevestiging, de in gebreke blijvende

plichtingen, wvoorzien in artikel 1596 van het Gerechte-
lijk Wetboek, te voldoen of de clausules van de toewij-
zing uit te voeren.

- Bij gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de nota-
ris, vanaf de dag volgend op de in de verkoopsvoorwaarden
vastgestelde vervaldag om te voldoen aan de verplichtin-
gen voorzien in artikel 1596 van het Gerechtelijk Wetboek
of aan de clausules van de toewljzing, binnen een rede-
ijke termiin de in gebreke blijvende koper aan, per ge-
rechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende zending met
ontvangstbewijs, om zijn verplichtingen te voldoen binnen
een termiin van acht dagen.

- BiJ niet-nakoming van de verplichtingen waarin ar-
tikel 1596 van het Gerechtelijk Wetboek voorziet of de
clausules van toewijzing door de koper bij het verstrij-
ken van hogervermelde termiin van acht dagen, informeert
de notaris onmiddellijk alle personen die gerechtigd zijn
de rouwkoop te vervolgen per aangetekende zending.

- Binnen een termijn van vijftien dagen te rekenen
vanaf de datum van de aangetekende zending beocogd door
het vorige 1id, dient de notaris verzocht te worden om de
rouwkoop te vervolgen, op straffe van verval. Bij gebrek
hieraan, zijn slechts de andere rechtsmiddelen mogelijk.

- De termijnen van deze bepaling worden berekend
overeenkomstig artikel 52 en volgende van het Gerechte-
117k Wetboek.

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en in-
tresten, 1s de in gebreke gebleven koper verplicht het
verschil te betalen tussen zijn aankooppriis en de priis
behaald bij de nieuwe verkoop, zonder het eventueel ver-
schil in meer te kunnen opeisen. Dit verschil in meer
komt tCoe aan de massa.

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden

tot betaling van de intresten op zijn prijs en de kosten,
aan de bedongen rentevoet en dit voor de periode begin-
nend bij de dag waarop de toewijzing aan hem zelf defini-
tief 1s geworden, en eindigend op de dag dat de toewij-
zing op nieuwe verkoop definitief wordt, alsook tot beta-
ling van de kosten die door zijn tekortkoming werden ver-
occrzaakt en niet ten laste van de nieuwe koper worden ge-
legd, met daarenboven een som gelijk aan tien procent van
zijn kcopprijs die de verkoper toekomt als een forfaitai-
re schadelocsstelling.

De in gebreke gebleven koper kan zich niet beroepen
op het feit dat de nieuwe koper heeft kunnen genieten van



een lager belastingtarief en/of een ander fiscaal gunst-
regime, noch op artikel 159, 2°, Br. W.Reg./W. W.Reg. of
artikel 2.9.6.0.1, 1l¢ 1id, 2° VCF, om de kosten te doen
verminderen.

Uitveoerend onrcoerend beslag: Indlien de verkoper
kiest voor een procedure van verkoop na uitvoerend onroe-
rend heslag, geschiedt deze op de wijze die door het Ge-
rechteliik Wetboek georganiseerd wordt. De vervolgingen
zullen op dezelfde wijze uitgeocefend kunnen worden op elk
ander goed dat aan de schuldenaar toebehoort, zonder dat
de verkoper, in afwijking van artikel 1563 van het Ge-
rechtelijk Wetboek, voorafgaandelijk de ontoereikendheld
van het goed waarop hij een voorrecht heeft, dient aan te

tonen.

Machten van de lasthebber

Artikel 29. Wanneer een verkeoper, een koper of een
andere tussenkomende partii één of meerdere lasthebber (s)
aanstellen in de verkoopsvoorwaarden, wordt elke lastheb-
ber geacht de volgende machten te hebben in de mate dat
de lastgever die machten heeft:

- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen
en wijzigen, de goederen doen toewijzen aan de prijs die
de lasthebber raadzaam oordeelt, de prijs en de bijhorig-
heden ontvangen en daarover kwijting verlenen of de
priijs, de kosten en toebehoren betalen en er kwidfting
voor ontvangen;

- uitstel van betaling verlenen, toestemmen in kant-
meldingen en indeplaatsstellingen met of zonder waarborg;

- afstand doen van alle =zakelijke rechten, van de
ontbindende rechtsvordering en van de wettelijke inde-
plaatsstelling, opheffing verlenen en toestemmen in de
doorhaling wvan alle inschrijvingen, overschrijvingen en
kantmeldingen, beslagen en verzet aantekeningen, de Alge-
mene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie ont-
slaan een inschrijving ambtshalve te nemen met of zonder

bewijs van betaling;

- alle vervolgingen instellen en beslag leggen, her-
veilen en andere middelen tot tenultvoerlegging aanwen-
den;

alle akten en processen-verbaal ondertekenen, woon-
plaats kiezen, in de plaats stellen en, in het algemeen,
alles doen wat de omstandigheden verelsen.

Waarschuwing

i Alle informatie uiltgaande van de verko-
per en/of derden, met inbegrip van overheden en over-
neidsdiensten, wordt enkel onder hun verantwoordelijkheid

De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit
er informatief. Tussen partijen gelden enkel de
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C.DE DEFINITIES

- De verkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die in de
algemene en bijzondere voorwaarden of 1in het proces-
verbaal van toewijzing zijn opgenomen.

- De verkoper: de eigenaar of eenieder die om de
verkoping verzoekt en het goed te koop aanbiedt, ook al
is het goed nog niet effectief verkocht.

- De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewe-

zen.

- Hel goed: het onroerend goed dat of de onroerende
goederen die op deze wijze zal of zullen te koop aangebo-
den worden en die, behoudens inhouding, zal of zullen
verkocht ziin

- De online verkoop: de verkoop die uitsluitend on-
line en via http://www.biddit.be verloopt. De verkoop ge-
schiedt desgevallend zoals voorzien is in de artikelen
1193 en 1587 van het Gerechtelijk Wetboek. Het is een sy-
noniem voocr de openbare verkoop.

- De verkoop: de overeenkomst die bereikt is tussen
verkoper en koper.

- Het online bod / De online bieding: het bod dat
wordt uitgebracht via de beveiligde website
http://www.biddit.be, cntwikkeld en beheerd onder de ver-
antwoordelijkheid wvan de Koninklijke Federatie wvan het
Belgisch Notariaat (Fednot).

- De manuele bieding: de bieding die op een bepaald
ogenblik wordt uitgebracht;

- De automatische bieding: de bieding die automa-
tisch wordt gegenereerd door het automatische biedsysteem
en die niet hoger kan zijn dan het plafond dat de bieder
vooraf heeft ingesteld. Het automatische biedsysteemn
biedt hoger telkens wanneer er een nieuwe bieding wordt
geregistreerd en dit tot het door de bieder bepaalde be-
drag wordt bereikt;

- De bieder: hij of zij die een bod uitbrengt, het-
zij] een eenmalig bod waarbij de bieder zelf het vorige
bod verhoogt, hetzij via het systeem van de automatische
biedingen, waarbij de bleder het systeem biedingen laat
genereren tot een op voorhand door de bieder vastgesteld
prlafond.

- De instelprijs: de prijs waaraan de opbiedingen
kunnen beginnen

- Het minlmumbod: het bedrag waar minimaal mee moet
opgeboden worden; lagere biedingen worden niet aanvaard.
De bieder =zal bij eenmalige biedingen minstens met dit
bedrag moeten opbieden. Bij automatische biedingen zal de
bieding telkens stijgen mat dit minimumbod. De notaris
stelt het minimumbod vast.

- De afsluiting van de biedingen: het ogenblik vanaf
wanneer nlet meer kan geboden worden. Het 1is het einde
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van de enige zitting. Dit wordt virtueel bepaald.
De toewijzing: de verrichting waarbij enerzijds
het hoogste in aanmerking genomen bod wordt meegedeeld oOp
biddit.be en anderziids de akte van toewijzing wordt ver-
leden waarin het hoogste in aanmerking genomen bod en de
instemming van de verkoper en van de koper worden vastge-
steld. Dit dient op één dag te geschieden.

- Het ogenblik waarop de toewijzing definitief
wordt: het ogenblik,

-—- ofwel van de toewijzing, indien geen opschortende
voorwaarden van toepassing zijn,

-- ofwel waarop alle opschortende voorwaarden waar-
aan de verkoop onderworpen is, vervuld zifjn.

- De notaris: de notaris die de verkoop leidt
elke dag met uitzondering van een za-
of een wettelijke f[eestdag.
het tijdsbestek waarbinnen de biledin-
gen kunnen geoguren.

D. Volmacht

De verkoper, hierna "de lastgever" Le noemen, stelt
aan als bifzondere lasthebbers, elk met macht afzonder-
ik te handelen: Alle medewerkers van het notariskantoor
van notarissen Annelies Himpe & Ann-Sophie Himpe te le-
per, Boterstraat 46, woonplaats kiezend op voormeld nota-
riskantoor.

Hierna “de lasthebber” te noemen, met macht elk af-
zonderliik op te treden.

Wie de lastgever op cnherroepelijke wijze gelasl om:

- voor hem en in ziin naam het hierboven beschre-
ven onroerend goed te verkopen onder de vormen, voor de
prijzen (onder voorbehoud van het beding inzake minimale
prijs, dat hierna volgt), onder de lasten, bedingen en
voorwaarden en aan zodanige perscon of personen die de
lasthebber zal goedvinden, dan wel dit goed in te hcuden
ult de verkoopprocedure.

- alle loten te vormen, alle verklaringen te
doen, alle bepalingen betreffende erfdienstbaarheden en
gemeenschappen te bedingen.

de lastgever te verbinden tot alle vrijwaring

en tct het verlenen van alle rechtvaardigingen en ophef-
fingen.

- het tijdstip van ingencttreding te be
plaats, wijze en termijn van betaling van de ve
zen, kosten en alle bijheorigheden vast te ste
overdrachten en aanwijzingen van betaling te geven, de
verkoopprijzen, kosten bijhorigheden te ontvan-
gen, ervan kwijting en ontl sting te geven met of zonder

indeplaatsstelling.

(9]
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- de goederen te verkavelen, splitsen, onder het
beheer van gedwongen mede-eigendom brengen, daartoe alle
vergunningen en attesten aanvragen; alle verkavelings-,
splitsings- en verdelingsakten, alle basisakten en regle-
menten van mede-eigendom en soortgelijke akten opstellen
en ondertekenen, inclusief de ondertekening van akten van
gratis-grondafstand en de uiltvoering van alle opgelegde
lasten en voorwaarden.

- de Algemene Administratie van de Patrimoniumdo-
cumentatie geheel of gedeeltelijk uitdrukkelijk te ont-
slaan om welke reden ook om ambtshalve inschrijving te
nemen; na of zonder betaling, opheffing te verlenen van
verzet, inbeslagnemingen en andere beletselen, opheffing
te wverlenen en in de doorhaling toe te stemmen van alle
bezwarende in- en overschrijvingen hoegenaamd en randmel -
dingen van inpandgeving met of zonder verzaking aan voor-
rechten, hypotheek, ontbindende rechtsvordering en alle
zakelijke rechten, af te zien van alle vervolgingen en
dwangmiddelen.

- van de kopers en anderen alle waarborgen en hy-
potheken Le aanvaarden tot zekerheid van betaling of uit-
voering van verbintenissen.

- bij gebrek aan betaling of ultvoering van voor-
waarden, lasten of bedingen alsmede ingeval van welkdani-
ge beltwistingen, te dagvaarden en voor het gerecht te
verschijnen als eiser of als verweerder, te doen pleiten,
verzet te doen, in beroep te gaan en zich in cassatie te
voorzien, kennis te nemen van alle titels en stukken,
vonnissen en arresten te bekomen, alle zelfs buitengewone
middelen van uitvoering aan te wenden, zoals rouwkoop,
verbreking van de verkoop, onroerend beslag, enzovoort,
steeds een dading te treffen en een compromis te sluiten.

- Over te gaan, hetzij in der minne, hetzij ge-
rechtelijk tot alle regelingen, vereffeningen en verde-
lingen, alle inbrengen doen of eisen, alle voorafnemingen
doen of daarin toestemmen, de kavels samenstellen, deze
in der minne toebedelen of bij verloting toewijzen, alle
opleggen bepalen, deze ontvangen of betalen, alle goe-
deren in onverdeeldheid laten, alle schikkingen, overecen-
komsten en dadingen sluiten.

- Ingeval één of verschillende der hogergemelde
rechtshandelingen bij sterkmaking verricht werden, deze
goed te keuren en te bekrachtigen.

- De akte inhouding van de goederen te onderteke-
nen.
- Hiertoe alle rechtshandelingen te sluiten, alle

akten en stukken te tekenen, in de plaats te stellen,
woonplaats te kiezen en in het algemeen alles te doen wat
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noodzakelijk of nuttig zou zijn, zelfs niet uitdrukkelijk
in deze vermeld.

Indien het goed niet zou worden toegewezen is de
lastgever erover ingelicht dat hij ingevolge artikel 2002
van het (oud) Burgerliijk Wetboek hoofdelijk instaat voor
de gemaakte kosten.

Deze lastgeving beperkt geenszins de andere verkoop-
smogelijkheden voor het geval de verkoop geen doorgang
zou vinden; 213 kan desgevallend ook gebruikt worden bij
een latere verkoop ult de hand.

De lastgever verklaart dat hid btw-
belastingplichtige is onder nummer BE0207.484.681, doch

at hij niet pelastingplichtig is voor deze verkoop.

De lastgever verklaart op onherrcepelijke wijze ak-
koord te zijn dat het goed zal worden toegewezen aan de
minimumpriis (desgevallend, voor de minimumprijs voor elk
lot} vastgelegd in een schriftelijke verklaring die de
lastgever ondertekend overmaakt aan de notaris vooratf-
gaand aan de online tekoopstelling van het goed. Hel 1is
de lastgever verboden om het goed uit de online verkoop
terug te trekken zodra de minimumpriijs is bereikt. Hij
verklaart bovendien deze minimumprijs niet te wijzigen
dan door middel van een authentieke akte, verleden door
de notaris die om de online verkoop werd verzocht, ulter-—
1i9k op het ogenblik van de toewijzing. Deze akte kan ook
worden verleden door een andere notaris en zal haar ef-
fect hebben voor zover de notaris gelast met de online
verkoop ervan op de hoogte is gesteld en een kopie wvan
derze akte in ontvangst neemt. De lastgever verklaart per-
fect op de hoogte te zijn van het feit dat hij de kosten,
rechtstreeks of onrechtstreeks verpbonden aan de huidige
verkoop, draagt indien het goed niet wordbt toegewezen.

HANDELINGSBEXWAAMHEID .

Nadat de ondergetekende notaris partijen daarover
heeft ondervraagd, hebben zij ieder verklaard over de no-
dige bekwaamheid te beschikken om de rechtshandelingen,
voorwerp van deze akte te stellen, zo onder meer dat zij
niet onderworpen zijn aan enig beschermingsstatuut (zoals
aanstelling van een bpewindvoerder), noch aan de collec-
tieve schuldenregeling, en dat geen van hen zich in staat
van faillissement bevindt.

De verkoper heeft tevens ultdrukkelijk verklaard

dat:

-~ nii geen schorsing van betaling heeft aangevraagd
of bekomen.

- hii geen hypothecaire volmacht heeft toegestaan ¢p
voorschreven goed.

SLOTVERKLARING .

In zoverre er in onderhavige akte met betrekking tot
piizondere voorwaarden, opgenomen in vroeger verleden ak-
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ten, verwezen wordt naar laatst gemelde akten, verklaren
partijen dat de bepalingen van artikel 12 van de Wet op
het Notarisambt nageleefd werden en bevestigen zij dat
huidige akte met deze akten, waarnaar hierboven verwezen
wordt, €én geheel vormen om samen als authentieke akte te
gelden.

UITGIFTE VAN DE AKTE,

Het origineel van een akte blijft gedurende een ter-
mijn van minstens vijftig (50) jaar in bewaring bij de
minuuthoudende notaris. Partijen zijn gewezen op de moge-
lijkheden om de onderhavige akte online te kunnen consul-
teren, hetzij via www . naban.be, hetzij via
www.myminfin.be, hetzij via www.izimi.be in hun digitale
persoonlijke kluis, hetzii via www.notaris.be/notariele-
akten/mijn-akten aan de hand van de elektronische identi-
teitskaart of via de app Itsme. Ondergetekende notaris
wijst partijen op het feit dat deze laatste een authen-
tiek karakter heeft en aldus dezelfde bewijswaarde als
een per post of e-mail door de notaris ondertekend af-
schrift.

Partijen verklaren te volstaan met deze mogelijkhe-

den.

Partijen verklaren te weten dat ondergetekende nota-
ris op eerste verzoek (doch slechts eerst na vervulling
van de wettelijk vereiste formaliteiten) een officieel
afschrift zal sturen naar het adres per post of e-mail
dat vermeld wordt in de aanvraag. Een eerste afschrift
zal steeds kosteloos worden afgeleverd.

BEVESTIGING IDENTITEIT EN WAARMERKING.

Conform de Organieke Wet Notariaat bevestigt de in-
strumenterende notaris de partijen te kennen of hun iden-
titeit te hebben nagezien aan de hand van de identiteits-
kaart.

Overeenkomstig de Hypotheekwet waarmerkt de instru-
menterende notaris betreffende de bij deze akte betrokken
partijen:

a) voor natuurliike personen: de namen, voornamen,
geboorteplaatsen en -data en woonplaats op basis van het
rijksregister van de natuurlijke personen, hun identi-
teitskaart, hun trouwboekje en/of de registers van de
burgerlijke stand.

b) voor de rechtspersonen: de naam, de rechtsvorm,
de zetel, de datum van oprichting en het B.T.W.-nummer of
ondernemingsnummer .

Recht op geschriften (Wetboek diverse rechten en
taksen)

Recht van vijftig euroc {€ 50,00), betaald op aangif-
te door ondergetekende notaris.

SLOTBEPALING.

1. De comparanten erkennen ieder een ontwerp van de-
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Goedgekeurd de
schrapping van
) woord{en)

U lijn(en) geschrift
L7 lijn(en) blanco
s letter(s)

U ciffer(s)
nietig in deze akte

ze akte ontvangen te hebben voor heden.

De comparanten verklaren dat, zelfs indien het ont-
werp van de akte hen medegedeeld werd minder dan vijf
werkdagen voor het verlijden van de akte, zij deze voor-
afgaandelijke mededeling van het ontwerp als voldoende
tijdig aanzien, en dat zij voorafgaandelijk aan deze dit
ontwerp hebben nagelezen.

2. Onderhavige akte werd integraal voorgelezen voor
wat betreft de vermeldingen bevat in artikel twaalf, ali-
nea’s één en twee van de Organieke Wet Notariaat, evenals
de wijzigingen die werden aangebracht aan het vooraf me-
degedeelde ontwerp van de akte.

3. De gehele akte werd door ons notaris ten behoeve
van de comparanten toegelicht.

4. De comparanten erkennen dat zij door de notaris
gewezen werden op het recht dat elke partij de vrije keu-
ze heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich te
laten bijstaan door een raadsman, in het bijzonder wan-
neer tegenstrijdige belangen of onevenwichtige bedingen
worden vastgesteld.

De partijen hebben hierop verklaard dat zich hier
volgens hen geen tegenstrijdigheid van belangen voordoet
en dat zij alle bedingen opgenomen 1in onderhavige akte
voor evenwichtig houden en deze aanvaarden.

De partijen bevestigen tevens dat de instrumenteren-
de notaris hen naar behoren heeft ingelicht over de rech-
ten, verplichtingen en lasten die voortvlceien uit onder-
havige akte en hen op een onpartijdige wijze raad heeft
verstrekt.

WAARVAN PROCES~-VERBAAL, opgesteld op mijn kantoor te
Ieper, op hogervermelde datum, en na voorlezing van en
toelichting bij deze akte, integraal voor wat betreft de
door de wet bedoelde vermeldingen en gedeeltelijk voor
wat betreft de overige vermeldingen heeft de verkoper sa-
men met mij, notaris, getekend,

I %
\ PN -

37



VOOR EENSLUIDEND AFSCHRIFT




