CONDITIONS SPECIALES FIGURANT A L'ACTE DE_DONATION "‘\F
RECU PAR IE NOTAIRE JEAN WILLOCX A SGAINT-GILIES EN DATE iy
DU 19/10/67

i "Dang un titre de propriété antérieur, étant lg gahie§ aj
“eharges dressé par le notaire Georges WILLOCX 3 Saint-Gill

"le 3/5/1932,préalablement 4 1'adjudication du 18 du méme+/} |
“kwxj}dj . il est stipulé textuellement, ce qul suit:

' gapvitudes spsciales - Les Dblens se vendent aux
| " clauses, charges et-conditions du cahier des char-
in cos générel pour-la vente des terrains de la socit
n ¢ vLe Zoute" dont un exemplaire enrcgistré a Ctég
" 3éposé au rang des minutes du notalre Léon Termol}
" gyant résidé a Bruges, 1e dix—neuf Jjuin mil neuf }
M cent neuf, une expidition du dit cahler des char- §
ges demeurera cil-annexée.. }
" 11 est expressément rappelé que 1les terrains des B
" villas mis en vente ne peuvent 8tre considérds v k!
" comme terrains pour cottages. 3
Tens 1tacte de vente de la villa contigug aux
époux Jadot-Standaert regu par l1es notaires Georse: g
millocx & Saint-Gllles et Uenri Delloye & Bruxelles¥
1e cing décembre mil neuf cent cinquante et w,. ¢i- § |
| dessus visé, il se 1it notamment, ce quil suit:
"' conditions spécilales, ‘ !
1 4)Les murs de séparation entre la villa vendue et g |
1 celle restant appartenir 3 la venderesse sont mi- g
i1 toyens. : 3
o o)Les cldtures extérieures sont constituées par
des poteaux en béton, relids par des fils de fer,
sauf entre le 1ot deux du plan et la propriété
Deryhon, ol la séparationest déterminée par desk
" pikres en béton,
" 4)Le chemin d'acces, le lot un sur le plan, res
| 1 commun dans toute sa largeur actuelle et constit
% : @“ ra upe servitude de passage devant toujoursimm
" entidrement llbre. : )
n Llentretien du chemin ainsi que du ortique a'e

.
-

.
N

-
—

-
-

s
-

" se feras A frais communs, apres accord. Les barried
"' res existantes devront 8tre enlevées aéTinitivemedt
" 5)Le muret faisant séparation entre les deux pre- 3

oy
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b ¢ HBurgemeester |

codetine Ref . D.C. Nr.

@

Beuoll:

TERKLARIEG.

PP T .

Ik, ondergésekeunde

werslasr hlarbij volgende stukken entvangen ts hebben ¢

1. afschrift ven bouwvergunaing nvr. 41/80/% dds 06403, 1980
5, ean rokks goedgekeurde bouwwplanuen

3, voowachviiten er varbodsbepalingen

4. collegebaslqit in verband met de stodebouwkundigze binding parkeer-
piaatsen

5. afscarift advies Brardwser dd. 19.07.1970

4. rTi.ololan ¢+ formuller.

",y Yo £
Teakxew-Selot,

+
vyt ';
. ;i 8
L
ff :
- ) L-
) §?Vf ! s
{E v/ L
Phoie DG, 35 reivinon : astadhun Krokke 1 050/60.44.11

gtachute Howst 050/51 28.81



Aangetekend

Gemeentebestuur 8300 KNOKKE-HEIST.
KNOKKE-HEIST

se Afd.: TA/R.O.& 8L

O/kenm.: MVH/MY/HF
B4 102(80/10/507)

M.,
Overesnkomstig de wet op de stedebouw en de ruimtelijke ordening, hebben wij de eer u de bescheiden toe te
sturen in verband met de hierna vermeide aangelegenheid:

WAFEEE bouwvergunning nr. 41/80/K Form.:
Weigering wijziging verkavelingsvergunning nr. —— e Form.:
Collegebesiuit van: 06.03.80

B

L ————

Aard van de vergunning - . bouwen van ond ergrondse garsgen met bqvmot‘mdc

gekoppelde sengesinswo na afbraak bestaand gebouv

Ligging: Kustlaan 66

Kadastrale gegevens: 2¢  Ard. Sectie B Nrs) 178 & en b
179 b em o

Het perceel is gelegen in sen:

BPA nr. K=09 Benaming "Prins m.llm‘ ®.B. 06.11.79

Verkaveling dato e Lot === op naam van:

Parkoerpiastsan:

Te voorzien aantal 2

Voorzien op bouwplan .13

Ontbreken (vrijgesteid en belastbaar) . 00

Overschot o 71

Bijiagen:

afschrift van hogervermeid coliegebesiuit;
een reeks goedgekeurde - FEFNPHTe piannen,
voorschriften en varbodsbepalingen;

collegabesiuit i.v.m. stedebouwkundige binding parkesrplastsen.
afschrift advies Brandweer 44, 19.07.79
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St

S CNWEZIG ¢ LIPPIRS, Burgemeester-Voorzitter;

UL T EraBel Wib QU 14U 2METEe ¥ ome  orme s o wmeeg o . -

GEMEENTEBESTUTR

ENOKKE~-HEIST ) V
Torgadering van Gha03, 1080

£ Afd.: TQAO/R:?G‘ & ST,
ggf. ; g‘g/igg HF FORHULIER 3
Dosaier: 80/10/507

DEVHEESE, VANDECASTEELE, DE GRAUWE K.y PEIRE,
DE GROOTE J., Schepensnj
GOBERT, Secretaris.

POUWVERGUNNING nr. ¢1/80/K

Het College van Burgemeester en Schepenen,

Gelet op de aanvraag ingediend door

net betrekking tot een perceer gelegen te KUOKKL-HEIST (sectio Emokke)s
Kustlosn 66 (2e Afdeling, Oostie ¥ mps, 179 a an by 179 % e 9),
en strekkende toi bowwen oudergrendse jsimgan met povensteasde gokoppalde
séngovingwoning na afuraak hectaand zobouw;

Owerwegende dat het bewijs van ontvran "at van die aanvraag de datun
draagt van UleD@e 13803

Gelet op de wet van 29 maaxt 1967 houdende orgenisatie van de
mimtelijke ovdening en van de studehouw, gewljzigd bij ds wetien van
22 april 1970 en 22 december 19701

Gelet op artikel 90, 8° van de zameenbewet, zoals het bij artikel 71
van veorncende wet gewlijzigd is;

Gelet op bet koninklijk besluit van 6 februari 1971 betreffende 12
behandeling en de openbaarmaking van 4o bouwannvragon}

(1) Overvegende dat ar voor het gelbied waarin het perceel he rapen

{3, een bi} koninklijk besluit van 06611, 1979 poedgekasurd
bijzonder plan vaen aanleg bestaat, niet zijnde een plan ale bedceld in

ertikel 17 van voornoemde wat;

{1)-Qvervegende dat de werken uitgevoerd of de handelingen verricht
“N " :

zullen worden binnggkéijﬁfebied van een verkaveling waarvoor door hetd
schopencollege op vergunning verleend is;
d~t dese vergunning niet %EE?E&%&nﬁia;

(1) (2) Gelet op de beslissing ven 28.02,1580 @
van .e gemach%tigde ambtenaar, waarbi} op net redencn omkleed voorstel
van 13581, 1560 @)legedbodnit) van het college afwijking woxdt
toegestaan van bedoeld

{1) plan van aanlegs

() verkavelingsplanj

‘\,‘b

{1} Jwerwegeade dat de in de sanvraag bedorlde werken of handalingen
van gavinge Emgfng zijn en daarvoor luifens ds bepalingen van het
koninkiijk bealﬁi&gﬁ;ﬁamen tor ultvoering van sriikel 45, 9 7, ven de
wat van 29 maart 1962, het voorafgaanc adviea van do cemachiigds anbtenaar

dar 20l niet veraiat

{2} Gelet op de algemene ;;Ekévelingeveroz&aningen; ﬁ'

{3) Gelet op de gemeentelljke ;%@gave}iagsverorﬁ@ﬁing; - =
{3} Gelet op de algemene bcuwvereégéaingea; ) el , %,f’
(%) Gelat cp do gemsentelijke bouwvercrdening; e o

SE
i



I\ ’ * Beslissing Tam de Gomsshilgde Ambtemasr dd. 28.02.1530 dosslermammex \
: 52%,508/60 ANC/RVH »

“GUHSTIO Voo de gewijsigde plammen 4. 01.02.80 mits o *

w1, deo wmmmgutmawmnwmtm kond

o  dsn pail 0,50 B t.0.vs do Enstlean) ,

L 22, het bestaande maaiveld, alssede het bostaands golvends reli®ef

i wu@uwmsmumumammum.a.
170643970 (Belgisch Etaatsdlad van 04+ 081970 wwy 5060 = wigeade),
netreffonde 4o ais ou Wi bowwverken perkoarzainte te u\%ua
Gele$ 0p 4o rasdsheduiten dde 03,00.1978 @ 03.03¢1 (aenwalling)
houdende B yen esm beissting op Dot catbreken vin joxkeerplaatem,
regpeotiovelijk pedgeseunrd biJ 28 Deslunitm ven de muvenemy 44, 15%04.78
2% 10,080,780 voor ¢em teeniin von viif Jaax (ssnveng 01,02,1978 = sinde

31,124 1382 ) ,
. dat or A1&us in totanl 2 (Svwee) parkeexplastsen ddnem
; worhanden te 3ijas
3 Svervegende dad ow op &o lagediende plaxam T) {axrietnneventis)
: markesrplastsen voorsis wordas) " =
' Overvegende dat ox aldus 71 (Sfnemsevamniig) pexkeesplaatsm in
svor schet 31jay ‘

L5 M WE UR W WS G AR A e W W

.“-&“”“O“"’ﬁ‘.‘-ﬂ‘-b‘&i

BESLUIT ]
Artikel 1 - De vergunning’vordt afgegeven aan

die ertce gencuasn 1w 3 :

- zich te voegen naar de bepalingen van do gemeentelijke bouw- en
politieverordaningen terzake}

~ bij tospassing van het kxonipklijk besluit van 27 mei 1958, de nieuve
of-hewbewwde woning te voorzien van een reglementaire brievembus;

- het voetpad aan te leggen véér het gebouw, overeenkomstig de onder-
sichtingen door de Technische Dienst te verstrekken en binnen de maand
na het voltooignider bouwwerkenj

- de verschuldigde bouwtaks te betalen; ‘ :

- gohriftelijk de datum te jaten kennen aan het gemsentebestuur ven aan-
sluiting op het rloolnety o

- Bi} het voorhanden zijn van een paal of gevelarmatuur van de openbare
verlichting, of van enige openbare nutsvoorziening walke de ultvosring
van de bouwwerken, of het genot van de betrokken eigendom belemmeren
of beletten, dan mag deze nutsvoorzisming slechts verwijderd of ver-
plaatst worden onder volgende voorwaardea
1 .- schriftelijke aanvraag door belanghebbende aan het College van

Burgemeester en Schepsnen op aen daartoe bestemd formullsr af te
leveren door het gemeenteabsaltuurj

2 - voorafgaandelijke gchriftalijke instemming vanwege het College van
Burgemeester on Schepenenj :

3 - volledig te voldoen aan de voorwaarden opgenomen in voornosmde
gehriftelijke instennming alsook aan deze eventuesl opgelegd door
de beherends openbare diensten;

. 4 - betaling door belanghebbende van slle daaraan verbonden x«osteny
dame hebaling dlend rechtstresks ta geschisdem na do vorisgging v
da faktwnr uitgasnie ven de yetrokken instantiss

A\ -@mmmauamaamwamgwmtm&

T\ \4( 28,02, 1960 Soualeromsno® 529,%08,/40 JAY/EVA ua te loven)

\ ;*&,,&asmswusmw azmausuunmummnus

\\ - %JH Q=i voorvaazdem gestsid doer de Brsndvoer dd. 120704979 aa te Jevam}




D.C. pr. 874.102 (89/10/507)
verg. nr. 41/80/K
ad. 06,0380

| - vaexii%iif%pt de uitbating ven de cudergrondse garegm over 13 gasa
) dismt owm ondcpzcek “de commeds 9% imcommeds” ingesteld te worden,

l i» werds voldsan san do ministerifle cusendbzief xws 5) = betrelfmds de
- 2is om 51J bewwwsrken parkcexwuimte 4o seheppen ~ ¢ 443 voow wet Detrels
; hat bouven ves 4o gekoppeide édageninewcning ~ doow Mot weeraien vaa

|
!

parkeerplastson (doxam 16 e 17 vem 4o ondorgrondse gaxage).

s .
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{ Aptikel 2 - (4) De werken of handeldmgen wmarvoor vergunning is verleend
‘ mogen niet langer dan tot w» w oo om e w dnwgboadebRidvene = > - = -

i ) Artikel 3 - Een afschrift van dit bdesluit wordt gezonden aan de aanvrager,
alsmede san de gemachtigde ambtenaar voor de eventuele uitoefening van
het schorsingsrecht door laatastgenocemde,

Artikel 4 - De vergunninghoudsr geeft het College van Burgemaesisr an
Schepenen alsmeds de gemachtigde ambteraar bilj sangstskende brief
kennis van het begin der werken of handelingen waarvoor vergunning
verleend is, ten minste acht dagen vddr de aanvatting van die werken
of handelingen, .

Artikel § ~ Deze vergunning brengt geen ontheffing mede van de verplichting
tot het aanvragen van de vergunningen dise door andere wetten of verorde-

; ningen, met name door het algemeen reglement voor de arbeidsbescherming,

5 ziin voorgeschrevsn.

WETSBEPALINGEN
- Wet van 29 maart 1962,
sewijzigd bi) de wetten van 22 april 1970 en 22 dscember 1370,

Artikel 52 - Indien de vergunninghoudsr binnen een Jjaar na afgifte van
de vergunning niet met de werken is begomnen, is de vergunning vsrvallen,

Op verscsk van ds betrokkens kan het Schepencollegs ds vergunning schter
met één jaar verlengen.

Artikel 54 § 2 - Van de met toepassing van da artikelen 45 en 46 afge-
gaven vergunning mag gedbruikt gemaakt worden, indien bdbinnen twintig
dagen, te rekenen vanaf de kennisgsesving ervan, ds gemachtigde anmbtenaar
geen beslisaing tot schoraing van de vergunning ter kennis van de aan-
vrager heeft gebracht.

De vergunning moet deze paragraaf ocvernemen,

W xﬁﬁ?ﬂ éif?\
A v |



Artikel 54 § 4 ~ Een mededeling die te kennen geeft dat de vergnnning

is afgegeven, moet op het terrein worden aangeplakt door de aanvrager,
hetzi), wanneer het een werk betreft, védr de aanvang van het wevk en
tijdens de gehele duur ervan, hetzlj, in de overige gevallen, zoira de
toebereidselen voor de uitvoering van de hondeling of de handelingen
worden getroffen en tijdens de gehele duur van de uitvoering ervan.,
Gedurende die tijd moet de vergunning en het bijhorende dossier, of een
door het gemeentebestuur of de gemochtigde ambi~naar gewsarczerkt af-
schrift van dese stukken, voortdursnd ter beccnikking van de in artikel 66
aangewezen ambtenaar lirgen, op de plaatas waar het werk uitgevcerd en de
handeling of handelingen verrioht worden,

e 5 & & 8 & & 8 B & 5 5 4 & 5 & @ de 05033060
Yanwege het College :
De Sacretaris, De Vooraitter,

(get) H. Cobert (get) L. Lippens

Elg det niet van toepassing szijnde 1id of zinsdeal doorhalen.

Luidens art. 51 van de wet van 29 maart 1962, gewijzigd bij de wet
van 22.,12.70 mogen 4fwijkingen enkel worden toegestaan, wat de
perceelsafmetingen, de afmetingen en de plaatsing van de bouwwerken,
alsmede de voorschriften in verbend met hun uiterlijk betreft.

gsg Doorhalen indiéen er geen bestaat. :

4

2

Eventueel invoegen enkel in de gevallen omschreven in artikel 44 § 3
van de wet van 29.03.62, gewijeigd bij de wet van 22.12.1970.

De darlsends Bowwmachliging huudl aial 18 wer
da toaleting om op hel vostped S aliluiling sen M
beongen, walke ingave e hat és;zf‘ff@g%w;gag rarpiich
wand moel sanculoscht war lio by de uiiveering vae
s gamachtinds bouewn

s hiet s poareld

Erachamnsg e g hostvaririlaning op

wganme wvan dm oo onctors weyg ey e priceveve Iz
= 5 i Fhal gyt R 2t T

gabruik name van het voetsnsd anbal eichiue

vonrslcannde ea schriltalifis tosstaramiry vea e
w9 , i

- . p o 1 & FgLAVIE

(msiiege; te gepaste thde mosd dan acn o M

fgsrime ingediend wordea, {drie plennon of senetser
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(13 ENTLBESTUUR
KROKKE-HEEIST

Ada &ldo ﬁ he fRuGQ & Sto
,'rmzze*%: : r"’*ﬁi/’z Wigp
D.Ca 8T4s ;{%ﬁfl@j%?)

Vergauoring van 0d masxt 1280,

penwezle AMBRERE : LIFFidSe %gMQMWﬁaﬁm“%ug o
DIYRELSy CABDECAUTEELs, DS GRAUME, Pio 05, DB GECUTZ, sohepensi)

GORET, Rooreiaris.

ser dlinsstcr van Openbare Werken, dd.
von (e, 1570 mXe 8080 en volgende
;?ﬁu pari sepruinte te scheppen j

celet op o de ~azondbricd 7on do¢ i
SO {',’3*&‘1“ SC}" Dt?«itmu«.ai}

'?eﬁﬁxgv,fgx

Catpotfonde de cle Cm »id Louuve

Geles op de enndabesluiten Ad. 03.,02.1978 en 05.05.1978 (aanvviling)
nocdende hefTlng van ecen belast ;nv op het ontbreken van purknerp*a R c{s3e
;‘Spe*‘l“Ve3i§k guedgeneurd tij beslulten van da gouverneur dd. 15 04 1978
en 10, b@,§78 voor cen termijm van vigf jear (aanvang 01,01,1978 - einde
11.02.1982

i1alet op de vTaag van doc betrokkel bnnvarguna1n&houaor tot stedebouwkun-
dige binding van ziin par%cerpiaatsen H

Cezivn 42 noodzaak deze binding efficleel te regletreren j

RESLUIT:

Tenn vehoeve van

0L.000¥
Enokxe~fed st

worden overeenkomstig de bouwversgunning nr. 4?{30/! gd.
73 {ar 4 clmpoventig)
{aepd §n gﬁﬁkk,} Cawtiean 58

Steoaebouuwkundig gebeﬁden.

pa*kaerplaausen, gelegen

fen) wijn (hgk op plon 0T é?/&ﬁf& als volgt

?met 5.,

soen 3

’““-‘s,w\‘%
raloe bruwversrelng Ol

vy Ven G410 santel parkoerplad st gers WORGEn < é‘@gag} gorumacrd
sire A0 em Af YRR de POk-X

L.
(838 g‘zﬁ.ﬂ Tle g 5%‘??{@‘}?%

£
g«mk
«

T Auatlnan oo

inpovelge bonwverai sndng 0¥ égggggg dd. Cosu el
' ) s:?gp -}
ant 88N, nﬁ*siﬂgi ;@%, RETES N 1 %ok
weagy BTs S0 09 ot en aat A5y wii u?m%g&&é
{ tans a8 ave o7 rat on ngh JJe
gqugn bngéer ven de bcungr**““tn* cm in da Loe-

waxden aar een iater op te richhen gobouwe

-‘,o/.co

p—-m

»2 3 vem 20 Lot o He

H B ﬁ 15 wn 0BT
P4y pheael B




\c) Yoor het ontbreksnd asntal parkeerplaatsen ten getalle van
&oxggn atedebouwkundig gebonden, de parkeer?laatsen galegen

pa

en op plan als volgt genummerd

die bij collegebeslui

houder van de bouwvergunning nr.

d) Voor net (nog) ontbrekend gantal par

wordt bi} bouwvergunning nr
vrijstelling verleand voor het aanleggen ervan,
gemeentebalasting verschuldigd wordt.

Aangenomen met eenparigheid der aanwesige leden.

Da Secretaris,

(get) H. Gobert

Yoor eensluidend uittreksal ¢

Opdracht :

werden voorbehouden aan

dd.

rplaatsen, ten getalle van
dd.
aa-door de desbatreffende

De Voorzitter,
L. Lippens
(get) presrteEred

Burgemeester en Schepenen,
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¥a ZL«EilST Dijlage Collesst coesluit van 056.03.80

Douwvercunning nr.  41/80/K 90OF -

e ey RS Y inorae oial i
[V /RE Terkovellngsvor uniiing N, meme-

5071

L 0L 050949
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c PTT T At R TITI
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L e i P B Y o A A N W Wl U KM Sl W T S M W St s

3 aw u~anq~ Jeor werken of handelingen
b T reoft het College van Burgomeester en Schepenen aln=
; naar van het Bestuur ven de Sted b uv en de

»d ¢ seiale Divelitie der Stedebouw van Vest-Vliaan-
3 D@aparsccraat 12 te Brugge (5000), bij ae g etekende brief
‘ v worken of handelingen wasrvoor vergunning 1is

verleand, ten minste & degen L veér de aznvatting van dle werken of handelingen.

11, ¥z betreft het aitvoeren ven bonwwerken = verbouwingswerken cof

hex vhouwingawerken gedurende de somerperiode
in

al
Jitireksel van het raadsbeslult dd. 2 06.1978 = Punt 28 ~ Openbaar =
ydening - Vaststellen boudper*cﬁen - poedgekeurd bij K.B. dd.
o

Bouwverords
24,01.1979 verschenen in het 8% -aatsblad dd. 23%.02.1979 page 2135.

2 -
. v** bespluit is van toepassing gedurende de periode lopend van
che dag van het jaarlijks verlof in lhet bouwbedrijf (zoals vast-

Pt

3 Amor net Paritair Comité voor uet Pouwbedriif) tot 31 augustus
ar Jaar,

is wan tcepassing op de nierna veloonde straten,

en noorden van de lijn gevornd

s “et fleurice ulﬁp?nvvlc ., de
meaeplein, de e “l@“*ﬁz*“sat,

anal ?'}”” yaat tot Rikenloan),

rof Tikenlzan tot Costhoeipleiny,

Z».

Trnakkre~cist gelogen
D Eanc; ”nok”e
Gomoy

T
%
}

:,r eedlik en o Hasegraspeldexndifi o
- 3 " e 63 Ty TY rgrd s P i .
wLoAe Hurzoaalasvast, de congelaan, de Vlarinmsstyreat, de Solleo,

cotliann
o, Jo Tuinbergenlaan (ton wuiden wan de baur :spOﬂrweg} 3

esaeclestrant, het
&Hoﬂj&n, de Inslaan,
zan tot Qosthoekplein),

*”“*Spa Yuitenafbraakwerkan mogen aangevangen of voortirezet worden,

ar de teuw~ <orbouwings~ of herbouwingswerken nogen &

scen nleuw touwplaatsen worden aangelesd

gevn palen aorden gah&id $

de asngavangen werken glechts voortgezat worden op voorwaaide Jdat
. 1, védr & uur ?veﬂ wcraen worden gitee i, di rucht of lowand
o veroorsaken, zoalo bv.e het dr;aig 0 2 50 COmPUCS-
. o =npen. het kappen von vioerom en ent van materio-

fif, Lon, net vullien van cemcntaillo's
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4.

Op de overtredingen van onderhavige verordening zisn de bepalingsn, OP=
genomen onder titel IV hoofdstuk III van de wet van 29 maart 1962, ge-
wijzigd bij de wetten van 22.apr11 1970 en 22 december 1970 van toepassing.

1II. Wat vetreft het ebiedsdeel V e sectle Waestkapelle.
angen moet de gracht,

1.

2e

Je

4.

2. het aanvoeren der materialen derwijze‘gébsurt dat nist buiten

de afsluiting van de bouwplaais wordt gestort.

Indien dit volatrekt onmogelijk 18, dienen de gestorte materia~
len nog deselfde da8 binnen de afeluiting gebrachte

3, de afeluitingen een verszorgd uitzicht vyerkrijgen en, 20 mOge™
1ijk op de rooilijn saplaatst; ;

de voorschriften gube 2 o) gelden gveneens voor de binnenafbraakwerken,
voor dewelke evenwel geen beperkingen zijn opgelpgd ten aanzien van
de aanvang aYvale :

In de gevallen, waar de voorsohriften gube. 2 o) niet worden gevolgd
xan de Burgemeester de werken volledig doen atopzetten, mits een
voorafgaande 1nsebrekestelling van de nalatige bouwhaely onverminderd
evenwel de sanoties voorzien door artikel 5.

Alvorens de bouwwerken aan te Vv die de acheiding
vormt tussen de openbare weg en pet te bebouven percoel. volledisg
overwelfd worden met gebruik van puizen § 50 om, en dit volgens de
richtlijnen te verstrekken door ons bestuure

Hagenoeg te pidden van de ta overwelven afstand moet een siochtput
(besinkput met degelijke afdekking) gangebracht worden met volgende
ainimumafmetingen !

- binnen s 0,80 ®

- buiten 3 1,20 m

- dikte 1 één steen.

Alle waterlozingen moeten yrechtstreeks in de sichtyut.gaschiedan, en
dit via een pezinkput te plaatsen op uv eigendon. ;

Afvoer van de ¥.G. naar de riolexring mag maar geschieden langs een
geptische put, voorzien van de reglementaire drie kanmers

Teneinds aogelijkhsi& tot nazicht te hebben moet ons bestuur vooraf
verwittigd worden van de datum van

- asanvang der vwerken vVoOT overwelving van de gracht 3

- sansluiting van ¥.C. aan gseptische put en riolering,
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LA ahnl Sanhni bnTa gl Taseh Sae) tr ok WY AT Y TART TN N RS
ALGEITEEN REGLEMENT VAN MZTDERIGENDOM
. - o o < ~- 3 1Y 1]
van de residentiele villaflat gevaamd "Val-oly

pelegen Kustlaan 66

te KNCKKEZ-HZIST, ’
*
#*

Hoofdatuk J.- Alzemane tepalingen.

Orzchrijving van hier verder vazak gebruikte woorden.

a) Zipenaar : Vordt bedoeld, hij die zlleen-eigendon heeft
van een cepazard gedeelte in het pebouw, met welk privatief

zandeel gervaard gzat een onverdeeld anndeel in de zaken
van het gebouw die tot het gemeenschappelijk gebruik van de
onderscheiden eilgenaars dienen,
Ock genaamd : mecde¥igenaar.

b) Gebruiker : Wordt tedoeld, hij die niet onder de titel
van eigenzar, het recht heeft op nitsluiterd gebruik v=n een
bepaald gedeelte van het gebcouw.

c) Havel : Wordt bedoeld, elk bepzala gedeelte van het

gebouw met towbehoran, dat vatbaar is voor %lleen~elpendcm
en wasaraan verbonden is, een onverdeeld aandeel in de gemeen-—
scrappreli ke zaken van het gebouw. ‘

Ook genezamd : '"rrivé-dzlen", "privatief gedeelte”,
trtikel 1.- Bepaline en draagwijdte van het reglement,
Gelbruik makend van de beschikkingen un artikel 577 bis,

rar. @ tot 11 van het Burgerlijk Wetboek (V¥et van 8 juli 1924,
betreffende de horizontale eigendon), werd odderstaané regle—
ment van medefigendom opgemaaxt, Het dient azls bijlage van

de tzsisakte die op neden verleden werd door notaris Jean
Willocx, Te Sint-5illis-Brussel, vervangend zijn ambtgencot
niotaris Daniel Van cen VWeghe, te Zulte,

De bepalingen van dit reglement zijn tweeerlei : de ene
zijn zakelijke lasten; de andere dienen beschouwd als specifiek
persoonlijke lasten.

Artikel Z.- PBerpaling van het zaxenrechteliik statuut van

net gebouw,

Onderstaandie vcorschriften -mede de erfdienstbaarheden
die er uit kunnen vcortvloeien~ zijn bindend als zakenrechie-
11 jk statuut voor alle, zowel huidige als toeckomstige mede-’
eigennars of titularissen van zakelijke rechter. in het gebdouw,

Onderhavige bteschikkingen kunnen pas worden in ngeroepen
jezens derden, na hun hypothecaire overschrijving. Zij kunnen
slech®ts worden gewijzigd door esn meerd erneza van eigenaars
en overeenkomstig de hier verder beschreven prccedure.

e s A o
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Artikel 3.~ Huishoudelijk reglement.

Voo ts wordt aanvaard een huishoudelijk reglement dat bin-
cend .s voor de eigenaars en hun rechthebbenden. Dit huishoude-
1i3k reglement regelt het peheer en het gebrulk van de onder-
deelde goederen, benevens de beperking van de privé-delen in
het belang van alle medegerechtigden.

De beschikkingen van het huishoudelijk reglement vornen
own zichzelf geen zakenrechtelijk statuut. Ze ziin evenmir onder-
worpen aan de hypothecaire overschrijving. Wel zijn ze vatbaar
voor wijzigingen onder de voorwaarden van meerderheid hier ver-
der ulteengezet.

Bij vervreemdirg of verhuring van een kavel, of privatief
deel, is de vervreemder of verhuurder verplicht de naleving
van dit reglement aan zijn mede-kontraktant op te leggen.

Artikel 4.- Reglement van medeigendom.

Eet zakenrechtelijk statuut van het gebouw enerzijds en het
huishoudeliik reglement anderzijds, vormen samen het algemeen
reglement van nedeclgendon. Alle beschikkingen van dit regle-
ment die strijdig rochten zijn met deze van de basisakte, worden
aanzien als niet geschreven.

Hoofdstuk II. Zakenrechtelijk statuut van het gebouw.
Overdeelde medeelcendom en privatieve eigendom.

artikel 5.-Splitsing van het gebouw.

Het gelbouw bestaat uit delen waarvan iedere eigenaar de
privatieve cigendom heeft en delson- die de algemene onverdeelde
cigendom zijn, van al de eigenaars van het kompleks en die hij
sondere onverdeelde eigendort zijn, van enigen eigenaars van
het gebouw (villas of garages, parkings) - elk in evenrecigheid
van ecn bepaald aandeel.

De privé-delen wcrden "kavels" genoemd. Hieronder dienen

verstaan, zowel de villas, als de autobergplaatsen en de auto-
standrlaatsen, en in het algemeen al de lokalen die voor het
witsluitend gebruik kestemd zijn van één eilgenaar .

Artikel 6. Gemene delen. Beginsel.

1

Zitn algemenc gerieenschappelijk de delen van het kompleks
die tot algemeen gemcenschappelijk gebruik dienen van verschil-
lende of van bepaalde erven.

De algemene gemene delen worden verdeeld in onverdeelde
tienduizendsten die toegekend zijn aan de kavels in evenredi-
cheid zowel van hun nuttige oppervlakte als van de vermeerce
waarde van de privé-delien.

zijn bijzondere gereenrschappelijk de delen van het gebouw
G¢ie tot bijzonder gemeenschappelijk gebruik dicnen van bepaal-
ae erver.

P——
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zondere gemene delen der iLwee cndergrondse verdle-
arages en parkings worcen verdeeld 1rn onverdeclde
nonderd twealfsten die toegekend zijn aan de kavels
parkirgs) in evenredigheid zowel van hun nuttige
2ls van de vermetrée/waarde van de privé-delen.
elging van deze verschillende Lwotitelten onder ce

e kavels, werd vastgestelc in de basisakte waarizan

shoudeliik reglement gevoegd 1s.

Ty worat sitdrukkelijk bedonden dat, ongeacht de waardeschon~
relingen cie de vavels, in de loop der “aren mochten ondergaan,
rarelisk in gevolge veranderirgen aan Ol het even welk deel
van het gebouw, of wegens omsiandigheden van welke aard ook-
de tienduizendsten, z0als bepaald in de basisakte, slechts kur.-
ner gewijzicd worden door de algemene velrgadering van al de
redecigenaars van het kompleks en bii een neerderheid van arie/
vierden van de stemmen; de zes duizend nonderd twaalfsten door
de wlgemene vergadering van de medeeligenaars van garages en par-

zelfde meerderheid van drie/vierden van al ce

e
xings en bij de
st garages en parking.

cemmens von e

rrtikel 7.- Van de algemenc genere delen.

De algemene gemene delen van het kompleks zijn eigendom van

a2l de eigenaars van het kompleks (villas, garages, parkings) .

De

De
De wag

algenene

grondvi
vanaf d

gemene delen zijn:

akte van het kompleks,
e Kustlaan naar de g¢ara

de tuinen rondom de villas
ge inrit.

De voetgangerspaden va

naf de villas naar de Kustlaan en

hup batusEraden.

De haag langs de weginrit vanaf ¢e Kustlaan naar de gara-
geinrit. :

Het betonnen dak der garages die de vlekte der villas en
van nun tuinen uitmakens alsook de ruitenmuren, de zullen en

ewelven Gar garages. - . 5 .

‘ ereneg” xghe delen evenals Ce bijzondere gemene de-

ety

N
pEROISE

b=
len resorteren derhalve onder het stelsel van de verplichte
cnverdeeldheld.

7 1 i 1- 5 . 7 P P
r2rvtikel 7-Lis.- Tan de biijzondere ¢enmene deren.
O -t . y o 3 < 1 .
pijzondere cemene delen van het gebouw, z1JDh eigendon
nige elgenadrs- Van da wvillas of garages en SArKings
P - - pe p
e biijzondere gemene delen van villas zijn Ge cmene
4 pred J
3 — 3 - —~ <r4 11 o - 3 e Y L W N 4 o .
+russen de belcde villas en de afslultirg tussen belide
H S oy — Y4 - ¥ 3 . . s 4 3
De toevoer van elektriciteit—- de verhardirgd van de
gerspadcen.©th e balustraueg ervan.
; o — . 3 Y~ .y, P H
n/ De bijzondere gemene delen van garages en parkings
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gspoort met bediening de: verharding van ce
de> doorritten,mupgcvre ot cht-
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erruimte, twee vliu
izing. Opydtten, oy 'wHa tweel -en uanal
de verlichting,
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=
-

a

llers van water en elek-
zinkput ondeyr de wegver
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Evantueel: de sanitailry voorziening.

De betonnen vlceren van de twoe verdiepingen.
I

il omtrent wat gerneenschappelijk of privatief 1is,
cel beslecht worden door een gespecializeerd architect
™

ue

in flatgelbouwen, bijgestaan door een terzake bevoegd jurist.

Reicden zullen aangedulc worden door de algemene vergadering van me-
decigenaars, bij eenvoudige meerderheid van stemmen. De beslissin-
gen van deze twee deskundigen zullen bindend zijn voor al de mede-
cigenaars. Ingeval van menirgsverschil tussen de deskundigen voor-
noemd, zal ¢e algemene vergadering - bi] eenvelfde eenvoudige meer-—
dertieid ) een derde deskundige (een gespecializeerd jurist) aanstel-
len, di

8.- Algemene gemeenschappelijke zahen met uitsluitend
gebruik.
Spijts hun hoedanigheid van alcemene geneenschappelijke delen

zijn de volgende elementen ondelworpen aan uitsluitend gebruik.

a/ De tuinen die aan de privatieve villas palen:
De eigenaars van deze villas die het genot hebben van deze
tuin, moeten dezelfde onderhouden op hun kosten.
In geval van niet naleving van deze onderhoudsverplichting
waardoor cde standing van het gebouw ir het ¢edrang komt- zijn de
ndere niedecijenaars ertoce gerechtigd- na aanmaning- het onderhoud
an de tuilen te laten uitvoeren op kosten van de in gebreke blij-

De aarplantingen die eventueel, in de tuinen door hun genot-
hekbers worden gedaan, worden beschouwd als hun privé-eic¢endonm.
et is de eigenaar van genoemde tuilnen verboden, aan deze per-—
celen cen ardere bestemming te geven van deze Vel siertuin, met re-
1 ’ maaide grasperken, op tijd en stond gesnoeide Lomen en

L/ de voetgangers
e beide villas he n het genot van ecn private ustweg te
aar de rustlaan, de helling van de garage-inrit en
ce wecverhard
enaars der villas moeten op hun kostern de onderhoud der
an deze voetpaden en balustrades verzexeren

A A

i
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Artikel 9.- Juridisch statuut van de gemene delen.

Luidens de wet zijn de gemene delen niet vatbaar voor ver-
delirg. Zij kunnen niet vervreemd, met zakelijke rechten be-
zwaard of in beslag genomen worden, dan samen met het erf waar-
toe ze behoren; behoudens in geval van totale ramp van het ge-
bouw, waarvan sprake infra in het hoofdstuX "Verzekeringen"

Zulks betekend ook dat de vestiging van een hypotheek of om
het even welke zakelijk recht op een privatief deel van rechts-
wege de fraktie van het bijhorend gemeen deel bezwaart.

Artikel 10.- Werken aan de algemene gemene delen en aan de
bijzondere gemene delen.

a/ De werken en veranderingen aan de algeniene gemene delen
alsool de wijzigingen aan de harmonie - kortom aan het estetisch
uitzicht van het kompleks mogen slechts uitgevoerd worden, mits -
beslissing van de algemene vergadering van al de eigenaars van
het kompleks, bij eern meerderheid van drie/vierden van de stem-

men. , . .
b/ De werken, schilderwerken inbegrepen en veranderingen

aan de pbijzondere gemene delen, alsook de wijzigingen aan de
stijl en de harmonie - kortom aan het estetisch uizicht - van .
villas, mogen slechts uitgevoerd worden, mits beslissing van

de eigenaars van villas, zonder efnige tussenkomst van de andere
eigenaars van het kompleks.

c/ De werken, schilderwerken inbegrepen en veranderirgen aan
de bijzondere gemene delen van twee ondergrondse verdiepingen
van garages en parkings mogen slechts uitgevoerd worden mits de
beslissing van de algemene vergadering van de eigenaars bij een
meerderheid van drie/vierden van de stemmen.

Alle veranderingswerken zullen uitgevoerd worden onder toe-
zicht van de architect van het gebouw of, bij ontstentenis van
dezelfde, door een architect aan te duiden door de eig¢genaars van
villas, in geval van b/- of door het administratiekomitee, oOp
voorstel van de syndicus ) in geval van a/ en c/.

Het ereloon van de architect wvalt ten laste van de eige-
naar die de werken bevolen hebben. Op dezelfde eigenaars rust
ook de verantwoordelijkheid voor de schade die kan voortvloeien
uit de uitvoering van de werken.

Artikel 11; - Privatieve delen. - Beginsel.

orworpen aan het individuel nsrec gl
gedeelten van het gebouw die bestemd zijn voor het uitsluitend
gebruik van de eigenaar.

e eigend

P L Artikel 12.- Van de privatieve delen.

% Voor wat privatief is, wordt verwezen naar de basisakte.
) De muren die twee kavels of privatieve delen scheiden,~zijn
gemeen voor de eigenaars ervan, voor zover deze muren niet bij-
dragen tot de stevicheid van het gebouw.

artikel 13.- Rechten op de privatieve delen.

1. Beginsel: Ieder medeelgenaar heeft het recht op de onbe-
lemmerde beschikking en het volle genot van zijn kavel, binnen

h AR de door de wet en het huidige reglement gestelde perken.
Jfde blag
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5.

De verantwcordelijkheid van de eigenaar geldt nl.ingeval
van opening van grove binnenmuren of van vloeren. %

voor de uitvcering van dergeliljre werken, is de voorafgaan-
de toesterming vereist van de administrateur, ingeval van kavel
garzge, die hieromtrent verslag zal doen aan de algemene verga-
dering, vooraleer tot de uitvoerirg van de werken over te gaan.

Voor de uitveering van dergelijke werken betreffende de
villas is de voorafgaande toestemming vereist van de andere eige-
naar van de villa, vooraleer tot de uitvoering van de werken
over te gaan. :

Deze werken en degene die ermee gepaard gaan- worden Op
kosten van de betrokken eigenaar uitgevoerd, onder toezicht van
de architect van het gebouw, wiens ereloon eveneens ten laste
valt van de eigenaar die de veranderingen bevolen heeft.

Voorts zal de eigenaar die de veranderingen uitvoert,
beroep moeten doen op te goeder naam en faam bekende aannemers;
vooral waar het gaat om metsel - en loodgieterswerken, werken
aan de schoorstenen of aan de centrale verwarming.

Het is verboden vlceren en zclderingen lasten te doen
dragen waarvoor zij niet berekend werden.

3. Onderverdeling van een kavel - Sarienvoeging.

a/ Het is de eigenaars verboden hun respektieve kavels on-=
der te verdeln en een deel ervan, zelfs aan een medegerechtigde
af te staan.

b/ Samenvoeging van twee of meer kavels gelegen oOp een zelf- }
de verdieping, en toebehorend aan een zelfde eigénaar, is event-
wel toegelaten; dit op voorwaarde dat de aangewende middelen om
de onderlirgen verbinding te verzekeren, noch de duurzaamheid,
noch de bestemming van de gemene delen in het gedrang brengen.
Een en ander moet eveneens geschieden onder toezicht van een
architect en op kosten en algehele verantwoordelijkheid van de
belanghebbende.

4. Privatieve eclemenen die de gemeenschap aanbelangen.

Het is de eigenaars verboden aan privatieve elementen die
zichtbaar zijn van op de openbare weg of vanuit de gemeenschappe~
lijke ruimte, eirnige verandering te doen.
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6-bis.

ll}kheid,

Aan de autostalplaatsen mag geen andere bestemming gegeven
worden dan het stallen van personenwagens. Karavanes en kommer=
cigéle of industriéle voertuigen groter dan een privéwagen, ziin
dus niet toegelaten.

6. rutostalplaatsen = pestemming — Gebruik - Verantwoorde-

De autostalplaatsen mogen wel dienen voor het pergen van
plezierboten maar hun afmetingen mogen de beschikbare ruimte niet
overschrijden.

Het stallen van de wagens geschiedt op de hiervoor voorzie-
ne plaats binnen de voorziene afmetingen.

De gemeenschap van medeeigenaars is niet aansprakelijk voor
peschadiging aan de gestalde wagens, evenmin voot diefstal.

Da garaverdiepingen zijn niet verwarmd. De medeeigenaars
whijzen derhalve iedere verantwoordelijkheid af voor schade die
aan de gsstalde*xﬁrtuigen mocht veroorzaakt worden door vorst,
onweer of andere ocorzaken, zoals vochtigheid, waterschade en dgl.
Teder gebruiker Val de garagde dient persoonlijk de nodige voorzor-
gen te nemen. :

Het is verboden de auto(s) te stallen op de inritten en
manevreerruimten, die overigens gemene delen zijn.
verplichte voorrang wordt verleend aan de uitrijdende wagens.

De eigenaars, huurders of andere rechthebbenden van auto~-
stalplaatsen ziin verantwoordelijk voor de schade die zij mochten
perokkenen, hetzij aan de wagens toebehorend aan derden, hetzi]j
aan het gebouw, hetzij aan personen.

Het is verder formeel verboden:

- in de garage te roken, lucifers of vuuraanstekers te
gebruiken;

- petroleum of benzinelampen aan te steken of andere toe-
stellen met open vliam te gebruiken;

- penzine, olie of enige brandbaar materiaal te bergen
ir. de garage;

= herstellingswerken aan wagens te laten uitvoeren in de
garage;

- aan derden (die vreemd zijn aan het gebouw) toelating
te geven, hun wagen te stallen in de garage; kinderen in dezelfde
+e laten spelen;

-  welke voorwerpen cok onder te brengen in de garage;

- knalpotten, roeters en andere geluidshin&eren&e voorwer~
pen te gebruiken (ook niet op de op~en uitrit;

- een schoonmaakbeurt te geven aan de wagens in de garagde.

Al deze voorschriften worden gegeven bij wijze van voor=
peeld; ze zijn nie;ybeperken&. -




lende blad

6~bis.

6. Lutostalplaatsen - Bestemming - Gebruik - Verantwoorde-
lijkheid.

Aan de autostalplaatsen mag geen andere bestemming gegeven
worden dan het stallen van personenwagens. Karavanes en kommer-
ci&le of industriéle voertuigen groter dan een privéwagen, zijn
dus niet toegelaten.

De autostalplaatsen mogen wel dienen voor het bergen van
plezierboten maar hun afmetingen mogen de beschikbare ruimte niet
overschrijden.

Het stallen van de wagens geschiedt op de hiervoor voorzie-
ne plaats bkinnen de voorziene afmetingen.

De gemeenschap van medeeigenaars is niet aansprakelijk voor
beschadiging aan de gestalde wagens, evenmin vocot diefstal.

Da garaverdiepingen zijn niet verwarmd. De medeelgenaars
wijzen derhalve iedere verantwoordelijkheid af voor schade die
aan de gestalde veertuigen mocht veroorzaakt worden door vorst,
onweer of andere corzaken, zoals vochtigheid, waterschade en dgl.
Ieder gebruiker var de gerage dient persoonlijk de nodige voorzor-
gen te nemen.

Het is verboden de auto(s) te stallen op de inritten en
manevreerruimten, die overigens gemene delen zijn.
Verplichte voorrang wordt verleend aan de uitrijdende wagens.

De eigenaars, huurders of andere rechthebbenden van auto-
stalplaatsen zijn verantwoordelijk vcor de schade die zij mochten
berokkenen, hetzij aan de wagens toebehorend aan derden, hetzij
aan het gebouw, hetzij aan personen.

Het is verder formeel verboden:

- in de garage te roken, lucifers of vuuraanstekers te
gebruiken;

- petroleum of benzinelampen aan te steken of andere toe-
stellen met open vlam te gebruiken;

- benzine, olie of enige brandbaar materiaal te bergen
ir de garage;

- herstellingswerken aan wagens te laten uitvceren in de
garage;

- aan derden (die vreemd zijn aan het gebouw) toelating
te geven, hun wagen te stallen in de garage; kinderen in dezelfde
te laten spelen;

- welke voorwerpen ook onder te brengen in de garage;

- knalpotten, toeters en andere geluidshinderende voorwer-
pen te gebruiken (ook niet op de op-en uitrit;

- een schoonmaakbeurt te geven aan de wagens in de garage.

Al deze voorschriften worden gegeven bij wijze van voor-
beeld; ze z.ijn niet beperkend. .
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7. Veranderingen aan stijl en harmonie van het gebouw.

Niets mag gewiijzigd worden wat betrekking heeft op de
£ hei uvitzicht van het gebouvw;

zaken betreft, althans zonder de beslissing ter gake

o

vatieve

van twee villageigenaars voor de villas en van de algemene ver-
gadering van garageverdiepingen, eigenaars van de garages bij
Grie/vierden van de stemmen.

8. Vrije toegang tot de privatieve delen.

Met het cog op het toezicht van twee gsrageverdiepingen
(gemene delen) en om redenen van algemeen nut, wordt hierbij,
docor de eigenaars, aan de admiristrateur vrije toegang verleend
tot hun aldan niet bewoonde privé-lockalen, Zulks geldt ingeval
van onbetwiste hooygdringendheid.

Voor ait uitzonderingrecht zal slechts in noodgevallen
en met de nodige takt gebruik gsmaakt worden, en dan nog voor
zover de bewcnerd zelf niet vooraf konden worden bereikt.
Hetzelfde recht wordt verleend aan de architek ei. aan
de aannemer van het gebouw. Zulks met het oog op het uitvoeren
van nodige werken en steeds mits inachtneming van bovengenoemde
aanbevelingen.

Voor het toezicht van de villas zullen de archikkt en de
aannemer met de villaeigenaars overeenkomen.

9., Luik¥en en zonneblinden:

Het is de eigenaars der villas toegestaan blinden of ande-
re beschermingsniddelen aan hun ramen te plaatsen zoals zonne-
luifels {margquisen) bij vb. model en kleur dienenechter goedge-
keurs door de eigenaars van de dubbele villa.

De overgordijnen aan de ramen op voorgevel, dienen ver-—
plicht met wit uitgevoerd, zulks met het oog op het harmonisch
uitzicht van het gebouw.

Hoofdstuk III. Beheer van de gemecenschap.

Sektie 1.~ Algemene vergaderingen:

rlgermene vercadering der komplekseigenaars -

(
Bidzondere algemene vercadering der aytosverdiepin-
gen elgenaars

zelfs niet wanneer het pri-

B e




¥aalfde blad

Artikel 14.- Machten van de algemene vergaderingen.

Over de algemene yemeenschappelijke belangen van de mede=-
cigenaars van het kcmpleks (villas, autoverdiepingen) en over

de bijzondere gemeenschappelijke belangen van de medeelgenaars

van autoverdiepingen wordt soeverein beslist door de algemene’
vergaderingen. :

Mits ze geldig worden genomen, zijn de beslissingen
van de algemene vergaderingen bindend voor al de eigenaars
hetzij van het kompleks, hetzij van de autoverdiepingen - met
irbegrip van de afwezigen en de tegen stemmen.

Al de eigenaars zonder onderscheid, nemen deel aan de
algemene vergadering.

De algemene vergadering beraadslaagt o.m. over de be-
noeming van de administrateur: over de administratierekenin-
gen en de te verlenen decharge aan de administrateur; cver

de te voorziene uitgaven, de herstellings-of verfraaingswer-
ken enz...

2lleen de auto en parkings eigenaars nemen deel aan de
bijzondere vergadering.

De administrateur van autoverdiepingen zal dezelfde mogen

zijn,

De bijzondere vergadering beraadslaagt o.m. over de ad-
mir istratierekeningen van garages en parkings en, de te ver-
lenen decharge aan de -administrateur; over de te voorziene
uitgaven en de herstlling van autoverdiepingen .

Artikel 15.- De statutaire algemene vergadering

Bijeenroepirgen.De statutaire bijzondere vergadering.

De statutaire algemene vergadering en de bijzondere ver-
gadering worden twee jaarlijks (op de pare jaren) gehouden in
de genieente Knokke-Heist, op dag uur en plaats aan te duiden
door de administrateur, en in de vorm en gestelde tijd die
gebruikelijk zijn in zake bijeenroepingen.

Ir principe is de datum van bijeenroeping de tweede za-
terdag van juli cm veertien uur voor de algemene vergadering
en om-zeven tien wwr voor de bijzondere vergadering.

De vergaderingen worden bijeengeroepen door de adminis=-
trateur, vertien dagen vooraf. De bijeenroepingsbrief (per ge-
wone post) vermeldt de agenda van de vergaderingen

Artikel 16.- -Buitengewone vergaderingen.

Behoudens de statutaire algemene en bijzondere vergade=-
ring , kunnen ock builtengewone vergaderinggn bijeengercepen
worden zc vaak als nodig wordt geacht. zulks geschiedt op ini-
tiatief van de administrateur of van de voorzitter van het
adiministratiekomitee of, op verzoek van verschillende mede-
eigenaars, die tenminsten dén/vierde van de stermen vertegen-
woordigen in de gemeenschap, hetzij algemene hetzij bijzondere.

| /h‘ﬁe ‘70 | /.
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Het Verzcek wordt gericht tot de administrateur met toevoeging
van de punten die op de agenda gewenst worden.

De bi;eenroepingen tot de buitengewcne vergaderingen .
yeschieden eveneens veertien dagen vooraf. ﬁe~aﬁmiristrateur@w‘
stuurt deze convocaties naar het door de eigenaars opgegeven
‘adres. Indien de administrateur verzuimt zulks te doen binnen
‘de gestelde termiijn, zijn de vezoekers er zelf toe gemachtigd
de buitengewone -vergaderint bijeen te roepen, mits inachtne-
ming van de vormen waarvan sprake in dit reglement.

- Artikel 17. Agenda. -

De agenda wordt opgesteld door'diegene ‘die de vergade~-
ringen bijeenrcept. De punten van de agenda dienen klaar en dui-
delijk geformuleerd. Onder het punt "varia" mogen alleen kwes-

- ties voorkomen van ondergeschikt belang. - : 3 Ly

indiegpde agenda een punt voorkomt waarover de vergade~
ring met een versterkte meerderheid dient te beslissen, d.i.
met een groter aantal stemmen dan de volstrekte meerderheid,
dan zal dit punt Speciaal worden vermeld in de bijeenrcepings-
brief,

»: Ieder medeefaenaar heeft recht kwesties op de agcnda te
laten inschrijven die hem speciaal aanbelangen. Het verzoek
hiertoe zal schrifteli}k en tijdig de administrateur moeten
bereiken, zodat deze er rekening mee kan houden in een bijeen-
roepingsbrief.&~

' Er kan slechts geldig beraa&slaagd worden over de punten
van de agend&. ; Ras ; et

Artlkel 8 - Samehstelling van vergaderirgen.

-—.,.

;» | - Geldigheié van de samenstelling.

; Defalgemenq vergadering is samengesteld uit al de eice-
naars of vruchtgebruikers van privatieve delen van het kompleks,
de bijzondere vergadering is samengesteld uit de eigenaars van
privatieve delen van autoverdiepingen zocals gezegd in artikel

= De administrateur woont, konsultatief de vergaderingen
bij, Hij bezit dus raadgevende doch geen beslissende stem, be-
houdens in de gevallen waar hij als lasthebber optreedt van een
of meer afwezige medeeigenaars, die hem volmacht gegeven hebben
om hen te vertegenwoordigen en in hun plaats te stemmen. .

Eenmaal de bovengenoemde voorwaarden vervuld, verbindt
de vergadering, door haar beraadslagingen en beslissingen, al
- de medeeigenaars betreffende de punten die op de agenda werden
- geplaatst, - ongeacht het feit of de gencemde medeelgenaars
zich ja dan niet hebben laten vertegenwoordigen.

"
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duizendsten of zes dui-
ne of Lijzondele ver
rdere vergadering be-
schap bezit.

r erklaard dcor de voor
teur

Avtikel 20. - Volmachten.

Ieder medeceigenaar mag zich op de vergadering laten verte-
cenwoordigen door een lasthebber van zijn keuze; uiltgezonderd
qecor zijn huurder.

Ecrtgeroten mogen elkaar vertegenwoordigen zonder speciele

nt.
De volmacht dient schriftelijk gegeven. Z1j zal uitdrukke
1ijk bedingen irdien het een algemene vcelmacht betreft cf slechts
cen volmacht m.b.t. bepaalde, uitdrukkelijk vermelde punten
van de agenda.

De velmachten worden gevoegd bij de notulen van de verga -
cerirg

volmac

Artikel 21.- Voorzitterscharp.

Iedere vergadering verkiest haar voorzititer. DEze keuze
wordt gedaan bij eenvoudlgc meerderheid van stemmen en voor €el
wolbepaalcde cuur: maximnum vier achtereenvolgende jaren.

De zelfde voorzitter zal voor ce algeriene en bijzondaere
vergadering gekozen worden.

Het voo

rrzitterschap van de cerste vergaderinve& valt te
e el

beurt aan d gensar die het meeste aantal tien-dulzendsten of
zes culzend Honderdtwaalfsten vertegenwoordigd. Ingeval de ge-
lifkheid =zal de oudste van beiden de vergadering voorzitten.
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: Het mandaat van vcorzitter is éénmaal hernisuwbaar en
f veor enn terrmijn die in totaal de zes jaar niet mag oOverscnrij-
g der..
; De voergadering is er ten allen tiide toe gemachtigd, het
} mandaat van de veorzitter te herrocpen. |
E rrvikel 22.- Het admirnistratiehomnitee. ¢
; Lot administratiekomitee of bureau, is s megesteld ult een
! voorvitter, twee assessoren en ech adriinicstrateur of syndicus
| (laatsgenocmce slechts rmet konsultatieve stem, zoals reeds
ceregd)
Het admiristratiekomitee wordt <oor vergaderingen gekozer
op dezelfde rnanler als de voorzitter (zie supra art.2l)

Het adrmiristratiekomitee is in hoofdzaak belast met:
a/ het toezicht o©p het beheer van de admiristrateur;
L/ het nazicht van de rekeningen van de administrateur;
¢/ het verslag te doen aan de vergaderingen over het
financieel beheex vanp de administrateur;

d/ verslag te doen aan de vergaderingen over de wenselijk-
heid van noodzakelijke, doch niet dringende werken.

De leden van het admiristratie komitee vormen een kollege.

zij kunnen slechts geldic beraadslagen ingeval van vol-
taligheid; tenzij een afwezige zich geldig heeft laten verte-
genwocordigen door een ander medeeigenaar of door een bevoegd
rechtspersoon.

De beslissingen worden genomen pij meerderheid van stem-
men. Ingeval van staking van stemmer, is de stem van de voor-
zitter doorslaggevend.

De duur van het mandaat van de leden van het administra-
riekomitee is dezelfde als voor de voorzitter.
De bureauleden zijn uilttredend ©p het ogenblik dat ze -

opgehouden hebben hetzij eigenaar te zijn, hetzij bevoegd last-
hebber te zisn, van een medeeigenaar.

Het mandaat van de adrminisirateur of syndicus 1s een on-
beperkt aantal kevren hernieuwbaar.

Artikel 23.~ Beraadslagingen.

De heslissirgen worden genomen bij eenvoudice mecrderheicd
van stemmen, behoudens in de gevallen wvaar een grotere meerder-
heid- jaz zelfs de eenparigheid- vereist wordt door het huidig
reglement.

waar de eenparigcheid vereist is, worGt hiermee niet be-

de unanimiteirt anwezige of vertegenwoordigde eil-

s, doch de unan van al de nedeelgenaars.,

gebreke bllive den als tegenstermers aanzien.

AYLilKel zZ4.™ wJone macnhten.
waar het gaat om zaxen van algemeen belang, konplels ¢f
rdiepiigen, zijn de vergaderirgen bevoegd or:
o cemene zaken te wilzigen;
ceriene zaken te verbeteren met net 0oCg Op een ver-
meer-waarde van de gemene zaak;
1ies - T
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11.

onderhavig reglement te wilzigen aangaande de kwotiteiten
en de cemene lasten van de medeeigenaars;

.k

- @e oospronkelijke plannen te wijzigen met het oocg op de
wederopbouw van het gebouw, 1in geval van vernieling van het-

zelve.

Beslissirgen retreffende bovengenocende punten, eisen even-
wel een kworurn van wee/derden van de Lwotiteiten in de gemene
zzak en een mecrd rheid van vier/vijiden der stomiteh.

Overicens, peraadslagingen m.b.t. een wijziging van het
huidig reglement - tenminsten daar waar het elementen aangaat
van rzakenrecht: b.v. wijzigingen aan de kwotiteiten van de geme~
ne delen, dienen notarieel geakteerd. Ze zijn ook onderworpen
aan de hypothecaire overschrijving.

Artikel, 25 bAndere wijze van raadpleging.

m tijdverlies en opeenvo}gende velrgaderingen te vermijden
mas de administrateur, schriftelijk, de medesigenaars Ol advies
en besliiseing verzceken, daar waar het gaat om belangrijke kwes-
ties van dageligks beheer.

De redeeigenaars zullen hierop eveneens schriftelijk ant-
woorder. De beslissing wordt alsdan genomen bij de meerderheid
van de antwoorden.

Nochtans han ecn enkele eigenaar- via een aangetekende
brief zan de administrateur— verzet aantekenen tegen deze wijze
van konsultatie en eisen dat de besglissirg waarom gevraagd werd,
zou genomen worden Op een geldig bijeengeroepen vergadering.

Artikel 26. - Stemmen.

Teder medeelgenaar beschikt over een aantal stemmen naar
rato van zijn kwotitelten in de algemene gemeenschap, en de
Lijzondere gemeenschap.

Op de tienduizend stemmen verdeeld onder al de medeeige-
naars van de geheelheid van het kompleks bezit iedere elgenaar
van de villa 1.944 stermen.

———-~Be~viiias—ais~vaﬁ—eea& e-waafée~beseheﬁwé~z&ﬁﬁée1~ieée{e-—
6rqenaar~bezft—de—hei£t—def~‘uizeaé—aehéheﬁéefé—ae%{—eﬂréa€k{ég—
stémmsﬁ~ve:bon&en1§5n—de—bijzenéere—meéeeégeﬁéem&éei~w&&&aﬁq—~--

Indien een privatief deel aan meecrdere personen toekomt,

mogen deze hun stemrecht slechts aanwenden via één hunner, of
via een lasthebber door hhen aangeduid.

Bij cntstentenis van een gemeenschappelijke lasthebber,

kunnen de medeelgenaars Van cen kavel de vergadering weliswaar

bijwonen, doch zonder recht van deelneming aan de steming.

e beschikkingen gelden eveneens wanneer een kavel
n

d
p is wvan ee recht van vruchtgebruik en naakte ei-

7 - b R - Pae
nreikel 27. — Kvworub.
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Wanneer een vergadering het vereiste kworum niet bereikt,
zal een nieuwe vergadering bijeengeroepen worden- met cezelfde
agenda~ doch niet eerder dan veertien dagen en niet later dan
certig dagen na de eerste vergadering.

peze nieuwe vergadering beslist geldig, ongeacht het
bereike kworum. Hiervan zal melding worden gemasakt in de bij-
eenroepingen.

Artikel 28.- Notulen van de vergaderingen.

De beslissingen van de vergaderingen worden door de admi- |
nistrateur genotuleerd. De notulen dienen binnen de dertig da- :
gen toegestuurd aan de medeelgenaars.

Deze verslagen mogen in een speciale map door de adminis-
trateur bijgehouden. Ze worden ondertekend-door de voorzitter !
de admiristrateur en de medeeigenaars die er om verzoeken.

Ieder medeeigenaar mag een afschrift vragen van de notu-
le; zulks mits betaling.

Sektie II. - Over de administrateur of syndicus.

Aritikel 29. - De administrateur of syndicus - Principe. ?i

De vergaderingen van medeeigenaars van het kompleks en
van autoverdiepingen, benoemen een administrateur of syndicus
die belast is met het algemeen of bijzonder beheer van en toe-
zicht op het gebouw.

De administrateur zal voor het beheer van twee medeeigen-
dommen dezelfde mogen zijn, zcals reeds gezegd.

De administrateur staat eveneens in, voor de uitvoering
van eventuele herstellingswerke, aan de algerene delen van
het kompleks of aan de bijzondere gemene delen van autosver-
diepingen. Om te voorkomen dat hij rechter en partij zou zijn,
zal de syndicus geen medeeigenaar zijn, doch een specialist
als zodanig erkend door zijn beroepsvereniging.

Het mandaat van de administrateur is hernieuwbaar.

Het wordt zelfs ieder jaar automatisch vernieuwd tot aan
zijn vervanging door de algemene vergadering.

Bij ontstentenis, of bij gebreke blijven, van de adminis-
trateur, wordt diens funktie tijdelijk waargenomen door de ei- {
genaar die houder is van het grootste aantal tien duizendsten
of zes duizendhonderd twaalfsten in de gemeenschap. Bij gelij-
ke aandelen, wordt de opdracht vervuld door de oudste in jaren.

Echter, tot aan de algemene vergadering in juli 1986
wordt de administrateur uitsluitend aangesteld en ontslagen
door de bouwheer,. . «

Artikel 30.- Keuze van de administrateur of syndicus.

De kandidaat-administrateur dient voorgesteld door min-
stens twee peters, eigenaars van ninstens vijfhonderd/tiendui-
zendsten. De administrateur moet als zodanig erkend zijn door
de beroepvereeniging.
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16.

de nalatige eigenaar verhuurd is, mag de administrateur van
rechtswege en op last van de medeigenaar , beslag doen leggen
in handen van de huurder, van de verschuldigde huurpenningen.
Het ware inderdaad onbillijk dat de verhuurder huurgelden zou
ontvangen en terzelfder tijd weigert zijn aandeel te vereffenen
in de uitgaven van de dgemeenschap. L . e Iy I*

De huurder kan zich niet verzetten tegen deié”ie§éiiﬁ§f“

Hij zal geldig ontslagen zijn, tegenover zijn verhuurder,
van alle door de administrateur gekwitteerde bedragen. e

, 14. De administrateur is de eerste in rang aan wie geschil-
len tussen medeeigenaars moeten voorgelegd worden. De meest ge-
rede parnij bezorgt aan de administrateur schriftelijkc¢en bondig
verslag over de zaak en verzoekt hem een verzoeningSVergadering
bijeen te roepen. De administrateur brengt alsdan zo sopedig mo-
gelijk advies uit. ’ - i

15. De administrateur vertegenwoordigt de gezamenlijke ei-
genaars, zowel jegens derden, waartoe dinen gerekend de verschil-
lende openbare diensten -als jegens de eigenlijke niedeeigenaars
en hun rechthebbenden. Hij vertegenwoordigt hen in rechte, hetzij
als aanleggers of als verweerders. Te dien einde wordt door ie-
der eigenaar, door het toetreden tot onderhavig reglement, onher-
roepelijk mandaat verleend aan de administrateur.

16. Alle stedelijke en politionele - en door de openbare
instanties in het algemeen opgelegde- voorschriften die het ge-
bouw of de eigenaars als dusdanig kunnen aanbelangen worden door

de administrateur stipt nageleefd. .

Artikel 32.- Machten van de administrateur.

Mits hij binnen de perken blijft van zijn mandaat, verbindt
de admiristrateur rechtsgeldig de eigenaars, met inbegrip van
de afwezigen en van de tegenstemmers.

ﬁrtikel 33.- Honorarium van de administrateur of syndicus.

Het honorarium van de administrateur zal vastgesteld worden
door de algemene vergadering, in gemeen overleg met de adminis-
trateur.

Artikel 34.- Archttekt van het gebouw.

De heer Thierry Cauwe, Vandermeerschenlaan 14 te 8390
Knokke-Heist auteur van de plannen van "Valjoly" werd aangeduid
als architekt van het gebouw. Ingeval belet van betrokkene zal
de algemene vergadering een andere architekt aanduiden.

Sektie III. - Herstellingen en werken.

N.B. Al de voorschriften van deze sektie gelden alleelijk
voor de werken aan de algemene gemene delen vanhés kompleks en
aan de bijzondere_gemene delen aan de verdiepingen van garages
en parkings.

voor wat de werken betreffende de bijzondere gemene delen

der villas; zijn zullen uitgevoerd worde, op aanvraag gericht
tot de eigenaars ervan, door de architekt of bouwheer van het

kompleks. ‘

/m y
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l6~bis.

Alle ke aste an onderhoud en bewaring van de alge-
mene cemene delen, worden door ée medeelgenaars gedragen naar
rato van hun respektief aandeel in de algemene nodeelgendon

Llle kosten en lasten van onderhoud en bewaring varn de bijzon<
dere genene delen worden door de medeelgenaard weuzagen naar ra-
to van hun respektief aandeel in de kijzondere medeeigendonm.

N.B. Alle kosten en lasten van onderhoud en bewaring van
biéze“déze gemene aeien van v;ilas, zullen door iedere eigenaar
AT
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QGcfdstuk IV‘- Gemene laqten en 1nﬁomsten.h~f
Sektie I.~ Lasteag  ‘~3 23 -Aqaan 45 “l;% fa S St
Artikelf41.~-Prinecipe, "~ % Id oo uonis o Lo

Alle kosten en lasten m.b.t. het onderhoud en de bewaring
van de gemene zaken, worden afgedragen door de mede¥igenaars
naar rato van hun respektieve kwotiteiten in de Zemene. delen
van het gebouw; en‘onderwvocrbehcua/van de beschlkkingen.van§
da ondersta¢nde artikelen, .

Dit regime. kan,n;et gewigz:gd worden,/behoudens~eenparlg

Tenzlg ardersluldenda ovércenkomqt neren.de gemene kosten ‘
een aanvang te. rekenenymetﬁde aanvaardlng van de sleutels,. E

Avtikel 42.~A0psomnvnp en verdeling’ van de pemene lasten
B ot servxce~kouhen.m ~ 4

Tot/de gemene lasteq en,koaten voor al de elgenaars .

behoren namelijk deze lie betrakking hebben op.: .-
~a) hert. onderhoud, gebrulx herstelling, vernieuwing en de

administr atie. van. de. gemene zaken; de schadevergoeding. door.
de gemeenacnap van: de- eigenaars als: zodanig en verschuldigd.
wegens een fout; de verzekerxngcpremxes i, v.m, de gemene =
zaken of met de burger’zgge fnansprakeligkhemd van de eige-
naars;. de kosten van een’ rechtsgeding dat de. gemnenschap aan-
belangt; de verschuldigde publiekrechtelzjke lasten voor zover
deze niet bij afzonuerligke aanslagen ten laste van één eige—
naar worden gebracht' en in het algemeen, alle overige schul-
den, kosten en lasten ten behoeve van al de eigenaars;.

b) de schade tcegebracnt aan een persoon of/een zaak door
de gemeenschap,

In deze schulden, kosten,en 1asten moeten de. medeéigenaars
bijdragen zoals. bedongen in het huidig reglement. ‘
~ Indien deze gemene lasten verhogen door de schuld of de.
nalatigheid van één of‘meer~e1genaars, dan valt deze verhoging

uitsluitend ten laste van,diegenen die-er ooraaak van zijn.

Artlkel 43‘~ Verdelinp van de nartlkullere lasten.»:

De kosten die speciflek/de twee villas betreffen vallen
uitsluitend te hunnen laste.

Deze die spe01fiek de autOstalplaatsen betreffen vallen
eveneens uitaluitend ten laste der eigenaars hiervan, elk voor
hun respectief aandeel in die zes duizend honderd twaalfsten

Artikel 44.-~ Onverdeeldheié.u Vruchtﬁebruik van een kavel,

Ingeval van onverdeeldheid van een kavel tussen meerdere
eigenaars, of wamneer een kavel het voorwerp is van een
vruchtgebruik, recht van gebrnxk of'bewon;ng, zijn al de




19,
onverdeelde eigenaars of houders van refle rechten op de
kavel hoofdelijk, ondeelbaar en zonder voorrecht van uit-

winning, 2ansprakelijk voor &l de sommen die m.b.t. de kavel
verschuldigd zijn ten voordele van de gemeenschap van eige-

naars,

Artikel 45,= (Overdracht van kavels,.

a) Overdracht ©ij overliiden : Van iedere overdracht
van kavel wegens overiljden moet door de verkrijgers, binnen
de twee maand van het overlijden, kennis worden gegeven

aan de administrateur, door middel van een door notaris
vereffenaer afgeleverd attest. Houdt de onverdeeldheid van

de kavel op te bestaan ingevolge verdeling, afstand of lici-~
tatie, dan dient binnen de meand de administrateur hiervan

in kennis gesteld bij middel van een door de notaris-vereffe-
naar opgestelde verklaring. Dit dokurent zal naam, voormamen,
peroep en domicilie vermelden van de nieuwe eigenaar; ook de
data van overdracht en van ingenottreding.

Bovenstaande beschikking is ook van toepassing bij over—
dracht wegens een partikulier legaat. )

b) Overdracht onder levenden : Bij overdracht van een
kavel onder levenden, ten bezwrnrende titel of om niet, is de
vaerkrijger sansprakelijk jegens de gemeenschap, voor de
vereffening van alle védr of na de overdrach?® vervallen
schulden; -zelfs indien de goedkeuring van de rekeningen
door de elgemene vergadering is geschied.

Dit geldt ook ingeval van leveringen, of werken, die
plaatshadden védér de overdracht.

De vroegere eigenaar blijft aansprakelijk voor alle
oorafgaandelijk aan de overdracht bestaande schulden. Terug-
gave van sommen die hij, ten welke titel ook -aan de gemeen=-
schap heeft betaald, mag door hem niet worden ge¥ist, be-
houdens het voorschot bestemd voor de gewone uitgaven.

c) Betekening_san de syndicus : Iedere overdracht dient
innen de veertien dagen Dbi) een ter post aangetekende brief
oor de nieuwe eigenaar aan de syndicus betekend.

Te syndicus is ertoe gehouden, binnen de maaund, aan de

<

bt hadvyasr Iraviamy +a Yrmm warm Aa arhiitTAnwm

ieuwe ,Eigﬁilaar eV OGaTrag Lenosagr e eden van aeé séaulien
die de vorige eigenaar nog heeft jegens de gemeenschap.

De rechtsgeldige bekendmzking door de syndicus heeft
tot gevolg, dat de nieuwe eigenaar jegens de gemeeunschap
aansprakelijk is voor de schulden van zijn voorganger. Van
deze aansprakelijkheid wordt hij echter ontslagen bij ver-
zuim, door de administrateur, van een rechtsgeldige bekend-
raking.

5i]j gebre¥X aan notificatie door de verkrijger, zijn de
vorige en de nieuwe eigenaars hoofdelijk aansprakelijk voor
I T Ve [ e gy Yy N N e ey g P ey erm = e=eiat JLY [N U | S pSnt L P Spes
UE VOULUUVUEBULIK VAl 4Lhlo YOUULD US UveELULalily veEl VALl SCLUULUTU.
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Re*hts“etrekklnpen testaan enkel® tuqs»ﬂ.é “gyndicus-en de.
eigenaars, Het. staat de eigensars avenwoel vrij des syndicus
ta machtigen, rechtstreeks van hun respektieve haurders het ‘
‘pandeel of cen deel van de gemene lasten of uitgaven te. vor-$Wme.
deran dewelke, luidens de huuroVereankomsten, voor rekening

z1jn. van: de huurders,
AoV it deze beschikking kan geen enkel recht voortvloeien ten'

voordele van de huurders; hunnerzijds worden evenmin de eige-
‘naars ontslagen van nhun verpllchtlng b13 te dragen in de -
gemene lastens ;

Sektie I;.- §emene baten.

A

) a"‘gﬁe" ' zwtxkal 47.~ Principe:
ifn En &a' | . de semene baten van de verschillenie ﬁnve*d-eldhadea,
pndere unalt *eanr belanghebbende eigenaar naar rato van zijn'- °

2antal +tienduizendsten in defemeenschap, en reken;qg gehsudea‘
met hetzzen voorzxan werd in FrtlkEl 43 ‘

Mocfaatuk V.- Verzekeringen.
a.rektlp I-- Alf'en’e*lo ’
Lrtikel 4c¢~ Princxp_.

’ " De verz ekering,'zowel van de nrmvatieve als van de gFemene
“delen van het gebouw wordt gemeenscaapppllzk aaﬁaagaan dasr

w/g ktoeaaen van de syndicus.

Deze verzelkering wordt

s nanam en faan,
De verzekering kan tot vcorwerp nebben :
: ah het pebouw, benevans de voorwerpen di
bracht 1= ; :

ﬁ

en cok de beér&gen voor dewelke zzj &18&&% varze&erc‘
B ;alve ﬁe in 3ekt18wII n ITII gencemde verzekeringen &xa
\ styéaﬁvérgaﬁer‘ny ‘bevoegd

naars‘aegana de ?erzeaeraars;y
e adminisirateur sluit
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Artikel 51.- Betaling van de premies ~ Extra-premies.

De premies m‘b.t.,ae via de algemene vergadering goedge-
keurde verzeker:ngsovereenksmsten betreffende de algemene
delen, worden tot de algemene’ 1asteﬁ gerekend. Hierin dient
door al de eigenaars- bi3gedragan in” evenredlgbeld van hun
azantal tienduizendsten in de gemeenschap.

Nochten" extra-premles ‘verschuldigd" zign naar aanleiding
van het door een bewoner umtgeoefend beroep; zijn deze voor:
rekening van de belanghebbende eigenaar, behoudens eventueel
verhaal. ~tegen de-gebruiker.: . ...

Artxkel 52.~ Polzssen;~~ pyp ien maiat tham wooBoal

een eksemnlaar van de gesloten verzekerzngsovereenkomsten.
Tit gelét ook voor diegenen waarvoor de premies of extra-—
premies: geheel of gedeeltelijk te hunnen laste. vallen‘

Artikel 53,.,- Overschot van- schgdevergooalnﬁ.k;

~ Indien na herstellzng van het'beschad1#de, een overschot
aanwezig is, kcmt ditzelve ten goede ‘aan_het reservefcnds.ﬂwyw

Sektie II ~'Verzekering van het gebouw.
§ 1,~ Brandgevaar en bijkomende gevaren.
Artlkel.54‘-Pr1nc1ne.;

Tegen gevaar van beschadiging of’vernietlging van- het ge—
bouw door brand, wordt uit naam van al de eigenaars een kollek-
tieve varzekering gesloten.%,“

Artikel 55,~ Gemene delen — Privé-delens

De kollektieve verzekering waarvan sprake supra, dekt én
de gemene delen én de privé-delen,
De premie betreffende de privatieve delen der beide villas |
is echter uit: sluiterd ten las.e van ieder'respektievelljke eige-ﬁ
naar ervan. = - i
De’ premie betreffende de privatieve delen der autosta1~ '
plaatsen is eveneens uitsluitend ten laste van ieder eigenaar-
ervan,
Het alles in de mate dit door de verzekerlngsmaatschappig
geradig zal worden geoordeeld. ;
De uitkering der vergoedingen betreffende dezer privatieve |
delen komt ook.uztsluiten&’toe aan de respektzeveltke elgenaars
ervan.
) lngaval van onverdeeldheden van gemene delen (algemene en
partikuliere) worden deze voor bepaalde waarden goedgekeurd.

Artikel 56.—- Bijkomende gevaren,

¥Met de schade door brand veroorzaakt, worden geligkgesteld,
de schadepcsten;vvvrzreu”&aor de wed en de Iype-
= Y, -ewr mk, :ten gevolge van:
~de xosten van opruimings—- en/of slopingswerken;
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~de inslag van bliksem; : ,

-de ontploffing door gas, dampen e.a. ocrzaken;

~het electriciteitsgevaar; . - wy e :

-het neerstorten van vliegtoestellen;

~stormschade; : :

—de onbruikbaarheid van onrocerende goederen; i
- -het bederf of de beschadiging van het verzekerde door
water of andere blussingsmiddelen. S

. Artikel 57.- Verhaal geburen,

' Eigenaars en gebruikers worden gedekt tegen verhaal der
‘gedburen, ongeacht of de brand ontstaan is in een gemeen
lokaal, een privé-lokaal, of enige andere ruimte die door

de eigenaar of de gebruiker gebezigd wordt. - :

Artilkel 58.~ Verzaking verhaal onder eigenaars.

Cnderling verzaken de eigenaars uitdrukkelijk ieder ver—
haal tegen een mede¥igenaar of tegen de gemeenschap, ingeval
de brandschade vooriuomt uit een ander deel van het goed
(gemeen 5f privé-deel), ofwel aangericht wordt aan voorwerpen
die in et gebouw gelegen 2ijn. '

Artikel 59.- Verzaking verhaal onder gebruikers.

De eigenaars dienen srvoor te zorgen, dat de gebruikers
van hun goed ieder verhaal verzaken -zowel tegsu hunzelf als
tegen de andere bewoners— voor de schade zoals aangeduid
in artikel 58,

Niet-naleving van deze verplichting heeft de aansprake—
1ijkheid van de nalatige eigenaar tot gevolg.

Artikel 50.- Aanvullende verzekerine.

Indien door een eigenaar wordt geocordeeld dat de door
de algemene vergadering goedgekeurde verzekeringen ontoe-
reikend zijn, is hij bevoegd bij dezelfde verzakeraar -op.
zijn kosten— een aanvullende verzekering te sluiten. '

Dit kan o.m. het geval zijn : a) voor hat verzekeren van
extra-bedragen die nodig geoordeeld worden door een bepaalde
eigenaar of ter dekking van verfraaiingen aan zijn . privé-goed; |
b) ter dekking van anders, niet door de algemane vergadering |
in aaumerking genomen risiko's., ‘ ' |

In deze gevallen heeft de bepaalde eigenaar het uitsluitenc
recht op de uitkeringen die mochten voortvloeien uit de aan-

vullende verzekering.

Artikel 61.- Uitkering van schadeloosstelling.

De schadepenningen worden geInd door de administrateur
die er rechtsgeldig kwitantie van geeft; —-behoudens het racht
van de algemene vergadering andersluidende instrukties te

Yol
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Onverminderd wat bepaald wordt- in net vclgend hoofdstuk,
geschiedt het herstel van de schade door de zorgen van de®
admlnlstra eur en onder toezicht van de algemene- vergadering. =

‘Indien de. schadepenningen niet toereikend 'zijn voor -
he rst3111ng of herbouw, blijft dit verschil ten laste van
de respektievelijke eigenaar. Indien dit tekort door de-

: medefigenaars voorgeschoten wordt, ieder naar rate vaﬁﬁzisn
»112sten gonta) tienduizendsten™n de gemeenschap, wordt dit tenm
5.  spoedigste teruggevorderd van de- betrokkew: eigenzari--- --°

Het vorderen van éenieders aandeel in de-kosten van hér—
stelling of herbouw, geschledt volgens de vcorschrlften vervat
1n de basisakte., ;

Artikel 62.— Frivatleve roerende voorwerpen.h,

Deze worden verzekerd op kcsten van ieder madeéigenaar,i
zowel tegen brandgevaar -als: tegen andere: ondergeschlkte gevaren
vermeld in artikels 56 en 60 (zie supra)

§ 2.- materschade.ﬁj‘\f,~,w,,
Artikel 63.- Principe.

De pemene en de privé-delen, alsmede a2l de voorwerpen
die eigendom zijn van de eigenaars‘dzenen verzekerd tegen. -
waterschade. 3 =

Sektie III - Verzekerzng van de aansprakeligkheld,ﬁtfim,
kEZl 64.- Prlncz.pe, TS o

Indien de algemene vergadering het wenselijk acht, kan '
de burgerlijke aansprakelijkheid van de eigenaars worden ver-"
zekerd. -

In onderstaande gevallen, 13 ds verzekermng van de aan-
sprakelijkheid verplicht :
- a) schade door instcrting van he% gebouw (artikel 1386

van het:B.W.), zowel voor de gemene als voor de privé-delen;

b) schade door hijstoestellen in het gebouw gebruikt;

¢) schade luidens artikel 1384 van:het B.W. ingevolge.
het personeel;

De betraffeada polis roet volgende klausule voorzien :

"Worden als derden asangezien, de eigenzars, de gebruikers
"te welken titel ook, de syndicus en de personen in dlenat
"van de gemeenschap of van een huisgencct“ .

Artikel 65,- Schadegevallen - Vergoedingad.

De vergoedlngen worden door de administrateur aangewend
"voor het herstel“vaﬁ de schads die docr het slachtoffer geleden
werd.
2 ‘ Wanneer de vergoedlng ontoerelkend bll;kt, wordt het
- tekort, door de syndicus -via alle beschikbare- rech%smlddelenﬁ
gevorderd van de dader en/of van dzegene di& burgarlmgk aanﬁ
- gprakelijk is voor de schade. , ' R
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Hoofdstuk VI.=- Vernietiging van het gebouw.

Artikel 65.~ Totale en redeeltelijke vernietiging.

et geoouw kan oIwel totaal, ofwel cedeeitelijk vernie=-
tigd zijn. Voor het becordelen ervan, komen enkel de gemenue
delen in aanmerking.

Do vernietiging is partieel wanner 2€ niet de drie/
vierdan van de waarde van net gebouw bereikt; -de waarde
van de grond niet meegerekend.

De graad van vernietiging wordt, desnoods, door een
deskundige aangeduid door de algemene vergadering, vastge—
steld.

Deze deskundige vergelijkt dan de waarde van het ver-
nielde met deze van he?d onbeschadigde.

Artikel 67.— Verplichting tot wederoprichting.

welke ook de graad van vernietiging moge wezen, zijn de
eigenaars verplicht het gebouw weder OD te richten. |

Te wederopbouw geschiedt 0D basis van de oorspronkelijke |}
plannen —behoudens andersluidende veschikkingen van de :
eigenaars— en mits inachtuneming van de bepalingen vervat in
de basisakte.

Artikel 68.- Bijdrage in de kosten Van wederopbouw.

Tn de kosten hiervan wordt door de eigenaars bijgedragen‘
naar rato van hun asndeel in de gemeenschap, en met inacht-— *
neming van het reeds meermaals bepaalde onderscheid tussen
villes en autostalplaatsen.

De eigenaars verplichten zich hun bijdrage te voldoen,
overeenkonstig de door het aannemingskontrakt gestelde voor-
waarden. , :

Achterstallige bedragen zullen een intrest opbrengeun
gelijk aan deze van de Nationale Bank van Belgi&, verhoogd
ret twee frank teun honderd per jaar emn vrij van alle belas=—
tingen.

De algemene vergadering is vevoegd borgstelling te
eisen van eenieders bijdrage vodr de uitvoering van de werken.

Artikel 69.— Dwangmiddelen.

Een eigenaar die in gebreke blijft met zijn bijdrage
in de kosten van wederopbouw, kan hiertoe door zijn medege-
rechtigden met alle rechtsmiddelen gedwongen worden. Hij is
tevens verplicht, Jjegens de eigenaars die dit verlangen,
afstand te doen van zijn rechten in het gebouw. In dit
gevel wordt de afstandsprijs bepasld door een deskundige
daartoe sangesteld door de voorzitter van de rechtbank van |
de ligging ven het goed, ©p verzoek van de maest gerede parti] |

Artikel 70.~ Beslissing van niet weder op te bouwen.

De algemene vergadering kan, mits naleving van de be—
schikkingen van de basisakte en binnen een termijn van vier



‘maanden na het ongeval,beslissen het gebouw niet weder op te-
yichten. In dat geval wordt de splitsing van het gebouw op-
geheven en eenieder behoudt zijn privatieve delen, 22

ne gemene delen (algemene gemene delen en bijzondere geme-
ne delen) worden geliciteerd overeenkomstig de bepalingen van
de vergaderingen, A

pe behaalde prija samen met de assurantiegelden worden dan _
verdeeld onder de eigenaars naar evenredigheid van hun ‘aandeel
in de verschillende gemeenschappelijke zaken.

HOOFDSTUK VIT, = HUISHOUDELIJK REGIEMENT

Sektie I, = Onderhoud . : e SN
rtike; 71.~ Schilderwerken - Ondergoud

diepingen - 3
-——-Be—sehiida!wcekgn-wun-e&ic—gevoic—inkin-da-laanmqlﬂunigaa-f
- roiiuikenybuitendeuren;ensr——szuilen-in-éénmaal-en- door-deevelde-
 frrma-dienen-uttgeveerd:-Na-pereaadslaging- van- dé- algenepe—veor—
. gaderingszuiien-deze-werken- door- 4e- A diH A LT QUT~ WOTdRR- GO —
kontreleerd: e e e ———— -
L pe werken aan de privatieve delen,doch waarmee tevens de
‘harmonie van het gebouw betrokken is, dienen door ieder eige-
- naar te gepasten tijde uitgevoard,zodat het gebouw zijn uiter- -
“1ijke gaafheid behoudt.Dergelijke werken worden door de alge-
‘mene vergadering bevolen,mocht een mede&igenaar in gebreke blij-
‘véen- en op diens kosten, =

B.Betreffende villas

—— e — — —

De-zeia werken dienen door ieder eigenaar-
ftgev rd zodaﬁ de dubbela villa haar uiter

: De exgenaars zijn ertoe gehouden- de . ;eventuel@}schooxste~ |
 nan,aanwezig ;n de lokalen die zij bewonen, te laten ?agan tei»

~werkt dien
~ steenvege ‘Desgevraagd moeten de eigenaars het bew13
’Jverleggen an deza prastatie,

\ 1. De mede&igenaars of bewoners zullen geen ank&l voor-
- _werp uitstallan aan ramen,balkons of terrassen dat het gave uit-
{ zicht van het gebouw kan sahaﬁan* ' '

(i ' Verboden zijn name%ijk*uithangbarﬁen,iichﬁr&kl&m@g lin-
- nen,spijskasten,vogelkooien, keuken of ander gereedschap enz.
2.,Aan de. gevels zijn enkel en alleen witte overgordiijnen.
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aan de buitenkant wot wit cevoerde dito.
s verboden ontplofbare,cntvlanbare en onwelrie-
op te slaanin het golouw
¢ tzlefoonschel zal dusdaniy worden geregeld,dat zij
st zan buren veroorzaakt
Teder bewoner is verantwoordelik voor het gedrag van
milieleden,zijn gasten en zisrn bedienden.

5.21] aanwezigheid van radio en televisie distributie is
de irstallatie van individuele of cemeenschappeliike tévé-anten—
nes vervoden.

Verbodshepalingen betreffende Autosverdiepingen

1.%e gemene delen,met name de toegangen,de trappen, de ma-
neuvreerruimten, moeten steeds worden vrijgehouden. Geen enkel
VoOorwerp mag er gedeponeerd,gehangen of gestald worden.Dit ver-
bod is in het bijzonder toepasselijk op fietsen,motorfietsen,
scooters,kXinderwagens, speelgoed,enz.

2. Vloerkleden en karpetten mogen noch uitgeklopt noch ge-
stoft worden.Hun onderhoud dient verzekert door middel van pas-
sende huishoudtoestellen.

Voor dit alles,kan geen eventuele,tijdelijke gedoogzaamheid
als een verworven recht kunnen ingeroepen worden.

Artikel 74.-FHuigsdieren -Gedcogzaanmheid. (villas)

Het is enkel de eigenaars,huurders of bewoners van een vil-
la -slechts bij wiize van gedoogzaamheid - toegelaten,kleine
huisdieren te houden en slechts é&n hond en één kat.Zijn nl. ver-
boden: kruipdieren,papegaaien en apen.

Indieen een of ander aanwezig dier oorzaak mocht zijn van
schade of stoornis in het gebcuw,hetzij door lawaai,geur of hoe
ook, is de andere eigenaar ertce gerechtigd te beslissen dat hec
dier in kwestie dient verwijderd. Indien de elgauaar ervan geen
rekening houdt met deze beslissing,dan zal hij aan de eigenaar
van de andere villa e¢en boete van honderd frank per dag dienen te
betalen, te rekenen van de betekening van de beslissing,onverminde
derd het recht voor de andere eigenaar om het kwestieuze dier te
laten weghalen door de Dierenkescherming.

Hoe ook,de eigenaars van dieren die schade bherokkend heb-
ben dienen dezelve te herstellen en/of te vergoeden.

Scktie TIIT. Moraliteit - Rust
Artikel 75, - wWelvoegliijkheid - Vervlichtingen

Al de bewoners van het gebouw zullen hetzelve altijd be-
woren als een “"goede eigenaar" en volgens het juridisch becrip
van deze term.Zij zullen er steeds over waken dat de rust in het
gehouw 0» g2en enkel cgenblik zou gestoord worden,noch door hun-
zelf,hun perscneel of hun bezoekers,hun huurders.

BHet matig gebruik van muzieXkinstrumenten,van radio, tévé en
grammofonen 1s toégelaten.De werking ervan mag evenwel de rust
van de andere huisgenoten niet storen,

Piano's,blaas- en strijkinstrumenten ziin formecl verboden.
/g:
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33 renroik won eleltriascne Loesle.-en, Jisnen deze voorzien
voor, cmtatacriers; -2ulkzs met net oo on een Ieilloze ontvangst
jan raiio- e Tévenroararsi's,
Teralyve 2w Kleoine motors van e nuicnoodtloestiellen mogen
“n de rrivaz.eve celen fgeen notoren gelnstallesrd worden.
Lrtisel 75 .- Overdraciht ovan 4o vernliontirgen - Verhuring.
T nuuroversengonsten door da eirfenaars of vruchipgenrui-
3 alrezlcten, diencn de huurders ~e verplicaten het genuurde
soen.1ik Te getruixen., Zulks, nsar luld van net regTerent
medcEigenicom waarvan zij zullen verkiaren ¥ennls te hebbten
rerFan e er zicn te willen nzaer scehidren., Dezelfce ver-
~atings reldt voor de huurder ingeval van ondervernuring
ruauwraigtand, ‘
Triren hot reglement door een nuurder op een of ander
nunt svertreden wordt, is de eipennar-verhuurder verplicht,
w3 ruurder tot betere gevoelens aan te manen, Ingeval van
ermsTire cveritreding, zal de verhuurder verplicnht zijn -oi]
tesliscing ven de algemene \er&quLIQX ret eon meerderheird
van gtemmen— 0p ziin Kosten de ontibindins van e huurover-
cenvemsl te vervolgen, or straf noolelij4 mer -iin huurder
verantwoorieli ik te worden gesteld voor alle cnade, plus
d& LnTtreston.,

e { e T 3 I
Gextie TV ,~ Beatermines van de lokalen,

.~ Toerelaten teroeunen,

Ze% 1 verboden een zaak of een onlerneming te vestigen
in het relbouw cie schadeliik, gevezrlijk of ninderlijk kan
ziin, Desgevallend, zal verslag gedaan wordén door de syndiecus
aan de algemene vergadering, die zal beslissen met een meerder-
heid van drie/vierden van de stemmen.

Te privatieve delen zijn bestenmd om residentieel tewoond
te o worzen, et 31‘“>ie en van een vrid teroep 1s tcegelaten in
de villzs ter uitzendering van geneesneersrclalist van besmet-
Tzli <o of veneriscae ziektlen.

Lrtikal 7.~ Publiciteit,

Fenowdens een speciale, schriftelicke toelating van de
niperene verysadering, 1s het verboden on welke mlaats ook
van het gelouw, pubiliciteitl te makan, Cpachriften Aaan ramen,
cal<ong, bultendeuren en -muren, inxki. de puntgevels, de
Zeneenschacvrpell jke toegangen, zlgb vervoden.

Het plaatsen van één enkel aanplakbiljet dat de verkoop
van en vrivatief deel aankondigt, is toegelaten. Eén klein

. verhuurbord is verboden, volgens zanduiding der algemene ver-
gedering.

ian de inkom van elke villa mag een naamplaat (eventueel
ret beroesp) a ﬁhge“”ﬁ cht worden, mits inachtineming van de door
de algesrene vergadering goedgekeurde modellen en afretingen.

‘ Ieder villabewconer beschikt over een eigen brievenbus;
ieendertigs— een nzarplazat is toegelaten.

te blad
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Artikel 79.- Diversen. , , !
De medefigenaars en hun rechthebbenden zijn ertoe

gehouden alle stads-, politie- en wegenisreglementen

te eerbiedigen. Ze zullen zich tevens gchikken naar de

gebruikeli jke woonnormen en —gewoonten. ’ i
- Ingeval van verhuis, stelt belanghebbende hiervan. de

administrateur in keunnis en signaleert hem, schriftelijk,

de eventuele schade die bestound voor de verhuis; -dit om niet

verantwoordelijk te worden gesteld voor de schade die mocht

vastgesteld worden na de verhuis.- - . UL e,

Artikel 80.- Reglerent van mededigendom — Bewaring en
versprelding. ;

Onderhavig reglement van medeéigendom verplicht alle
tegenwoordige en toekomstige medeéigenaars. In a2lle rechts-
verklarende of rechtsoverdragende akten van eigendom of
genot, die betrekking hebben op een: element van het gebouw,
z2l moeten worden vermeld dat de: belanghebbende in kennis
werden gesteld van lLet reglement van medeéigendom; tevens
int ze zich verbinden hetzelve na. te:leven. De toekomstige
cigenazar wordt overigeuns,; van rechiswage, in de pleaats: -,
sesteld van zijn voorganger louter doordat hij eigenaar, .
gebruiker of titularis wordt van om het even welk recht
of van om het even welk gedeelte van het gebouw. Hierdoor
treedt hij in alle rechten en verplichtingen, zowel be-
staande 2ls toekomstige, voortvloeiend uit genoemde akten.

Belanghebbenden die: er om verzoeken kunnen, miis beta-
ling, een notarieel afschrift van deze akten bekomen. |

Keuze van wocnvplaats.

Voor de uitvoerirg:en de toepassing van dit algemeen
reglement van mede¥igendom, wordt door ieder eigenaar van
rechtzwege domicilie gekozen in het gebouw "valjoly", tenzi]
een andere woonplaats werd gekozen in het rechterlijk arron-
dissement van het goed en dit bete}endfwerd aan de adminis-
rateur, » 1 - ‘
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