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van de residentiele villafL-i.t r e naarnd 11'/:::"'..ljoly11 

~elegen Kus~}8~D 66 

te }~Oh'X~-H~I ST. 

Hoofdstuk T .- l.lge!l:2n~ be oa'l i nzze n , 
O:r13cr..ri_jv:i~g vc:.n h:ier verjer_v-:J.:i'I: r;ebruikte woorden. 
c1.) "'.::if''=-:12-:i.r : \'!ordt be d o e Ld , h ij die a L'l e e n-ce i g er.dora -heeft 

van e e ;;. :::: e µas.~ p.; e d e e 1 te i n he t p: e 'ü o uw , r:: t; t we 1 k pr i v 2. t:. e f 
~andeel ~ep2ard ~aat een o~verdeeld nnndeel in de z~ken 
van het ~ebouw die tot het ge~eensc~appelijk gebruik van de 
onderscheide~ eige~aars dienen. 

Ook cen2arr.d: ~eècgi~en2qr. 
b) pebruiker: Wordt bedoe:d, hij diA niet onder de titel 

van e i g enaa r , het r-e c n t heeft op ui tslui t e rd gtbru.ik vx n een 
b e pa a.l d gedeelte van het gebcuw. 

c) K~vel : Wordt bedoeld, elk bepaaló ~cdeelte van het 
gebouw 1:.et toebehoren, dat vat:::iaar is voor 3.llüen-ei~endcm 
en w.s.2.rs.an verbonden is, een onverdeeld aandeel in de g~r~een­ 
sc~ap?elijke zaken van het gebouw. 

Ook g e naamd : 111:;rivr>--;'l.-::len", "vrivatief P-ede~l te" • 
.c.rti',r~el 1.- Be oa'l i n> e"'1 dr;1.8rwijàtP. ve.n hFt rer.:lerr,ent. 

Gebr~ik 1r.akend v2.n de beschikkinp,en van artikel 577 bis, 
pa r . 9 tot 11 van het Burgerlijk 'v'/etboek ('Set van 8 juli 1924, 
be t r-e f fe nd e de hc r i z orrt a I e eig;en;ior:), werd o nd e r s t aand regle.:.. 
r.e n t ·,·~n me d e é i g e ndcrn o pg ema as t , Het dient als bi jl2.ge van 
de t~sisakte die op heden verleden werd door notaris Jean 
Willocx, te Sint-Gillis-Brussel, ve r-va nge nd zijn ambtgenoot 
notaris Da~iel Van ~en Weghe, te Zulte. 

De. be pa Li nz e n van dit reglei::ent zijn tweeerlei : de ene 
zij':'1 z9..kelijke 12.sten; de andere dienen beschouwd als specifiek 
persoonlijke lasten. 

Artikel 2.- Beralin~ van het zaken~echtelijk statuut van ..--- net pe b o uw , 
o~~erstaande vcorschriften -~ede de erfdienstbaarheden 

die er u it kunnen vco r-t.v ï.oe i e n- zijn bindend aj.8 zakenrechte­ 
lijk statuut voor alle, zowèl huidiGe als toekomstige mede-· 
eigenaars of titularissen van zakelijke rechten in het gebouw~ 

Onderhavige be echd.kk'i ng en kunnen pas worden ingeroepen ' 
jegens d e rd e n , na hun hypothecairs overschrijving. Zij kunnen 
slechts worden gewijzigd door een meerderheid van eigenaars 
en overeenkomstig de hier verder beschreven procedure. 
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Artikel 3.- Huishoudelijk reglement. 

Voorts wordt aanvaard een huishoudelijk reglement dat bin­ 
dend is voor ·de eigenaars en hun rechthebbenden. Dit huishoude­ 
lijk reglement regelt het beheer en het gebruik van de onder­ 
deelde goederen, benevens de beperking van de privé-delen in 
het belang van alle r:1edegerechtigden. 

De beschikkingen van het huishoudelijk reglement vormen 
op zichzelf geen zakenrechtelijk statuut. Ze zijn evenmin onder­ 
worpen aan de hypothecaire overschrijving. Wel zijn ze vatbaar 
voor wijzigingen onder de voorwaarden van meerderheid hier ver­ 
der uiteengezet. 

Bij vervreerndi~g of verhuring van een kavel, of privatief 
deel, is de vervreemder of verhuurder verplicht de naleving 
van dit reglement aan zijn mede-kontraktant op te leggen. 

Artike~~- Reglement v2n mecleïgendom. 

Het zakenrechtelijk statuut van het gebouw enerziJas en het 
huishoudelijk reglement anderzijds, vormen samen het algemeen 
reglement van rned ec ï.çendora. Alle beschikkingen van dit regle­ 
ment die strijdig n~chten zijn met deze van de basisakte, worden 
aanzien als niet geschreven. 

Hoofdstuk II. Zakenrechtelijk statuut van het gebouw. 
Overdeelde medeeigendom en privatieve eisendom. 

Jl.rtikel 5. -~1i ts ing van hE~t geLouw. 

Het gebouw bestaat uit delen waarvan iedere eigenaar de 
privatieve eigendom heeft en delen- die de algemene onverdeelde 
eigendom zijn,· van al de eigenaars van het kompleks et) die bij 
zondere onverdeelde eigendom zijn, van enigen eigenaars van 
het gebouw (villas of garages, parkings) - elk in e~enre<ligheid 
van een bepaald aandeel. 

De privé-delen worden "kavels" genoemd. Hieronder dienen 
werstaan, zowel de villas, als de autobergplaatsen en de auto­ 
standplaatsen, en in het algemeen al de lokalen die voor het 
uitsluitend gebruik bestemd zijn van èèn eigenaar • 

Artikel 6. Gemene delen. Beginsel. 

Zijn algemene gemeenschappelijk.de delen van het kompleks 
die tot algemeen gemeenschappelijk gebruik dienen van verschil­ 
lende of van bepaalde erven. 

De algemene gemene delen worden verdeeld in onverdeelde 
tienduizendsten die toegekend zijn aan de kavels in evenredi­ 
gheid zowel van hun nuttige oppervlakte als van de vermeerde 
waarde van de privé-delen. 

Zijn bijzondere gemeenschappelijk de delen van het g-ebouw 
die tot bijzonder gemeenschappelijk gebruik diGnen van bepaal­ 
de erven. 

.;. 
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De bijzondere gemene delen van twee onde~grondse verdie­ 
pingen van garages en parkings weiden verdeeld in onverdeelde 
zes duizend honderd twaalfsten die toegekend zijn aan de kavels 
(garages of parki~gs) in evenredigheid zowel van hun nuttige 
oppervlakte als van de vermeerde waarde van de privé-delen. 

De verdeleing van deze verschillende kwotiteiten onder de 
verschillendé kavels, werd vastgestelè in de basisakte waaraan 
onderhavig huishoudelijk reglement gevoegd is. 

E~ wordt uitdrukkelijk bedongen dat, ongeacht de waardeschom­ 
melingen di~ de kavels, in de loop der jaren mochten ondergaan, 
namelijk in gevolge veranderingen aan om het even welk deel 
van het gebouw, of wegens omstandigheden van welke aard ook- 
de tienduizendsten, zoals bepaald in de basisakte, slechts kun­ 
nen gewij z Lçd worden door de algemene ve r q ade r i.nq van al de 
n~deeigenaars van het kompleks en bij een meerderheid van drie/ 
vierden van de stemmen-; de zes duizend honderd twaalfsten door 
de ulgemene vergadering van de medeeigenaars van garages en par­ 
kings en bij de zelfde meerderheid van drie/vierden van al de 
stemmen. 

Artikel 7.- Van de algemene gene~e delen. 

De algemene gemene delen van het kompleks zijn eigendom van 
al de eigenaars van het kompleks (villas, garages, parkings). 

De alganene gemene delen zijn: 

De grondvlakte van het kornpleks, de tuinen rondom de villas 
De w~g vanaf de Kustlaan naar de garage inrit. 

De voetgangerspaden vanaf de villas naar de Kustlaan,en 
-un balustraE3.en .. 

De haag langs de weginrit vanaf de Kustlaan naar de gara­ 
geir.ri t. 

Het betonnen dak der garages die de vlakte dèr villas en 
van hun tuinen uitmaken, de buitenmuren der garage' s .. ' . . 

De algemene gemene delen evenals de bijzondere gemene de­ 
len resorteren derhalve onder het stelsel van de verplichte 
onverdeeldheid. 

Artikel 7-bis.- Van de bijzondere gemene delen. 

De bijzondere gemene delen van het gebouw, zijn eigendom 
van de enige eigenaars- van de villas of garages en parkings 

a/ De bijzondere gemene delen van villas zijn de gemene 
deelmuur tussen de beide villas en de afsluiting tussen beide 
tuinen. De toevoer van elektriciteit- de verh~rding van de 
voetgangerspaden. ~ 

b/ De bijzondere gemene delen van garages en parkings 
zijn: 

. / . 
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De algemene toegangspport met bedieninJJ,der verharding vari de 
inrit tot de. Kustlaan, de~ doorr~t7in, manevreerruimte, twee vlucht-' 
trëLppen, de brandbeveiliging. ~p1=----i-tten, naar "m.i n twee II en vanaf 
"min twee" naar "ru i.n e.e n " de verlichting, de verluchtingen, de wa­ 
tertoevoer, het plaatsje~voorzien voor de tellers van water en elek­ 
triciteit en de afwatering metfX)mp1en bezinkput onder de wegver­ 
harding, de verl~chting.E~ntueel: de sanitaire voorziening. 

De muren, de_zui-len en de gewelven of dergelijke die de priva- 
tieve dele.n van elkaar scheiden, , ~- . --'~- 

De betonnen vloeren van de tw~e verdiepingen. 

Ieder geschil omtrent wat gemeenschappelijk of privatief is, 
zal eventueel beslecht worden door een gespecializeerd architect 
in flatgebouwen, bijgestaan door een terzake bevoegd jurist. 
Beiden zullen aangeduid worden door de algemene vergadering van me­ 
deeigenaars, bij eenvoudige meerderheid van stemmen. De beslissin­ 
gen van deze twee deskundigen zullen bindend zijn voor al de mede­ 
cigenaars. Ingeval van meningsverschil tussen de deskundigen voor­ 
noemd, zal de algemene vergadering - bij eenzelfte eenvoudige meer­ 
derheid) een derde deskundige (een gespecializeerd jurist) aanstel­ 
len, die soeverein zal beslissen. 

Artik~l__8..:..- Algemene gemeenschappelijke zá}:en met uitsluitend 
gebruik. 

Spijts hun hoedanigheid van algemene gemeenschappelijke delen 
zijn de volgende elementen onderworpen aan uitsluitend gebruik. 

a/ De tuinen die aan de privatieve villas palen: 
De eigenaars van deze villas die het genot hebben van deze 

tuin, moeten dezelfde onderhouden op hun kosten. 
In 9eval van niet naleving van deze onderhoudsverplichting 

waardoor de standing van het gebouw in het geärang komt- zijn de 
andere rnedee'(genaars ertoe gerechtigd- na aanmaning- het onderhoud 
van de tuinen te laten uitvoeren op kosten van de in gebreke blij­ 
vende. 

De aanplantingen die eventueel, in de tuinen door hun genot­ 
hebbers worden gedaan, worden beschouwd als hun privê-eisendom. 

Het is de eigenaar van genoemde tuinen verboden, aan deze per­ 
celen een andere bestemming te geven van deze van siertuin, met re­ 
gelmatig gemaaide grasperken, op tijd en stond gesnoeide bomen en 
heggen, enz. 

b/ de voetgangerspaden. 
De beide villas hebben het genot van een private uitweg te 

voet, naar de I:ustlaan, naast de helling van de garage-inrit en 
verder over de wegverharding. 

De eigenaars der villas moeten op hun kosten de onderhoud der 
verharding van deze voetpaden en balustrades verzekeren 
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Artikel 9.- Juridisch statuut van de gemene del~n. 

Luidens de wet zijn de gemene delen niet vatbaar voor ver­ 
deling. Zij kunnen niet vervreemd, met zakelijke rechten be­ 
zwaard of in beslag genomen worden, dan samen met het erf waar­ 
toe ze behoren; behoudens in geval van totale ranp van het ge­ 
bouw, waarvan sprake infra in het hoofdstu:K 11Verzekeringen" 

Zulks betekend ook dat de vestiging van een hypotheek of om 
het even welke zakelijk recht op een pri.vatief deel van recht~­ 
wegc de fraktie van het bijhorend gemeen deel bezwaart. 

Artikel 10.- Werken aan de algemene gemene delen en aan de 
bijzondere gemene delen. 

a/ De werken en veranderingen aan de a Lq erue ne gemene delen 
alsool: de wijzigingen aan de harmonie - kortom aan het estetisch 
uitzicht van het kompleks mogen slechts uitgevoerd worden, mits 
beslissing van de algemene vergadering van al de eigenaars van 
het kompleks, bij een meerderheid van drie/vierden Vän de stem- 
men. b/ De werk~n, schilderwerken inbegrepen en veranderingen 
aan de bijzondere gemene delen, alsook de wijzigingen aan de 
stijl en de harmonie - kortom aan het estetisch uizicht - van 
villas, mogen slechts uitgevoerd worden, mits beslissing van 
de eigenaars van villas, zonder etnige tussenkomst van de andere 
eigenaars van het kompleks. 

t 

c/ De werken, schilderwerken inbegrepen en veranderi~gen aan 
de bijzondere gemene delen van twee ondergrondse verdiepingen 
van garages en parkings mogen skchts uitgevoerd worden mits de 
beslissing van de algemene vergadering van de eigenaars bij een 
meerderheid van drie/vierden van de stemmen. 

Alle veranderingswerken zullen uitgevoerd worden onder toe­ 
zicht van de architect van het gebouw of, bij ontstentenis van 
dezelfde, door een architect aan te duiden door de eigenaars var 
villas, in geval van b/- of door het administratiekomitee, op 
voorstel van de syndicus) in geval van a/ en c/. 

Het ereloon van de architect valt ten laste van de eige­ 
naar die de werken bevolen hebben. Op dezelfde eigenaars rust 
ook de verantwoordelijkheid voor de schade die kan voortvloeien 
uit de uitvoering van de werken. 

Artikel 11; - Privatieve delen. - Beginsel. 

Worden onderworpen aan het individuele eigendomsrecht, de 
gedeelten van het gebouw die bestemd zijn voor l~tuitsluitend 
gebruik van de eigenaar. 

Artikel 12.- Van de privatieve delen. 
Voor wat privatief is, wordt verwezen naar de basisakte. 
De muren die twee kavels of privatieve delen scheiden, zijn 

gemeen voor de eigenaars ervan, voor zover deze muren niet bij­ 
dragen tot de stevigheid van het gebouw. 

Artikel 13.- Rechten op de privatieve delen.:.. 

l. Beginsel: Ieder medeergenaar heeft het recht op de onbe­ 
lemmerde beschikking en het volle gen<Dt van ziJn kavel, binnen 
de door de wet en het huidige reglement gestelde perken. 

./ 
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2. Interne verdeli~g van de privatieve delen of kavels: 

Eet sta.üt ieder eigenaar vrij, op zijn kosten-, de inter- 1 

ne verdeling van zijn ~avel naar goeddunken te wijzigen. Zulks 
geschied~ evenwel op zijn verantwoordelijkheid ten aanzien van 
eventuele verzakkingen, beschadigingen of andere ongev~llen en/ 
of ongemakken die de gemene delen en de privatieve delen van de 
~ndere ~edeeigenaars zouden kunnen overkomen of ondergaan~ 

t - ..... 
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:e: v.:::::,::::::.·.-:-:.:,o:rèslijl-:!-'.eid van .:.:e eigcn2.o.ç ç e Ldt; nl. ir.geval 
v~,. cr:,c.::· . .::.::s v2.:--. g:rc'JC ji:--.ner--':1u:rE.::--. c f v~:: v Lc c r c r: .. 

\.'co:::- ~c.: u i t v c e r Lr.ç van d e r q e Li j l.c 1112:·kc:--., is d e v oo r af q aar.­ 
è.:: ::.c:,.2s::.e:::..::.i,.r_! v c r e i.s t; v2::: c e aè:.:inic;:·.r2..tP'..:r, i:-:c.reval v a n kavel 
r:.::::.rz..".;c, c;.:..c :--:ie:rc:~,•..:.re:r;::. v o r s La q z a L d oo n aan d c a Lq ernc n e vergè..- 
c c r i r.c , v c c r e Lc o r tut d e u.i t.v o c r i r.q v a.. de 1,,1crk<21, ov c r te q a a n . 

Vee:::- c?.c u i t v o o r i nq v a n d o rq e Lt j x e v.o r k e r. b c t.r e f f e r.c e è.e 
vil ::_2s .:..s c e \'OCra.::g2.2.nè.e t.o e s t.errra i nq vereist v2.::; d e .:.:--.è.ere e.ige­ 
~~2.r \2::: de villa, vuoraleer tot de uitvoering v~n de ~erken 
ever ::.E: g 22.::. 

ucze wc r k c n en d e q cn e die e rrue e q c-p a a r d gaan- wo r d e n cp 
k o s t e n v2.!"""1 c~e b e t.r ok k e n e i ç e ne a r ui tgevcerd, o nd e r t.o c z i c h t; v ar; 
c c .:.s.rc:~i tee t v a r; he::. g"'bo\..:,ï, wiens ere loon cv e ne en s te 1: las te 
v~:::. va;; de e~gcn~ar die de veranderingen Lcvo!cn !)eeft. 

Voorts zal de eiaunaar die de verantleri:-:cen uitvoert, - ~ ' 
1:e:rCé.'P rr.c e t e n (tOC:::1 op t.e <;oeèe::::- n a am en f a arn b c k e nd e c anr.ernc r s : 
v oo r a I v.'C:·_2~· het gaat o~ rne t s e L - en Looc q i e t e r swc r k e n , werken 
a~::1 ce schoorstenen of aan de centrale vcrwarning. 

HEt is verboden vloeren en zclde::::-ingen lasten te doen 
crë::.;cn v1::>::.rvoo:r :.::ij n i.e t, berekend werden. 

0:-.c:ecve,èelirg va.n een J.:2,ve~ - Sar:.cnvocgir.q. 
a/ l:e:t is de ciger:aars verboder. hun respcktieve k av e Ls on­ 

èer t.e vc r c c en e:::'. een deel ervan, zelfs aan een r..eC:egerechtigde 
af t.E. S t.3.C:!'"'.. 

b/ S:.::~,cnVL'Cgir.g v a n t.we e of rne e r k av e Ls c;clegeri op een zelf­ 
èe vcrè~eping, e:: toe~ehorend aan een zcl~de eigena~r, is event­ 
',:cl toc:gcl2ten; dit cp voon,aarèe èat de aü.nCje,.cr.èe r:üè.(:elo2r. 0:::1 
èc o::1è0rli~ge::1 ,,erbinèing te verzekeren, noch èo duurzaamheid, 
:--.oc:: èe tsst.:e::t.'":'.i:--.g var; de ge::::ene de::.e:1 ir het c;cèrar.g b1~engun. 
~Gn en ~n~cr ~eet eveLecns geschiede:1 onder toezicht van een 
2~c~i~ec~ c~ op }~asten en algehele verantwoordelijkheid van de 
~c 12.::g:-'.L~bc!:èo. 

4. Pri,;at.::cve cle:n(~r.tn èie de: qe:-:'.censchao .-,anbelanc_Jcn. 

1:ci.: is èo eige:r.c12.rs verboden aan privatieve eler.~er.ten die 
z ic'.-: tb2.2r ::é ij !1 var-. op ,::.e oper.ba:re weg of va.nuit de ger:ieenschappc- 
1 ij ~e rLi~te, einige verandering te deen. 

. / . 
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Bc-:.doeld worden: de v cn s t.e r r arne n , de bes laagde deuren, de rol­ 
luiken, de leuningen, de balcons. 

Deze be~erki~g geldt eveneens voor de schllderwerken. 
Do k Le u r zal :iÎ..-l'.i-I~-ri-n-e-4-e-1=) eenvornig I zijn, -voor_he_t_s_chri-j--n­ 

--,v,:e.:i;..k- -E;-Fl.-z w-2.. r t- v.c Gt=--he i:;- ·-tz-0-r~c..:.;.,.,. 
5. \\•e::ken 212n de privé-delen. 

a/ Voor de garages en parkings. 

De eigenaars zijn niet bevoegd, hetzij binnen hun kavels 
of toebehoren, hetzij aan privatieve toebehoren, werken uit te 
voeren die c1e duurzaamheid of het estetisch uitzicht ;.:.:::.n het 
gebouw b e t.r e f f en, zonder de adm i n i s t.r a teur hiervan voorafgaande­ 
lijk in kennis te hebben gesteld en hem de destreffende plannen 
te hebben voorg~legd. 

De adm i r.Ls t r a teur zal hierover verslag uitbrengen bij de 
architecte v~n het gebouw en dieruadvies inwinnen . 

. ! - 
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• 



6.- 

De algemene vergadering of het adrninistratiekomit~e kun­ 
n eu eisen dat de we::.-kën onder toezicht van· deze a r ch i tekt zou­ 
C.E::n ui tge::vcerd wo r d eri , De betrol:ken eigenaar zal het ereloon 
van dG aangeduide architekt voldoen. Hij is verantwaordGlijk 
voor de s.ch a d e die voor d e gemeenschap uit ó e uitvoering van 
de werken mocht voortvloeiE:n. · 

'I'o t, de v.e r k e n mag niet worden overgegaan vóór advies var. 
de art:hit~kt of, indien deze in gebreke blijft, vóór ten minsten 
20 da9en te rcekcnen v~nûf de dag waarop de plannen werdGn voor­ 
gelegd a a n de a dn.Ln Ls tra teur. 

Ingeval van nal2.tigheid van de medceîgena~rs om de nodige 
werken t e la t.e.n uitvoeren aan hun kavel en wa a r doo r schade be­ 
rokkend v.o r d t aan ar.dere kavels of aan de q eme ne delen, heeft 
d e a dru.i n i s t r a teur él lle bevoegdheid om, ambtshalve en op k o s ten 
van de nalatige (n) de nodige herstellingen te laten ui~voeren 
in de privé-lokalen · 

b/ Van de villas: 

De eigenaars zijn ook n i.e t; bevoegd hetzij binnen hun ka­ 
vels of toebehoren, hetzij aan privatieve toebeho~en, werken uit 
te vo e r e n d i e d e d uu r z a amh e i d of het e s t.e t i s c h uitzicht van het 
gebouw betr0ffen, zonder ddvics van architekt va~ het gebouw. 

Irdien deze in gebreke blijft, mogen tot de werken niet 
wo~den overgegaan ~ó6r ten minstep 30 dagen··te rekenen vanaf 
de dag waarop de, plannen W8rden vborgelegd aan de architekt. 

Lnq ev a L van nalatigheid van een e i.q e n a a r om de nodige 
werken te laten uitvoeren aan hun kavel, en wanrdoor schade be­ 
rokkend wo id t aan een andere villa c f aan de q crne.n e delen, heeft 
de andere eigenaar alle bevoegdheid rnn ambtshalve en op kosten 
van de nalatige, de nodige herstellingen te laten uitvoeren in 
de privé-lokalen. 

. /. 
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6. Autostalplaatsen - Bestemming - Gebruik - Verantwoorde­ 
lijkheid. 

Aan de autostalplaatsen mag geen andere bestemming gegeven 
worden dan het stallen van personenwagens. Karavanes en kommer­ 
ciële of industriële voertuigen groter dan een privéwagen, zijn 
dus niet toegelaten. 

De autostalplaatsen mogen wel dienen voor het bergen van 
plezierboten maar hun afmetingen mogen de beschikbare ruimte niet 
overschrijG.en. 

Het stallen van de wagen~ geschiedt op de hiervoor voorzie­ 
ne plaats binnen de voorziene afmetingen. 

De gemeenschap van medeeîgenaars is niet aansprakelijk voor 
beschadiging aan de gestalde wagens, evenmin voo:t diefstal. 

De garageverdiepingen zijn niet verwarmd. De medeeïgenaars 
wmjzen derhalve iedere verantwoordelijkheid af voor schade die 
aan de gestalde voertuigen mocht veroorzaakt worden door vorst, 
onweer of andere oorzaken, zoals vochtigheid, waterschade en dgl. 
Ieder gebruiker van de garage dient persoonlijk de nodige voorzor­ 
gen te nemen. 

Het is verboden de auto(s) te stallen op de inritten en 
manevreerruimten, die overigens gemene delen zijn. 
Verplichte voorrang wordt verleend aan de uitrijdende wagens. 

De eigenaars, huurders of andere rechthebbenden van auto­ 
stalplaatsen zijn verantwoordelijk voor de schade die zij mochten 
berokkenen, hetzij aan de wagens toebehorend aan derden, hetzij 
aan het gebouw, hetzij aan personen. 

Het is verde~ formeel verboden: 
- in de garage te roken, lucifers of vuuraanstekers te 

gebruiken; 
- petroleum of benzinelampen aan te s t ek en o:!: andere toe­ 

stellen met open vlam te gebruiken; 
- benzine, olie of enige brandbaar materiaal te bergen 

Lr; de garage; 
- herstellingswerken aan wagens te laten uitvoeren in de 

garage; 
- aan derden (die vreemd zijn aan het gebouw) toelating 

te geven, hun wagen te stallen in de garage; kinderen in dezelfàe 
te laten spelen; 

welke voorwerpen ook onder te brengen in de garage; 
- knalpotten, toeters en andere geluidshinderende voorwer- 

pen te gebruiken (ook niet op de op-en uitrit; . 
- een schoonmaakbeurt te geven aan de wagens in de garage. 

Al deze voorschriften worden gegeven bij wijze van voor­ 
beeld; ze z.ijn niet beperkend. 

. /. 



7. Veranderingen aan stijl en harmonie van het gebouw. 

Niets mag gewijzigd worden wat betrekking heeft op de 
stijl of het uitzicht van het gebouw; zelfs niet wanneer het pri· 
vatieve zaken betreft, althans zonder de beslissing ter zake 
van twee villa,eigenaars voor de villas en van de algemene ver­ 
gadering van garageverdiepingen, eigenaars van de garages bij 
drie/vierden van de stemmen. 

· 8. Vrije toegang tot de privatieve delen. 

Met het oog op het toezicht van twee garageverdiepingen 
(g~nene delen) en om redenen van algemeen nut, wordt hierbij, 
door cl e eigenaars, aan de administrateur vrije toegang verleend 
tot hun aldan niet bewoonde privé-lokalen, Zulks geldt ingeval 
van onbetwiste hoogdringendheid. 

Voor dit uitzonderingrecht zal slechts in noodgevallen 
en ~et de nodige takt gebruik g0maakt worder1, en dan nog voor 
zover de bewonerd zelf niet vooraf konden worden bereikt. 

Hetzelfde recht wordt verleend aan de architek E:L aan 
de aannemer van het gebouw. Zulks r.e t. het oog op het uitvoeren 
van nodige werken en steeds mits inachtnemir..g van bovengenoemde 
aanbevelingen. 

Voor het toçzicht van de villas zullen de ar cná e'kt; en de 
aannemer met de villaeigenaars overeenkomen. 

9. Luiten en zonneblinden: 

Het is de eigenaars der villas toegestaan blinden 
re beschermingsmiddelen aan hun ramen te plaatsen zoals 
luifels (rnarquisen) bij vb. model en kleur dienenechter 
keurd door de eigenaars van de dubbele villa. 

De overgordijnen aan de ramen op voorgevel, dienen ver­ 
plicht met wit uitgevoerd, zulks met het oog op het harmonisch 
uitzicht van het gebouw. 

.o f ande- 
zonne­ 

goedge- 

Hoofdstuk III. Beheer van de gemeenschap. 

Sektie I.- Algemene vergaderingen: 

Algemene vergadering der kompleksEdgenaars - 

Bijzondere algemene vergadering der autosyerdiepjn- 
gen eigenaars. 

. /. 
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Artikel 14. - Machten van cle c:ilge:::-r.ene vergader} ngen. 

O~er d8 algemene gemeenschappelijke belangen van de mede­ 
c ige1:a2.r s van het J<..cIT.plE k s (vi llas, au toverdiepingen) E!n over 
de bij z o nd e i e ger.leenschappelijke belangen van de mede e ï ç en ae r : 
v en autoverdiepingen wordt soeverein Leslist door de algerner.e 
ver0aderingen. 

Mits ze geldig worden genoruen, zijn de beslissingen 
van de algeGene vergaderingen bindend voor al de eigenaars 
hetzij van het kompleks, hetzij van de autoverdiepinger. - met 
iLbegrip v a n de afwezigen en de t.e q e n s t.emrnen • 

Al de eigena~rs zender onderscheid, nemen deel aan de 
algemene vergatleri~g. 

DP. a Lq erae n e vergadering beraadslaagt o i n . over de be-· 
no er.u.nq van d e a drn i.n i s tra t.cu r : ever de adrn i n i s t r a tiereken.::..n­ 
gen en de te ve r Le ne n decharge a ari de adrünistratcur; ever 
de te voorziene uitgaven, de l1erstellings-of verfraaingswer­ 
ken enz ... 

J.,llecn de auto en parkings eigenaars nemen deel aan de 
bij~or.dere vergadering. 

De administrateur van autoverdiepingen zal dezelfde moger 
zijn, 

De bijzondere vergadering beraadslaagt o.m. over de ad­ 
rniristratiErekeninsen van garages en parki~gs en, de te ver­ 
lenen dE::charge aan de administrateur; over de te voorziene 
uitgaven en de herstelling van autoverdiepingen . 

Artikel 15.- De statutair8 algemene vergadering 

BijeenruepiLgen.De statut&ire bijzondere ve~gad~ring. 

De s t a t.u t.a i r e algemene vergadering en de bijzondere ver­ 
gadering worden twee jaarlijks (op de pare jaren) gehouden in 
de ser.:eente Knokke-Heist, op dag uur en p La a t s aan te cluiuen 
doo~ de administrateur, en in de vorm en gestel~e tijd die 
gebruikelijk zijn in zake bijeenroepingen. 

IL p r i nc i.pe is de datum van b i j e e nr-oe p i.nq de tweede za­ 
terdag van juli crn veertien uur voor de algemene vergadering 
e.B.~m-"ze,,,ven 'cien uu.r")voor de b i j z ond e r e -vergaèering. 

De v e r q ader ingen worden bij eer.geroepen door de adminis­ 
trateur, vertien dagen vooraf. De bijeenroepingsbrief (per ge­ 
wone post) Vérmeldt de agenda van de vergaderingen 

Artikel J6.- Buitengewone vergaderingen. .. 
Behoudens de statutaire algenene en bij2ondere ve~gade­ 

ring , kunnen ook buitengewone ve~gaderingçn bijeengeroepen 
worden zo vaak als nodig wordt geacht. Zulks geschiedt op ini­ 
tiatief van de adninistrateur of van de voorzitter van het 
adrninistratiekomitée of, op verzoek van verschillende mede­ 
eigenaars, die tenminsten èén/vierüe van de ste~'.mcn vertegen­ 
woordigen in de gemeenschap, hetzij al~emer.e hetzij bijzond~re . 

. /. 
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Het verzoek wordt gericht tot de administrateur met toevoeging 
van de punten die op de agenda gewenst worden. 

De bijeenroepingen tot de buitengewone vergaderir.gen 
CJeschieden eveneens v e e r t Len dagen vooraf. De admir-istrateur 
stuurt deze convocaties naar het door de eigenaars opgegeven 
adres. Indien de admir.istrateur verzuirr:t zulks te doen binnen 
de gestelde termijn, zijn de vezoekers er zelf toe gemachtigd 
de buitengewone vergaderint bijeen te roepen, mits inachtne­ 
ming van de vormen waarvan sprake in dit rcglcm~nt. 

Artikel 17. Agenda. 

De agenda wordt opgesteld door diegene die de vergade­ 
ringen bijeenroept. De punten van de agenda dienen klaar en dui­ 
delijk geformuleerd. Onder het punt "varia" mogen alleen kwes­ 
ties voorkomen van ondergeschikt belang. 

IndieRPde agenda een punt voorkomt waarover de vergade­ 
ring met een versterkte meerderl1eid dient te beslissen, d.i. 
met E!en g::::-oter aantal sternrnen dan de volstrekte meerderheid, 
dan zal dit punt speciaal worden vermeld ir. de bijeenroepings­ 
brief. 

Ieder medeéigenaar heeft recht kwesties op de agenda te 
laten inschrijven die hem spec~aal aanbelangen. Het verzoek 
hiertoe zal schriftelijk en tijdig de administrateur moeten 
bereiken, zcdat äeze er rekening mee kan houden in een bijeen­ 
roeping·sbr ief. 

Er kan slechts geldig beraadslaagd worden over de punten 
van de agenda. 

Artikel l§_. - !3amenstelling van vergaderir,gen. 
9eldiCiheië. van de samenstelling. 

De alsemene vergadering is samengesteld uit al de cise­ 
naars of vruchtgebruikers van privatieve delen van het kompleks, 
de bij zonde re vergader ir.g is samengesteld uit de eigenaars van 
privatieve delen van autoverdiepingen zoals gezegd in artikel 
14 De acJministrateur woont, konsultatief de vergaderingen 
bij, Hij bezit dus raadgevende doch geen beslissende st~1, be­ 
houdens j_n de gevallen waar hij als lasthebber optreedt van een 
of meer afwezige rnedeeîgenaars, die hem volmacht gegeven hebben 
om hen_te vertegenwoordigen en in hun plaats te stemmen. 

Ee nmae L ê.e bovengenoemde voorwaarden vervuld, verbindt 
de vergadering, door haar beraadslagingen en beslissingen, al 
de medeeîgenaars betreffende de punten die op de agenda werden 
geplaatst, - ongeacht het feit of de genoC::ffide :r.edeeïgenaars 
zich ja dan niet hebben laten vertegenwoordigen. 

. /. 
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Artikel 19.- Presentielijst. 

Voor de aanvang van de vergaderingen ondertekenen de eige­ 
naars of hun lashebber, een presentielijst. 

Deze lijst vermeldt het aantal/tienduizendsten of zes dui­ 
z e ndy hond e r d twaa Lf sten, volgens de algemene of bij z oride r e ver 
gadering volsens het de algemene of bijzondere vergadering be­ 
treft- die elke medeeïgenaar in áe gemeenschap bezit. 

De presentielijst wordt voor waar verklaard door de voor­ 
zitter en de administrateur. 

Artikel 20. - Volmachten. ------ 
Ieder medeeigenaar mag zich op de vergadering laten verte­ 

genwoordigen door een lasthebber van zijn keuze; ui~gezonderd 
dcor zijn huurder. 

Echtgenoten mogen elkaar vertegenwoordigen zonder speciale 
volmacht. 

De vol~acht dient schriftelijk gegeven. Zij zal uiLdrukke 
lijk bedingen ir.dien het een algemene volmacht betreft of slechts 
een volmacht m.b.t. bepaalde, .uitdrukkelijk vermelde punten 
van de agenda. 

De vulmachten wor<len gevoegd bij de notulen van de verga - 
dering 

Artikel 21.- Voorzitterschap. 

Iedere vergadering verkiest. haar voorzitter. DEze keuze· 
wordt gedaan bij eenvoudige meerderheid van stemmen en voor een 
welbepaalde duur: maximum vier achtereenvolgende jaren. - 

De zelfde voorzitter zai voor ëe algenene en bijzondere 
vergadering gekozen worden. 

Het voorzitterschap van de eerste vergaderingen valt te 
beurt aan de eigenaar die het meeste aantal tien-duizendsten of 
zes duizend Honderdtwaalfsten vertegenwoordigd. In<_Jeval de ge­ 
lijkheid zal de oudste van beiden de vergadering voorzitten. 

Het mandaat van voorzitter is eenmaal hernieuwbaar en voor 
ee~ termijn die in totaal de zes jaar niet mag overschrijden. 

De vergad-er:i.rB is er ten allen tijde toe gemachtigd, het 
mandaat van de voorzitter te herroepen. 

. . /. 
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::-;..·_ .-::::.:-:- . .:., . .::.s::.ra::..:.e:kc::-.,itc,: of ;.):,rca..___, is :::2.:-:'.G<)cste::..è. uit een 
'/C.::.~.,.:.·..:.:.i::::-, -:.·v:-:::.c; a s s c s s.c r e r. e:--~ e cr; aèr.·.i:-- .. :.st.~.:.:.c~:::- v= s y n d i c u s 
(~2~~~~~~c2~~a slec~ts ~~t kcnsultatieve ste~, .zcals ~eeds 

::...:~ .:.,.::::.ir.is~::::-ë~tie'.,c::ü.tce wo r d t; c.c c.r ve::.:sa:::C:::::-inser-. ge;koz-=·­ 
c::::, è.e:::..:..::...:::::2 :-.:2:~.::.Er a Ls de: vo c r z i t.t e i (zie s-..:~)::-.:t 2.::::-t.21) 

:.~1-' r.o t; t.o c z i c h t; G? h e t; b e a e e r v a n c e z:è.::--.~r.i.st~at.el!r; 
L/ ::-:e:t. :-ï.:..~.:.c~t v a n d e re:~er~i:-'.g~:: v~:---. è~ -.J.c:::-:.:..:1:_s-:_rçlt.eur; 
c/ ~e~ verslag te doen nan ~~ vcrgade~i~ge:~ ever he: 

:.:.:--.2.:-- . .::2..(-C:l !..:.c:~-:e:e:~ v2..;. c e ac;.T.".i::ist~i\4:et.:J .. ; 
~/ ve:=s:as te è.cen aan è.e vergad~ri~~e~ over de wenselijk· 

:-.c:.c:. \'-:Y• !" .. ::.:::c.~za:..::.c2-ij~<.c, d c-c h n ä e t; è.~.·i:--- .. c;c~èe \.1c~kc~. 
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t::2..:.s~.:.:.:.c2; te:-:~.::.j een a=~ezise zie~ çc!dig hcc== la~e~ vert€­ 
cc::·.•:20:::-::::.:: c::-0:1 è.oor e e n ander niedee.S::g<.!r:aa.::- of d oo r e e n b ev c eç d 

:,~ ~cs:'...:.ssir.g2~ wo r d e n geno:;;c.:--. ;:,ij ~ce::::-ë.cr~eiè. van s t.crr.­ 
:-:--.0:~. ::-.c;.:.:·:.:.l Vd:: stë.ki::;.sr van ::.te.r:·::'.e:-'., is d e L;tc.--:i v a n d e voo:.·- 
2 i. :_ -:.e;!:" f"c~~ ~--: l.::.c;0 e v e r.d , 

Si' c2--.:'..:~~ v.:.:.~ r.e t; rna nc a a t; van d e lEè.cn v a n 
t..:.c~:c:-:-.it.c.:..:: is c2C;zcl=::c~ als voor C::e v oo r z i t t c r . 

:c c u r e e u Le c c n zij::1 u i u t r ec c nc 09 r.e t; cge::blii<. dat ze 
c~-0c~c'..:~c~ ~c;::;~en h~tzij eigenaar te zijn, hc:zij bevoegd last­ 
~c;::;~e:r LC zi:~, vun een mcè.enigcnaar. 

het adr,,inistra- 

::et ~a~~a~t v~n èc 2.d~inisL::::-atcur o~ sy~~icus is een on- 

Se ~cslj.ssir.scn werden ge:;o~cn bij ccnvcudi~e ~ccrde~heiè. 
..__. e:. :-: s t c;-:-..::. c: ~ , ;:;. e :-. c .__, è. c::. .s .::. ;:-). è. .:_, g c:- va l l e :--. , : a. 2. :::- E:: e: :-:. s :::- o t c ::.: e r:-. e e :::- è. e :::- - 
~c.:.è.- j~ ze:l=s è.e eenparigheid- ver~ist word~ è.cor het huidig 
'),- -, ,... ; -- - .......... 
- 1.-: :i - ~- .. L.: •• ~ • 

\,.:::._:.:r C::.2 e::c:,;?.:-.:::·i;ic_;::e.::.d v c r e i s t .i.s , wo r c t r.Le r rno e n i.e t, be­ 
è.C(:; 2.ê. (:2 ur.e r, i!:--.i lei t: \.. ~:-1. de a a nwe z ig e u: vc!:" ~c::c;cr.v,oorc.ligde: ei- 

1·~2.ë:r het gaal o~. z2.ken van algcneen belang, kor..pleks of 
autoverè.iepir:se::1, zijn de vergaderir.gen bevoegd or,1: 

- àG gcs~::1è zaken te wijzigen; · _ 
è.e ger.:er.e zaken te verl:.eterer~ :met het oog -~op een. ver­ 

;1.oogd of een neer;:_waarde van de gerr.Gne zë.ak; 
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ll. 

§ drie 

- onderhavig reglernent te WlJ zigen aangaande de kwoti tei ten 
en de gemene lasten vari de medeeigenaars; 

- de oospronkelijke plannen te wijzigen met het oog op de 
wederopbouw van het gebouw, in geval van vernieling van het­ 
zelve. 

Beslissingen betreffende bovengenoemde punten, eisen even­ 
wel een kvzo r ura van twee/derden v a n de kwo t i, tei t.e n in de gemene 
zaak en een meerderheid van vier/vijfden der stc;:,nunen. 

Overigens, beraadslagingen m.b.t. een wijziging van het 
huidig reglement - tenminsten daar waar het elementen aangaat 
van zakenrecht: b.v. wijzigingen aan de kwotiteiten van de geme­ 
ne delen, dienen notarieel geakteerd. Ze zijn ook ohderworpen 
aan de hypothecaire overschrijving. 

J'>xtü:el, 25 Andere wij ze van raadplegin.9:..:.. 

Om tijdverlies en opeenvolgende vergaderingen te vermijden 
mag de administrateur, schriftelijk, de medeeigenaars om advies 
en besliising verzoeken, daar waar het gaat om belangrijke kwes­ 
ties van dag e.l i j k s beheer. 

De raedeeigenaars zullen hierop eveneens schriftelijk ant­ 
woorden. De beslissing wordt alsdan genomen bij de meerderheid 
van de antwoorden. 

Nochtans kan een enkele eigenaar- via een aangetekende 
brief aan de administrateur- verzet aantekenen tegen deze wijze 
van konsultatie en eisen dat de beslissirg waarom gevraagd werd, 
zou genorc.en worden op een geldig bijeengeroepen vergadering. 

Artikel 26. - Stemmen. 

Ieder medeeigenaar beschikt over een aantal stemmen naar 
rato van zijn kwotiteiten in de algemene gemeenschap, en de 
bijzondere gemeenschap. 

Op de tienguizend stemmen verdeeld onder al de medeeige­ 
naars van de geheelheid van het kompleks bezit iedere eigenaar 
van de villa 1.944 stemmen. 

De villas als van eend~e waarde beschouwd zijnàe, iedere 
eigenaar bezit de helft der ~uizend achthonderd acht en tachtig 
s t erruneri verbonden aan de bijzondere medeeigendom der villas. 
,7 

Indien een privatief deel aan meerdere personen toekomt, 
mogen deze hun stemrecht slechts aanwenden via één hunner, of 
via eE:n lasthebber door hen aangeduid. 

Bij ontstentenis van een gemeenschappelijke lasthebber, 
kunnen de medeeigenaars van een kavel de vergadering weliswaar 
bijwonen, doch zonder recht van deelneming aan de stemi~g. 

Dezelfde beschikkingen gelden eveneens wanneer een kavel 
het voorwerp is van een recht van vruchtgebruik en naakte ei­ 
gendom. 

Artikel 27. - Kworum. 

behoudens tegenstrijdige beschikkingen in het huidig regle­ 
Dent kunnen vergaderingen slechts rechtsgeldig beraadslagen 
mits de aanwezigheid -of vertegenwoordiging- van een aantal 
medeeïgenaars die, samen, gerechtigd zijn in tenminsten de 
helft plus éèn van de aandelen in de gemene delen. 

. I. 
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Wanneer een vergadering het vereiste kworum niet bereikt, 
zal een nieuwe vergadering bijeengeroepen worden- met èezelfde 
agenda- doch niet eerder dan veertien dagen en niet later dan 
dertig dagen na de eerste vergaderi!ig. 

Deze nieuwe vergadering beslist geldis, ongeacht het 
bereike kworum. Hiervan zal melding worden gemaakt in de bij­ 
eenroepingen. 

Artikel 28.- Notulen van de vergaderingen. 

De beslissingen van de vergaderingen worden door de admi­ 
nistrateur genotuleerd. De notulen dienen binnen de dertig da­ 
gen toegestuurd aan de medeeïgenaars. 

Deze verslagen mogen in een spe~iale map door de adminis­ 
trateur bijgehouden. Ze worden ondertekend door de voorzitter 
de admi~istrateur en de medeeïgenaars die er om verzoeke~. 

Ieder medeeigenaar mag een afschrift vragen van <le notu­ 
le; zulks mits betaling. 

Sektie II. - Over de ~dministrateur of syndicus. 

Art.ikel 2 9. - De administrateur of synáicus ·· Principe. 

De vergaderingen van medeeïgenaars van het kompleks en 
van autoverdiepingen, benoemen een administrateur of syndicus 
die belast is met het algemeen of bijzonder beheer van en toe­ 
zicht op het gebouw. 

De administrateur zal voor het beheer van twee medeeïgen­ 
dommen dezelfde mogen zijn, zoals reeds gezegd. 

De administrateur staat eveneens in, voor de uitvoering 
van eventuele herstellingswerke, aan de alge~ene delen van 
het kompleks of aan de bijzondere gemene delen van autosver­ 
diepingen. Om te voorkomen dat hij rechter en partij zou zijn, 
zal de syndicus geen medeeïgenaar zijn, doch een specialist 
als zodanig erkend door zijn beroepsvereniging. 

Het mandaat van de administrateur is hernieuwbaar. 

Het wordt zelfs ieder jaar automatisch vernieuwd tot aan 
zijn vervanging door de algemene vergadering. 

Bij ontstentenis, of bij gebreke blijven, van de ao.minis­ 
trateur, wordt diens funktie tijdelijk waargenomen door de ei­ 
genaar die houder is van het grootste aantal tien duizendsten 
of zes duizenclhonderd twaalfsten in de gemeenschap. Bij gelij­ 
ke aandelen, wordt de opdracht vervuld door de oudste in jaren. 

Echter, tot aan de algemene vergadering in juli 1986 
wordt de administrateur uitsluitend aangesteld en ontslagen 
door de bouwheer. 

Artikel 30.- Keuze van de administrateur of syndicus. 

De kandidaat-administrateur dient voorgesteld door min­ 
stens twee peters, eigenaars van ninstens vijfhonderd/tiendui­ 
zendsten. De administrateur moet als zodanig erkend zijn door 
d~ beroepvereeniging. 

. /. 
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on ,,~•-r~e~ 'l,-:,Y'V/1 1·1 de Vr-e de r-e ch t e r- '✓""n \n.=,-t- d e r'd e 1~"-"',,ton te ~•J..✓,V~!.....i.~- \......, --,..:...- - U ........ '-•"" - •-~ ,.4....,.\J _ _.1.., ;.__ t"~n.·•· . 

~):::-;.i.,-:-;g" v e r z o e k e n , arr.b t ah aLv e een o-c·,01.r,er 2.2..n t-2 c ua c e n , Na2...m 
-:::: a c r-e s v an d e o pvo Lg e r- wo r-d e n é o o r de uittredende adrm rri s-« 
t r-a t e ur- te}:enf..g::rr:0.2.kt aar. d e e i e e r.a a r s . 

I:1c:ien de è.oor è.e Vrederecl-'.ter aa n/re du i d e k and i d aa.t de 
voo~~o~tel~c funttie weiger,;, za1 de rechtba~k ean ander~ 

(;e.::.i_,:,::e;n2.e c e v aka t uur- va n d e f1,.;.~kt:.c -d.oc!' af'd a nk i nz , 
· c-:-,ts:~2.r:, ov '-~·:'"..i ,7 den v an 0"' 8.i.rni r.i :: t r-a teur- w.J::--(1 t n e 't a az 
:::..Jl:-2li.~:c ;,,,2,,:,~7.er.:or.:en d o c r .::e ei;~2':":na:::- h o ud e r- var. ne t ,?;:::-oetste 

~ ·"" ,<. • ., ... ~ et """ T' •.'.)-, ,r~.,.,. 1 - v-r-r,.., ' ...,....~ r'-r rr-r:,'""! 1 1•1 1 ;'_::.:--~, . ...!..!. -:;:._2:1J lf.-.<.e,l".c, e, •• _é cs.lt-:,t::, .. E:t.e Ve"c.;:.:.ClP.. -•·•t: 4"•- evcr..,e 
t::.e-t::: o,:V<è:rlt 1. 12..:G~ or-, in .d.e verv2..r'-6ir.e VP..':'l àe aè~ir.istrateur 
-'.:e vco:::-z.1cr~. 

\\.--:..::"'.st de 2.è.:-:inistr2.t.-: :.:' o:;.t::::':.2.e: te ne~en, àa;". rr.oet hi,i 
r-, ie ::-v·;. "- s c i', r i :::·tel i j ;-:. r:-: cd "2 è. i: l i -r..g c. •:) en. 

E'.:~-::'~::.'zijë.s k2.n. è.e al0cr.e:1c vergaderir:.e è..e , .. -:in:.r.istrateu.r 
uit z.:.;;-:-1 fc.:':"'.ktie or.theffen, ::.i-:s er::n cr,:.:'ê;r,::r:ir-hsterr..ijn van. 
è:::.e ;:-,'"!8.':"',·,::e:1, in acht te nc:::::en e':'l op vcor,·1'..!r:.rèe d2.t è.e r:-.eer­ 
ter~aie p~~s ~~n aldus beslist heeft in een ~a~rtoe s~~en­ 
[;èrC;e~2n ve!'gPJ.ieri-:1&. 

=.~-:: 2.d.::-.i':1istr3.teur di~':'lt alle stukken en è.okur..er.-t:en aan zij: 
op·✓ol;,er over te leggen, die betrekki-:--..g t.eb':.)"2n op het beheer 
van ~:r.t 1~0::;ouw. 

Ar :: :i b: l ? 1 • - ';· 2 ,.!. k van de éi. c:. r. :i r. 'i s t r :-~ t '.) u :- of ' . :!?:IQ l C l~S. 

:),2 ~r.:-;-,i-r~stratcur of synd.icus is de ofL.c::.ële z:1.akfelas- 
tic;è.e t:1:. c.et u.i tvoer-e'!".d. orgas.n van de elgenaars. . . - · _. 

- • I -:1 de ze ho eà.2.nighe id vr. rz,e ke rt hij hc.: t beheer 
v2;1 Let f>2beiu·,·1 en neer::t alle terzake die-:-t:!;.:ie irü:iatieve;1. 

Oi-,:.ie:- zi,~n bevoegè..lî.eid ressorteert clsrhP.lve :r_ct toezicht 
c-p de F.;Oeie weY-king v3.n de ger:.ene diensten. ":-:ij S"t'13.t ocik in 
voo:r' de 'c,,':'.wa:~in;;, het onderb.o'C.d, de verv2..np:in,: r;f de .r.erstel­ 
lir'-(': v2.n. de ger.:ene zaken en delen van het gebomv. Dit alles 
cinne':1 de perken van wat men pleegt de lopende uitgaven te 
ncemen. 

. ., 
( 



De adza i n.is t r-a t e ur- z o r-c t eveneens voor 8..:.lo innin/;en en 
·::.e::.::ü:i.r:;;r.-i~i. c r.e c e gc;;-:eensctap as.-:--J.:elP..-:-~.:çe~1. Eij h o ud t m e rvan 
zorgVL:..:.cii.<:; bo e k e;1 _ç.;eeft ve r-e.n two o r-c i nr: t i j d e ns de vërgaà.er.in­ 
gen van de eigenaars: 

0c: 2.è.ï.i':"".ietrateur is e r t o e µ-er:r.~chtit'/'d een bant- of post- 
c,,..,.,,...1•e-.--r·,-r_.,..,~ "\:Y +e o p e ne n op Y,f'-:>r,--- van "C r.e d e e i rr e naa.r- ~.;J· • _ t,;: v ,,1. _ r; • ... c.; ~ J......L. \ 1./,.:, ..., ., .i. ~ • .;.-.~•--l" r ; ~.L. iL.... .., t... I . .., • c;...c.,. .., S • !~ _. 

ce:sc:-,::.tt over o e noclir,e .r.2.nd.tëk2ni.':1;"?; om er gelc2.en op te 
storten of t e be ne me n , cne c ue s \ .. Ü t t2 sc2:ri,~Vi:~ en te vo Ldo e n , 

!,~eer bF:pe:ttld k ar; de taak van de aärr.i n i s tra teur nader o::-.­ 
s c lrr c v e n wc r de n als volft : 

1. Je ad~inistrateur voert eirens~chtig de dringende 
repRraties uit. In opd~ncht van het ~d~j~istr~tieko~itee 
z a ; hij z i.c h c ox beln.sten me t de ui t vo e r i r.g van de niet 
::ric:_r;2r:de, doch vc Ls t r-r.k t nodige herstelli'!"".,:;en en, in het 
t?.lg2,:·.22:1, van alJ.0 we rk e n à.ie door de ? .. l[-e-rr:.e~ vergad.erir-.gen 
b e vo Le n wo r-c e n , 

2. }Je ;:-. ... i_r-.ir1:str2..teu.r z2.l het t,eéir~;: van de gerr.cne .kosten 
~r~er de ~edeJi~~naars verdelen, naar rn~o ~-~~ hun ~an.deel 
:i :" .. :-:- r:;e::.eensc:. :..-;:i, z o r.Ls ve r-r e Ld in è.e t asu s ak t e . Hij zal 
8.i:.111. ~eè.o::- be:.2.-:.;:;r.ebbenè.e diens ja2..:rlijkse par-t i kuà i e r-e 

3.2:.:e 2..2.r:':i-;--.istrateu..r zor2:t voor è.e n t i n t e na.l e v i ns; van de 
è.oor ë.0 p:firr;een:''.°':".np o:-::.erschreven cnc e r-houc skcrrt r-ak t e n bij 
gespeciaJ..ize:e;~ë.f-~ :ir::~:-:-..1 s. 

4. 0-;:i de 2.-:i,~inistn:.teur n:ag b'~'rOe":; ,ç,2c.::::.?.:1 wo r-d e n ècor een 
~e~e~i~e~aar voor het beheer van zijn ri~~n kavel. Dea~eval­ 
~e~~ en ~its nader overeen te ko~en honoreri~~, ~~g deze 
cpc.~2.cht ir. p:een geval ê.e specifiek2 ver~l-.ichtinf.':en vo.n de 
s:,tnàicus ,i2fe:ns è.e ge:-:-;eensch2.p v2.n r1ed?ëi.1(er.--.2.:-s, sch2.den. 

5. Cpè.2.t de 2.è.r:inist!"'atellr de so•..:r?.ntP. ui tr:a.ve':'l vo.r; het 
~ebouw zou kunnen verzekeren, is i~de~ ~odEöiiena~r verplicht 
-bij è.e inbczitne::-:i1~ van zijn poe1, of te~ laatste veertien 
dnzen nq er o~ verzocht te zijn ~~~or~en door de ~è.~inistrateur 
een provisie 'te storten wa~.rvc.n iwt c,-.i::1:--'lg door è.e 2..dr:.inistra­ 
t2~"!.~ be::.-e\:end 1·1erè. op ~roc1d van de vc.:·:--:oejc ui tFs.Ve':1 en nn.a.r 
rato _v~n het aantal tienduizendstsnen zes duizendhonderd twaal­ 
_·ste·n van iede·r med_eeïgenaar in de gemene delen. 

~::::.2.re':'.bove n k2.n ook een buit er.,c:evvorw o -;:1'.1:r-:i.~i ng van gelde r .. 
c~bet.:.re::n, r::et het oog op de uitvoering van balar--t--:rrijke 
sc~il~er- of andere werken. 

6. "Se ~~d::-:iristrs.teur is d.e bev,P"rt:.~Jcr V:1.;'1 cle notulen van 
de verg2.è.erin;.3en : :~owel van het ad:ninistr.1.tiekomitee als 
van de 2.lgerr:ene verga.::eringen. Hij r.w.g -rr.i ts b,~taling­ 
eensluiè.ende uittreksels en/of afs0:C-..riften afleveren aan de 
r..cdeëigenaars of aan de officiële instanties die er om ver­ 
zoeken. 

7. De n.d::.in.istrateur mag inzage geven a2..n de medelhgenz...ars 
va~ al èe kasbe8cheiden, rekenstukken en verslagen. Het is 
h2;:i evenwel niet toegelaten deze doku;nenten uit handen te 
geven. 

Ver2.ntwocrding geschiedt tijdens de tweejaarlijkr.,e. :statu­ 
taire verg2.dering. 



1,5. 
? . T;e e.drm ru s t r-a t e ur- b r-e riz t ·1t=:rsL:r: u i t; over d e g e s c n i Ll.e r 

n.e t c e r-d e n of r.e t o pe n'ca r-e diensten, 2.lth2.~~ wa a r' het d e 
cc.::~~::e d e Le n v an het ~ebouw betreft. Ui. ts} a" van z1 J n voorlo­ 
pi '"'-1; <Yt";.dc:c-z0r:k ;r.2.3.\-:t hij k e nt.a a r- -voor b~,;lissing- aan het 
--,-,-" . .,....; r.•~y-r,-<-~ -,:,_,-or"1' -+-:-,e 01~ acin d e rl ;rr.>r"'.";,.le vr.,rf•ri6er1' )'U ~1 \1"'"'.,,. C. ~ , •• _ • - ....; .1 _ c.;;,,. ..,; -- l:: , ,. 4. v t-.. • .. \..J,,. Cl. - • .) .- • ó • t ~ 1. 1..·~ - > C. 1- ....,. '"'t) ) ~ "'C.. '-",. - 

t;:elar..[_~ d e bel2.i:6rijkheid of de :-.co1~drin;:er.è;:.eid van de z aak , 
ln spoedfevalle~, is de ad~inistrateur ertoe gerechtigd 

alle c o ns e r-va t o i r-e h2.':"..d.élingen te s t e L'Le n , 
Voor~s ta~delt de a3ministrateur op ei~en initiatief 

vi3.i:l. r r-~e t g2..2.-: c l21 de be 1 a ng e :1 ·:a. n de ge n.e e n s c: :,12. p in co ur-an te 
8.2.,-..;;~legen.r~1::èE:n rr.e t. de wa t e r= , gas- en elc,::'r.:triciteitsJ..evere:-ide 
~~~tsc~a?piJcn, rr:et de openbare ~iensten en dil. Hij zal 
~ve~w2l verslag doen Jegens de algc~ene verga~cring telkens 
w::.:-.:--:eP.r be p z.a.Lc e ns.a t r-e g e Lc n b-~l:::.ni:rijke wijzigingen aan de 
bGsta~n~e toest~n1 tot ~evolg hebben. 

'Jc;::-è.2r h:::..;1è.elt d e 2 •. :rr:irustr?~teur b i nne n :\r, perken VRn · 
het ~antaa~ he~ tcevertrcuwd door de ~ede~~gon~ars. 

S. ro ad~inistrateur ts belnst ~et de ten uitvoerleg­ 
,::::inr- van de be:slis~;i::gen v2..;1 de 2_lp:e~cnc verr:ç2.è..:.:;•i-r...e;. Zo 
:--.0,:ig:1 ::al h:..j de r.a La t ig e , in ."';ebreke blijve,/: of weer­ 
s-;:,?.,,n::...r;e ·!Jetrckkene(n) tot na'Le v i ng v a n hun ver;;: i c h t i ng e n 

§of 6;~12 stê/ 
\ ~-- 

~C. Dit 'f.:e.:-1 nl. h e t gev:::-.1 zijn, wanne e r een ei,:7en{1.ar 
~eiiert de door de a~~inistrateur cpgevraagrle provisie te 
s t o r t e n . Cv c r-e e nrte kor.e n wo r-dt , d a t a a n de inp;,~breke blijver.àE:, 
v an r-e c h t swe rr e , d o c h na é é n aa nriarri nr; per R.J.r--1:;etetend schrijve 
rr e t r:,u:: z e nd f r-a nk p e r- ov e r t r-c c i ng 7.al be':)oei:: worè.En, or.geacht 
è.c ve:--ef:~-2nir--c~ van de gevorderde provisie. Deze boete zal 
gestort wo:::deY'l. in een 11reserv"::fonds11• 

1,. Vcor de ~anse duur van ~ijn ~andaat, is de adcinis­ 
t~ate~r ertoe kontraktueel ge~2chtigd, de rned~~igenaar te 
d2.'"~;v2.F:.rden è.ie· zij'!'l aandeel in de p.2rrJene last8n niet be-taalt; 
-ui -'_;e;.~lijk binnen è.e dertig d2-t?:2n na er or.1 ve:-zocr.t te zijn 
gcworc~en en na één azr.;:.aning· pi"r· 2.2..nri;ëteke:1d. schrijven. 

:Ce door è.e nn.latise eiger.:l.,.:.r versc,:t.:cldig:.ie sor::.rr.en, zullen 
vn.:'. rc2r.ts1Vcge en V3.:'.8.f è.e aa:-u::2.~~ing, een ns.latig.r.r:idsintres"t 
c-;:i ·srer,,z:en van é é:'. fr2.r.k ten honderd per r::2.,::.:'.d; ie è.e re begonr.en 
:::-:2.2.nd in ha2.r gehe,21 verschuldigd zijnde. ZuH:s, onder voor­ 
b8:i.cud Vë..".1 2..::i..le vormen van vc-rhaal oî schc1d.eloo8stelling 
die kunnen gesteld worden. 

12 •. .:.lvorens gerechtelijke V€~rvolr:r,inge:1 in te stellen, 
zal 'de ad:::inistra-:eur è.e toester.:n:ing vrë.f.:en van het ad.cir'.is­ 
tr2.tieton2i tee. Deze toester:-::ning zal hij verder niet hoeven 
te rechtvaardigen, noch jegens 4erden, noch jegens de 
rechtOo..nk. 

13. Zolang een Eedeëigenaar in gebreke blijît om ziJn 
aandeel in de ge~ene kosten te vereffenen, zijn de andere 
r.edeëigcn2.,~rs verplicht voor de v,anbetalip/s i~l te staan, 
ce.a1· rZl.to van hun ae.ntal tieuduizer-.èsten;··S-z~llks o:n het nor­ 
~ale beheer van het gebouw te verzekeren. Ind~en de kavel van 



16. ~ .. 
ê.e· nalatige e i.q e n a a r v è r hu u r d is, m<'>.g de adrn i r istrateur· van 
rechtswege er1 op last van de rneê.e~genuar , beslag doen leggen 
in hané.en van è.e huurder, van de verschuldigde huurpenningen. 
Eet war~ inderdaad onbillijk dat de verhuurder huurge!den zou 
o n t.v ar.q e n en terzelfder t.ijd weigert zijn aandeel te vereffenen 
in de uitgaven van de gemeenschap. 

De huurder kan zich niet verzetten tegen deze regeling. 

Hij zal seldig ontslagen~zijn, tegenove~ zijn verhuurder, 
van alle door de administrateur gekwitteerde bedragen. 

14. De administrateur is de e c r s t.e in rë,ng aan wie geschil­ 
len tussen medeeîgenuars moeten voorgelegd worden. De meest ge­ 
rede pû.rtij bezorgt aan de adrünistrateur schriftelijk een bondig 
verslag over è.o zaak en verzoekt hem een verzoen~ngsvergadering 
b.::.. j eer: te roepen. De adm i.n i s t.r a teur brengt alsdan zo spoedig mo­ 
gelijk advies uit. 

• 1 

15. De aê.ministrateur vertegenwoordigt de gezamenlijke ei­ 
genaars, z owe I j cgens derden, wa a r t.oe d kn e n gereker:d de verschil­ 
lende ope nb a r o d i e n s t.e n -als jegens de e:igenli j ke r.1edecïgenaar s 
en hun rechtheb~enden. Hij vertegenwoo1·digt hen in rechte, hetiij 
als a2nleggers of als verweerders. Te dien einde worGt door ie­ 
der eigenaar, door het toetreden tot onderhavig reglement, onher­ 
roepelijk m~ndaat verleend aan de administrateur. 

16. Alle stedelijke en politionele - en door de openbare 
instanties in het algeneen opgelegde- voorschriften die het ge­ 
bouw of de cige~aars als dusdanig kunnen aanbelangen worden.door 
de administrateur stipt nageleefd. 

Artikei 32.- Muchten van de aà.m.::._nistrateur. 

Mits hij binnen de perken blijft van zijn mandaat, verbindt 
de admiri~trateur rechtsgeldig de eigenaars, met inbegrip van 
de a fwe z i.q e n en van de t.eç e ns t emrne r s . 

1'\rtikel 33. - Hcnoraritmi van de administrateur of syndicus. 

Ee"'.:. honorarium van de administrateur zal vastgesteld worden 
door è.e alger.-Lene vergadering, in q erae en overleg met de adminis­ 
trateur. 

Ar titel 34. - .P-.rchttckt Vi:.1n het oebouw. 

De heer Thierry Cauwe, Vandermeerschenlaan 14 te 8390 
Knokte-Heist auteur van de plannen van "Valjoly" werd a ar.q edu Ld 
als architekt van het gebouw. Ingeval belet van betrokkene zal 
de algemene vergadering een andere architekt aanduiden. 

Sektie III. - Herstellingen en werken. 

N.B. Al de voorschriften van deze sektie gelden alle~~ijk 
voor de WEorken aan de algemene gem.ene delen van de konpleks en 
aan de 1l~jzondere gemene delen aan de verdiepingen van garages 
en parkings. 

.. 

Voor wat de werken betreffende de bijzondere gemene delen 
der villas; zijd zullen uitgevoerd worde, op aanvraag gericht 
tot de eigenaars ervan, door de architekt of bouwhe~r van het 
kompleks. 

. /. 
... ... - -- . ... 



16-bis. 

Artikel 35.- Principe. 

Alle kosten en lasten van onderhoud en bewaring van de alge­ 
mene gemene delen, worden door de rnedeeïgenaars gedragen naar 
rato var1 hun respektief aandeel in de algemene nedeeïgendoLl. 

Alle kosten en lasten van onderl1oud en bewaring van de bijzon~ 
dere gemene delen worden door de medeeigenaard gedragen naar ra­ 
to van hun respektief aandeel in de bijzondere medeeïgendom. 

N.B. Alle l~osten en lasten van onderhoud en bewaring van 
bijzondere gemene delen van villas, zullen door iedere eigenaar 
van villa, per helft worden gedragen. 

./. 



17. 

Artikel 36. ~ Aard van de herstellings- en onderhoudswerken. 

Men onderscheidt drie soorten werken: 

a/ de dringende werken 
b/ àe volstrekt nodige doch niet dringende werken: 
c/ de niet volstrekte nodige werken. 

Artikel 37.- De dringende werken. 

De administrateur heeft de algehele volmacht om dringende 
herstellings- en/of onderhoudswerken te bevelen. Hiervoor 
moet hij geen toelating vragen aan het adrnin:t..stratiekomitee; 
ook de medeëigenaars kunnen er zich niet tegen verzetten. 

Artikel 38.- V6lstrekt nodige doch niet dringende werken. 

Hierover wordt door het adrninistratiekomi_fue beslist; 
·het is alleen bevoegd om te oordelen indien ja dan niet de 
algeme vergadering dient bijeengeroepen, om over het geval 
te beraadslagen. 

Artikel 39.- De niet volstrekt nodice werken, doch werken 
~ie een verfraaiing of verbetering Vän het 
eigendom beogen. 

Deze werken dienen door de medeëigenaars aangevraagd die. 
samen, minstens één/vierde van de kwotiteiten bezitten, d.i. 
twee duizend vijfhonderd/tienduizendsten (2.500/10.000sten) 
of duizend vijfhonderd acht en twintig/zes duizend~hcnderd 
twaalfsten (1.528/6.112-sten) Dergelijke werken zullen, voor 
beslissing, voorgelegd worden op een buitengewone vergadering 
die geldig zal beslissen, mits een meerderheid van drie/vier­ 
den der stemmen. 

ArtiJ:el 4 O. - Wij ze van uitvoering van de werken. 

De medeëigenaars verlenen verplicht toegang langs hun pri­ 
vatieve delen, ingeval van herstellingen, onderhoud of schoon­ 
maak van de gemene delen. Dit is éVeneens het geval bij even­ 
tueel nazicht van de privé-leidingen; - althans wanneer deze 
kontrole nodig wordt geacht door de administrateur. 

Behalve voor het geval van de dringende herstellingen, mag 
genoemde toegang niet worden geëist van 1 juli tot 30 septem­ 
ber, noch gedurende de Paasvakentie. 

~~Herstellin<Jen aan het ö.ak mogen evenwel ten alle tijde 
gevraagd en uitgevoerd worden. 

Bij een vermoedelijke langere afwezigheid van een mede­ 
eigenaar of bewoner van een pand, dient de sleutel van het 
goed, gedeponeerd bij de syndicus of een andere lasthebber 
die woont in de gemeente Knokke-Heist (Naam en adres m~de te 
delen aan de syndicus) 



/ 

18. 
Hoofdstuk IV.- Gemene lasten en inko~sten. 
Sektie I.- Lasten. 

Artikel 41.- Princine. 

Alle kosten en lasten ~.b.t. het onderhoud en de bewaring 
v2.n de gemene zë..ken, worden afgedragen door de rr.edeëigenaars 
ns.ar rato van hun respektieve kwotiteiten in de ger::ene delen 
van het gebou1,•11 en o nc e r- voorbehoud van de be s ch i kk'i nge n van 
de onderstaande artikelen. 

Dit regime kan niet gewijzigd worden, behoudens eenparig 
akkoord va n de meè.elü;;:-;ena2.rs. 

'I·enzi j a.nd e r-s Lu i d e nd e ov e r-e e nk oms t , ne me n de gemene kosten 
een aanvang te r-e ke ne n me t de aanvaar-c i ng van de sleutels. 

Ar t i ke L 42 .- Ot,somr~i nr.- C'"'- verclel:in:z: van df: P:err.ene lasten __.,,, . . ' 
01 service-~osten. 

Tot de gemene La s t e n er, kosten voor al de eigenaars 
behoren n.nne L'i j x deze 1.i e betrekking h e cbe n op : 

a) h e t o nd e r-ho ud , geb!"'"UiK, h e r s t e L'l i ns; , vernieuwing en de 
adm i n i s t z ~ t i e van de ~e:-::ene z ak e n ; de schadevergoeding door 
de geme e n s c h ap van c e c ige naa r s als zodanig en verschuldigd 
wegens een fout; de verzekeringspremies i.v.m. de gemene 
zaken of met de burgerlijke ~ansprakelijkheid van de eige­ 
naars; de kosten van een rechtsgeding dat de gemeenschap aan­ 
bels.r-;,gt; de verschuldi0éie publiekrechtelijke lasten voor zover 
deze niet bij af z o nc e r-Li j xe aanslagen ten laste van één e i.g e-. 
naar worden gebracht; en in het algemeen, alle overige schul-. 
den, kosten en lasten ten behoeve van al de eigenaars; 

b) de schade toegebracht aan een persoon c,f een zaak door 
à e gerr;c enscha p. 

In deze schulden, kosten en lasten mo e t e n de me de ë i genaar-s 
bijdr2.,;en zoals bedongen in het huidig regler.:ent. 

Indien deze g erne ne lasten vcr-h og e n door de schuld of de 
nala -'::igheid v an één of meer eigenaars, dan valt deze verhoging 
uitslui~end ten laste van diegenen die er oorz~ak van zijn. 

P,rtikel 43.- Verdelin,.<=s van de nartiku.li0r2 lasten. 
De kosten die specifiek de twee villas betreffen vallen 

uitsluitend te hunnen laste. 
Deze die specifiek de autostalplaatsen betreffen vallen 

eveneens ui tslui tenè. ten laste der eigenaars hiervan, elk voor 
hun respectief ~andeel in die zes duizend honderd twaalfsten 

Artikel 44.- Onverdeeldheid - Vrucht.n;ebruik van een kavel. 
Ingeval van onverdeeldheid van een kavel tussen meerdere 

eigens.ars, of wanneer een kavel het voorwerp is van een 
vruchtgebruik, recht van gebr~ik of bewoning, zijn al de 



19.­ 
onverdeelde eigenaars of houders van regle rechten op de 
kavel·hoofè.elijk, ondeelbaar en zonder voorrecht van uit­ 
\Ünniri..e, aa ns p r-akeû i j k voor al de s ornme n die m.b.t. de kavel 
VBrscb.uldigd zijn ten voordele van de ge~eenschap van eige­ 
na.ar-o , 

Artitel 45.- Overdracht van kavels. 

a) Overdracht bij overliiden: Van iedere overdracht 
van kavel wegens overl.Ï}a1:;n r:-.'oët door- de verkrijgers, binnen 
de twee maand van het overlijden, kennis worden gegeven 
aan de ad~ir~strateur, door rr~ddel van een door notaris 
vereffenae.r afgeleverd attest. Houdt de onverdeeldheid van 
de kave2. op te bestaan ingevolge verdeling, afstand of lici­ 
tatie, clan. dient binnE:n ée maand de aè:-ninistrateur hiervan 
in kennis gesteld bij ~iddel van een door de notaris-vereffe­ 
na ar- o pg e a t e Ld e ve rk'Lar-i nz , Dit d ckurr.e n t zal na am , vo o r-neme n , 
beroep en domicilie vemelden van de nieuwe eigenaar; ook de 
data van overdracht en v2.n ingenottreding. 

Bove ns t aand e be e c h i kki ~~ is ook van t ce pa as i r.g bij ove r= 
dracht wegens een partikulier legaat. 

b) Overdracht onder levenden: Bij overdracht van een 
kavel o nd e r- levend.en, ten bezw~-:renà.e titel of om ru e t , is de 
verkri.jc:er aansprakelijk jegens de ge:,;eenschap, voor de 
·:r::,re:'fening van alle v66r of na de overdracht vervallen 
scnulèen; -zelfs indien de goed.J(euring van de rekeningen 
door ce ucemene vergadering is geschied. 

Dit geldt ook ingeval van Lever-i nge n , of werken, die 
plaatshadten v66r de overdracht. 

De vroegere eigenaar blijft aansprakelijk voor alle 
voorafgaandelijk aan de overdracht bestaande schulden. Terug­ 
ca·.:e van ccrm.e n die hij, ten welke titel ook -a a n de gemeen­ 
schap heeft betaald, mag door hem niet worden geëigt, be­ 
houdens het voorschot bestemd voor de gewone uitgaven. 

c) 3etekenin~ aan de syndicus: Iedere overdracht dient 
b i rme n devëërtîën-ëiagen-DÎJëën-"ter post aa ng e te kende brief 
door de nieuwe eigenaar aan de sy~dicus betekend. 

De syndicus is ertoe gehouien, binnen de maand, aan de 
nieuwe ,eigeaaar het bedrag kenbaar te mé.ken van de schulden 

· die de vorige eigenaar nog heeft je~ens de ge~eenschap. 
De rechtsgeldige bekendr:iaking door de syndicus heeft 

tot gevolg, dat de nieuwe eigenaar jegens de ge:-r.eenschap 
a2.nsprakelijk is voor de schulden van zijn voorganger. Van 
deze aansprê..kelijkheid wordt hij echter ontslagen bij ver­ 
zuim, door de administrateur, van een rechtsgeldige bekend­ 
mak i 1'1..g. 

Bij gebrek aan notificatie door de verkrijger, zijn de 
vorige en de nieuwe eigenaars hoofdelijk aansprakelijk voor 
de voldoening van alle v66r de overdracht vervallen schulden. 



20. 

_,\·rt.~ .. ~r:eJ. 4~ .- ·verhu.rinP- .. 

+/algemene ge­ 
meenschap en 
6 .112en in de 
bijzondere 

~r;::ch:.:s·::::r:trelckir,gen tcstaan enkel t u s s e n d e sy r.d Lc u s en de 
eigena~r:;. Het staat de eig~naars aven~~l vrij d~ syndicus 
t~ ~ac!itigen, r2chtHt~eeks van hun respektieve h~~~ders het 
2.:.!.ndeel. c f e e n d e e L v an de gemene lasten of ui Lg::tven te vor- 
d e r-e r, de·,..;r-!lke, luidens de huur-ove r-ee nkorne t e n , voor r-e ken i ng 

· ...:~ -rr-cv-. ,..1 · V"\· ·-~,..fi o · Zl J d '.·:.:..1 - E: .uÛ.Ll.. ~er.,. 
1Ji t deze be s c h i kk i ng kan e;een e nk e L r e ch t voortvloeien ten 

v c o r-d e Le van é.e huurders; h urme r-z i .i d s worden e v e nrna n de eige­ 
na a r s or~t:ü2.gen van hun verplichting bij te dragen in de 
ge r:~ 0 n 8 l eis "t e n-. 

~ektie 1:.- Ge~ene baten. 

Artik~l ~7.- Princine. 

:::~:. d.2 :~e:-.:e:12 ba t e n van de vc r-s ch i Ll e nd e onverdeeldheden, 
'.l,';,:•lt ieë.r.:r bi?.l::i..nP:hebbende e i ze naar- naa.r J·c=i.to van z i t n 
2..:2.ct:::i.::. 'tie:--:è.t.l.iz:endsten rn de.fger:neensc:i.2.p, e n rekening gehoi.;.den 
r.e t .het2:~on. voorzien werd in a r t i k e L 43, 

?oc-C·~stCJ}: V.- Verzekeringen. 
'.:(;ktie I.- Alr:-cns-e~. 
r.r t i k o : 4;:.. Pr i ric i pe I • .:. ~ r. l; _._ ~-· • - l - J.. 11 .L • 

-=.1e ve r c eke r-i ng , zowel van de privatieve als van de pemene 
dolen van het gebouw wordt ge~eenschappelijk aan~agaan .door· 
toedoen van de syndicus. 

:Seze v e r e ekc r-i ng wo rd.t afgesloten bij een maa t scnapp i j me t 
goede ::a:u;: en :t'n"a"r!î. 

r::t=: v e r z.ekc r-ing kan tot voorwerp hebben : 
a) het gebouw, benevens de voorwerpen die er in onderge­ 

br J.C rl t z :i .; Y;,; 
b) è.e burce!'lijke verantwoordelijkheid die, wegens ver­ 

schillenie oorzaken, op de eigenaars kan r~sten. 
~e ee~ste verzekering wordt evenwel afgesloten voor de 

duur v~n tien jaar door de bouwheer. 
_:,:r•tikel i:.0.- Ged.ek1;e gevaren - Vr:rzekenle oel~~- 
Je 2lge;::1e ne ,·ergaè.cri ng be pa aL t de t c ve r-z e z e r e n belangen 

en cpk de bedragen voor dewelke zij dienen verzekerJ. 
E<ehalve de in Sektie II en III genoerr.c'l.e ve:::-zekeringen die 

verplicht moeten gesloten worden, is de vergaderin;-~ bevoegd 
andere, door haar te bepalen verzekeringen aan te ga~n. 

Art ik e 1 CiO. - Vert ep;enwo o rdiP-'i n_...,.1- van de ei .f'"e-:-iaars. 
De adrni.n i s t r-a t e ur- vertegenwoordigt van r-e cn t swe z e de eige­ 

naars jegens de verzekeraars. 
De acru m e t ra t e ur- sluit de verzekeringsovercenkor::;sten; 

hij betaalt de premies, int de e chad e p e nm.ng e n uit naam van 
de ge~eenschap en geeft er kwitantie van. 
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J\::ë"":i'-:cl 51.- Petalin.a: van de nre:-:-:ies Ex.t~2-n:--c;;:ies. 
I:e p r c xi e e m.b.t. de via de a2.ge:;-,er.e vc:·g2a-leriY1_z- goed.ge­ 

}: c c.:.::--5.c V•::: r:. 121-: e ri :-1{[,S ov ere e nkcras ten b e tref:::~ e -:1è. e è..::.: al~ e :r.e n e 
t~lc~1 wordc-:1 tot de alge~ene lasten gereker.d. Eiorin dient 
d c o r: :';.l c e e i g e n a az-s 'ci,igeè..r2..,;~en in eve:-lredigheid van hun 
aurrt a.L ticc:.è.uize:-i.è..sten in de ge:r.eensch2p. 

~1:cc:"~ter-.L e x t r-a=pr e rni e s ve~sc.::.u.ldigè. zijn r ... 2.2.r 2.2.~.leiè..ing 
v2.:1 h e t door een bev-o ne r- uitgeoefend b e r-ce p , zijn deze voor 
r·e}:e-r:i ;-.g v2..-:-" d e '8el::~:1g:'1ebber.de eigenaar, behoudi:.;ns eventueel 
verta~l teGe~ de gebruiker. 

~rt~kel 52.- Polissen. 

IEè.er ei_r,::e;12.2.r ka.il 2.flevering eisen -op zijn kosten- van 
e e n e}:ser::pl2.ë;.r van :.c gesloten verzekerine;sove:reenko□sten. 

:Ci t gelè.: ook voor d i e ge ne n waa rvcc r d e ~,r.?r:ies of e xt r-a-: 
pre~ies ce~eel of gedeeltelijk te hunnen laste vallen. 

;._ Y' t i 'r;: (; l 5 3 . - 0 v c r s c ho t v 2. n s c h 2. è. :; v e r::: o -2 C: i n.~ • 

I~~ien n~ herstelling van het beschadi~~e, een overschot 
a ariwe z i g is, kcm t d it z.e Lv e ten goed.e e.an het reservefonds. 

Seèi.:tie :::: .- '/P-rzekerinP: va;;. het rr e bouw , 

'!·c,-::-E:n ,;ev2.ar v.::::: be s c h ad i.g i ng of ve z-ru e t i.g i ng van het g8- 
bo uw c c o r- b:!.-2.nd., wordt w.. t naam van al d e eiger.:.aars een kollek­ 
tieve v~:·rzel:erir..g gesloten. 

A:' t L,:: e l 5 5 • - G ë :":': e -:1. e d e 1 e n - }':" i v é-è. el e n • 
De: kollel:ti eve verze ke r i v..g waarvan apr-ak e supra, dekt è n 

è.e ge~en2 è.clcn èn te privé-delen. 
"2e pr2r:~ e betreffende de pr i v2~ tieve delen der beide vil las 

is c cr.tc r ~i -c:3lui t e r.d ten laste van ieder respektievelijke e i g e- 

De· pr-cz.i e betreffende de privatieve è.elen der autostal­ 
pl2.:J.1:sen is eveneens 1.1.i tslui tend ten laste van ieder eigenaar 

/ 

:-:et a.l l e s in de ma t e dit door de verzekeringsrr.aatsc.happij 
geradi~ z~l worden geoordeeld. 

De uitke~ing der vergoedingen betreffende dezer privatieve 
delen ko~t ook uitsluitend toe aan de respektievelij{e eigenaars 

_ ervan. . .. 
1';'.geval van Önverdeeldheden van gen:ene delen (a.lge:-iene en 

p2..r.tikllliere) worden deze voor bepaalde waarden goedgekeurd. 
Artikel 56.- Bij~omende ~evaren. 
Fct de s c aad.e door brand veroorzaakt, wo r-d e n gelijkgesteld. 

de schadeposten voorzien door de wet en de type-brandpolis 
(·1957), en nl. : 

-de kosten 'van oprui~ir.gs- en/of slopi't".gswerken; 

... ·- 
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-de i':lslag van bliksem; 
-d.e ontploffing door gas> darr.pen e.a. ocrzaken; 
-het electriciteitsgevaar; 
-het neersto:-ten van vliegtoestellen; 
-storr.-:schade; 
=d e o':l'c::-1ük'o2..a:~heid van c nr-o e r-e nd e goederen; 
-het bederf of è.e besch2.diging van het verzekerde door 

water of and e r e blussir.gsrtid.à.elen. 
Artikel 57.- Ve;:-h2.al geburen. 
Eigenaars en g2bruikers worden gedekt tegen ve:-.haal der 

gs~urenj ongeacht of de bra':ld ontstaan is in een ge~een 
lokaal, een pri v é= Lok aa.L, of e n i.g e ar.d e re ruimte die door 
de eigenaar of de gebruike~ gebezigd wordt. 

Artikel 58. - Verz:::ki na \-erha:-:!.l onder P. ürenaars. 
Onderling v e r-z ak en de eigenaars uitdrukkelijk ieder ver­ 

haal te z e n een me els 8ige11.2.ar of te een de g e me e ns cb ap , ingeval 
de branc:.,chacle v o o r-t z orrt uit een an .. der deel van het goed 
C;e::::esr-: ·_;f p:--i-vé-decJ.), o f'we I aangericht wordt aan vco rwe r-pen 
die in J'-~t gebouw gelegen zijn. 

Ar·~ikel 59.- Ve r z ak i na verhaal onder gebruikers. 
De eigenaars dienen srvoor te zorgen, dat de gebruikers 

van hun goed ieder v e r h aa.L verzaken +z ovze L teg,~n hunz e Lf als 
t2gen de anè.e::-e bewoners- voor de schade zoals aangeduid 
in artikel 58. 

N'i e t-vna.l ev i ng van deze verplichti~g heeft de aansprake­ 
lijkheid van de nalatige eigens.ar tot gevolg. 

Artikel 60.- J._;:invullende v e r-zeke r-Lna , 
Indien door een eigenaar wordt geoordeeld dat de door 

de algemene vergade:~ing goedgekeurde verzckeri':'.f~en ontoe­ 
reikend zijn, is hij bevoegd bij dezelfde ver~akcraar -op 
zijn kosten- een aa·:wullende verzekeri nn; te s·lui ten. 

Dit kan o.JL. he t geval ziin : a) voor h-2t verzekeren van 
extr2-bed:r2.gen die no d i g geoordeeld wor-ö cn door een bc paa'l de 
e i.g e na ar- of ter d e kk i ng van ve r-f r-aa i i ng e n aan zijn privé-goed; 
b) ter d ckk i ng van ande z-e , niet door de algem2ne ve r-gade r-i ng 
in a.aririe rk i.ng genomen risiko's. 

In deze g eva.l Le n heeft de bepaalde eigenaar het ui tslui ter. 
recht op de uitkeringen die :mochten voortvloeien uit de aar.­ 
vullende verzekeri r .. g. 

Artikel 61.- Uitkering van schadeloosstelling. 
D!:: schadepenningen worden g e î nd door de adrru nis tra teur 

à.ie er rechtsgeldig kwitantie van geeÎt; -beho'..:dens het recht 
van de algemene vergadering andersluidende ir..strukties te 
verstrekkeno 
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Onverminderd wat bepaald. wordt in het volgend hoofdstuk, 

geschiedt het herstel van de schade door de zorgen van de 
ad.min.is tra t e ur- en onder toezicht van de a.Lg eme ne vergaderi -r,.g. 

Tnd i e n de e c h ad e pe nrri ngen niet toereikend zijn voor 
herstelli~g of herbouw9 blijft dit verschil ten laste van 
cie respektievelijke e i ge naar-, Indien dit t eko r-t door de 
mede~igenaars voorgeschoten wordt, ieder naar rato van zijn 
a.an t a L tie;rd.ui z e nd s te n §.i. n de g erne e nscnap t word. t dit ten 
s~oedigste teruggevorderd van de betrokken eigenaar. 

Eet vorderen van eenieders aandeel in de kosten van her­ 
stelling of herbouw, geschiedt volgens de voorschriften vervat 
in de ba s i, sak te. 

t-.!'tikel 62.- J>tivatieve roerende voorwerpen. 

Deze worè.en verzekerd op kostën van ieder medeöigenaar, 
zowel tegen brar'.dgevaar als tegen andere ondergeschikte gevaren 
verceld in artil-:els 56 en 60 (zie supra). 

F.. 2 - \.F,:,tersch-:::~n :i • ' 1 Go ./ .. .... .. -1 ~~ • 

Artikel 63.- Frinciue. 
De gemene en de privé-delen, alsmede al de voorwerpen 

die eig2ndom zijn van de eigenaars,dienen verzekerd tegen 
watersch2.de. 

Sektie III.- Verzekerinp.; van de aansnrakelijv..heid. 
Artjkel 64.- Princine. 
Indien de 2.lgemene vergadering het wenselijk acht, kan 

de burgerlijke aansprakelijkl'.eid van de eigenaars worden ver­ 
zekerd. 

In onderstaande gevallen, is de ve~zekering van de aan- 
sprakelijkheid verplicht : _ 

a) sc:i.ude door instorting van het gebouw (artikel 1386 
van het B.W. )9 zowel voor de gemene als voor de privé-delen; 

b) sch2de door hijstoestellen in het gebouw gebruikt; 
c) s ch ad e luidens artikel 1384 van het B. W. ingevolge 

het personeel; 
De betreffende polis Doet volgende klausule voorzi8n: 
11Wcrden cls derden aarig e zd e n , de e i.g e naa r s , de gebruikers 

~te welken titel ook, de syndicus en de personen in dienst 
11van de ger.1eenscb.ap of van een huisgenoot11• 

Artikel 65 .- Schadegevallen - Vergoedi nz an , 
De vergoedingen worden door de administrateur aangewend 

voor het herstel van de schade die door het slachtoffer geleden 
v,erd. 

Wanneer de veri;oed.ing ontoereikend blijkt, wordt het 
tekort, door de synàicus -via alle beschi1:bare rechtsrniddelen­ 
gevorderd van de d ade r- en/of van diegene die burgerlijk aan­ 
spr-ake La jk is voor d,~ schade. 



24. 
Hoof::lstuk VI.- Vernietig-in;; van het gebouw. 
f, .. 1 l ,.. ,- ro tal " lt ) . 'k . t. . .:---ci:-ee_ oo.- J.:O e en geL:.ee e~l- e vcrn)e ·1g1.ng. 
Eet ge'::Jouw kan ofwel totaal, ofwel gedeeltelijk verr..ie­ 

tigd zijn. Voor het beoordelen ervan, komen enkel de gemene 
delen in aaG~erki~~. 

De ve r rue t i g i ng is partieel wanner ze niet de drie/ 
vierden van de waarde van het gebouw bereikt; -de waarde 
van de grond niet meegerekend. 

De graad v~n vernietiging wordt, desnoods, door een 
deskundige aangeduid door de alge~ene vergadering, vastge­ 
steld. 

Deze deskundige vergelijkt dan de waarde van het ver­ 
nielde met deze van het onbeschadigde. 

Artikel 67.~ Verulichting tot wcdero~richtin~. 
1.Velke ook de graad van ve r ru e t á g i ng moge wezen, zijn de 

eigenaars verplicht het gebouw weder op te richten. 
De wc d e r-o pbcuw geschiedt op basis van de oorspronkelijke 

plannen =be h oud erie andersluidende beschikkingen van de 
eigen2.2.rs- en mits ä nach tnemi.ng van de bepalingen vervat in. 
de ba s i sak t e • 

Artikel 68.- Bijdrage in de kosten van wede~onhouw. 
In de kosten hiervan wordt door de eigenaars bijgedragen 

naar rato van hun aandeel in de ge□eenschap, en ~et inacht­ 
r.ertin.{; van het reeds me e r-maa.Ls bepaalde onderscheid tussen 
villas en autostalplaatsen. 

De eigenaars verplichten zich hun bijdrage te voldoen, 
overeen..~o□stig de. door het aannemingskontrakt gestelde voor­ 
waar-de n , 

Achterstallige bedragen zuJ.len een intrest opbrengen 
geli;ik aan deze van de Nationale Bank van België, verhoogd 
r.e t twee f r-ank ten honderd per jaar en vrij van alle belas­ 
tingen. 

De a'l g eme ne vergadering is bevoegd borgstellir..g te 
eisen van eenieders bijdrage vóór de uitvoering van de werken. 

Artikel 69.- Dw2.n.;7iiddelen. 

Een eisenaar die in gebreke blijft met z1Jn bijdrage 
in de kosten van wederopbouw, kan hiertoe door zijn medege­ 
rechtigder.. mc t alle rechtsrdddeler. g edwo ng e n worden. Hij is 
tevens verplicht, jegens de eigenaars die dit verlangen, 
afstand te doen van zijn rechten in het gebouw. In dit 
geve.1. word.t de afstandsprijs bepaald door een deskundige 
d aar-t o e aarige s t e Ld door de voorzitter van de rechtbank van 
de ligging v~n het goed, op verzoek van de meest gere~e partij. 

Artikel 70.- Beslissinrç van niet weder op te b o uwe n , 
De a.Lg eme ne ver-gadering kan, mits naleving van de be­ 

schi~-~ingen van de basisakte en binnen een termijn van vier 
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<rna an de n na het ongeval,beslissen het gebouw niet weder op te 
richtèn. In dat geval wordt de splitsing van heit gebouw op­ 
geheven en eenieder behoudt zijn privatieve delen. 

De gemene delen (algemene gemene delen en bijzondere geme­ 
ne delen) worden geliciteerd overeenkomstig de bepalingen van 
de vergaderingen. 

:oe behaalde prijs samen met de assurantiegelden worden dan 
verdeeld onder de eigenaars naar evenredigheid van hun aandeel 
in de verschillende gemeenschappelijke zaken. 

HOOFT)S'J'UK VII. - HUISHOUDELIJK REGLEMENT 

Sektie I. - Onderhoud 

Artikel 71. - Schilderwerken - Onderhoud. 

A.Betreffende Algemene gemene Delen en autosver- 
di~_inge!}_ 

De schilderwerken van alle gevels-inkl. de ramen, leunigen 
rolluiken,buitendeuren,enz.- zullen in éénmaal en door dezelde 
firma dienen uitgevoerd. Na beraadslaging van de algemene ver­ 
gadering,zullen deze werken door de administrateur worden ge­ 
kontroleerd. 

De werken aan de privatieve delen,doch waarmee tevens de 
harmonie van het gebouw betrokken is,dienen door ieder eige­ 
naar te gepasten tijde uitgevoerd,zodat het gebouw zijn uiter­ 
lijke gaafheid behoudt.Dergelijke werken worden door de alge­ 
mene vergadering bevolen,mocht een medeëigenaar in gebreke blij­ 
ven- en op diens kosten. 

B.Betreffende Villas 
Dezelde werken dienen door ieder eigenaar-te gepasten tij­ 

de uitgevoerd zodat de dubbele villa haar uiterlijke gaafheid 
behoudt 

Dergelijke werken worden door een eigenaar bevolen mocht 
de andere in gebreke blijven en op diens kosten 

Artikel 72.-0nderhoud van de schoorstenen van vil- 
las 

De eigenaars zijn ertoe gehouden de {eventuele)schoorste­ 
nen aanwezig in de lokalen die zij bewonen,te laten vegen tel­ 
kens dit nodig mocht blijken en tenminste éénmaal per jaar;Dit 
werkt dient,bij voorkeur,uitgevoerd door een be~digd schoor­ 
steenveger.Desgevraagd moeten de eigenaars het bewijs kunnen o­ 
verleggen van deze prestatie. 

Sektie II. - Uitzicht 

Artikel 73. - Varia -verbodsbepalinaen betreffen- 
-ae villas 

1. De medeëigenaars of bewoners zullen geen enkel voor­ 
werp uitstallan aan ramen,balkons of terrassen dat het gave uit· 
zicht van het gebouw kan schaden. 

Verboden zijn namelijk:uithangborden1lichtreklames,lin• 
nen,spijskasten,vogelkooien,keuken of ander gereedschap enz. 

2.Aan de gevels zijn enkel en alleen witte overgordijnen 
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toegelaten of aan de buitenkant met wit gevoerde dito. 
3. Het is verboden ontplofbare, ontvlambare en onwelrie­ 

kende stoffen op te slaanin het gebouw 
~ 4. De telefoonschel zal dusdanig worden~geregeld,dat zij. 
geen overlast aan buren veroorzaakt 

5.Ieder bewoner is verantwoordelijk voor het gedrag van 
zijn familieleden,zijn gasten en zijn bedienden. 

6.Bij aanwezigheid van radio en televisie distributie is 
de installatie van individuele of gemeenschappelijke tévé-anten­ 
nes verboden. 

Verbodsbepalingen betreffende Autosverdiepingen 

l.De gemene delen,met name de toegangen,de trappen, de ma­ 
neuvreerruimten,moeten steeds.worden vrijgehouden. Geen enkel 
voorwerp mag er gedeponeerd,gehangen of gestald worden.Dit ver­ 
bod is in het bijzonder toepasselijk op fietsen,motorfietsen, 
scooters,kinderwagens,speelgoed,enz. 

2. Vloerkleden en karpetten mogen noch uitgeklopt noch ge­ 
stoft worden.Hun onderhoud dient verzekert door middel van pas­ 
sende huishoudtoestellen. 

voor dit alles,kan geen eventuele,tijdelijke gedoogzaamheië 
als een verworven recht kunnen ingeroepen worden. 

Artikel 74.-Huisdieren -Gedoogzaamheid. (Villas) 

Het is enke 1 de eigenaars, huurders of bewoners van een vil­ 
la -slechts bij wijze van gedoogzaamheid - toegelaten,kleine 
huisdieren te houden en slechts één hond en één kat.Zijn nl. ver­ 
boden:kruipdieren,papegaaien en apen. 

Indi0en een of ander aanwezig dier oorzaak mocht zijn van 
schade of stoornis in het gebouw,hetzij door lawaai,geur of hoe 
ook,is de andere eigenaar ertoe gerechtigd te beslissen dat het 
dier in kwestie dient verwijderd. Indien de eigenaar ervan geen 
rekening houdt met deze beslissing,dan zal hij aan de eigenaar 
van de andere villa een boete van honderd frank per dag dienen te 
betalen,te rekenen van de betekening van de beslissing,onverminde 
derd het recht voor de andere eigenaar om het kwestieuze dier te 
laten weghalen door de Dierenbescherming. 

Hoe ook,de eigenaars van dieren die schade berokkend heb­ 
ben dienen dezelve te herstellen en/of te vergoeden. 

Sektie III. Moraliteit - Rust 

brtike 1 75. - welvoeglijkheid - verplichtingen 

Al de bewoners van het gebouw zullen hetzelve altijd be­ 
wonen als een "goede eigenaar" en volgens het juridisch begrip 
van deze term.Zij zullen er steeds over waken dat de rust in het 
gebouw op geen enkel ogenblik zou gestoord worden,noch door hun­ 
zelf,hun personeel of hun bezoekers,hun huurders. 

Het matig gebruik van muziekinstrumenten,van radio,tévé en 
grammofonen is toegelaten.De werking ervan mag evenwel de rust 
van de andere huisgenoten niet storen. 

Piano's,blaas- en strijkinstrumenten zijn formeel verboden. 
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, ... .,...., ............ 
. ! i~P ·:!--~.:.~ :< ~,3;: ~l~<<:~:.sc~~r t.o e s t c l I e n , 

c-;.ts~•')C·.::'dE=rs; - 3~;l\{~~ r.e t ne t o o z; o:; 
r~j:8- 0n ~~v~~ro7r~~G~'s. 

c~~nen è8ze voorzie~ 
een :cillczc ontv~r~st. 

:'.e:~.2 .. :ve c e \l:::.r,,2 rro t c r-s v,,:: ,i~ :-.•n~::oJètoestellen r:1og?.n 
:n .:.e ;:::·i'.ré::.::::.:..eve ë.e::~e:: ,~fen ro t c r o n t!el°-:--,.--;i-:: .. 1..'l.e,:;>rd wo r-c e n . 

~;r; !"'.t~u::----o~~,.~:?·et?-:-~~or:.sten co c r C.r: eie~~:1~t(1.r:-: o: v:---L4chtp:ehrt..:.i­ 
k0~~ ~~~02:cte~, die~cn de hu~YdeYs ~e verplic~~en het ge~uurde 
f~tsae~l~ik te ac~ruiken. Zulks, na~r luid v~~ ne~ reple~.ent 
-:~J.,. ~·.r-0::.,::ë;icen:io::: ·t:~l,lY"'\'J.n zij z u L'l e r; v e r-k La r-e n k e nr: .. is te r.e bc e n 
;·':.::~-::--0;:-·c;~ G:-1 er zien tF: <vi.ller: nr"~a:- ·sc:.r.i'r<%en. Le z e Lf'c e ver­ 
~J.i~~ti~~ ~~l~t voor de ~uurder in~eval vR~ on~erve~hurir.g 

:~:'ile:l r.c t ::-c~2:le::::ent deer een :-,1~ilrde:- o? ee-:--. of 2.n11er 
TiG.".'~t c v c r-t r-cd en wc r c t , is ie €:ip:er:,..,_,:!.~-'12:-r.u1.,;r6er verplicht, 
:·.::.~:: :.,l·..:.r<:i-2r tet bct e r e ge'rnelcr,s 8P.:-: te r.::·t:tP.r.. Ir,.µ;ev2.l van 
2ri:st:i./f cv c r-t r-e d i n.t , z:1.1. de verr.:i:..i.:-è.i=-:r 'lër''::;lic~t z i j n --~ij 
~e~!is~i~f va~ de alcc~e~e verg~derin? ~et er~ ~eerderhe:1 
v2.:: '.;;t.0:.-.:~.2':"l- o p z i j n z o s t e n c e 0-:-itb:r.di:1,"': v;:-,_:: :e hi..:.~rove:'­ 
ë'?:--.':-:z.;r~.s-;, ~e ve:-vo~.ren, o-:: s t r-vf hooè.eli j:--: r..e ~ •.:.. .Jn hu.t.:r,:e:"' 
v~::-2n~~0ariclijk te worden gestelt voor alle ~cnade, pl~s 
d ç :. r: t 1-- E.· s --i.: c- ~1. 

~et is vGrboden ee~ zaak of ~en oniernP~i~g te vestigen 
ir~ ~~et ~el;ou.w die sct.8.deli.i1:, g~vaaY-liJk o:' n i nd e r-La j k kan 
Z:!.,J~.· 

/ /. 

~e privntieve delen zijn bes~~~d o~ residentieel tewoo~d 
t<: v.c r-c e n , '.-:et u i t oe fe ne n van eE-:1 vri.~ c o r-o o p is t.c e g e La t e r; •. i':1 
~e viJ l2s ter ui t z cnc e r i ng v':!.:;. r-er-.ees:-.eerspcia.list. van b e sme t> 
:2lij~~ of v2~8risc~e ziekten . 

. .:..rn'r:"~1 7?.- T\.:.bl'..ci~.rit. 

~;f:!"'..o.;..è.2:" .. s 'ê'E\: s pe c i a l e , schr1:tel:.~'\<.:c t o e La t i nrt van de 
~,:;:::e:~e:--,e \'r.:-,-i:2.Jerin~, is r.o t ve:·bcden on w~l~<-:> ~12.P.ts ook 
~~~ het reLouw, publiciteit te ~ak2n. Opsctri~ten Ran ra~en, 
C:-.t.;.reo::'.:, b,üte-:--.dei..:.r-'=n en· -r.,uren, in'i-:l. è.e puntgevels, èe 
0e::ee!"1sct",é.lppe1ijke toeg2.ni:,e';";, zijn ve:-boden. 

Het plaatsen vn.n éé-:1 e;1kel aanplak:iiljet dat de verkoop 
v2.r: en -privatief deel aankondigt, is toegel;::,.ten. Eén klein 

. v2r.huurbord·is verb,:iden, volgens aanduiding der algerr.er.e ver- 
t~2.d e ri ~~. 

~~n de inkom van elke villa mag een naa~plaat (eventueel 
r::et beroep) 2.é~ngebr:icht wordEn, rr.i ts ir,2..chtne:ning van de door 
è.e 2.l62r::ene vergade:::-i ng goedgekeu.rde modellen en afr::etingen. 

Ied.e:;:- villabewo~er beschikt over een eigen brievenbus; 
een naar:-.plaa t is to,::gela ten. 
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Artikel 79.- Jiversen. 
De ~ede~igenaars en hun rechthebbenden ziJn ertoe 

gehouden alle stads-, politie- en wegenisreglementen 
te eerbiedigen. Ze zullen zich tevens schikken naar de 
gebruikelijke woonnormen en -gewoonten. 

In.geval van verhuis, stelt be Lang he bbend e hiervan de 
administrateur in kennis en signaleert he~, schriftelijk, 
de eventuele schade die bestond voor de verhuis; -dit cm niet 
verantwoordelijk te worden gestel~ voor de schade die mocht 
vastgesteld worden na de verhuis. 

Arti v.e l PO.- ?.2 p.:J errent v-::.n rr.edeëige-:1è.o~ - Bewari np; en 
~Q v., "'.1. e l. ~ l. 'r"'1 ::r ~, - .._. \ - l-.,-...,. 

Onierhavig re~le~ent ~an medeëigendom verplicht alle 
tegenwoordige en toekomstige ~ede~ige~aars. In alle rechts­ 
verklarende of rechtsoverdragende akten van eigendom of 
genot, die betrekking hebben op eer. elP.ment van het gebouw, 
zal moeten worden ver~eld dat de belanghebbende in kennis 
werden gest~ld van l.et reglement van mede~igendom; tevens 
1at ze zich verbinden hetzelve na te leven. De toekomstige 
Pigenear word~ overigens, van rcchtsw~ge, in de plaats - 
r;e s t E: ld van zijn voorganger louter doorè':3. t hij eigenaar, 
gebruiker of titu~aris wordt v2n om het even welk recht 
of van om he~ even welk gedeelte van het gebouw. Hierdoor 
treedt hij in alle rechten en verpli~htingen, zowel be­ 
staande als t.o e k oms t i.g e , voortvloeiend uit genoemde akten. 

3elanghe·obe~1c'!.en die er om verzoeken kunnen, mits beta­ 
ling, een no t a r i e e L af schr-á f t van deze akten bekomen. 

Keuze van wocnnlaats. 
Voor de uitvoeri-r.g en de toepassing van dit algemeen 

reglement van ~ede~igendom, wordt door ieder eigenaar van 
rcchtcwege domicilie gekozen in het gebouw 11Valjoly11, tenzij 
een and e r-e wc o np'l.aa t s werd gekozen in r.e t rechter-lijk arron­ 
dissc~ent van het goed en dit betekend werd aan de adminis­ 
trateur. 
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