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Hoofdstuk T,- Llgemene tepalingen.

Cwschrijvineg vén hier verder vaa¥ gebruikte woorden.

a) Zirenaar : Yordt bedoeld, hwg die alleen-eigendcmn -heeft
O s . i - ~
van eca cepzz.d gedeelte in het gebouw, met welk privatief
a2andeel gfepaard gaat een On~c”deg1d ﬂnﬂdeel in de zaken
van het gebou

;v die tot het gemeenschappelijk gebruik van de
onderscheiden eigenzars dienen,

Ock genaamé : medeligenaar,

b) Gebruiker : Wordt bedoeld, hij die niet ounder de titel
van eigenzar, net recht heeft op nitsluitevd gedbruik vin een
bepaald gedeelte van het gebcuw.

¢) Kavel : Wordt bedoeld, elk bepaala gedeelte van het
gebouw met ito=zbehoren, dat vatb“gr is voor alleen—-eigendcn
en wazrzan verbonden isg, een onverdeeld aandeel in de genmeen-
scrappelljke zaken van het gebouw.
Ook genaamrd : "rrivé-d:ilen", "privatief gedeelte”

trtikel 1.- Bevaling en draagwijdte van het remlement,

Gebruik makend van de beschikkingen van artikel 577 bis,
pEr. @ to% 11 van het Burgerlijk Wetboek (Wet van 8 juli 1924,
betreffende de horizontale eigendon), werd onderstasnd regle—
menl van medefigendom opgemaaxt. Het dient als bijlage van
de tesiseakte die op neden verleden werd door notaris Jean
Willocx, te Sint-Gillis-RBrussel, vervangend zijn ambigenoco?t
notaris Daniel Van cen VWeghe, te Zulte,

De bepalingen van dit reglement zijn tweeerleil : de ene

ijn zakelijke lasten; de andere dienen beschcocuwd als specifiek
(=3

-
persoonlijke lasten.

Artikel 2Z.- Peraling van het zakenrechtelijk statuut van
net Febouw,

Orcerstaande vcorschriften -mede de erfdienstbaarheden
die er uit kunnen vcortvloeiea- zijn bindend ala zakenrechte-
1ijk statuut voor alle, zowel huidige als tockomstige mede~’
eigenaars of titularissen van zakelijke rechten in het gebouw,

Onderhavige beschikkingen kunnen pas worden ingeroepen -
jegens derden, na hun hypothecairs overschrijving. Zij kunnen
slechts worden gewijzigd door een meerderheid van eigenaars
en overeenkomstig de hier verder beschreven procedure.



Artikel 3.- Huishoudelijk reglement.

Voorts wordt aanvaard een huishoudelijk reglement dat bin-
cdend is voor de eigenaars en hun rechthebbenden. Dit huishoude-
lijk reglement regelt het beheer en het gebruik van de onder-
deelde goederen, benevens de beperking van de privé-delen in
het belang van alle medegerechtigden.

De beschikkingen van het huishoudelijk reglement vormen
op zichzelf geen zakenrechtelijk statuut. Ze zijn evenmin onder-
worpen aan de hypothecaire overschrijving. Wel zijn ze vatbaar

voor wijzigingen onder de voorwaarden van meerderheid hier ver-
der uiteengezet.

Bij vervreemdirg of verhuring van een kavel, of privatief
deel, is de vervreemder cof verhuurder verplicht de naleving
van dit reglement aan zijn mede-kontraktant op te leggen.

Artikel 4.- Reglement van medeigendom.

Het zakenrechtelijk statuut van het gebouw enerzijds en het
huishoudelijk reglement anderziijds, vormen samen het algemeen
reglement van nmedeelIcendom. Alle beschikkingen van dit regle-

ment die strijdig mochten zijn met deze van de basisakte, worden
aanzien als niet geschreven.

Hoofdstuk II. Zakenrechtelijk statuut van het gebouw.
Overdeelde medeelgendom en privatieve eicendom. -

Artikel 5.-Snlitsing van het gelouw.

Het gebouw bestaat uit delen waarvan iedere eigenaar de
privatieve eigendom heeft en delen- die de algemene onverdeelde
eigendom zijn, van al de eigenaars van het kompleks en die hij
zondere onverdeelde eigendom zijn, van enigen eigenaars van

het gebouw (villas of garages, parkings) - elk in evenredigheid
van een bepaald aandeel.

De privé-delen worden "kavels" genoemd. Hieronder dienen
verstaan, zowel de villas, als de autobergplaatsen en de auto-
standplaatsen, en in het algemeen al de lokalen die voor het
uitsluitend gebruik bestemd zijn van één eigenaar .

Artikel 6. Gemene delen. Beginsel.

Zijn algemene gemeenschappelijk.de delen van het kompleks
die tot algemeen gemeenschappeliik gebruik dienen van verschil-
lende of van bepaalde erven.

De algemene gemene delen worden verdeeld in onvierdeelde
tienduizendsten die toegekend zijn aan de kavels in evenredi=
gheid zcwel van hun nuttige oppervlakte als van de vermeerde
waarde van de privé-delen.

Zijn bijzcndere gemeenschappelijk de delen van het gebouw
die tot bijzonder gemeenschappelijk gebruik dienen van bepaal-
de erven.
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De bijzcndere gemene delen van twee ondergrondse verdie-
pingen van garages en parkings worden verdeeld in onverdeclde
zes duizend honderd twealfsten die toegekend zijn aan de kavels
(garages of parkirgs) in evenredigheid zowel wvan hun nuttige
oppervlakte als van de vermeerde waarde van de privé-delen.

De verdeleing van deze verschillende kwotiteiten onder de
verschillende kavels, werd vastgesteld in de basisakte waaraan
onderhavig huishoudelijk reglement gevoegd is.

Ey wordt uitdrukkelijk bedongen dat, ongeacht de waardeschom-
melingen die de kavels, in de loop der jaren mochten ondergaan,
namelijk in gevolge veranderingen aan om het even welk deel
van het gebouw, of wegens omstandigheden van welke aard ook-
de fienduizendsten, zoals bepaald in de basisakte, slechts kun-
nen gewijzicd worden door de algemene vergadering van al de
nedeeigenaars van het kompleks en bij een meerderheid van drie/
vierden van de stemmen; de zes duilzend honderd twaalfsten door
de algemene vergadering van de medeeligenaars van garages en par-

kings en bij de zelfde meerderheid van drie/vierden van al de
stemmen.

Artikel 7.- Van de algemene genere delen.

De algemene gemene delen van het kompleks zijn eigendom van
al de eigenaars van het kompleks (villas, garages, parkings).

De algemene gemene delen zijn:

De grondvlakte van het kompleks, de tuinen rondom de villas
De weg vanaf de Kustlaan naar de garage inrit.

De voetgangerspaden vanaf de villas naar de Kustlaan en
shun balustraden.

De haag langs de weginrit vanaf de Kustlaan naar de gara-
geinrit.

Het betonnen dak der garages die de vlekte der villas en
van hun tuinen uitmaken, de buitenmuren der garage's.

De alcemene gemene delen evenals de bijzondere gemene de-

len resorteren derhalve onder het stelsel van de verplichte
cnverdeeldheid.

Artikel 7-kis.- Van de bijzondere gemene delen.

De bijzondere gemene delen van het gebouw, zijn eigendom
van de enige eigenaars- van de villas of garages en parkings

a/ De bijzondere gemene delen van villas zijn de gemene
deelmuur tussen de beide villas en de afsluiting tussen beide
tuinen. De toevoer van elektriciteit- de verharding van de
voetgangerspaden.,

b/ De bijzondere gemene delen van garages en parkings
ZL9n:

o/ s




. 3=bis.

De algemene toegangspoort met bediening,der verharding van de
inrit tot de. Rustlaan, der doorrittén, manevreerruimte, twee vlucht—‘
trappen, de brandbevelllglng. Opritten, naar "min twee" en vanaf

"min twee" naar "min een" de verlichting, de verluchtingen, de wa-
tertoevoer, het plaatsje voorzien voor de tellers van water en elek-
triciteit en de afwatering metpomp,en bezinkput onder de wegver-
harding, de verlichting. EVantueel: de sanitaire voorziening.

Pe muren, de zuilen en de gewelven of dergelljke die de pera
tieve delen van elkaar scheiden, .~

De betonnen vloeren van de twee verdiepingen.

Ieder geschil omtrent wat gemeenschappelijk of privatief is,
zal eventueel beslecht worden door een gespecializeerd architect
in flatgebouwen, bijgestaan door een terzake bevoegd jurist.
Reiden zullen aangeduid worden door de algemene vergadering van me-
deeigenaars, bij eenvoudige meerderheid van stemmen. De beslissin-
gen van deze twee deskundigen zullen bindend zijn voor al de mede-
eigenaars. Ingeval van mneningsverschil tussen de deskundigen voor-
noemd, zal de algemene vergadering - bij eenzelfde eenvoudige meer-
derheid ) een derde deskundige (een gespecializeerd jurist) aanstel-

len, die soevereir zal beslissen.
Artikel 8.- Algemene gemeenschappelijke zaken met uitsluitend
e BT L

Spijts hun hoedanigheid van algemene gemeenschappelijke delen
zijn de volgende elementen onderworpen aan uitsluitend gebruik.

a/ De tuinen die aan de privatieve villas palen:

De eigenaars van deze villas die het genot hebben van deze
tuin, moeten dezelfde onderhouden op hun kosten.

In geval van niet naleving van deze onderhoudsverplichting
waardoor de standing van het gebouw in het gedrang komt- zijn de
andere rmedeejenaars ertee gerechtigd- na aanmaning- het onderhoud
van de tuinen te laten uitvoeren op kosten van de in gebreke blij-
vende.

De aanplantingen die eventueel, in de tuinen door hun genot-
hebbers worden gedaan, worden beschouwd als hun privé-eigendom.

Het is de eigenaar van genoemde tuinen verboden, aan deze per-
celen een andere bestemming te geven van deze Vel siertuin, met re-

gelmatig gamaalde grasperken, op tijd en stond gesnoeide bomen en
heggen, enz.

b/ de voetgangerspaden.

De beide villas hebben het genot van een private uitweg te
voet, naar de Kustlaan, naast de helling van de garage-inrit en
verder over de wegverharding.

De eigenaars der villas moeten op hun kosten de onderhoud der
verharding van deze voetpaden en balustrades verzekeren
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Artikel 89.- Juridisch statuut van de gemene delen.

Luidens de wet zijn de gemene delen niet vatbaar voor ver-
deling. Zij kunnen niet vervreemé, met zakelijke rechten be-
zwaard of in beslag genomen worden, dan samen met het erf waar-
toe ze behoren; behoudens in geval van totale ramp van het ge-
bouw, waarvan sprake infra in het hoofdstuX "Verzekeringen"

Zulks betekend ook dat de vestiging van een hypotheek of om
het even welke zakelijk recht op een privatief deel van rechts-
wege de fraktie van het bijhorend gemeen deel bezwaart.

Artikel 10.~ Werken aan de algemene gemene delen en aan de
bijzondere gemene delen.

a/ De werken en veranderingen aan de algenene gemene delen
alsool de wijzigingen aan de harmonie - kortom aan het estetisch
uitzicht van het kompleks megen slechts uitgevoerd worden, mits
beslissing van de algemene vergadering van al de eigenaars van

het kompleks, bij een meerderheid van drie/vierden van de stem-

nen. : . .
b/ De werken, schilderwerken inbegrepen en veranderingen

aan de bijzondere gemene delen, alsoock de wijzigingen aan de
stijl en de harmonie - kortom aan het estetisch uizicht - van
villas, maogen slechts uitgevoerd worcden, mits beslissing van

de eigenaars van villas, zonder efnige tussenkomst van de andere
eigenaars van het kompleks.

¢/ De werken, schilderwerken inbegrepen en veranderirgen aan
de bijzondere gemene delen van twee ondergrondse verdiepingen
van garages en parkings mogen slchts uitgevoerd worden mits de
beslissing van de algemene vergadering van de eigenaars bij een
meerderheid van drie/vierden van de stemmen.

Alle veranderingswerken zullen uitgevoerd worden onder toe-
zicht van de architect van het gebouw of, bij ontstentenis van
dezelfde, door een architect aan te duiden door de eic¢enaars var
villas, in geval van b/- of door het administratiekomitee, op
voorstel van de syndicus ) in geval van a/ en c/.

Het ereloon van de architect wvalt ten laste van de eige-
naar die de werken bevolen hebben. Op dezelfde eigenaars rust
ook de verantwoordelijkheid voor de schade die kan voortvloeien
uit de uitvoering van de werken.

Artikel 11; - Privatieve delen. - Beginsel.

Worden onderworpen aan het individuele eigendomsrecht, de
gedeelten van het gebouw die bestemd zijn voor et uitsluitend
gebruik van de eigenaar.

Artikel 12.- Van de privatieve delen.

Voor wvat privatief is, wordt verwezen naar de basisakte.

De muren die twee kavels of privatieve delen scheiden, zijn
gemeen voor de eigenaars.ervan, voor zover deze muren niet bij-
dragen tot de stevicheid van het gebouw.

Artikel 13.- Recliten op de privatisve delen.

1. Beginsel: Ieder medeeigenaar heeft het recht op de onbe-
lemmerde beschikking en het volle genot van zijn kavel, binnen
de door de wet en het huidige reglement gestelde perken.



4-bis.

2. Interne verdeling van de privatieve delen of kavels:

llet staat ieder eigenaar vrij, op zijn kosten -, de inter-
ne verdeling van zijn xavel naar goeddunken te wijzigen. Zulks
geschiedt evenwel op zijn verantwoordelijkheid ten aanzien van
eventuele verzakkingen, beschadigingen of andere ongevallen en/
of ongemakken die de gemene delen en de privatieve delen van de
andere medeelgenaars zouden kunnen overkomen of ondergaan.




e

' O VEIRSSLCONeE b Jhghd Yo a5 €lgehadl geldat Al ;Ingével

VR EpEnE nd vun, greve Sdmmermurdsn ©f wEm vloeres.

VOOTZ ity QLtuGering van dergellile werkern, is de voorafigaanT
Lo ToggtLling vereist van ce adminisnrateur, ingeval ven kavel
carage, <L¢ hicromtrent verslag zal doen aan de algemene verga-
CrEing, weeraledr ok de uitvYoeriTe vam €¢ warken over Le gash.

Voor de wltvoering van Qerdelijke werken betreffende de
villas 135 de vocrafgaande toestemming vereist van ée andere eige-
raar van do ville, vooraleer tot de uvitvoering van de werken
CGVICE EE g&En,.

Dcze werken en degene die erniee gepaard gaan- worden Cp
rosten van de betrckken eigenzar uitgevcerd, onder toezicht van
ce oarchitect van het gekouw, wiens ereloon evercens teli laste
valt van de eilgenaar éie de veranderingen bcevolern heef

Veorts zal de gigenzay die de Vveranderincen uitvweert,
bercep neeten doen op te goeder naam en faam bekende aannemers;
Voorel wWoisl et dast am retsel - en loocgieterswerken, werken
aan de schocrstenen of aan de centrale verwarming.

Het 1s verboden vdceren en zclderingen lasten te doen
dragen wazrvocr 213 niet berekend werdern.

2. Crdervercdelirg van een kavel = Sarenvoedging.

2,/ iect 1s de ecilgenaars verboden hun respcktieve kavels on-
cer te verdeEkEn en een deel ervan, zelfs aan een nredegerechtigde
BE L8 SESEhys

b,/ Samenvoeeging van twee of meer kavels gelegen op een zelf-
ce verdlering, en toekehorend aan een zelide eicehaar, is event-
wel toccelaten; dit cop voorwaarde cdat de aanget.ernde middelen onm
ce onderlirgen verbinding te verzekeren, noch ce duurzaamheid,
noch c¢e Lisstemming varn de gemene delen ir het gecdrarg brengen.
Ten en ander neet ever.eens geschieden onder toezicht van een
arvchicect en op kosten en algehele verantwoordelijkheid van de
ce lamaabionde.,

4. Privaticve eclencnin die de cemeenschap aanbelangen.

Lev is cde eigenraars verboden aan privatieve elementen die
zichtbkazar zijn van op de openbare weg of vanuit de gemeenschappe~
lijxke ruimte, eirige

verardering te dcen.




5~bis.

Bedoeld worcen: de vensterramen, de beslaagde deuren, de rol-
luiken, de leuningen, de balcons. ’

Deze bemerkirg geldt eveneens voor de schilderwerken.
Ce kleur zal dn-prireiep eenvormnig/zijn, -woor _het schrigns
“werk--en—zwart vcor—het—ijeeruwerk.

5. Werken aan de privé-delen.

a/ Voor de garages en parkings.

De eigenaars zijn niet bevoegd, hetzij binnen hun kavels
of toebehoren, hetzij aan privatieve toebehoren, werken uit te
voeren die cde duurzaamheid of het estetisch uitzicht wan het
gebouw betreffen, zonder de administrateur hiervan voorafgaande-~
lijk in kennis te hebken gesteld en hem de destreffende plannen
te hebben voorgelegd.

De admiristrateur zal hierover verslag uitbrengen bij de
architecte van het gebouw en diensadvies inwinnen.
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Le algemene vergadering of het administratiekomitee kun=—
nen eieen dat de werken onder toezicht van deze architekt zou-
den ultgevecerd worden. De betrolken eigenaar zal het ereloon
van de aangeduide architekt voldoen. Hij is verantwoordeliijk
voor de s.chade die voor de gemeenschap uit de uitvcering van
de werken mocht voortvloeien.

Tot de verken mag niet worden overgegaan vodr advies van
cde architekt of, indien deze in gebreke blijft, véddr ten minsten
20 dagen te rekcnen vanaf de dag waarop de plannen werden voor-
gelegd zan de administrateur.

Ingeval van nalatigheid van de medcecelIgenaars om de nodige
werken te laten uitvoeren aan hun kavel en vaardoor schade be-
rokkend wvordt aan andere kavels of aan de gemene delen, heeft
cle administrateur alle bevoegdheid om, ambtshalve en op losten
van de nalatige (n) de nodige herstellingen te laten uitivoeren
in de privé-lokalen '

b/ van de villas:

Ce eigenaars zijn ook niet bevoegd hetziil binnen hun ka-
vels of toebehoren, hetzij aan privatieve toebehoren, werken uit
te veeren die de duurzaamheid of het estetisch uitzicht van het
gelbouw betreffen, zonder advies van architekt van het gebouw.

Irdien deze in gebreke blijft, mogen tot de werken nilet
worden overgegaan voor ten minsten 30 dagen te rekenen vanaf
de dag waarop adae. plannen werden voorgelegd aan de architekt.

Ingeval van nalatigheid van een eigenaar om de nodige
werken te laten uitvoeren aan hun kavel, en waardoor schade be-
rokkend woiudt aan een andere villa c¢f aan de gemene delen,heeft
de andere elgenaar alle bevoegdheid om ambtshalve en op kcsten

van de nalatige, de nodige herstellingen te laten uitvoeren in
de privé-lockalen.

of
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6. Autostalplaatsen - Bestemming - Gebruik - Verantwoorde-
L3°]iShede .
Aan de autostalplaatsen mag geen andere besterming gegeven

worden dan het stallen van personenwagens. Karavanes en kommer-

ciéle of industriéle voertuigen groter dan een privéwagen, ziijn
dus niet toegelaten.

De autostalplaatsen mogen wel dienen voor het bergen van

plezierboten maar hun afmetingen mogen de beschikbare ruimte niet
overschrijden.

Het stallen van de wagens geschiedt op de hiervoor voor21e-
ne plaats binnen de voorziene afmetingen.

De gemeenschap van medeelgenaars 1s niet aansprakeliik vocor
beschadiging aan de gestalde wagens, evenmin voot diefstal.

De garageverdiepingen zijn niet verwarmd. De medeelIgenaars
whijzen derhalve iedere verantwoordelijkheid af voor schade cdie
aan de gsstalde vcertuigen mocht veroorzaakt worden door vorst,
onweer of andere corzaken, zoals vochtigheid, waterschade en dgl.

Ieder gebruiker wvar de gerage dient persoonlijk de nodige voorzor=
gen te nemen.

Het is verboden de auto(s) te stallen op de inritten en
manevreerruimten, die overigens gemene delen zijn.

Verplichte voorrang wordt verleend aan de uitriidende wagens.

De eigenaars, huurders of andere rechthebbenden van auto-
stalplaatsen zijn verantwoordelijk vcor de schade die zij mochten
berokkenen, hetzij aan de wagens toebehorend aan derden, hetzij
aan het gebouw, hetzij aan personen.

Het is vercer formeel verboden:

- in de garage te roken, lucifers of vuuraanstekers te
gebruiken;

- petroleum of benzinelampen aan te steken of andere toe-
stellen met open vlam te gebruiken;

- benzine, olie of enige brandbaar materiaal te bergen
ir de garage;

- herstellingswerken aan wagens te laten uitvoeren in de
garage;

- aan derden (die vreemd zijn aan het gebouw) toelating
te geven, hun wagen te stallen in de garage; kinderen in dezelfde
te laten spelen;

- welke voorwerpen ook onder te brengen in de garage;

- knalpotten, toeters en andere geluidshindererde voorwer-
pen te gebruiken (ook niet op de op-en uitrit;

- een schoonmaakbeurt te geven aan de wagens in de garage.

Al deze voorschriften worden gegeven bij wijze van voor-
beeld; ze 2z.ijn niet beperkend.



3=

7. Veranderingen aan stijl en harmonie van het gebouw.

Niets mag gewijzigd worden wat betrekking heeft op de
stijl of het uitzicht van het gebouw; zelfs niet wanneer  het pri-
vatieve zaken betreft, althans zonder de beslissing ter zake
van twee villageigenaars voor de villas en van de algemene ver=
gadering van garageverdiepingen, eigenaars van de garages bij
drie/vierden van de stemmen.

8. Vrije toegang tot de privatieve delen.

Met het cog op het tcezicht van twee garageverdiepingen
(gemene delen) en om redenen van algemeen nut, wordt hierbij,
door de eigenaars, aan de administrateur vrije toegang verleend
tot hun aldan niet bewoonde privé-lokalen, Zulks geldt ingeval
van onbetwiste hoogdringendheid.

Voor dait uitzonderingrecht zal slechts in noodgevallen
en met de nodige takt gebruik gsmaakt worden, en dan nog voor
zover de bewonerd zelf niet vooraf konden worden bereikt.

Hetzelfde recht wordt verleend aan de architek ei. aan
de aannemer van het gebouw. Zulks met het ocog op het uitvoeren

van nodige werken en steeds mits inachtneming van bovengenoemde
aanbevelingen.

Voor het toezicht van de villas zullen de architkt en de
aannemer met de villaeigenaars overeenkomen.

9. Luiken en zonneblincen:

Het is de eigenaars der villas toegestaan blinden of ande-
re beschermingsriiddelen aan hun ramen te plaatsen zoals zonne-

luifels (marquisen) bij vb. model en kleur dienenechter goedge-
keurd door de eigenaars van de- dubbele villa.

De overgordijnen aan de ramen op voorgevel, dienen ver-

plicht met wit uitgevoerd, zulks met het oog op het harmonisch
uitzicht van het gebouw. ' '

Hoofdstuk III. Beheer van de gemeenschap.

_ Sektie I.- Algemene vergaderingen:

Algemene verdaderinq der komplekseigenaaxrs -

Bijzondere algemene vergadering der autosverdiepin-
gen eigenaars. :




Artikel 14.- Machten van de algemene vergaderingen.

Over cGe¢ algemene gemeenschappelijke belangen van de mede-
cigenraars van het kcmpleks (villas, autoverdiepingen) en over
de kijzorndere gerieenschappelijke belangen van de medeeigenaars

vaen autoverdiepingen wordt soeverein Leslist docr de algemene
vergaderingen.

Mits ze geldig worden genomen, zijn de beslissingen
van de algenene vergaderingen bindend voor al de eigenaars
hetzij van het kompleks, hetzij van de autoverdiepingen - met
irbegrip van de afwezigen en de tegen stemmen.

El de elgena:zrs zonder onderscheid, nemen deel aan de
algemene vergamerlr.g o

De algemene vergadering beraadslaagt o.m. over de be-
noening van de acdministrateur: cver de administratierekenin-
gen en de te verlenen decharge aan de administrateur; cver
de te voorziene uitgaven, de herstellings-of verfraaingswer-
ern BlZoss

Zlleen de auto en parkings eigenaars nemen deel aan de
bijzondere vergadering.

De administrateur van autoverdiepingen zal dezelfde moger
Z R e

De bijzondere verdgadering beraadslaagt o.m. over de ad-
miristratierekeningen van garages en parkings en, de te ver-
lenen decharge aan de administrateur; over de te voorziene
uitgaven en de herstelling van autoverdiepingen

Artikel 15.- De statutaire algemene vergadering

Bijeenrcvepirgen.De statutaire Lijzondere vergadering.

De statutaire algemene vergadering en de bijzondere ver-
gadering worden twee jaarlijks (op de pare jJaren) gehouden in
de gerneente Knokke-Heist, op dag uur en plaats aan te duiden
door de administrateur, en in de vorm en gestelce tl]d die
gebruikelijk zijn in zake bijeenroepingen.

Ir. principe is de datum van bijeenroeping de tweede za-
terdag var juli cm veertien uur voor de algemene vergadering
en-{om zeven tien wur \voor de bijzondere .vergadering.

De vergaderingen worden bijeengeroepen dcor de adminis—
trateur, vertien dagen vooraf. De bijeenroepingsbrief (per ge-
wone post) vermeldt de agenda van de vergaderingen

Avtlkel ]6 - Buitengewone vergaderingen.

-t

Behoudens de statutaire algemene &an bljzondere velrgade-
ring , kunnen ock buitengewone vergaderinggn bijeengeroepen
worden zc vaak als rnodig wordt geacht. Zulks geschiedt op ini-
tiatief van de administrateur of van de voorzitter van het
adrministratiekomitee of, op verzoek van verschillende mede-
eigenaars, die tenminsten één/vierde van de stermen vertegen-
woordigen in de gemeenschap, hetzij alcemene hetzi) bijzondere.

4 §
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Het verzcek wordt gericht tot de administrateur meL toevoeging
van de punten die op de agenda gewenst worden.

De bijeenrcepingen tot de buitengewone vergaderingen
geschieden eveneens veertien dagen vooraf. De admiristrateur
stuurt deze convocaties naar het door de eigenaars opgegeven
adres. Indien de administrateur verzuint zulks te doen binnen
de gestelde termijn, zijn de vezoekers er zelf toe gemachtigd
de buitengewone vergaderint bijeen te roepen, mits inachtne-
ming van de vormen waarvan sprake in dit reglemunt.

Artikel 17. Agenda.

De agenda wordt opgesteld door diegene die de vergade-
ringen bijeenrcept. De punten van de agenda dienen klaar en dui-
delijk geformuleerd. Onder het punt "varia" mogen alleen kwes-
ties voorkomen van ondergeschikt belang.

s 1OD . 5
Indientde agenda een punt voorkocmt waarover de vergade-
ring met een versterkte meerderheid dient te beslissen, d.i.
met een groter aantal stemmen dan de volstrekte meerderheid,
dan zal dit punt speciaal worden vermeld ir de bijeenroepings-
brief.
Ieder medeelaenaar heeft recht kwesties op de agenda te
laten inschrijven die hem speciaal @anbelangen. Het verzoek
hiertoe zal schriftelijk en tijdig de administrateur moeten

bereiken, zcdat deze er rekening mee kan houden in een bijeen-
roepingsbrief.

Er kan slechts geldig beraadslaagd worden over de. punten
van de agerda.

Artikel 18.- Samenstelling van vergaderirgen.
Geldicheic van de samenstelling.

De alcemene vergadering is samengesteld uit al de eice-
naars of vruchtgebruikers van privatieve delen van het kompleks,
de bijzondere vergadering is samengesteld uit de eigenaars van
privatieve delen van autoverdiepingen zoals gezegd in artikel

14 3 . . .
De administrateur woont, konsultatief de vergaderingen

bij, Hij bezit dus raadgevende doch geen beslissende sten, be-
houdens in de gevallen waar hij als lasthebber cptreedt van een
of meer afwezige medeeigenaars, die hem volmacht gegeven hebben
om hen te vertegenwoordigen en in hun plaats te stermen.

Eenriaal ¢de bovengenoende voorwaarden vervuld, verbindt
de vergadering, door haar beraadslagingen en beslissingen, al
de medeeilgenaars betreffende de punten die op de agenda werden
geplaatst, = ongeacht het feit ¢f de genoemde redeeigenaars
zich ja dan niet hebben laten vertegenwoordigen.



Artikel 19.- Presentielijst.

Voor de aanvang van de vergaderingen ondertekenen de eige-
naars of hun lashebber, een presentielijst.

Deze lijst vermeldt het aantal/tienduizendsten of zes dui-
zend/honderdtwaalfsten, volgens de algemene of bijzondere ver
gadering volcens het de algemene of bijzondere vergadering be-
treft- die elke medeelgenaar in de gemeenschap bezit.

De presentielijst wordt voor waar verklaard door de voor-
zitter en de administrateur.

Artikel 20. = Volmachten.

Iecder medeeigenaar mag zich op de vergadering laten verte-
genwoordigen door een lasthebber van zijn keuze; uitgezonderd
dcor zijn huurder.

Echtgenoten mogen elkaar vertegenwoordigen zonder speciale
volmacht.

De volmacht dient schriftelijk gegeven. Zij zal uitdrukke
1lijk bedingen irdien het cen algemene volmacht betreft of slechts
een volmacht m.b.t. bepaalde, .uitdrukkelijk vermelde punten
van de agenda.

De voelmachten worden gevoegd bij de notulen van de verga -
derirng

Artikel 21.- Voorzitterschap.

Iedere vergadering verkiest haar voorzitter. DEze keuze
wordt gedaan bij eenvoudige meerderheid van stemmen en voor een
welkepaalde duur: maximum vier achtereenvolgende jaren.

De zelfde voorzitter zal voor ce algemene en bijzondere
vergadering gekozen worden.

Het voorzitterschap van de eerste vergaderingen valt te
beurt aan de eigenaar die het meeste aantal tien-duizendsten of
zes duilzend Honderdtwaalfsten vertegenwoordigd. Ingeval de ge-
lijkheid =zal de oudste van beiden de vergadering voorzitten.

Het mandaat van voorzitter is éénmaal hernieuwbaar en vooxr
een termijn die in totaal de zes jaar niet mag overschrijden.

De vergadering is er ten allen tijde toe gemachtigd, het
mandaat van de voorzitter te herroepen.



BEN APy )

B miaped 22 0= FeR SERINETERE fiehichi b0l
L ziministrat.ekeniltee O0f burecal, 1s samegesteld uit een
I & aSsesUcion eh egn adrdiniegfaielly of Syncdicus
¥ @ slechts met konsultaticve siem, zcals rxeeds
iristratierxonitee wordt dcor vergaderingen gexoze
2RieE fls & VoeEZRLET (2ie Sptd &EE~ZL)
it LCniristratiekomitee is in hocidzeax belast net:
&F Paot tokzight oo Hhat behesF van €& cdRiristrateurs
- L et magitht Vvas & EGxeribdien Vas Ao dciEistoaleyr;

c/ ez verslag te doen aan de vergaderingen cover hec
tinarncigel egheer vVaz ce adrlnistra:eur;

&/ verslac te dcen aan de vergaderingen over de wenselijk:-
HELE vk REgazaxkeliike,; deck ndec dri:gende verken.

Do lelen van het admirnistratic Xomitee vorman een kollege

2.3 Runrnen slecnts geldic kevaadslagen ingeval van vol-
LAl LeLlE) EEATYY ol cTVWelige. 2iel coldiy hoett lpen veErtes
coirwcordicen door een ander nedeciIgenaar of docr ecn bevoegd
Hecus:z s,

Ce keslissingen worden cenomen bij mcerderheild van stem-
aEn. Lagoval ven stikindg Van sherfen, 13 de gten van de voor=
BT EeE ootk agyevent.

B dLUE Wan ket Mandast van &€& lédan van hot adminigtras
ticoncmitce is dezelilde als voor Ce vooarzitter. ,

>0 Biirealles@nh zLljin Wilktrefond op #eét ceenblik dak ze =
Clacnoulen hebben hetzl] eligensar te aijnh, hatzl) LeVoagd Last=
rezber e ziin, van een medeecigoenaar.

el mandaat vah ée adminlstirsfecy of syacicus is een on=
beopcrkz santzl hever nernieuwbaar.

23~ Beyeaaslagingen.

ssirgon worden geronan bij eenveldige Meerdlvheic

encudcns in de gevallen vaar ecn grotelre meerder-
c¢e eenparigheid- vereist wordt ccor het huidig

c¢heid vereist is, worct hiermee niet ke-
an de aanwezige o0f vericcenwoordigde ei-
sed £ vah @l el dhedecSGERRar s

~AIVEneen Woxden Als tegerstericzd SJAR2LEN.
24.= Bulterngewone machten.

t gaat om zaken van algemeen belang, korpleks of
en,_zl]n de vergaderingen bevoegd om: <
¢ne zaken te wijzigen; g
- ce genene ken te verbeterern met het oog-op een. vex-
hoogd of een nmeer —waarde van de gem;ne z&ak;




§ drie

11.

- onderhavig reglement te wijzigen aangaande de kwotiteiten
en de gemene lasten van de medeelgenaars; '

- de oospronkelijke plannen te wijzigen met het oog op de
wederopbouw van het gebouw, in geval van vernieling van het-
zelve.

Beslissingen ketreffende bovengenocemde punten, eisen even-
wel een kworun van twee/derden van de hkwotiteiten in de gemene
zaak en een meerderheid van vier/vijfden der stemmen.

Overicens, beraadslagingen m.b.t. een wijziging van het
huidig reglement - tenminsten daar waar het elementen aangaat
van zakenrecht: b.v. wijzigingen aan de kwotiteiten van de geme-
ne delen, dienen notarieel geakteerd. Ze zijn ock onderworpen
aan de hypothecaire overschrijving.

Artikel, 25 Andere wijze van raadpleging.

Om tijdverlies en opeenvolgende vergaderingen te vermijden
mag de administrateur, schriftelijk, de medeeigenaars om advies
en besliising verzceken, daar waar het gaat om belangrijke kwes-
ties van dagelijks beheer.

De nedeelgenaars zullen hierop eveneens schriftelijk ant-
woorden. De beslissing wordt alsdan genomen bij de meerderheid
van de antwoorden.

Nochtans kan een enkele eigenaar—~ via een aangetekende
brief zan de administrateur- verzet aantekenen tegen deze wijze
van konsultatie en eisen dat de beslissing waarom gevraagd werd,
zol genomen worden op een geldig bijeengeroepen vergadering.

Artikel 26. - Stemmen.

Ieder medeelgenaar beschikt over een aantal stemmen naar

rato van zijn kwotiteiten in de algemene gemeenschap, en de
bijzondere gemeenschap.

Op de tienduizend stemmen verdeeld onder al de medeelige-
naars van de geheelheld van het kompleks bezit ledere eigenaar
van de villa 1.944 stemmen.

De villas als van eendere waarde beschouwd zijnde, iedere
elgenaar bezit de helft der Wuizend achthonderd acht en tachtig
stemmen verbonden aan de bijzondere medeelgendom der villas.

Indien eecn privatief deel aan mecrdere personen toekomt,
mogen deze hun stemrecht slechts aanwenden via één hunner, of

via een lasthebber door hen aangeduid.

Bij contstentenis van een gemeenschappelijke lasthebber,
kunnen de medeelgenaars van een kavel de vergaderincg weliswaar
bijwonen, doch zonder recht van deelneming aan de steming.

Dezelfde beschikkingen gelden eveneens wanneer een kavel

het voorwerp is van een recht van vruchtgebruik en naakte ei-
gendom.

Artikel 27. = Kworum.

behoudens tegenstrijdige beschikkingen in het huidig regle-
nent kunnen vergaderingen slechts rechtsgeldig beraadslagen
nmits de aanwezigheid -of vertegenwoordiging- van een aantal
nmedeelgenaars die, samen, gerechtigd zijn in tenminsten de
helft plus één van de aandelen in de gemene delen.

myl s
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Wanneer een verdgadering het vereiste kworum niet bereikt,
zal een nieuwe vergadering bijeengeroepen worden- met dezelfde
agenda- doch niet eerder dan veertien dagen en niet later dan
dertig dagen na de eerste vergadering.

-peze nieuwe vergadering beslist geldi¢, ongeacht het

bereike kworum. Hiervan zal melding worden gemaakt in de bij-
eenroepingen.

Artikel 28.- Notulen van de vergaderingen.

De beslissingen van de vergaderingen worden door de admi-
nistrateur genotuleerd. De notulen dienen binnen de dertig da-
gen toegestuurd aan de medeeigenaars.

Deze verslagen mogen in een speciale map door de adminis-
trateur bijgeliouden. Ze worden ondertekend door de voorzitter
de admiristrateur en de medeeigenaars die er om verzoeken.

Ieder medeeIgenaar mag een afschrift vragen van de notu-
le; zulks mits betaling.

Sektie II. - Over de administrateur of syndicus.

Artikel 29. ~ De administrateur of syndicus -- Principe.

De vergaderingen van medeeigenaars van het kompleks en
van autcverdiepingen, benoemen een administrateur of syndicus

die belast is met het algemeen of bijzonder beheer van en toe-
zicht op het gebouw.

De administrateur zal voor het beheer van twee medeelgen-
dommen dezelfde mogen zijn, zcals reeds gezegd.

De administrateur staat eveneens in, vcor de uitvoering
van eventuele herstellingswerke, aan de algermene delen van
het kompleks of aan de bijzondere gemene delen van autosver-
diepingen. Om te voorkomen dat hij rechter en partij zou zijn,
zal de syndicus geen medeeigenaar zijn, doch een specialist
als zcdanig erkend dcor zijn beroepsvereniging.

Het mandaat van de administrateur is hernieuwbaar.

Het wordt zelfs ieder jaar automatisch vernieuwd tot aan
zijn vervanging door de algemene vergadering.

Bij ontstentenis, of bij gebreke blijven, van de adminis-
trateur, wordt diens funktie tijdelijk waargenomen door de ei-
genaar die houder is van het grootste aantal tien duizendsten
of zes duizendhonderd twaalfsten in de gemeenschap. Bij gelij-
ke aandelen, wordt de opdracht vervuld door de oudste in jaren.

Echter, tot aan de algemene vergadering in juli 1986
wordt de administrateur uitsluitend aangesteld en ontslagen
door de bouwheer.

Artikel 30.- Keuze van de administrateur of syndicus.

De kandidaat—administrateur dient voorgesteld door min-
stens twee peters, eigenaars van riinstens vijfhonderd/tiendui-
zendsten. De administrateur moet als zodanig erkend zijn door
de beroepvereeniging.
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Ze uandidestuur wordt gesteld bij cen ter nost asangetekende
vrief en gericht 1ol e uittredende adminisirateur.

Ue wandidatuur wordt, voor beslissi:y;; overgelezd aan de
ceruivolegende vergadsring van nededligenanrs., Deze vergaderin
x&n silechts zeldlipg veslissen mits de za ﬁNDZ‘”HClu -of
v=rte;enwoord1ging~ van twee/derden van de eigenaars.

Te wverxiezing geschiedt bl eenvouil?e Reerderderd.

ot
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e

ien na drie opeenvelgende stemronden geoeaen overeenkomst
weradt, 22l de uitiredende administrateur —-schrifteliljk
en zonder verwijl- de Vrederechter van hét derde kanton te

Lrugye verzoeked, zrmbtshalve een orvolger =22n te duiden., Nean
cn o adrss van de opvolger worden doorr de uittredende adminis—

Leretl

¢ K

tTrafetr belksnigemask 2@ de €1lg2wa8%s.

Ludliem de door de Vrederechtier aangeduide kandidaal de
vooragesgteldrs funkitie weigert, Zzzi dé r;chubani een andere
Kendidazl ranocenen

Sedurende de vakﬂtu* van de funktie ~doeor afdanking,
ontgiag, overliiden van ¢e admirvi~trateur—- wordt de taal
SREUE S wasntgenonen docit g pirapaay houder vas het grecists
zental tlend wiendsten., Te algernene vergaderlivg 22l evenwel
nietz onverlel laten om in .de vervanging van de administrateur
Te vecorzien,

Wenest de administratsu ontslag te nemen, daun moet hij
FlErvRs gehrartell JX wereir ling Wosm.

Hoarerziids kan e alaerene vergacdering de adninistirateur
e & 23 v durniktie ontheffeon; BivYs esn opraarirgsternm. jn van
2rie mmanden in acht te nemen en op veorwzarée dat de meer—
derheid pius één aldus beslist heeft in een duartoe saren-~
gerceoen vergadering.

D¢ administirateur dient alle stukken en Qokumsrnten zan zZi]:
opvolger over te legzen, die betrexking hebben op het beheer
van aet ;gelouw.

Artilel 3l.- Toak Van de afminigtralett of grhdidus.

De admindstrateur of syndicus is de offici¥le zazkgelas-
Iigde ew net uitvoerend orgaan van de eigenaars. . -

. In deze hoedanigheid verzexert Lij het bteheer
van het gebou/ en neert alle terzake dienznide iniziatieven.

Owder ziin bevoezdheid ressorteert derhelve ret toezicht
cD Ce gosde verk-nﬁ van de gerene diensten. ij st1at ook 1in
voor de vawaring, het onderhoud, de vervenring of de herstel-
ling van de gemene zaken en delen van het gebouw. Dit alles
tinnen de perxen van wat men pleegt de lopende uitgaven te
necemen.,
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De adzinistrateur zorgt eveneens voor allc inningen en
cetalingen die de gemeenschap asnbelangen. Hij houdt hiervan
zorgvulidig boek en geeft verantwoording tijdens de vergaderin-
gen van de eilgenaars. :

Le ecrinistrateur is ertos gemachiisd cen bank- of posti-
crhecuerezening te ope‘eq op ntam van de rede&ifenaars. Hij
teseniht over de nodige randtekeninzg cm er gelden op te
storten of fe benemen, checues uit te schirijven en te voldoen.

Weer bepaeld kan de taak van de acmlnlstrateur nader om-—
sthreven worden als volgt

1. De adminictrateur voert eigenwuchtig de Eringende
repAraties uit, In opéracht van het Administratiekoritee
zzl nh1j zich cok belasten rmet de uitveering van de niet
dringende, doch volstirekt nodige herstellingen en, in het
algemeen, van alle werken die door de aigewmene vergaderingen
tevelen worden.

2. De atrinistrateur zal het hedarnas van de gemene kosten
crier de madedigenzars verdelen, naar rato van hun aandeel
S I8 pemaensci.ip, 2zosls vermeld in de agl"?kte. Hij zel
aan ieder belavznebhence diens jzarlijkse pnarti kuliere
tekending.

1.0e admiviastrateur zorgt voor de stinte neleving van de
COOr e Femeenni~nap ohderschreven ondernoucdskoniraktien b13
Easpeciallzeards firm:‘s .

4, Cp de adrinisirateur mag boroen gedaan worden dcor een
medeglaenaar voor het be leer van zijn eipen kavel., Desmevale
~end cn rits nader overeen te komen honore*'iﬂ", rnag deze
ocpdracht 1n gean geval cde specifieke vervliicavtingen van de
syndicus jegens de gemeenschar van nmededigeniars, schaden.

5. Cpcat de 4cmlnls*”=teur de couranies ultgaeven van het
ebouw zou kunnen verzekaren, is iazder wededlgenaar ve“pllc“u
~51j ce inbezitneming ven zijn pozd, of ten laatste veertien
dagen na er om verzocht te zijn #seworden door de administrateur
gen provisie te storten warrven net tedrag door de adminisira-
teur bterekend werd op grond van de vesroede uitssven en naar

)

Wwan hat aahTal twendulzen“st nen zes duizendhonderd twaal-
'sten van ieder medeelgenaar in de gemene delen.
Dzarenboven kan ook een bultengewone cpvraging van gelden
beuren, met hat oog ocv de ulitveering ven balangrijke
h2ilier- of andere werken,
5. Te adulnlotrateur is de bevanrder van de notulen van
de vergaceringzen : zowel van het¢ administratiekomitee als
van de algemene vergalderingen, Hij mag -rits bataling-~
eensluicdende uitireksels en/of afscnriften afleveren aan de
redegigenaars of aan de offici¥le instanties die er om ver—
zoeken.
7. De administrateur mag inzage geven aan de mede¥igenszars
-van al e kasbescheiden, rekenstukken en verslagen. Het is
ham evenwel niet toegelaten deze dokwnenten uit handen te
geven.
Verantwocrding geschiedt tijdens de tweejaarlijkse statu—
taire vergadering.
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Te adninistrateur brengs -

R verslag uit over de geschiller
met derden of met orenvtare dienstien, althans wazr het de
gemene delen van het gebouw betrerft. lUitslesz van zijn vaoorlo-
piryt onderzoek rmaakt hii kenbear ~voor beglissing- aan het
zaminigiratickormitee of aan de algemene vercadering, al near
gelani; de telangrijkheid of de heopdrinsendiield van de zaax.

In epoedgevallern, is de administirateur ertoe gerechtigd
alle conssrvatoire handelingen te stellen.

Voorts harndelt de administrateur op eigen initiatief
vwear net gaal cm de belangen van de gemeenschap in courante
azngeiegennheden met de water—, gas~ en elextriciteitsleverende
meatschappijen, met de openbare fiensien en dgl. Hij zal
evenwel verslag doen Jegene ds alacmene vergauerlng Telkens
wanneer berzalde nmaatregelen balangrijke wijzigingen aan de
bectaanie toeSC?ni tct gevolg hebben.

Verdar handelt 3de .ﬂmLQ1st :t~ur btinnen &e perken van
het mandzat hem tcevertrcuwd door de necsElgeniars.

S, Te adnministirzateur 1s telast met de iten uitveerleg-
Jing van de beslisgingen van de elgemene vergz d~:ir . 20
nodig, z2) hij Qe rulatlge, in sebreke blijvenT: of weer~
spannige dDetrcokkene(n) toi nalev1ng van hun ver;il lchtingen
@WLTd e

iC. Dit «an nl. het geval zijn, wanneer een eigenaar
weigzert de door de administrateur cpgevraszde provisie te
storizn. Cvereengekomen wo“dt, dat amn de ingedbreke blijvende,
van recntswege, doch na ééan aanmaning ver azngetekend schrijve
EEY HMulicend freng per overtrecing 28l Betdet wordemn; ongeacht
de vereffenivg van de gevorderde provisie., Deze boete zal
gestort worden in een "reservsfonds".

19, Vecor de ganse duur van zijn mandaat, is de adrinis-
trateur ertoe kontraktueel gerachtigd, de medeéigenaar te
dagvaarden dle zijn aandeel in de gzrmene lasten niet betaalt
afaTher . o

D

Uz $erdd % blnnen de dertig dagen na er om verzocht te zijn
geworden en na één aaznmaning per ganmetekend schrijven.
Le door ¢= nalatize eigenzar verscnuldigde sommen, zullen

van recriswege en vanaf de aaamaning, een nalatigheidsintrest
cpibrevgen van één frank ten honderd De* caand; iedere begonnen
rezand in hasr geheel verschuldigd zijnde. Zulks, onder VOor-

beacud ven alle vormen van verneal of sc“adbloosste ling
die kunnen gesteld worden.

12, Alvorens gerechtelijke vervolgingen in te stellen,
zal 'de adminisirateur de toestemming vragen van het adminis-
tratiskorites, Daze toestemming zal hij verder niet hoeven
te rechtvazrdigen, nocn jegens derden, noch jegens de
HechAteank.

B 5 Zolang een medefigenaer in gebreke blijft om zijn
zandesel in de gemene kosten te vereffenen, zijun de andere
redefigenzars vervlicht voor de wanbetaligg in te staan,
nzar rato van hun aantal tieunduizendsten;®-zulks om het nor-
rmale beheer van het gebouw te verzekeren., Indien de kavel van
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cde' nalatige eigenaar verhuurd is, mag de admiristrateur: van
rechtswege en op last van de medeigenaar , beslag doen leggen

in handen van cde huurder, van de verschuldigde huurpenningen.

Het ware inderdaad onbillijk dat de verhuurder huurgelden zou Z
ontvangen en terzelfder tijd weigert zijn aandeel te vereffenen
in de uiltgaven vanr de gemeenschap.

.

De huurder kan zich niet verzetten tegen deze regeling.

zal celdig ontslagen zijn, tegerover zijn verhuurder,
coor de administrateur gekwitteerde bedragen.

i 1T
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1l4. De administrateur is cde ecrste in rang aan wie geschil-
len tussen medeelgenaars moeten voorgelegd worcden. De meest ge-
rede paxtij bezorgt aan de administrateur schriftelijk een bondig
verslag over ce zaak en verzoekt hem ecen verzoeningsvergadering
bljeen te roepen. De administrateur brengt alsdan zo spoedig mo-
gelijk advies uit.

15. De administrateur vertegenwoordigt de gezamenlijke ei-
genaars, zowel! jegens derden, waartoe dimen gerekend de verschil~-
lernde openbare diensten ~als jegens de eigenlijke niedecigenaars
en nhun rechthebbenden. Hij vertegenwooidigt hen in rechte, hetzij
als aanleggers of als verweerders. Te dien eincde wordt door ie-
cder elgenaar, door het toetreden tot onderhavig re¢glement, cnher-
roepelijk mancdaat verleend aan de administrateur.

16. Alle stedelijke en politionele - en dcor de openbare
instanties in het algernieen opgelegde-~ voorschriften die het ge-
bouw of de cigernaars als dusdanig kunnen aanbelangen worden door
de administrateur stipt nageleefd.

Artikel 32.- Machten van de administrateur.

Mits hij binnen de perken blijft van zijn mandaat, verbindt
de admiri&trateur rechtsgeldig de eigenaars, met inbegrip wvan
de afwezigen en van de tegenstemmers.

Artikel 33.- Honorarium van de administrateur of syndicus.

Hel honorarium van de administrateur zal vastgesteld worden
door de algemene vergadering, in gernieen overleg met de adminis-
ERSEONE .

Artikel 34.- Archtekt van het gebouw.

De heer Thierry Cauwe, Vandermeerschenlaan 14 te 8390
Knokke-Heist auteur van de plannen van "Valjoly"” werd aangeduid
als architekt van het gebocuw. Ingeval kelet van betrokkene zal
de algemene vergalering een andere architekt aanduiden.

Sektie III. = Herstellingen en werken.

A N.B. Al de voorschriften van deze sektie gelden alleelijk -
voor de werken aan de algemene gemene delen van de kenpleks en

aan cde bijzondere gemene delen aan de verdiepingen van garages
enn parkings.

Voor wat de werken betreffende de bijzondere gemene delen
der villas; zijn zullen uitgevoerd worde, op aanvraag gericht

tot de eigenaars ervan, door de architekt of bouwheer van het
kompleks. '

ol
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ATRLNE]D J5=.= Princlpe.

Alle kosten en lasten van onderhoud en bewaring van de alge-
mene demene delen, worden door de rmedeelgenaars gedragen naar
ratoc van hun respektief aandeel in de algermene medeeigendomn.

Elle kosten en lasten van onderhoud en bewaring van de bijzon=
dere gemene delen worden cdoor de medeelgenaard gedragen naar ra-
to van hun respektief aandeel in de bijzondere medeeilgendom.

N.B. Alle lkosten en lasten van onderhoud en bewaring van
bijzondere gemene delen van villas, zullen door iedere eigenaar
van villa, per helft worden gedragen.



i

" Artikel 36. = Aard van de herstellings— en onderhoudswerken.

Men onderscheidt drie soorten werken:

a/ de dringende werken
b/ de volstrekt nodige doch niet dringende werken:
¢/ de niet volstrekte nodige werken.

Artikel 37.- De dringende werken.

De administrateur heeft de algehele volmacht om dringende
herstellirgs- en/of onderhoudswerken te bevelen. Hiervoor
moet hij geen toelating vragen aan het administratiekomitee;
ook de mede&igenaars kunnen er zich niet tegen verzetten.

Artikel 38.- Volstrekt nodige doch niet dringende werken.

Hierover wordt door het administratiekomitee beslist;
Lhet is alleen bevoegd om te cordelen indien ja dan niet de

algeme vergadering dient bijeengeroepen, om over het geval
te beraadslagen.

Artikel 39.- De niet volstrekt nodice werken, doch werken

die een verfraaiing of verbetering van het
elgendom beogen.

Deze werken dienen door de medeéigenaars aangevraagd die,
samen, minstens één/vierde van de kwotiteiten bezitten, d.i.
twee duizend vijfhonderd/tienduizendsten (2.500/10.000sten)
c¢f duizend vijfhonderd acht en twintig/zes duizend:hcnderd
twaalfsten (1.528/6.112-sten) Dergelijke werken zullen, voor
beslissing, voorgelegd worden op een buitengewone vergadering

die geldig zal beslissen, mits een meercderheid van drie/vier-
den der stwnmen.

Artilkel 40.- Wijze van uitvoering van de werken.

De mede&igenaars verlenen verplicht toegang langs hun pri-
vatieve delen, ingeval van herstellingen, onderhoud of schoon-
maak van de gemene delen. Dit is eveneens het geval bij even-
tueel nazicht van de privé-leidingen; - althans wanneer deze
kontrole nodig wordt geacht door de administrateur.

Behalve voor het geval van de dringende herstellingen, mag
genoende tcegang niet worden ge&ist van 1 juli tot 30 septem-
ber, noch gedurende de Paasvakentie.

“Eerstellincenaan het dak mogen evenwel ten alle tijde
gevraagd en uiltgevoerd wordcen.

Bij een vermoedelijke langere afwezigheid van een mede-
eigenaar of bewoner van een pand, dient de sleutel van het
goed, gedeporeerd bij de syndicus of een andere lasthebber
die woont in de gemeente Knokke~Heist (Naam en adres mede te
delen aan de syndicus)



Hoofdstuk IV.-~ Gemene lasten en inkomsten.

Sektie T.~ Lasten.

Artikel 41.- Princine,

Alle kosten en lasten m.b.t. het onderhoud en de bewaring
van de gemene zaken, worden afgedragen door de¢ medefigenaars
naar rato van hun respektieve kwotiteiten in de gZemene delen
van het gebouw, en onder voorbehoud van de beschikkingen van
c¢e onderstaande artikelen.

Dit regime kan nilet gewijzigd worden, behoudens eenparig
akkoord van de medetigenaars.

Tenzi] anrndersluidende oversenkomat, nemen de gemene kosten
een aanvang te rekeren met de aanveaarding van de sleutels,

Artikel 42.-~ mmqwn en verdelinz van de gemene lasten

SEI‘V ce~-xosten,

v
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Tot de gemene lastea ern kosten voor al de eigenzars
behoren naimelijk cdeze 'ie betrexkcing heoben op :

a) hev onderhoud, gebruik, herstelling, vernieuwing en de
administrz 2tie van de gemene zaxen; de schadevergoeding door
de gemeenscnap van ce eilgenzars als zodanig en verschuldigd
wegens een fout; de verzekerlngSD”CMies i.v.m. de gemene
zaken of met de burgerlijke =ansprakelijkheid van de eige-
naars; de kosten van een rechtsgeding dat de gemeenschap aan-
telangt; de verschuldigde publiekrechtelijke lasten voor zover
deze niet bij afzonderlijke aanslagen ten laste van één eige=—
naar worden georacht; en in het algemeen, alle overige schul-.
den, kosten en lasten ten behoeve van al cde eigenaars;

b) de schade toegebracht zan een persoon c¢f een zazk door
Ge gemeenschap,

In deze schulden, kosten en lasten moeten de mede¥igenaars
bijdragen zoals bedongeﬂ in het hLlng reglenent,

Indien deze gemene lasten verhogen docr de schuld of ade
nalazigheid van één of meer elgenaaAa, dan valt deze verhoging
uitsluitend ten laste van diegenen die er oorzeak van zijn.

Artikel 43.— Verdeling van de vartikuliere lasten.

De kosten die specifiek de twee villas betreffen vallen
uitsluitend te hunnen laste.

Deze die specifiek de zutostalplaatsen betreffen vallen
eveneens ultsluitenc ten laste der eigenaars hiervan, elk voor
hun<respeétief aandeel in die zes duizend honderd twaalfsten

Artikel 44.,-~ Onverdeeldheid - Vruchteebruik van een kavel,

Ingeval van onverdeeldheid van een kavel tussen meerdere
elgenzars, of wanneer een kavel het voorwerp is ven een
vruchtgebruik, recht van gebruik of bewcning, zijn &l de
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onverdeelde eigenaars of houders van ref€le rechten op de
kavel hoofdelijk, ondeelbaar en zonder voorrecht van ult-
vinning, aansprakelijk voor &l de sommen die m.b.t., de kavel
verschuldigd zijn ten voordele van de gemeenschap van eige-

naars.

Ertivel 45.,-~ Overdracht van kavelgs,

a) Overdracht bij overliiden : Van iedere overdracht

A e et i en o et ot e

van kavel wepsns overiiiden rost door de verkrijgers, binnen
de twee mzand van het overlijden, kennis worcden gegeven

ean de administrateur, door middel van een door notaris
vereffenaer afgeleverd attest. Houdt de onverdeeldheid van

de kavel op te bestaan ingevolge vesrdeling, afstand of lici-
tatie, dan dient binnen ée maand de administrateur hiervan
in kennis gesteld bij middel van een door de notaris—vereffe-
naar opgestelde verklaring, Dit dokurent zal nazm, voormamen,
Teroep en domicilie vermelden van de nieuwe eigenaar; ook de
data van overdracht en van ingenottreding.

Bovenstzande beschikking is ook van toepassing bij over-
drachit wegens een partikulier legaat,

b) Overdracht onder levenden : Bij overdracht van een
verkrijger eansprakelijk jegens de gemeenschep, voor de
vereffening van alle védr of na de overdracht vervallen
schulden; -zelfs indien de goedkeuring van de rekeningen
door cde elgemene vergadering is geschied.

Dit geldt ook ingeval van leveringen, of werken, die
shadcéen vddr de overdracht,

De vroegere eigenaar blijft asunspralkelijk voor alle
voorafgaandelijk aan de overdracht bestaande schulden. Terug—
gave van sonmmen die hij, ten welke titel ook .aan de gemeen-
schap heeft betaald, mag door hem niet worden ge€ist, be-
houdens het voorschot bestemd voor de gewone uitgaven.

¢c) Betekering asn de syndicus : Iedere cverdracht dient

plaat

birnen de veertien dagen Dij een Lter post aangetekende brief
door de nieuwe eigenzar aan de syundicus betekend.

De syndicus is ertoe gehouden, binnen de maaund, aan de
nieuwe ,eigenaar het tedrag kenbaar te meken van de schulden
die de verige eigenaar nog heeft jegens de gexeenschap.

De rechtsgeldige bekendmzking door de syndicus heeft
tot gevolg, dat de nieuwe eigenazr jegens de gemeenschap
aansprakelijk is voor de schulden van zijn voorganger. Van
deze aansprekelijkheid wordt hij echter ontslagen bij ver-
zuim, door de administrateur, van een rechtsgeldige bekend-
raking.

Bij gebrek aan notificatie door de verkrijger, zijn de
vorige en de nieuwe eigenaars hoofdelijk zansprzakelijk voor
de voldoening van alle védér de overdracht vervallen schulden.
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Sriilpal &5 .= Verhuriqg.

Rechistatirelkingen tes an enkel tuasen de syrdicus en de
eigenznars, het siaat de Glan& avenwa2l vrij ds syndicus
ta mzchtigen, rechiatreeks van hur respektieve haurders het
sondeel of cen deel van de gemene lasten of uitgaven te vor-
deren dewelke, luidens de huuroveresnkomsien, voor rekening
zijn van de haurder“

Uit deze beschikking kan geen eonkel recnt voortvloeien ten
veoordele van ce buurders, runnerzi jds worden evenmin de eige-
naars ontslagen van hun verplichting bij te dragen in de
garene lasien

Serxtie TT,- Gerene baten,

Arteimedl &7 .~ PRilcipe.

v de Zemene baten van de verschillende Jnve”doeldheden,
dzeit leacr belanghebbende eigenaar nzar rato van zijn
wEn cendgtelm un de+gémeenschap, en rexening gehcuden
n voorzien werd in artikel 43,

Hoctastuk V.- Verzekeringen,

Sektie T.- Alremeen,

frtikel 4€.= Principe.

e vers eKe”Whg, zowel van de nrivatieve als van de gemene
delen van het gebouw wordt gexmeenschappelljk aangzegnaan door
toedoen van de syndicus.

Deze verzeliering wordt afgesloten bij een maatschappli] met
goede namam en iaam.

De verzekering kan tot vcorwerp hebben :
z) het geoouw, benevens de voorwerpen die er in onderge-—

v} de burgerlijke verantwoordelijkheid die, wegens ver-
scnillende oorzaken, con de eigenaars kan rusten.

Ze eerste verzekering wordi evenwel afgeslocten veor de
duur van tTien jzar door de bouwheer.

riikel 49.- Gedekte gevaren - Verzekerde bdelangzen.

Je algemmene vergadering bepaalt de te verzekeren belangen
en co¥% de bedragen voor dewelke zij dienen verzekerd.
Rehalve de in Sektie II en III genoemde verzekeringen die
rerplicht moeten gesloten worden, is ds vergadering bevoegd
ndere, door haar te bepalen verzekeringen aan te gran.

A

[

tikel 50,~ Vertegzenwoordigins van de eigenaars,

De administrateur vertegenwoordigt van rechtswege de eige-~
naars jegens de verzekeraars.

De administrateur sluit de verzekeringsoverceunkomsten;
hij betaalt de premies, int de schadepenningen uit naam van
de gemeenschap en geeft er kwitantie van.
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ATtivel 51,~ Petaling van de premies = Extra-premies.

Te premizs mub.t. de via de glgemene vergadering gocdge=
Yeurie voercekeringsovereenkemsten betreffence de algemene
delen, worden tot de algemene lasten gerekend. Hierin dient
dcor &l de esigenaars %1) redrazen in eVFﬂred*g reid van hun
cantal tienduizendsten in de gemeenschap.

nochten extra~premies verschuldigdé zijn rear aanleidlding
van het door een bewoner vitgeoefend beroep, zijn deze voor
revening van de belanghebbende eigenaar, tehoudens eveniueel
verraal tegen de gebruiker,

wpiikel $52,» Poligsen.

Iecer eicenaar kan aflevering eisen —op zijn kosten- van
gen eXsarplesr Yah Ce geslicten verveknrlngcove*eehkomsuen.

it geldt ook veoor diegemnen wazzrvocr de vremies of extra-—-
rremies geheel of gedeeltelijk te hunnen laste vallen,

Artikel 53,- Overschot wvan schedevergcscing

Indien no herstelling van het beschadigde, een overschot
aznwezig is, komt ditzelve ten goede zan het recservefonds.

Sektie IZ .- Verzekering van het gebouw.

¢ 1.— Brandeevzar en bijkozende gevaren.

frtiell 4= PTiTEl B,

Tecren geveaer vea beschadiging of ve”nletwg-“v ven het ge-
ouw coor braznid, wordt ult naam van al de eigenaars een kollek—
TLeve VEFEelkeiTE Eeslonet.

Avtiel 55.,- Gemene delen - Privé-delen.

Dz kollelttieve verzekering waarvan sprake supra, dekt én
e Zemewes Ltelen &m de prlve—uelen‘

Te prerie betreffende de privatieve delen der beide villas
iz eenter vitsludiiend ten laste van ieder respektievelijke eige-
RIS TSN,

De prexie betreffende de privatieve delen der autostal-
vlaatsen is eveneens uitsluitend ten laste van leder eigenaar
grvan,

Yet alles in de mote dit door de verzekeringsmaatschappi]
geradig zal worden geoordeeld.

De uitkering der vergoedingen betreffence dezer privatieve
cdelen komt cok uitsluitend toe azan de respektievelike elgenaars
ervan,

Inzsval van onverdeeldheden van gerene delen (algeﬂene en
partikuliere) worden deze voor bepaalae waarden goedgekeurd.

Artikel 56,~ Bijkomende gevaren,

ot de schade door brand veroorzesgkt, worden gelijkgesteld
de scha leposten voorzien door de wet en de type-brandpclis
(-1957), en nl. :

—de kosteun van opruimings-~ eun/of slopingswerken;

% Y - . o SWE e
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ing door gas, dampen g.a. ccrzaken;
sto
~stormachade;
—-de onbruikvaarheid van cnroerende goederen;

~het bederf of cde beschadiging van het verzekerde door
water of andere blussingsmiddelen.

w

Artikel 57.- Verhaal geburen.

Eigenaers en gebruikers worden gedekt tegen verhaal der
geburen, cngeacht of de brand ontstaan is in een gemeen

Ya
-

lokaal, een privé-~lokaal, of enige andere ruimte die door
de eigenaar of de gebruiker gebezigd wordt.

Artikel 58.,~ Verzaking verhaszl onder eigenaars.

Cnderliing verzakea de eigenszars ulitdrukkelijk ieder ver-
hzal tegen een mede¥igenzar of tegen de gemeenschap, ingeval
de brandschade voortcomt uit een ander deel van het goced
(gezmesr 5f privé~decel), ofwel aangericht wordt aan voorwerpen
die in ne¢t gebouw gelegen zijn.

Aritikel 59.,—- Verzaking vernaal onder gebruikers.

De eigenaars dienen srvoor te zorgen, dat de gebruikers
van nun goed ileder verheaal verzaken -zowel tegen hunzelf als
tegen de andere bewoners-— voor de schade zoals aangeduid
in artikel 58.

Niet—meleving van deze verplichting heeft de aansprake-
1ijkheid van de nalatige eigensar tot gevolg.

Artikel 60.~ Aznvullende verzekering,

Indien door een eigenazr wordt geoordeeld dat de door
de algemene vergedering goedgekeurde verzeckeringen ontoe-
reikend zijn, is hij bevcegd bi] dezelfde verczkerasar —-op
zljn kosten—~ een azavullende verzekering te sluiten,

Dit kan o.m. het geval ziin : a) voor hzt verzekeren van
extra-bedragen die nodig gecordeeld worden door een bepealde
eigenazr of fter dekiing van verfraaiingen aan zijn . privé-goed;
b) ter dekking van zndere, niet door de algemene vergadering
in zznmerking genomen risiko's.,

In deze gevallen heeft de bepaalde eigenaar het ultsluiten
recht op de uitkeringen die mochten voortvlceien uit de aan-—
vullende verzekering.

Artikel 61.~ Uitkering van schadeloosstelling.

De schadepenningen werden geInd door de administrateur
die er rechitsgeldig kwitentie van geeft; -behoudens het rechi
van de zlgemene vergadering andersluidende instrukties te
verstrekken,
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Onverninderd wat bepaald wordt in het veolgend hoofdstuk,
hleut het herstel van de schade door de zorgen van de
strateur en onder toezicht van de elgemene vergadering.
Irdien de schadepenningen niet toereikend zijn voor
£ hervouw, blijft dit verschil ten laste van
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arTetel i
de respektievelijke ecigenzar, Indien dit tekort door de
medetigenaars voorgeschoten wordt, ieder naar rato van zijn
g azntzl tienduizendsten Sin de gemeenschau, wordt dit ten
of 6.112sten gpoedigste teruggevorderd van de betrokken eigenear.

et vorderen van eenieders aandeel in de kosten van her-—

gtelling of herbouw, geschiedt volgens de voorschriften vervat
in de basisakte.

Artikel 62,— FPrivatieve roerende voorwerpen.

Deze worden vnrzekerd op kosten van ieder mede¥igenaar,
cowel tegen brandgevaar als tegen andere ondergeschikte gevaren
vernmeld in rtllcl 6 en 60 (z1e supra).

8 2,- Waterschzade.

riiksl £%,- Principe,

A
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e gemene en de privé~delen, alsmede 21 de voorwerpen
endom zijn van de elgenaars,dienen verzekerd tegen
waterschade.
Sektie II1.~ Verzekering van de aansprakelijkheid.
Artikel 64.- Principe.

Indien de alge nene vergadering het wenselﬁgk acht, kan
de burgerlijke aansprakelijkheid van de eigenaars worden ver-
zekerd.

In onderstaande gevallen, is de verzekering van de aan-
sprakeliljkheid verplicht : ,

a) schade door instorting van het gebouw (artikel 1386
van het B.W.), zowel voor de gemens als voor de privé-delen;

b) schede door hlgstoestellen in het gebouw gebruikt;

¢) schade luidens artikel 1384 van het B.W. ingevolge
het personeel;

De betreffende polis moet volgende klausule voorzien :
_ "Werden als derden asangezien, de eigenzars, de gebruikers
“te welken titel ook, de syndicus en de personen in dienst
"van de geneenschap of van een huisgenocot".

Artikel 65.~ Schadegevallen -~ Vergoedingan,

De vergoedingen worden door de administreteur sangewend
voor het herstel van de schade die door het slachtoffer geleden
werd.,

Wanneer de vergoeding ontoereikend blijkt, wordt het
tekort, door de syndicus ~via alle beschikbare rechtsmiddelen-
gevorderd van de dader en/of van diegene die burgerlijk asan-
spra <e713k is voor de schade,
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Hoofdstuk VI.— Vernmletiging van het gebouw.

Artikel 65.~ Totale en gedeeltelijke vernietiging.

Hetl geoouw kan oIwel totaal, oIwel gedeeltelijk veruie-
igd ziju. Voor het beoordelen ervan, komen enkel de gemene
delen in az2ammerking.

De vernietiging is partieel wanner ze niet de drie/
vierden van de waerde van het gedbouw bereikt; -de waarde
ven de grond niet meegerekend.

De grazd van vernietiging wordt, desncods, door een
deskundige aangeduid door de algemene vergadering, vastge-
steld.

Deze cdeskundige vergelijkt dan de waarde van het ver-
niclde met deze van het onbeschadigde.

Artikel €7.— Verplichting tot wederorrichting.

Welke cok de graad van vernietiging moge wezen, zijn de
elgenaars verplicht het gedbouw weder op te richten.
Te wederopbcuw geschiedt op basis van de oorspronkelijke
annén -behoudens andersluidends teschikkingen wvan de
zars— en mits inachineming van de bepalingen vervat in
sa

Artikel 68.~ Bijdrage in de kosten van wederopbhouw.
La &

e kosten hiervan wordt door de cigenaars bijgedragen
naar rato van hun eandeel in de gemeenschap, en ret inacht-—
nening van het reeds meermaals bepaalde onderscheid tussen
villes en autostalplaatsen.

De eigenaars verplichten zich hun bijdrage te vcldoen,
overeenkomstig de docr het aannemingskontrakt gestelde voor—
waarden. :

Achterstallige bedragen zWllen een intrest opbrengen
geliix aan deze van de Nationale Bank van Belgig, verhocgd
rmet Ttwee frank ten honderd per jaar en vrij van alle belas-
tingen.

De algemene vergadering is bevoegd borgstelling te
eisen van eenieders bijdrage vdédr de uitvoering van de werken.

)

Artikel 69.,-~ Dwanamiddelen.

Een eigenaar die in gebreke blijft met zijn biljdrage
in de kosten van wederopbouw, kan hiertoe door zijn medege~
rechtigden met alle rechtsmiddelen gedwongen worden. Hij is
tevens verplicht, jegens de eigenaars die &it verlangen,
afstand te doen van zijn rechten in het gebouw. In dit
geval wordt de afstandsprijs bevazald door een deskundige
daartoce aangesteld door de voorzitter van de rechtbank van
de ligging ven het goed, op verzoek van de meest gerede parti].

Artikel 70.~ Beslissing van niet weder op te bouwen.

De algemene vergadering kan, mits naleving van de be-
schikkingen van de basisakie en binnen een termijn van vier
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maanden na het ongeval,beslissen het gebouw niet weder op te
richten. In dat geval wordt de splitsing van het gebouw op-
geheven en eenieder behoudt ziin privatieve delen.

De gemene delen (algemene gemene delen en bijzondere geme-
ne delen) worden geliciteerd overeenkomstig de bepalingen van
de vergaderingen.

De behaalde priis samen met de assurantiegelden worden dan
verdeeld onder de eigenaars naar evenredigheid van hun aandeel
in de verschillende gemeenschappelijke zaken.

HOOFDSTUK VII. - HUISHOUDELIJK REGLEMENT

Sektie I. - Onderhoud
Artikel 71.- Schilderwerken - Cnderhoud.

diepingen
De schilderwerken van alle gevels-inkl. de ramen,leunigen
rolluiken,buitendeuren,enz,.- zullen in éénmaal en doox dezelde

firma dienen uitgevoerd. Na beraadslaging van de algemene ver-
gadering,zullen deze werken door de administrateur worden ge-
kontroleerd.

De werken aan de privatieve delen,doch waarmee tevens de
harmonie van het gebouw betrokken is,dienen door ieder eige-
naar te gepasten tijde uitgevoerd,zodat het gebouw zijn uiter-
lijke gaafheid behoudt.Dergeliijke werken worden door de alge-
mene vergadering bevolen,mocht een medeéigenaar in gebreke blij-
ven- en op diens kosten.

B.Betreffende Villas_

Dezelde werken dienen door ieder eigenaar-~te gepasten tij-
de uitgevoerd zodat de dubbele villa haar uiterlijke gaafheid
behoudt

Dergelijke werken worden door een eigenaar bevolen mocht
de andere in gebreke blijven en op diens kosten

Artikel 72.-Onderhoud van de schoorstenen van vil-

las

De eigenaars zijn ertoe gehouden de (eventuele)schoorste-
nen aanwezig in de lokalen die zij bewonen,te laten vegen tel-
kens dit nodig mocht blijken en tenminste éénmaal per jaar;Dit
werkt dient,bij voorkeur,uitgevoerd door een be&digd schoor-

steenveger.Desgevraagd moeten de eigenaars het bewijs kunnen o-
verleggen van deze prestatie.

Sektie II., - Uitzicht

Artikel 73. - Varia -Verbodsbepalingen betreffen-

-de villas

1. De medeBigenaars of bewoners zullen geen enkel voor-
werp uitstallan aan ramen,balkons of terrassen dat het gave uit
zicht van het gebouw kan schaden.

Verboden zijn namelijk:uithangborden,lichtreklames,lin
nen, spijskasten,vogelkooien,keuken of ander gereedschap enz.
2.Aan de gevels zijn enkel en alleen witte overgordijnen
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toegelaten of aan de buitenkant met wit gevoerde dito.

3.Het is verboden ontplofbare,ontvlambare en onwelrie-
kende stoffen op te slaanin het gebouw
’ 4. De telefoonschel zal dusdanig worden geregeld,dat zij.
geen overlast aan buren veroorzaakt

5.Ieder bewoner is verantwoordelijk voor het gedrag van
zijn familieleden,zijn gasten en zijn bedienden.
’ 6 » BT aanwe21ghe1d van radio en televisie dlstrlbutle is

de installatie van individuele of gemeenschappelijke tévé-anten-
nes verboden,

Verbodsbepalingen betreffende Autosverdiepingen

1.De gemene delen,met name de toegangen,de trappen, de ma-
neuvreerruimten,moeten steeds worden vrijgehouden. Geen enkel
voorwerp mag er gedeponeerd,gehangen of gestald worden.Dit ver-—
bod is in het bijzonder toepasselijk op fietsen,motorfietsen,
scooters,kinderwagens, speelgoed,enz.

2. Wloerkleden &n hkarpettel megen noch ultgwhklept necl ge-
stoft worden.Hun onderhoud dient verzekert door middel van pas-—-
sende huishoudtoestellen.

Voor dit alles,kan geen eventuele,tijdelijke gedoogzaamheic
als een verworven recht kunnen ingeroepen worden.

Artikel 74 .-Huisdieren -Gedoogzaamheid., (villas)

Het is enkel de eigenaars,huurders of bewoners van een vil-
la -slechts bij wijze van gedoogzaamheid - toegelaten,kleine
huisdieren te houden en slechts één hond en één kat.Zijn nl. ver-
boden:kruipdieren, papegaaien en apen.

Indicen een of ander aanwezig dier oorzaak mocht zijn van
schade of stoornis in het gebouw,hetzij door lawaai,geur of hoe
cok,1is de andere eigenaar ertoe gerechtigd te beslissen dat het
dier in kwestie dient verwijderd. Indien de eigenaar ervan geen
rekening houdt met deze beslissing,dan zal hij aan de eigenaar
van de andere villa een boete van honderd frank per dag dienen te
betalen, te rekenen van de betekening van de beslissing,onverminde
derd het recht voor ce andere eigenaar om het kwestieuze dier te
laten weghalen door de Dierenbescherming.

Hoe o00k,de eigenaars van dieren die schade berokkend heb-
ben dienen dezelve te herstellen en/of te vergoeden.

Sektie TIIT, Moraliteit - Rust

Artikel 75. - Welvoegliijkheid - Verplichtingen

Al de bewoners van het gebouw zullen hetzelve altijd be-
wonen als een "goede eigenaar" en volgens het juridisch begrip
van deze term.zij zullen er steeds over waken dat de rust in het
gebouw op geen enkel ogenblik zou gestoord worden,noch door hun-
zelf,hun personeel of hun bezoekers,hun huurders.

Het matig gebruik van muziekinstrumenten,van radio,tévé en
grammofonen is toegelaten.De werking ervan mag evenwel de rust
van de andere huisgenoten niet storen.

Piano's,blaas~ en strijkinstrumenten zijn formeel verboden.
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BRTIEal T~ Pub)ien sailit,

Yenouvdens een speciale, schrifteliike toelating van de
nigerene vermaedering, 1s het verboden on welke plaats ook
van het gelouw, publiciteitl te makan., Cpacnriften Aan ramen,
Talxong, dultendeurasn en -muren, inxi. 2e puntgevels, Ge

[¢¥)

Zeneenscharoell jke toegangen, zijn verboden.
Het plaatsen van één enkel zanplakbiljet dat de verkoop

van en privatief deel aankondigt, is toegelaten. Eén klein
verhuuroord is verboden, v oneﬂs ganduvglng der algemene ver-
gedering.,

Aan de inkom ven elke villa mag een nazmpnlaat (eventueel
ret beroep) aangebracht worden, mits inachtneming van de door
de algsmene vergadering goedgekeurde modellen en afretingen.

leder villabewoner beschikt over een eigen brievenbus;
een neacplaat is toecgelaten.
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Q,~ Diversen.
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e€lgenazars en hun rechthebbenden zijn ertoe
e 3tads~, politie- en wegenisreglementen
te eerbiedigen., Ze zullen zich tevbns schikken naar de
gebruikelil jke woonnormen - en —gewooenten,

Ingeval van vernuis, stelt belanghebbende hiervan de
administrateur in kennis en signaleert hem, schriftelijk,
de eventuele schade die bestond voor de verhuis; -dit cm niet
verantwoordelijk te worden gesteld voor de schade die mocht
vastgesteld worden na de verhuis.

ned
gehouden &ll
£
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Artivkel E£0.,- Reglex ent van mede¥igendom - Bewaring en

verspreiding,

Cnderhavig reglement van mede€igendom verplicht alle
tegenwoordige en toexomstige mededigenaars. In alle rechts-
verklarende of rechtsoverdragende akten van eigendom of

e betrekking hebben op een element van het gebouw,
n
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genot, 4
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van het reglement wvan medeEigendom; tevens
rbinden hetzelve na te leven. De toekomstige
Flgenaayr wor overigens, van rechtswege, in de plaats -
sesteld van ziin voorganger louter doordat hij eigenaar,
gebruiker of *titularis wordt van om het even welk recht
of van om hei even welk gedeelte van het gebouw. Hierdoor
treedt hij in 21lle rechten en verplichtingen, zowel be~-
taande als toekomstige, vocorivloeiend uit gencemde akten.
Belanghevbenden die er om verzozsken kunnen, mits teta-
ling, een notarieel afschrift van deze akten bekomen.

Keuze wvan wocnvlaats,
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Voor de uitvoering en de toepassing van dit algemeen
reglement van mede¥igendom, wordt door ieder eigenzar van
rechtcwege domicilie gekozen in het gebeouw "Valjoly", tenzi
een andere woonplasets werd gekozen in het rechterlijk arron-
dissement van het goed en dit betekend werd aan de adminis-—
trateur.



