op gebruik en genot, ieder persoonlijk recht dat
gebruik of genot verleent, evenals een louter gedogen
van de titularis van een dergelijk recht, waarbij een
tijdelijke toelating tot bewoning aan een derde wordt

- De titularis wvan een zakelijk of persoonlijk recht of
_toelating tot bewoning wordt verder in de statuten
‘aangeduid als “bewoner”; de term “bewoner” duidt dus
onder meer zowel op een vruchtgebruiker, erfpachter,
huurder of tijdelijke gast als op inwonend personeel,
maar in geen geval op een persoon die zich zonder recht
noch titel in een kavel bevindt of deze bewoont.
ARTIKEL 7. VERHURING.

De bepalingen van het reglement van mede-eigendom zijn
door de overschrijving van de statuten wvan het gebouw
in de registers van de bevoegde hypotheekbewaarder aan
derden tegenwerpelijk. Aldus ook aan iedere bewoner in
de zin als omschreven in artikel 6.

Bij toekenning van een zakelijk of persoconlijk recht of
toelating tot bewoning =zal de bewoner erop worden
gewezen dat hij tot naleving van alle bepalingen wvan
dit reglement van mede-eigendom is gehouden. Een
afschrift wvan de statuten, minstens een uittreksel
ervan waarin de tekst van artikel 5 letterlijk is
overgenomen, =zal hem worden overhandigd. Ook zal hem
worden gemeld dat de beslissingen van de algemene
vergadering hem tegenwerpelijk zijn, mits behoorlijke
kennisgeving zoals verder gemeld. Hetzelfde geldt voor
het huishoudelijk reglement.

Tedere mede-eigenaar die een zakelijk of persoonliijk
recht op een privatieve kavel vestigt of een toelating
tot bewoning wverleent, licht de syndicus hiexvan
cnverwijld in, met mededeling van de volledige
identiteit wvan de nieuwe bewoners en de datum waarop
hun recht op bewoning isg ingegaan.

Op eerste verzoek van de syndicus zal de eigenaar die
een zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot
bewoning heeft toegekend het bewijs leveren dat de door
dit reglement opgelegde kennisgevingen aan de bewocner
werden gedaan.

De eigenaars van privatieve kavels waarop een zakeliijk
of persoonlijk recht of een toelating tot bewoning is
verleend, zorgen ervoor dat ook de aansprakelijkheid
van de bewoners tegenover andere mede-eigenaars en
buren, en alle huurders risico’s behoorlijk verzekerd
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zijn, met afstand van verhaal tegen de mede-eigenaars
en de vereniging van mede-eigenaars.

Een zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot
bewoning kan alleen worden toegekend aan personen die

m;prlvatleve kavels eerbledlgen

de standing var Het geRsiiv T en de . bestemming van. demumm..m

Toekenning van een zakelijk of persoonlijk recht of van
een toelating tot bewoning op een deel wvan een
privatieve kavel is wverboden. \

ARTIKEL 8. TOEZICHT. e |
Met het ocog op het toezicht op gemeenschappelijke zaken
en op de naleving van het reglement van mede-eigendom,
van de beslisgingen van de algemene vergadering en van
het huishoudelijk reglement moeten de eigenaars de
syndicus bestendig toegang tot hun kavel verlenen, mits
voorafgaande afspraak.

Bij afwezigheid zullen ze ervoor zorgen dat de syndicus
zich toegang kan laten verschaffen, indien dit dringend
vereist zou zijn,

De eigenaars moeten  eveneensg, zonder recht op
schadevergoeding, en desnoods zonder verwijl, toegang
verlenen aan architecten, aannemers en uitvoerders wvan
noodzakelijke of dringende herstellingswerken aan
gemeenschappelijke =zaken, of aan privatieve zaken die
aan andere mede-eigenaars behoren, of aan hun
persoonlijke zaken wanneer =ze ten nadele van andere
eigenaars hieromtrent nalatig ziijn.

Dit geldt onder meexr Voor het bereiken van
afsluitkranen of gemeenschappelijke leidingen die zich
in een privatieve kavel bevinden.

AFDELING 2. RECHTEN EN PLICHTEN VAN DE EIGENAARS MET
BETREKKING TOT DE GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN.

ARTIKEL 9. ALGEMENE INTERPRETATIEREGEL.

De eigenaars van privatieve kavels hebben het recht op
het gebruik en het genot wvan de gemeenschappelijke
zaken overeenkomstig hun bestemming en in zover =zulks
met het recht van de andere eigenaars verenigbaar is.
De eigenaars mogen aan gemeenschappelijke zaken geen
wijzigingen aanbrengen, tenzij in de mate waarin het
reglement van mede-eigendom dit toelaat.

ARTIKEL 10. TOEPASSING VAN DEYE REGEL.

Onder voorbehoud van nadere regelingen die in het
‘huishoudelijk reglement kunnen worden getroffen, gelden
onder meer volgende verbodsbepalingen.
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De eigenaars mogen in de gemeenschappelijke delen geen
huishoudelijk werk uitvoeren of laten uitvoeren; aldus
geen tapijten, huishoudlinnen, meubels of kleding of

gschoeisel reinigen borstelen, ultkloppen, wassen,
~uithangen.- B I
Toegev1ngen of gedogen ten aanzien wvan welke actlv1te1t
ook die met de normale gebruikswijze van gemeenschappe-
lijke =zaken onverenigbaar is kunnen niet als een
stilzwijgende 1nstemm1ng worden ultgelegd. en kunnen
dus op ieder ogenblik worden herroepen. S
ARTIKEL 11. ANTENNES EN ONTVANGERS.

Antennes, ontvangers of toestellen voor het opvangen of
omzetten wvan =zon- of windenergie en paraboolantennes
voor het ontvangen van televisieprogramma’s worden niet
op het dak of gevels geplaatst dan ingevolge een
beglisging van de algemene vergadering.

ARTIKEL 12. ONDERHOUDS- EN HERSTELLINGSWERKEN.

De reiniging, het onderhoud en de herstelling wvan

gemeensachappelijke zaken, evenals van privatieve
elementen die zichtbaar zijn vanuit de straat of vanuit
gemeenschappelijke delen wvan het  gebouw, worden

uitgevoerd op de tijdstippen en op de wijze door de
syndicus vastgesteld, wanneer ze als daden van bewaring
of wvoorlopig beheer gelden; voor werken die niet wvan
bewaring of wvoorlopig beheer zijn wordt de beslissing
door de algemene vergadering genomen.

Elke mede-eigenaar ondergaat, zonder recht op
vergoeding, de stoornis die ontstaat als gevolg wvan
dergelijke werkermn.

ARTIKEL 13. INITIATIEFRECHT VAN DE MEDE-EIGENAARS.
Iedere mede-eigenaar kan aan de algemene vergadering
vragen om de door hem gewenste werken aan de
gemeenschappelijke delen uit te voerern.

Wanneer in de algemene vergadering daartoe de vereiste
meerderheid niet kan worden bekomen, kan iedere mede-
eigenaar aan de rechter  toestemming vragen om
zelfstandig, doch op kosten wvan de vereniging, de door
hem gewenste werken aan de gemeengchappelijke delen te
laten uitvoeren, voor zover ze dringend en noodzakelijk
zijn.

Wanneer de algemene vergadering =zich zonder gegronde
reden tegen de uitvoering van dergelijke werken verzet,
kan de mede-eigenaar aan de rechter toestemming vragen
om op eigen kosten de werken uit te voeren die hij .
nuttig acht, zelfs aan de gemeenschappelijke delen.
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ARTIKEL 14. SCHADE DOOR DE MEDE-EIGENAARS VEROORZAAKT.

Vergoeding wvan schade <veroorzaakt aan een mede-
eigenaar, die ten laste komt wvan de gemeenschap of
vereniging van mede-eigenaars wordt tussen alle mede-

hun aandeel in de gemeenschappelijke zaak omgeslagen.

. De mede-eigenaar die een vordering instelt als vermeld
in het vorige artikel is bevrijd wvan iedere
aansprakelijkheid wvoor alle gchade die =zou kunnen

voortvloeien uit het ontbreken van een beslissing, voor

zover de wet daarin voorziet.
AFDELING 3. CRITERIA EN BEREKENINGSWIJZE VAN DE

VERDELING VAN DE LASTEN
ARTIKEL 15. QUOTITEITEN.

Alle onderhouds~, herstellings-, vernieuwings-,
gebruiks-~ en verbruikslasten, taksen en lasten
betrekkelijk de gemene delen, inbegrepen

gemeenschappelijke verzekeringspremies zullen door de
mede-eigenaars gedragen worden in verhouding tot hun
guotiteiten in de mede-eigendom.

De eigenaar en de promotor komen niet tussen in de
voornoemde gemeenschappelijke kosten, op voorwaarde dat
de aan hen toehorende privatieve kavels niet wverhuurd
of in gebruik gegeven zijn, uitzondering gemaakt voor
de verzekering tegen brand en andere risico’'s.

ARTIKEL 16. HERSTELLINGEN EN ONDERHOUD TERRASSEN.

De herstellingskosten aan de waterdichtheid wvan de
terrassen (cok de terrassen die gemaakt zijn op een
plat dak) wvallen ten laste wvan de gemeenschap van de
elgenaars, in verhouding tot hun quotiteiten in de
mede-eigendom.

Indien echter ingevolge de herstelling aan de gemene
delen van de terrassen, werken aan of vervanging van de
privatieve delen noodzakelijk worden, zijn de kosten
hiervan ten laste wvan de gemeenschap van alle
eigenaars, in verhouding tot hun guotiteiten in de
mede-eigendom.

ARTIKEL 17. VERDELING VERBRUIKSKOSTEN.

Van de algemene regel inzake de wverdeling wvan de
verbruikskosten in wverhouding tot de aandelen in de
gemeenschappelijke delen, =zelfs al wordt er door
bepaalde mede-eigenaars geen gebruik wvan gemaakt, kan
slechts afgeweken worden wanneer de verbruikskosten
“‘meetbaar” zijn, of elders hiervan wordt afgeweken. Zo
zal bijvoorbeeld niemand kunnen zeggen dat hij minder
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moet bijdragen in de 1ift omdat hij er geen of weinig

gebruik van maakt.
ARTIKEL 18. WERK- EN RESERVEKAPITAAL.

Werkkapitaal

“TmMet-de -term werkkapitaal wordt aangeduid de &om van de T

door de mede-eigenaars betaalde voorschotten en

provigies, die dienen als voorziening voor het betalen -
van de periodieke gemeenschappelijke uitgaven, zoals de -

Cwverwarmings-  en  verlichtingskosten an e
- gemeenschappelijke  gedeelten, de beheerskosten ‘ende
verzekeringspremies voor de vereniging van mede-eige-
naars.

Het bedrag van de voorziening of provisie en de
periodiciteit van betaling ervan (maandelijks, drie- of
zesmaandelijks, jaarlijks) wordt bepaald van zodra de
algemene vergadering is bijeengekomen.

De betaling woxdt periodisch door de syndicus gevraagd
of gevorderd en door hem ontvangen, om te worden aange-
wend voor de betaling van de gemeenschappelijke lasten
als vermeld. Op de periodische afrekeningen vermeldt de
syndicus afzonderlijk het verschuldigde bedrag en de
daarop verschuldigde BTW.

Jaarlijks wordt de afrekening door de syndicus aan de
algemene vergadering van mede-eigenaars ter goedkeuring
voorgelegd, en wordt zonodig het bedrag van de provisie
voor het wvolgend jaar aangepast.

Betaling van gevraagde of gevorderde voorzieningen of
provisies houdt geenszins goedkeuring van de afrekening
in; deze wordt enkel geldig door de algemene
vergadering gegeven.

Regervekapitaal

Met de term reservekapitaal wordt aangeduid de som wvan
de periodieke inbrengen van gelden bestemd voor het
dekken van niet-periodieke gemeenschappelijke ulitgaven,
zoals de uitgaven voor de vernieuwing van het
verwarmingssysteem, het leggen van een nieuwe
dakbedekking. _

De omvang wvan deze reserve-inbrengen wordt door de
algemene vergadering vastgesteld. De inning, het beheer
en de besteding ervan wordt aan de syndicus
toevertrouwd.

ARTIKEL 19. ONVERDEELDHEID - VRUCHTGEBRUIK.

In geval van splitsing van het eigendomsrecht wvan een
kavel in vruchtgebruik (of ander zakelijk
gebruiksrecht) en blote eigendom, of wanneer een kavel
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het voorwerp isg van een gewone onverdeeldheid, zijn de
kosten aan deze kavel verbonden door alle deelgenoten
met  ondeelbaarheid en hoofdelijkheid tussen hen

verschuldigd,.....zonder. .. dat. . wie. .. ook..onder. _hen . enig..

VOOTrEEHE van Uitwinning of wette111ke Of conventionale

verdeelsleutel wvoor deze kosten aan de vereniging van

mede-eigenaars of aan de syndicus die namens de

vereniging optreedt mag tegenwerpen.
ARTIKEL 20. OVERDRACHT VAN EEN KAVEL.
§ 1. In het vooruitzicht wvan de overdracht van het
eigendomsrecht wvan een kavel deelt de optredende
notaris, eenieder die beroepshalve optreedt alg
tuggenperscon of de overdrager aan de verkrijger,
vddr de ondertekening wvan de overeenkomst of, in
voorkomend geval, wvan het aankoopbod of wvan de
aankoopbelofte, de volgende inlichtingen en
documenten mee, die de syndicus hem op eenvoudig
verzoek bezorgt binnen een termijn wvan vijftien
dagen:
1° het bedrag wvan het werkkapitaal en dat wvan het
reservekapitaal, zcals bepaald in § 5, tweede en
derde 1lid;

2° het bedrag van de eventuele door de overdrager
verschuldicde achterstallen;

3° de toestand wvan de oproepen tot kapitaalinbreng
met betrekking tot het reservekapitaal en waartoe
de algemene vergadering vodr de vaste datum van
de eigendomsoverdracht heeft besloten;

4° in voorkomend geval, het overzicht wvan de
hangende gerechtelijke procedures in verband met
de mede-eigendom;

5° de notulen van de gewone en buitengewone algemene
vergaderingen van de vorige drie jaar, alsook de
periodieke afrekeningen wvan de lasten van de
vorige twee Jjaar;

6° een afschrift van de recentste balans die door de
algemene vergadering van de vereniging van mede-
eigenaars werd goedgekeurd.

Indien de sgyndicus niet antwoordt binnen vijftien

dagen na het verzoek, stelt naar gelang het geval de

notaris, eenieder die beroepshalve optreedt als

tussenpersoon of de overdrager, de partijen in

kennis van diens verzuim.

§ 2. In geval van overdracht cof van aanwijzing van het
eigendomsrecht van een kavel onder de levenden of
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wegens overlijden verzoekt de optredende notaris,
bij een ter post aangetekende brief, de syndicus wvan
de wvereniging van mede-eigenaars hem de volgende
inlichtingen en documenten mee te delen:

" 1°hetbedrag van....de:...ultgaven. .. wvoor...behoud, . ...l ..

Tonderhoud, herstelling en vernieluwing waartoe de

algemene vergadering of de syndicus vé&dr de vaste
datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten,
maar waarvan de syndicus pas na die datum om

betaling heeft verzocht:
2° een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die
door de algemene vergadering van de mede-
eigenaars zijn goedgekeurd védr de vaste datum
van de eigendomsoverdracht, alsock de kostpriijs
van de dringende werkzaamheden waarvan de
syndicus pas na die datum om betaling heeft
verzocht;
3° een staat wvan de kosten verbonden aan het
verkrijgen wvan dgemeenschappelijke delen, waartoe
de algemene vergadering védr de vaste datum wvan
de eigendomsoverdracht heeft besloten, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling
heeft wverzocht;
4° een sgtaat wvan de door de vereniging van mede-
eigenaars vaststaande verschuldigde bedragen, ten
gevolge wvan geschillen ontstaan védr de vaste
datum van de eigendomsoverdracht, maar waarvan de
syndicus pas na die datum om betaling heeft
verzocht.
De documenten vermeld in § 1 worden door de notaris
op dezelfde wijze aan de syndicus gevraagd als de
nieuwe mede-eigenaar =ze nog niet in =zijn bezit
heeft. De notaris deelt vervolgens deze documenten
mee aan de verkrijger. Indien de syndicus niet
antwoordt binnen dertig dagen na het verzoek, stelt
de notaris de partijen in kennis van diens verzuim.
Onverminderd andersluidende overeenkomsten tussen
partijen inzake de bijdrage in de schuld, draagt de
nieuwe mede-eigenaar het bedrag van de in het eerste
lid, 1°, 2°, 3° en 4°, wvermelde schulden. De gewone
lasten worden gedragen door de nieuwe mede-eigenaar
vanaf de dag waarop hij effectief gebruik heeft
gemaakt van de gemeenschappelijke delen.
Bij een overdracht of aanwijzing van het
eigendomsrecht 1is de verkrijger evenwel verplicht
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tot betaling wvan de buitengewone lasten en de
oproepen tot kapitaalinbreng waartoe de algemene
vergadering van de mede-eigenaars heeft besloten,
indien deze heeft plaatsgehad tussen het sluiten van

akte en indien hij over een volmacht beschlkte -om
aan de algemene vergadering deel te nemen.

~§ 3. In geval van overdracht, aanwijzing of gplitsing
van het eigendomsrecht op een privatieve kavel,

deelt de optredende notaris aan de syndicus mee op
welke dag de akte wordt verlieden, alsocok de
identificatie wvan de betrokken privatieve kavel en
de identiteit en het huidige en in voorkomend geval
ook het nieuwe adres van de betrokken personen.
§ 4. De kosten voor de mededeling van de krachtens § 1
en 2 te verstrekken informatie worden gedragen door
de overdragende mede-eigenaar.
§ 5.In geval van eigendomsoverdracht van een kavel:
1l° is de uittredende mede-eigenaar schuldeiser wvan
de vereniging van mede-eigenaars voor  het
gedeelte van zijn aandeel in het werkkapitaal dat
overeenstemt met de periode tijdens welke hij
niet effectief gebruik heeft gemaakt wvan de
gemeenschappelijke delen; de afrekening wordt
door de syndicus opgesteld;

2° blijft =zijn aandeel 1in het resgervekapitaal
eigendom van de vereniging.

Onder “werkkapitaal” wordt wverstaan de som van de

voorschotten die zijn betaald door de mede-eigenaars

als voorziening wvoor het betalen van de periodieke

uitgaven, zoals de verwarmings- en
verlichtingskosten wvan de gemeenschappelijke delen,
de beheerskosten en de uitgaven VOoTr de
huisbewaarder.

Onder “reservekapitaal” wordt verstaan de som van de
periodiek ingebrachte bedragen die zijn bestemd voor
het dekken wvan niet-periodieke uitgaven, =zoals de

"uitgaven VOoor de vernieuwing van het
verwarmingssysteem, de herstelling of de vernieuwing
van een 1ift, of het leggen wvan een nieuwe
dakbedekking.

Bij de ondertekening wvan de authentieke akte moet de
optredende notaris de door de overdrager verschuldigde
achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de
prijs van de overdracht afhouden. De optredende notaris
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betaalt echter eerst de bevoorrechte, de hypothecaire
schuldeisers of de hypothecaire gchuldeisers die hem
kennis hebben gegeven van een derdenbeslag of een

overdracht “varn o schildvordering. ”Indle' overdrage:
ichterstallen:sbetwist :brengt: ~optredende

“notaris ~binnen “drie- werkdagen na’ ontvangst van de
authentieke akte ter vaststelling van de overdracht de
syndicug daarvan bij een ter post aangetekende brief op
de hoogte. Bij ontstentenis wvan kennisgeving van een

bewarend beslag of wvan een uitvoerend beslag binnen
twaalf werkdagen na ontvangst van voormelde akte, kan
de notaris rechtsgeldig het bedrag van de achterstallen
aan de overdrager betalen.

ARTIKEL 21. GEDWONGEN INNING VAN EBIJDRAGEN IN DE
GEMEENSCHAPPELIJKE LASTEN.

De mede-eigenaar die de hem gevraagde provisie of
regserve-inbreng niet betaalt binnen de twee weken na
ontvangst wvan het bericht van de syndicus waarbij hem
deze betaling werd gevraagd, wordt door de syndicus bij
aangetekende brief of bij per drager afgegeven brief
aan zijn verplichting herinnerd. Van dan af lopen van
rechtswege interesten op alle door de mede-eigenaar
vergchuldigde sommen, berekend per dag vertraging op
basis wvan een rentevoet van één procent (1%) per maand.
Hetzelfde geldt voor ieder ander bedrag dat een mede-
eigenaar aan de vereniging van mede-eigenaars moet
storten en waarvoor hij meer dan twee weken vertraging
heeft.

De syndicus is bevoegd om de in gebreke blijvende mede-
eigenaar tot betaling van de door hem verschuldigde
bedragen, verhoogd met interesten, kosten, en met het
bedrag wvan de schadevergoeding die aan de vereniging
van mede-eigenaars toekomt, te dagvaarden, zonder
voorafgaande machtiging van de algemene vergadering.
‘Tot waarborg van de betaling van door hem verschuldigde
sommen staat iedere mede-eigenaar door de ondertekening
van de akte van aankoop van zijn privatieve kavel aan
de syndicus, optredend voor de vereniging wvan mede-
eigenaars, af, alle schuldvorderingen die hij tegenover
huurders of titularissen van gebruiksrechten op zijn
privatieve kavel kan laten gelden, en met name het
recht op inning van door huurders of gebruikers
verschuldigde huurgelden en bijdragen in de
gemeenschappelijke kosten wvan het gebouw, ten belope
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van alle Dbedragen door de mede-eigenaar aan de
vereniging van mede-eigenaars verschuldigd.
Na behoorlijke kennisgeving wvan deze overdracht wvan

-8 chuldvordering. .kan.- ~de--huurder. .of-.andere.--derde--enkel

dicusg

. AR'I‘IKEL 22 BRANDVERZEKERING :
De. eenvoudige -risico’s tegen schade veroorzaakt door
brand, elektriciteit, aanslagen en arbeidsconflicten,
storm, hagel, ijs- en sneeuwdruk, natuurrampen, water,

aan privatieve als aan gemeenschappelijke delen van het
gebouw en de grond, worden door een collectieve
verzekeringsovereenkomst verzekerd.

De brandverzekering dekt, overeenkomstig artikel 61 wvan
de Landverzekeringswet ook de schade verocorzaakt door
blikseminslag, ontploffing, implosie, alsmede door het
neerstorten van of het getroffen worden door
luchtvaartuigen of door voorwerpen die ervan afvallen
of eruit wvallen, en door het getroffen worden door enig
ander voertuig of door dieren.

Ock wanneer het schadegeval =zich voordoet buiten de
verzekerde goederen strekt de verzekeringsdekking =zich
uit tot schade die aan de privatieve en aan de
gemeenschappelijke zaken is veroorzaakt door
hulpverlening of enig dienstig middel tot het behoud,
het blussen of voor de redding; afbraak of vernietiging
bevolen om verdere wuitbreiding wvan de schade te
voorkomen, instorting als rechtstreeks en uitsluitend
‘gevolg van een schadegeval, gisting of zelfontbranding
gevolgd door brand of ontploffing.

Genieten als verzekeringsnemers mede de dekking door de
verzekeringsovereenkomst verleend, behoudens de wmede-
eigenaars en de vereniging van mede-eigenaars, de bij
de mede-eigenaars inwonende personen, =zijn personeel
bij de uitoefening van zijn functies, de lasthebbers en
vennoten van de verzekeringsnemer in de uitocefening wvan
hun functies, en elke andere persoon die een mede-
eigenaar in een aanhangsel aan de verzekeringsovereen-
komst als mede-verzekerde aanduidt.

De verzekeringsvoorwaarden =zullen derwijze worden
bedongen dat de evenredigheidsregel geen toepassing
vindt.

De mede-eigenaars hebben geen verhaal tegen mekaar,
noch tegen de vereniging van mede-eigenaars, noch tegen
gebruikers andere dan huurders, zelfs indien de schade
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ontstaan is in een privatief gedeelte wvan het gebouw,
behoudens het geval wvan kwade trouw.

De mede-eigenaars en de verenlglng van mede- elgenaars

wverzaken evenzeer aan:.

& oversetkomst”

hun huurders opleggen een dergelijke afstand wvan

verhaal toe te staan.
ARTIKEL 23. ‘AANSPRAKELIJKHEIDSVERZEKERING.

~verhaal tegen hen'vermeldt De mede- elgenaars zullen

De aansprakelijkheid van ledere mede-eigenaar en van de
vereniging van mede-eigenaars wegens schade aan derden
op grond van de artikelen 1382 tot 1386bis wvan het
Burgerlijk Wetboek en het verhaal van derden wegens een
dergelijke aansprakelijkheid wordt eveneens door een
gemeengchappelijke verzekeringsovereenkomst gedekt.
Zaken en gebouwen in de zin van deze wetsbepalingen
zijn zowel privatieve als gemeenschappelijke gedeelten
van het gebouw. Derden in de zin wvan deze
wetsbepalingen zijn de andere mede-eigenaars dan degene
die aansprakelijk wordt gesteld, de personen in dienst
van de vereniging wvan mede-eigenaars, de syndicus, en
iedere bewoner van een privatieve kavel in het gebouw.
De eerste polissen worden namens alle mede-eigenaars
gesloten door de syndicus, aangesteld door de
comparanten in deze.

Door de ondertekening van de akte van aankoop verleent
iedere koper van een privatieve kavel wvolmacht aan de
gsyndicus, aangesteld door de comparanten in deze, om
deze polissen mede namens hem af te sluiten.

Daarna worden de polissen verlengd, hernieuwd,
aangepast, opgezegd of gesloten door de syndicus,
aangesteld door de algemene vergadering der mede-
eigenaars, die deze bevoegdheid namens de mede-
eigenaarg uitoefent ingevolge een zelfde volmacht
zolang deze bevoegdheid hem mniet door de algemene
vergadering der mede-eigenaars of krachtens de wet is
toegekend.

ARTIKEL 24, GEMEENSCHAPPELIJKE BATEN EN INKOMSTEN.

De mede-eigenaars zijn gerechtigd op de baten en
inkomsten betreffende de gemeenschappelijke zaken in
verhouding tot hun aantal aandelen in deze
gemeenschappelijke zaken, voor =zover het gaat om
gemeenschappelijke zaken mede tot hun gebruik bestemd.
Zo ook 1s iedere mede-eigenaar in dezelfde verhouding
gerechtigd op de schadevergoeding die krachtens een wvan
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. uitbetaald.

de 1in de vorige artikelen vermelde polissen aan de

gemeenschap of vereniging van mede-eigenaars  wordt . .

vernietiging-

In-.geval —van - gehele ~of: gedeeltelijke

icrden e vergeedingen die in de plasts

-vernietigde gebouw bij voorrang  aangewend voor - de

heropbouw ervan, indien daartoe beslist wordt.
Onverminderd de vorderingen tegen mede-eigenaars,
bewoners of derden die VOOr het schadegeval

geval wvan heropbouw of herstel tussen te komen in de

kosten, naar evenredigheid van hun aandeel in de mede-

eigendom, dit wil zeggen in de algemene onverdeeldheid

van het herop te richten gebouw.

Indien bij gehele vernietiging, of bij gedeeltelijke

vernietiging van minstens vijfenzeventig procent (75%)

van het gebouw (exclusief de waarde van de grond), niet

tot heropbouw wordt beslist, =zal deze beslissing wvan

-rechtswege leiden tot ophouding wvan het stelsel wvan

gedwongen mede-eigendom van in privatieve kavels

gesplitste gebouwen. Indien de vereniging wvan mede-

eigenaars rechtspersoonlijkheid heeft, wvolgt uit de

beglissing tot niet heropbouw ook de noodzaak tot

ontbinding van deze vereniging.

AFDELING 4.- DE ALGEMENE VERGADERING.

ARTIKEL 25. OMSCHRIJVING.

Een algemene vergadering verenigt alle mede-eigenaars

die gerechtigd zijn in de gemeenschappelijke delen wvan

het gebouw.

ARTTIKEL 26. BEVOEGDHEID.

De algemene vergadering is bevoegd  voor alle

aangelegenheden die betrekking hebben op het geheel van

zaken waarvan haar leden mede-eigenaars zijn, en op de

gemeenschappelijke belangen van deze mede-eigenaars.

Zij 1is onder meer bevoegd om alle beslissingen te

treffen die betrekking hebben op

a. de beschikking, het beheer, daarin begrepen de
aanstelling en het ontslag van de syndicus, het
gebruik en het genot wvan de gemeenschappelijke
delen, de aan de gemeenschappelijke gedeelten of de
van buitenuit zichtbare privatieve delen uit te
voeren werken,

b. het optreden in rechte, als eiger of als verweerder,

c. de verkrijging van onroerende goederen bestemd om
gemeenschappelijk te worden,
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d. de wijziging van de statuten, daarin begrepen van de

.verdeling. . .van. aandelen..in...de.. -gemeenschappelijke .

delen en de verdellng van de gemeenschappelljke

wlaste“,

a

P e herstélllnq of - heropbouw ‘van - het gebo ”

beschadiging ervan, S
De jaarvergadering beraadslaagt alleszins over de
rekeningen die de syndicus moet voorleggen, over de
kwijting aan de syndicus te geven, over de voor het

volgend Jaar aan te wenden provisies en de te ult te
voeren werken aan de gemeenschappelijke gedeelten wvan
het gebouw.

ARTIEKEL 27. DELEGATIE VAN BEVOEGDHEDEN.

Delegatie wvan bevoegdheden aan een raad van mede-
eigendom en aan de syndicus is slechts mogelijk binnen
de perken door de wet en door deze statuten bepaald.
ARTIEKEL 28. TIJDSTIPPEN WAAROP DE ALGEMENE VERGADERING
BIJEENKOMT.

De algemene vergadering komt minstens eenmaal per jaar
bijeen in de eerste 15 dagen van de maand maart, en
voor het eerst binnen de twee maanden nadat =zoveel
kavels zijn verkocht dat daaraan minstens tachtig
procent van het totaal der aandelen in de

gemeenschappelijke delen van het gebouw zijn
overgedragen en waarvoor de voorlopige oplevering heeft
plaatsgevonden.

ARTIKEL 29, BIJEENROEPING ALGEMENE VERGADERINGEN.

De syndicus houdt een algemene vergadering tijdens de
in voormeld artikel vastgelegde periode of telkens als
er dringend in het belang van de mede-eigendom een
beslissing moet worden genomen.

Onverminderd het eerste 1id, houdt de syndicus een
algemene vergadering op verzoek wvan één of meer mede-
eigenaars die ten minste é&é&n vijfde van de aandelen in
de gemeenschappelijke delen begzitten. Dit verzoek wordt
- bij een ter post aangetekende brief aan de syndicus
gericht, die binnen de dertig dagen na de ontvangst van
het verzoek de bijeenrceping verzendt aan de mede-
eigenaars. Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan
dit verzoek, kan é&é&n van de mede-eigenaars die het
verzoek mee heeft ondertekend, zelf de algemene
vergadering bijeenrocepen.

De bijeenroeping vermeldt de plaats waar, alsocok de dag
en het uur waarop de vergadering plaatsvindt, alsmede
de agenda met opgave van de punten die ter bespreking
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zullen worden voorgelegd. De syndicus agendeert de

.schriftelijke voorstellen .die.hij heeft ontvangen  var ...

waarin de gewone algemene vergadering moet

plaatsvinden. _
De bijeenrceping vermeldt volgens welke nadere regels

de documenten over de geagendeerde punten kunnen worden

geraadpleegd.
De bijeenroeping geschiedt bij een ter post
aangetekende brief, tenzij de geadresseerden

individueel, uitdrukkelijk en schriftelijk hebben
ingestemd de oproeping via een ander communicatiemiddel
te ontvangen. De bijeenrcepingen die worden verzonden
naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van de
verzending gekende adres, worden geacht geldig te zijn.
Behalve in spoedeisende gevallen wordt de bijeenroeping
ten minste vijftien dagen v68r de datum van de
vergadering ter kennis gebracht.

Te allen tijde kunnen é&én of meer mede-eigenaars, dan
wel de raad van mede-eigendom zo er een is, de syndicus
de punten meedelen waarvan zij willen dat ze op de
agenda van een algemene vergadering worden geplaatst.
Die punten worden door de syndicus in aanmerking
genomen, overeenkomstig artikel 577-8, § 4, 1° wvan het
Burgerlijk Wetboek. Kunnen die punten evenwel niet op
de agenda van die vergadering worden geplaatst,
rekening houdend met de datum waarop de syndicus het
verzoek daartoe heeft ontvangen, dan worden =ze op de
agenda van de daaropvolgende algemene vergadering
geplaatst.

ARTTIKEL 30. SAMENSTELLING ALGEMENE VERGADERING.

Iedere eigenaar van een kavel is 1lid van de algemene
vergadering en neemt deel aan de beraadslagingen.

In geval wvan verdeling van het eigendomsrecht op een
privatieve kavel of ingeval de eigendom van een
privatieve kavel 1is Dbezwaard met een recht van
erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of bewoning,
wordt het recht om aan de beraadslagingen wvan de
algemene vergadering deel te nemen geschorst totdat de
belanghebbenden de persoon aanwijzen die hun lasthebber
zal zijn. Wanneer é&é&én van de belanghebbenden en zijn
wettelijke of conventionele vertegenwoordiger mniet

Bladzijde 74




kunnen deelnemen zan de aanwijzing wvan een lasthebber
wijzen e —andere.. ...be.}_anghebbenden rechtsgeldlg Y ) o P
lasthebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor de

—algemene vergaderingen; oefent.-het srecht:

raan” 'de T beraadslagingenT lervan T Uit Uen Tontvang

documenten die afkomstig -zijn wvan de vereniging wvan
mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus
gchriftelijk de identiteit wvan hun lasthebber mee.
ARTIKEL 31. QUORUM. .

De algemene  vergadering beraadslaagt alleen
rechtsgeldig wanneer aan het begin wvan de algemene
vergadering meer dan de helft wvan de mede-eigenaarsg
aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover zij ten
minste de helft van de aandelen in de
gemeenschappelijke delen bezitten.

Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering tevens
rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig of
vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene
vergadering, meer dan drie vierde van de aandelen in de
gemeengschappelijke delen vertegenwoordigen.

Indien geen van beide gquorums wordt bereikt, =zal een
tweede algemene vergadering na het verstrijken van een
termijn van ten minste vijftien dagen bijeenkomen die
zal beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige of
vertegenwoordigde leden en de aandelen van mede-
eigendom waarvan ze houder zijn.

ARTIKEL 32. BUREAU VAN DE VERGADERING.

De vergadering wordt ingeleid door de syndicus, die de
algemene vergadering vraagt om een voorzitter, een
gsecretaris en twee stemopnemers te benoemen.

Bij ontstentenis wvan kandidaat of indien de algemene
vergadering na twee stemronden niet tot de aanduiding
van deze bureauleden kan overgaan, wordt van rechtswege
voorzitter van de vergadering, de persoonlijk aanwezige
mede-eigenaar die het grootset aantal aandelen in de
gemeenschappelijke delen bezit, en, indien verscheidene
mede-eigenaars een zelfde aantal aandelen bezit, de
oudste van hen in jaren.

De voorzitter duidt dan ambtshalve de overige
bureauleden aarn.

ARTIKEL 33. STEMRECHT OP DE ALGEMENE VERGADERING.
JTedere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen
dat overeenstemt met zijn aandeel. in de
gemeenschappelijke delen.
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Iedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen

..door. een. lasthebber,..al..dan.niet..lid. van..de.algemene. . ...

vergadering.
De volmacht vermeldt d

Tl gemeen--of - speciFick 2iin en- mag - alleen- mase goiden

voor één algemene vergadering, tenzij gebruik wordt
gemaakt van een algemene of gpecifieke notariéle
volmacht .

Niemand kan aan de stemming deelnemen, =zelfs niet als
lasthebber, voor een droter aantal stemmen dan het
totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of
vertegenwoordigde mede-eigenaars beschikken.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden.

Een lasthebber mag evenwel meer dan drie volmachten
krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij =zelf
beschikt en die wvan zijn wvolmachtgevers niet meer dan
10 % bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt
aan alle kavels van de mede-eigendom.

De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-
eigenaar optreden op een algemene vergadering,
niettegenstaande zijn recht, wanneer hij mede-eigenaaxr
is, om 1in die hoedanigheid deel te nemen aan de
beraadslagingen van de vergadering.

Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of
iemand die door in dienst is genomen of voor die
vereniging diensten levert in het raam van enige andere
overeenkomst, mag niet persoonlijk of bij volmacht
deelnemen aan de beraadslaging en de stemmingen over de
opdracht die hem werd toevertrouwd.

Bij de aanvang van de vergadering wordt daartoe door de
mede-eigenaars of hun lasthebbers een
aanwezigheidslijst ondertekend, waarop vermeld wordt
met hoeveel stemmen aan de beraadslaging kan worden
deelgenomen, of over welke punten niet aan de stemming
kan worden deelgenomen.

ARTIKEL 34, MEERDERHEIDSVEREISTEN.

De beslissingen van de algemene vergadering worden
genomen bij volstrekte meerderheid van de stemmen van
de mede-eigenaars die op het ogenblik wvan de stemming
aanwezig of vertegenwoordigd =zijn, tenzij de wet een
gekwalificeerde meerderheid vereist.

Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden
de onthoudingen, de blanco- en de ongeldige stemmen,
niet beschouwd als uitgebrachte stemmen.
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De algemene vergadering beslist met een meerderheid wvan
drie / wvierde der stemmen: . e
a. over ledere wijziging wvan de statuten voor zover zij
glechts het genot, het gebruik of het beh r, d
;gemeenschapp'“ljke qedeelten betref i
.. over alle werken betreffende de gemeenschappelljke
" gedeelten, met uitzondering van die ‘waarcver de
gyndicus kan beglissen;
€. 1in .elke mede-eigendom omvattende -minder dan twintig
kavels, met uitzondering van kelders, garages en
parkeerplaatrsen over de cprichting en de
gamenstelling wvan een raad van mede-eigendom, die
enkel kan bestaan uit mede-eigenaars, en die tot
taak heeft erop toe te zien dat de syndicus zijn
taken naar behoren uitvoert, onverminderd artikel
577-8/2 van het Burgerlijk Wetboek.
Daartoe kan de raad van mede-eigendom, nadat hij de
syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen
en een kopie maken van alle stukken of documenten
die wverband houden met het beheer door deze laatste
of betrekking hebben op de mede-eigendom.
Behoudens de bij wet aan de syndicus en de algemene
vergadering toegekende bevoegdheden kan de raad wvan
mede-eigendom ongeacht welke andere opdracht of
deilegatie krijgen, zoc de algemene vergadering daar
met een meerderheid van drie vierde van de stemmen
toe beglist. Een door de algemene vergadering
verleende opdracht of delegatie mag slechts
betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde
- : handelingen en geldt glechts voor één jaar.
De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars
een omstandig halfjaarlijks verslag over de
uitoefening van zijn taak;

d. over het bedrag wvan de opdrachten en contracten
vanaf hetwelk mededinging verplicht is, behalve wvoor
de in artikel 577-8, § 4, 4°, bedoelde daden;

e. mits bijzondere motivering, over de werken aan
bepaalde privatieve delen, die, om economische of
technische redenen, =zullen worden uitgevoerd door de
vereniging van mede-eigenaars.

Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van
de kosgsten voor deze werken over de mede-eigenaars.

.De algemene vergadering beslist met een meerderheid van

vier / vijfde der stemmen:
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a. over leder andere wijziging van de statuten, daarin

begrepen de wijziging van de verdeling wvan de lasten .. .. . .

van de mede-eigendom;
over -de - wijziging wvan de

‘bestemming ~ van  het -

onroerend. goe

. over de heropbouw wvan het onroerend goed of de

~herstelling van het beschadigd gedeelte in geval wvan

gedeeltelijke vernietiging;

~d. over iedere verkrijging van . nieuwe = onroerende.
‘goederen bestemd om gemeenschappeliijk te worden;

e. over alle daden van beschikking van
gemeenschappelijke onroerende goederen;

f. over de wijziging van de statuten in functie wvan
artikel 577-3, vierde 1id wvan het Burgerlijk
Wetboek;

g. onverminderd artikel 577-3, ~vwierde 1id wvan het
Burgerlijk Wetboek, over de oprichting van
deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheid
waarbij deze deelverenigingen enkel beslissingen
kunnen voorbereiden met betrekking tot de in de
beslissing aangeduide particuliere gemene delen.
Deze voorstellen wvan besligsing dienen te worden
bekrachtigd op de eerstvolgende algemene
vergadering.

De algemene vergadering beslist met eenparigheid wvan

stemmen van alle mede-eigenaars:

a. over elke wijziging van verdeling van de aandelen in
de mede-eigendom;

b. over elke beslissing van de algemene vergadering be-
treffende de volledige heropbouw van het onroerend
goed.

Wanneexr echter werken of daden wvan verwerving of
beschikking door de algemene vergadering beslist worden
bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de
wijziging van de verdeling van de aandelen van de mede-
eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk is, door
de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden
beslist.
Wanneer tot oprichting wvan deelverenigingen beslist
wordt bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de
wijziging van de aandelen van de mede-eigendom die
ingevolge deze wijziging noodzakelijk is, door de
algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden
besglist.

Bladzijde 78




ARTIKEL 35. NOTULEN VAN DE ALGEMENE VERGADE_RINGEN -
. MEDEDELING - TEGENWERPELIJKHEID.

De Syndlcus stelt de notulen van de be511551ngen op dle

Tvverqaderlnq

”de mede elgenaars'””“"”

“hebben onthouden.

‘Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na
lezing ondertekend door de voorzitter van de algemene
‘vergadering, door de bij de opening wvan de zitting
aangewezen gecretaris en door alle op dat ogenblik nog
aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

De leden wvan de vereniging van mede-eigenaars kunnen,
mits eenparigheid, schriftelijk alle beslissingen nemen
die tot de bevoegdheden van de algemene vergadering
behoren, met uitzondering van die welke bij authentieke
akte moeten worden verleden. De gyndicug stelt hiervan
notulen op.

De gyndicus neemt binnen de dertig dagen na de algemene
vergadering de begligsingen, bedoeld in de § § 10 en 11
van artikel B577-6 wvan het Burgerlijk Wetboek op in het
register bedoeld 1in artikei 577-10, § 3 wvan het
Burgerlijk Wetbcek en bezorgt deze binnen diezelfde
termijn aan de mede-eigenaars en, deggevallend, aan de
andere syndici.

Indien de mede-eigenaar de notulen binnen de gestelde
termijn niet heeft ontvangen, stelt hij de syndicus
schriftelijk hiervan op de hoogte.

De beglissingen van de algemene vergadering zijn, mits
kennisgeving 2zoalg hierna bepaald, tegenwerpelijk aan
iedere titularis van een zakelijk of persoonliik recht
op een privatieve kavel in het gebouw, en aan hen aan
wie toelating tot bewoning werd verleend, met andere
woorden aan iedere bewoner vwvan  het gebouw. De
beslissingen kunnen worden tegengeworpen door hen aan
wie ze tegenwerpeliijk zidjn.

Beglissingen die vodor de verkoop of het wverlenen wvan
een zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot
bewoning, zijn genomen, worden ter kennig wvan de
bewoner gebracht door degene die het recht of de
toelating verleent: hij moet de koper of bewoner melden
dat de beslissingen in een register zijn opgetekend en
waar hij dit register kan inzien,

De verkoper of vestiger van een zakelijk of persoonlijk
recht of wvan een toelating tot bewoning, is tegenover
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de vereniging van mede-eigenaars en de koper of

titularis aansprakelijk voor de schade die ontstaat .

door vertraging of afwezigheid van dergelijke
kennisgeving. - :

er ) F2) 4 rec k QL-ade:

syndicus-wenden-om-inzage van -het- register te bekomen: -
--Beglissingen die-na-de verkoop-of-het verlenen van een-
-zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot
bewoning, =zijn genomen, =zijn aan degene die stemge-
rechtigd -waren op ~de - algemene vergadering die ze
getroffen heeft wvan rechtswege en zonder kennisgeving
tegenwerpelijk.
De bewoner wordt over deze besglissingen ingelicht door
een bericht wvan de syndicus die hem daarover inlicht
bij ter post aangetekende brief, binnen de twee weken
nadat de beslissing werd getroffen.
Elk 1id van de algemene vergadering van mede-eigenaars
brengt zijn adresveranderingen of de wijzigingen in het
zakelijk statuut van het privatief deel onverwijld ter
kennis van de syndicus. De bijeenrcepingen die worden
verzonden naar het laatst door de syndicus op het
ogenblik van de verzending gekende adreg, worden geacht
regelmatig te zijn. ,
Elk 1lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars
is verplicht persoonlijke rechten die hij aan derden op
zijn privatieve kavel zou hebben toegestaan, onverwijld
ter kennis te brengen van de syndicus.
ARTIKEL 36. VERHAAL TEGEN BESLISSINGEN VAN DE ALGEMENE
VERGADERING.
Verhaal tegen beslissingen van de algemene vergadering
staat enkel open indien en in de mate waarin de wet
daarin voorziet. Hetzelfde geldt voor rechtstreeks
verhaal tegen de rechter, onder meer omtrent iedere
aangelegenheid die de mede-eigendom, de verdeling van
'de aandelen daarin of de verdeling wvan de lasten
betreft.
AFDELING 5. DE SYNDICUS.
ARTIKEL 37. ALGEMENE OPDRACHT.
Het dagelijks beheer wvan het gebouw en wvan de
vereniging van mede-eigenaars wordt door een syndicus
waargenomen.
ARTIKEL 38. BENOEMING.
Hierbij wordt de promotor als eerste syndicus
aangewezen, en dit zulks tot aan de eerste algemene
vergadering. '
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Vervolgens wordt de syndicus bencemd door de algemene

.vergadering.. e . . . .
Het mandaat wvan de syndlcus mag niet langer zZijn dan
_mdoor.@m

een

drleﬁ Jaa h rnleuwd

“‘Het ~feit--dat ~het ‘mandaat ~van -de - Syndlcus ‘niet- wordt“~““

“vernieuwd, geeft op zich geen aanleiding ‘tot een =

vergoeding.
Onder wvoorbehoud wvan een uitdrukkelijke beslissing wvan

"dé algemene wvergadering kan hij geen verbintenissen
aangaan voor een termijn die de duur wvan zijn mandaat
te boven gaat.

De algemene vergadering kan de syndicus steeds ontslaan
of tijdelijk schorsen, maar moet dan ock onmiddellijk
in zijn vervanging voorzien. Ock kan de algemene
vergadering hem een voorlopige syndicus toevoegen, Vvoor
een welbepaalde duur of voor welbepaalde doeleinden.

De bepalingen met betrekking tot de band tussen de
syndicus en de vereniging van mede-eigenaars worden
opgenomen in een gchriftelijke overeenkomst.

Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling
of benceming van de syndicus wordt binnen acht dagen te
rekenen van de datum waarop zijn opdracht een aanvang
neemt, op onveranderlijke wijze en =zodanig dat het op
ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang
van het gebouw waar de zetel wvan de vereniging wvan
mede-eligenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoceming,
bevat het uittreksel de naam, de voornamen, het beroep
en de woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om
een vennootschap, haar rechtsvorm, haar naam, haar
maatschappelijke zetel, alsmede haar ondernemingsnummer
indien de onderneming ingeschreven is bij de
Kruispuntkank van Ondernemingen.

Het uittreksel moet worden aangevuld met alle andere
aanwijzingen die het iledere belanghebbende mogelijk
maken onverwijld met de syndicus in contact te treden,
met name de pilaats waar het reglement wvan orde en het
reglster met de beslissingen van de algemene
vergadering kunnen worden geraadpleegd.

De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door
- toedoen van de syndicus.

ARTIKEL 39. OPDRACHTEN VAN DE SYNDICUS.

De syndicus heeft als opdracht:
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. de besligsingen die de algemene vergadering heeft
..genomen.uit te.voeren.of te laten uitvoeren; .
de be811851ngen .van de algemene v@rgaderlng ter

‘tot bewonlng, overeenkémstig~dé“bepaliﬁgen van - deze

‘statuten;
2lle bewarende maatregelen te treffen, en alle daden

van voorlopig beheer te stellen;

. waken over de rust en de orde in het gebouw, over =

het behoorlijk onderhoud wvan de gemeenschappelijke
gedeelten ervan;

het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te
beheren; wvoor zover als mogelijk dient dit vermogen
in zijn geheel geplaatst te worden op diverse
rekeningen, waaronder verplicht een afzonderlijke
rekening vcor het werkkapitaal en een afzonderlijke
rekening voor het reservekapitaal; al deze
rekeningen moeten op naam van de vereniging wvan
mede-eigenaars worden geplaatst;

aan elke mede-eigenaar zijn periodieke afrekening
voor te leggen;

de vereniging van mede-eigenaars zowel in rechte alg
voor het beheer van de gemeenschappelijke =zaken te
vertegenwoordigen. Daarnaast is de syndicus
gemachtigd iedere vordering om dringende redenen of
vordering tot bewaring wvan rechten met betrekking
tot de gemeenschappelijke delen in te stellen, op
voorwaarde dat die ZO snel mogelijk wordt
bekrachtigd door de algemene vergadering. De
syndicug stelt de individuele mede-eigenaars en de
anderen die het recht hebben om deel te nemen zan de
beraadslagingen van de algemene vergadering
onverwijld in kennis wvan rechtsvorderingen die door
of tegen de wvereniging wvan mede-eigenaars worden
ingesteld;

namens de vereniging van mede-eigenaars contracten
afsluiten, wvolgens de onderrichtingen hem door de
algemene vergadering gegeven, voor verzekeringen
zoals Dbepaald in deze statuten, levering van
nutsvoorzieningen, en andere gemeenschappelijke
toestellen of installaties, aanwerving of ontslag
van onderhoudspersoneel;

de vergadering van eigenaars wijzen op de noodzaak,
wanneer deze bestaat, de toestand wvan het gebouw of
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van de gemeenschappelijke delen, de wijze van
gebruik, onderhoud of aanwending ervan, omwille wvan
‘dwingende overheidsvoorschriften, aan te passen, of

de statuten in overeenstemming daarmee te b engen,
;dc——tﬁ}tchtrﬁgeﬁ——en——deeﬁmente'=

“"mee te delen in het vooruitzicht wvan en in geval van
overdracht wvan een kavel;
alle gelden toekomende aan de vereniging van mede-

B77-11""van "het™Burgerlijk: Wetboek ‘correct en tljdlg'““““ "

te geven, deggevallend met ontslag wvan ambtshalve
inschrijving voor de hypotheekbewaarder en met
verzaking aan alle persoonlijke en zakelijke rechten
welkdanig;

indien zijn mandaat op om het even welke wijze een
einde heeft genomen, binnen een termijn van dertig
dagen mna de beéindiging wvan zijn mandaat het
volledige dossier wvan het beheer wvan het gebouw aan
zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de
voorzitter wvan de laatste algemene vergadering te
overhandigen, met inbegrip van de boekhouding en de
activa die hij beheerde, wvan elk schadegeval, wvan
een historiek van de rekening waarop de
gchadegevallen zijn vereffend, alsmede wvan de
stukken die de Dbestemming bewijzen welke werd
gegeven aan elke som die niet op de financiéle
rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is;
een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de
uitoefening wvan zijn taak dekt, alsook het bewijs
van die verzekering te leveren; in geval van een
mandaat om niet, wordt die verzekering aangegaan op
kosten van de vereniging van mede-eigenaars;

het de mede-eigenaars mogelijk te maken inzage te
nemen van alle niet private documenten of gegevens
over de mede-eigendom, en wel op alle wijzen die
zijn bepaald bij het reglement wvan mede-eigendom, of
door de algemene vergadering, en, met name, via een
internetsite;

deggevallend, het postinterventiedossier te bewaren
op de wijze die door de Koning is wvastgesteld;

ten behoeve van de in artikel 577-7, 8 1, 1°, d) van
het Burgerlijk Wetboek bedoelde mededinging meerdere
kostenramingen over te leggen, op grond wvan een
vooraf opgemaakt bestek;
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aan de gewone algemene vergadering een
evaluatierapport voor te leggen in verband met de
overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen;

. de algemene vergaderlng_ vooraf . om.mtoestemmlng__te"

_f;eenkems%en;

“.veranlglng ~van mede eigenaars en de syndlcus,-dlens
—aangestelden, naaste familieleden, bloedverwanten of:
aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die
van zijn of haar echtgenoc(olt(e) tot in dezelfde

de vereniging van mede-eigenaars en een onderneming
waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn
of in het kapitaal waarvan ze een aandeel bezitten,
een onderneming waarin zij directiefuncties of
toezichthoudende functies bekleden, dan wel een
onderneming waarbij =zij als loontrekkende in dienst
zijn of waarin zij =zijn aangesteld; indien de
syndicus een rechtspersoon 1is, mag hij, zonder
daartoe specifiek te zijn gemachtigd bij wege wvan
een besligsing van de algemene vergadering, geen
overeenkomst voor rekening van de vereniging van
mede-eigenaars sluiten met een onderneming die
direct of indirect een aandeel bezit in =zijn

kapitaal;
de lijst en de persoonsgegevens bij te werken van
wie gerechtigd is deel te nemen aan de

beraadslagingen van de algemene vergadering, en de
mede-eigenaars op hun eerste verzoek en de notarig
indien hij de syndicus hiertoe verzoekt in het kader
van de overschrijving van akten die overeenkomstig
artikel 1, eerste 1lid, van de hypotheekwet wvan 16
december 1851 op  het hypetheekkantoor worden
overgeschreven, de naam, het adres, de gedeelten en
de referenties wvan de kavels wvan de andere mede-
eigenaars te bezorgen;

de boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars
te wvoeren op een duidelijke, nauwkeurige en
gedetailleerde wijze, volgens het door de Koning op
te stellen minimum genormaliseerd rekeningenstelsel.
Elke mede-eigendom die met uitzondering van de
kelders, de garages en de parkeerplaatsen minder dan
twintig kavels omvat, mag een vereenvoudigde
boekhouding voeren die ten minste een weerspiegeling
is van de ontvangsten en uitgaven, van de toestand
van de kasmiddelen, alsook van de mutaties wvan
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besgchikbare middelen in contant geld of op de
rekeningen, van het bedrag van het werkkapitaal en

_het reservekapitaal bedoeld in. artlkel 277-11, 8.5,

mumﬁelgenaars,.mm“” R . . R
u. de begrotlngsramlng voor te berelden Voor de lopende
uitgaven voor het onderhoud, de werking en het
beheer wvan de gemeenschappelijke delen en de

~gemeenschappelijke uitrusting van het gebouw, algcck

een begrotingsraming voor te bereiden voor de
buitengewone te verwachten kosten; die
begrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming
voorgelegd aan de vereniging van mede-eigenaars; zij
worden toegevoegd aan de agenda van de algemene
vergadering die over die begrotingen moet stemmen;

v. in het algemeen alle opdrachten uitvoeren hem door
de wet, de statuten of door de algemene vergadering
toevertrouwd.

ARTIKEL 40. BEVOEGDHEID.

De syndicus als orgaan van de vereniging, wordt door

deze gtatuten de bevoegdheden verleend nodig voor de

uitvoering van zijn opdrachten =zoals in het vorig

artikel omschreven.

De syndicus die handelt binnen de perken van zijn

opdracht verbindt door zijn optreden alle mede-

eigenaars en handelt in naam van de vereniging wvan

mede-eigenaars.

ARTIKEL 41. AANSPRAKELIJKHEID.

De syndicus 1is als enige aansprakelijk wvoor =ziijn

beheer; hij kan =zijn bevoegdheid niet overdragen dan

met de toestemming van de algemene vergadering en

slechts voor een beperkte duur of <voor bepaalde

doeleinden.

ARTIKEL 42, VERGOEDING.

De syndicus wordt vergoed overeenkomstig de tarieven

van de erkende beroepsfederatie onder wiens bevoegdheid

hij wvalt, of, bij analogie, overeenkomsgstig de tarieven

die voor vastgoedmakelaar in de uitcefening wvan

dergelijke opdrachten gelden.

AFDELING 6. DE RAAD VAN MEDE-EIGENDOM.

ARTIKEL 43. OPRICHTING, SAMENSTELLING EN BEVOEGDHEDEN

VAN DE RAAD VAN MEDE-EIGENDOM.

In elk gebouw of groep van gebouwen omvattende ten

minste twintig kavels met uitzondering van de kelders,
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garages en parkeerplaatsgsen, wordt door de eerste
algemene vergadering een raad van mede-eigendom

"eigenaars,

opgericht., Deze zraad, die enkel bestaat uit mede- .

~-hij, nadat hij de syndicus op de hoogte heeft gebracht,

kennis nemen en een kopie maken van alle stukken of
documenten die verband houden met het beheer door deze

_artlkel 577- 8/2 van. het. Burgerlljk Wetboek Daartoe kan - ..

1aatste Ofbetrekking hEbben Op ..... demede_eigendom. . Hij

kan ongeacht welke andere opdracht of delegatie
krijgen, zo de algemene vergadering daar met een
meerderheid van drie vierde van de stemmen toe beslist
behoudens de bij de wet aan de syndicus en de algemene.
vergadering toegekende Dbevoegdheden. Een door de
algemene vergadering verleende opdracht of delegatie
mag slechts betrekking hebben op uitdrukkelijk wvermelde
handelingen en geldt slechts voor één jaar. De raad van
mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een omstandig
halfjaarlijks verslag over de uitoefening van =zijn
taak.

AFDELING 7. DE COMMISSARIS VAN DE REKENTINGEN.

ARTIKEL 44. BENOEMING, VERPLICHTINGEN EN BEVOEGDHEDEN
VAN DE COMMISSARIS VAN DE REKENINGEN.

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissgaris
van de rekeningen aan, die al dan niet mede-eigenaar
is.

De commissaris van de rekeningen zal, tegen een door de
- algemene vergadering vastgestelde bezoldiging, instaan
voor de verificatie van de rekeningen van de syndicus
en hij kan zich hiertoe alle stukken en inlichtingen
laten verschaffen door de syndicus en door derden die
hij nuttig acht om zijn opdracht uit te oefenen.

De syndicus dient hem zijn volstrekte medewerking te
gevern.

De commissaris van de rekeningen zal verslag uitbrengen
op de algemene vergadering over zijn werkzaamheden.

Hij heeft de bevoegdheid zich te verzetten tegen de
uitbetaling van iedere som waarvan de gegrondheid hem
niet bewezen lijkt. Indien de syndicus het niet eens is
met dit verzet kan hij zulks aangetekend kenbaar maken
aan de banken waar de vereniging van wmede-eigenaars

rekeninghouder is. Over één en ander zal op de
‘eerstvolgende algemene vergadering, die hij
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desgevallend zelf kan bijeenroepen zoals hierna gezegd,
een beslissing worden genomen,

Hij kan aan de gyndicus vragen de algemene vergadering . ...
' s oordeel is dat erﬁg

”-hleraan geen-- gevolg geeft mag-- hlj zelf de OPLOEPITIGEIY: s

cversturen en de dagorde bepalen van deze vergadering.
AFDELING 8. REGLEMENT VAN ORDE.

ARTIKEL 45. VASTSTELLING REGLEMENT VAN ORDE.
Destatuten van het gebouw kunnen worden aangevuld met’
een reglement van orde, =zonder evenwel te kunnen
afwijken van hetgeen in de statuten is bedongen; bij
tegenstrijdigheid gaan de statuten voor.

De inhoud wvan dit reglement bepalen, wijzigen of
aanvullen behoort evenwel tot de uitsluitende
bevoegdheid wvan de algemene vergadering, =zodra deze
voor de eerste keer is bijeengeroepen. De algemene
vergadering beslist hieromtrent met een meerderheid van
drie vierden der stemmen daar het gaat om het genot of
gebruik wvan de gemeenschappelijke gedeelten van het
gebouw.

Dit reglement moet niet bij notariéle akte worden
vastgesteld.

Tot op het ogenblik dat de algemene vergadering dit
reglement van orde heeft vastgesteld blijft het door de
promotor  vastgestelde reglement van orde (#hiex
aangehecht) wvan kracht, dat door de kopers moet worden
gerespecteerd en opgelegd aan de toekomgtige huurders.
ARTIKEL 46. KENNISGEVING EN TEGENWERPELIJKHEID.

Indien een nieuw reglement van orde wordt opgesteld (in
vervanging van het door de promotor vastgestelde
reglement van orde) wordt het binnen de maand na de
opstelling ervan door de syndicus, of na de goedkeuring
ervan door de algemene vergadering, op de zetel wvan de
vereniging van mede-eigenaars neergelegd, op initiatief
van de syndicus.

De syndicus werkt zonder verwijl het reglement van orde
bij, telkens wanneer de algemene vergadering tot een
wijziging besluit.

Het reglement van orde kan ter plaatse en zonder kosten
door iedere belanghebbende geraadpleegd worden.

De bepalingen van het reglement van orde zijn op de
zelfde wijze en onder dezelfde voorwaarden
tegenwerpelijk aan en door hen aan wie ook de
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beglissingen van de algemené vergadering tegenwerpeliijk
zijn.
AFDELING 9. DIVERSE BEPALINGEN.

ARTIKEL 47. KEUZE VAN WOONPLAATS.

-heeft of er niet- -gewoonlijk-verblijft,-moet-woenplaats
-in Belgié kiezen, op een adres waar hem alle berichten, -
kennisgevingen en aanmaningen ter uitvoering van deze
statuten kunnen worden gezonden.

Bij gebreke aan dergelijke keuze van woonplaats wordt
deze mede-eigenaar geldig bereikt op het adres van de
privatieve kavel waarvan hij eigenaar is.

ARTIKEL 48. KOSTEN VAN DEZE AKTE.

De kosten van deze akte zijn lastens de toekomstige
eigenaars a rato van vijfhonderd euro (500,00 EUR) per
handelsruimte, driehonderdvijftig euro (350,00 EUR) per
appartement, honderdvijftig euro (150,00 EUR) per
parking en vijftig (50 EUR) euro per berging, dit alles
exclusief btw.

VOLMACHTEN.

1. VOLMACHT TOT VERKOQOOP.
Teneinde over te gaan tot de verkoop van de
verschillende privatieven, hoger beschreven, stellen
de comparanten, hierna samen genoemd “lastgever”,

hierbij onherroepelijk aan als bijzondere
lagthebbers, ieder met macht afzonderlijk op te
treden, hiermna genoemd “lasthebber”, te weten

- De Heer MACHON Paul, wonende te Lanaken,
Dennenstraat 8;

- Mevrouw HENDRIKS Albertine, wonende te Lanaken,
Dennenstraat 8;

- De Heer MACHCN Luc, wonende te Lanaken,
. Smeetsstraat 43.

- De Heer MACHON Ben, wonende te Lanaken,
Smeetsstraat 68.

Wie zij gelasten om voor en in hun naam te verkopen,

het geheel of een deel van voorschreven privatieven

met de bijhorende grondaandelen, in de vormen, voor

de prijzen, onder de lasten, bedingen en

voorwaarden, aan zodanige persoon of personen die de

lasthebber zal goedvinden.

Alle lastenkochieren te doen opstellen, alle loten te

vormen, ocorsprong van eigendom vast te stellen, alle
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verkiaringen te doen, alle bepalingen betreffende
erfdienstbaarheden en gemeenschappen te bedingen.

u‘De lastgever te verpllchten tot alle vrijwaring. en--
~het- verlenen van —alle- rechtvaardigi ;gp;' :

Vo o

: -....uLJJ.J.CIJ_ 1-ngeu'

~Het- tljdstlp VAL 1ngenottred1ng te bepalen de

verkOOpprijzen, kosten en alle bijhorigheden vast te
gtellen, alle overdrachten en aanwijzingen wvan
betaling te geven, de koopprijzen, kosten en alle

bijhorigheden te ontvangen, ervan kwijting en
ontlasting te geven met of zonder in de
plaatsstelling.

Het ambtshalve nemen van ingchrijving te vorderen of
daarvan geheel of gedeeltelijk uitdrukkelijk te
ontslaan om welke reden ook; na of zonder betaling,
opheffing te verlenen van verzet, inbeslagnemingen
en andere beletselen, opheffing te verlenen en in de
doorhaling toe te stemmen van alle inschrijvingen
hoegenaamd en randmeldingen van inpandgeving met of
zonder verzaking aan voorrechten, hypotheek,
ontbindende rechtsvordering en alle zakelijke
rechten, af te =zien wvan alle vervolgingen en
dwangmiddelen.

Van de kopers alle waarborgen en hypotheken te
aanvaarden tot zekerheid van betaling of uitvoering
van verbintenissen.

Bij gebrek aan betaling of uitvoering  van
voorwaarden, lasten of bedingen alsmede ingeval wvan
welkdanige betwistingen, te dagvaarden en voor het
gerecht te verschiinen als eiser of als verweerder,
te doen pleiten, verzet te doen, 1in bercep te gaan
en zich in verbreking te voorzien, kennis te nemen
van alle titels en stukken, vonnissen en arresten te
bekomen, alle zelfs buitengewone middelen van
uitvoering aan te wenden, =zoals herverkoping bij
dwaas opbed, . verbreking der wverkoping, onroerend
beslag, dadelijke uitwinning, gerechtelijke
rangregeling enzovoort, steeds verdrag te sluiten,
dading te treffen en compromis aan te gaan.

Ingeval één of verschillende der hoger gemelde
rechtshandelingen bij sterkmaking wverricht werden,
deze goed te keuren en te bekrachtigen.

Ten wvoorschreven einde alle rechtshandelingen te
sluiten, alle akten en stukken te tekenen, in de
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plaats te stellen, woonplaats te kiezen en in het
algemeen alles te doen wat noodzakelijk of nuttig
zou zijn, zelfs niet uitdrukkelijk in deze vermeld.
2. VOLMACHT . TOT  WIJZIGING . VAN . DE. BASISAKTE. ..

- De. partijen . en  toekomstige = kopers . . verklaren
~uitdrukkelijk- en onherroepelijik volmacht te verlenen
aari:

- De Heer MACHCN Paul, wonende te Lanaken,
Dennenstraat 8; ' o oo

- Mevrouw HENDRIKS Albertine, wonende te Lanaken,
Dennengtraat 8;

- De Heer MACHON Luc, wonende te Lanaken,
Smeetsstraat 43.

-  De Heer MACHON Ben, wonende te Lanaken,
Smeetsstraat 68.

ieder met macht om afzonderlijk te handelen, om voor

hen en in hun naam, over te gaan tot wijziging van

onderhavige basisakte en de hieraan aangehechte

reglementen alsook wijziging wvan privatieve en

gemeensgchappelijke delen in zoverre de wijziging

geen betrekking heeft op verkochte privatieven.

3. VOLMACHT INZAKE NUTSVOORZIENINGEN.

De partijen en toekomstige kopers verklaren tevens

uitdrukkelijk en onherrcepelijk volmacht te verlenen

aari:

- De Heer MACHON Paul, wonende te  Lanaken,
Dennenstraat 8;

- Mevrouw HENDRIKS Albertine, wonende te Lanaken,

Dennenstraat 8§;

- De Heer MACHCN Luc, wonende te Lanaken,
Smeetsstraat 43.
- De Heer MACHON Ben, wonende te Lanaken,

Smeetsstraat 68.
ieder met macht om afzonderlijk te handelen, om voor
hen en in hun naam, erfpachten en erfdienstbaarheden
toe te staan op het voorschreven onroerend goed aan
nutsmaatschappijen, welke de residentie hiervan
voorzien, en dit aan de voorwaarden en termijnen,
die de lasthebber zal goedkeuren.

ALGEMENE BEPALINGEN

Bovenstaande verklaringen brengen vanaf heden de
verdeling tot stand van de privatieve gedeelten in
onderscheiden afzonderlijke goederen, die alle op
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zichzelf het wvoorwerp kunnen uitmaken van overdracht
zowel onder levenden als wegens overlijden.

,De _vervreemdlng van een .privatief gedeelte . behelst“

ue'elgendom i

erblj horen. '
~Hetzelfde geldt wvoor  de hypotheken en ‘alle andere ™

zakelijke rechten of voorrechten: ze bezwaren
tezelfdertijd het privatief gedeelte en de aandelen in.
de gemeenschappelijke '  gedeelten =~ die ‘daarmede

onafscheidelijk verbonden zijn.

Het verlijden +wvan onderhavige akte brengt van
rechtswege het bestaan mee van de gemeenschappelijke
gedeelten.

De gemeenschappelijke gedeelten worden verdeeld in
aandelen =zoals hoger bepaald: =ze bestaan in mede-
eigendom en gedwongen onverdeeldheid.

Deze akte maakt met de aangehechte documenten de titel
uit van de verdeling.

ZAKELIJK STATUUT EN PERSOONLIJKE REGLEMENTEN

1. Alle bepalingen van onderhavig zreglement moeten
beschouwd worden als zijnde van zakelijk recht.

2. Dit reglement mag aangevuld worden wmet bijzondere
reglementen, instructies en beslissingen wvan de
algemene vergadering van de mede-eigenaars, welke
aanvullingen niet wvan =zakelijk recht =zijn en niet
moeten overgeschreven worden oD het
hypotheekkantoor.

3. De basisakte, dit reglement wvan mede-eigendom, de
bijzondere reglementen, de wijzigingen, instructies
en beslissingen van de algemene vergaderingen van de
mede-eigenaars, alsmede de plannen van de gebouwen,
vormen gsamen het charter van het ganse complex.

Alle elementen dienen geinterpreteerd te worden in
functie de ene van de andere en van het geheel.

[ TOEWIJZING KAVELS |

Na voormelde uiteenzetting en ter verduidelijking
verklaren partijen dat:
A. De heer VANDERLINDEN Joseph, gencemde sub 1) a)
eigenaar is van: ;
1. het appartement ™App 2.6", gelegen aan de ‘
inkom aan de Burgemeester L. Swillensstraat, |
op de tweede verdieping, omvattende:
" a) in privatieve en exclusieve eigendom
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- tweede verdieping: hal met trap naar
duplexverdieping, wC, leefruimte,
_keuken, mnachthal, slaapkamer,

";badkame:,mwﬂngmm

exverdiepings nachthal met trap naar

tweede verdieping, badkamer, slaapkamer;

“b) in mede-eigendom = en” - gedwongen

onverdeeldheid: tweehonderd tweeénnegentig
/- tienduizendsten (292 / 10.000sten) . in de
gemeenschappelijke delen wvan het gebouw,
waaronder de grond;

'c) het privatief genot wvan de twee terrassen

aan de leefruimte gelegen.

De parking nummer Gll, in de kelderverdieping,

omvattende:

a) in privatieve en exclusgieve eigendom : de
eigenlijke garage met poort (voor é&én
auto), zoals aangeduid op het plan;

b) in mede-eigendom en gedwongen
onverdeeldheid: veertien / tienduizendsten
(14 / 10.000sten) in de gemeenschappeliijke
delen van het gebouw, waaronder de grond.

De berging nummer B1l6, in de kelderverdieping,

omvattende

a) in privatieve en exclusieve eigendom : de
eigenlijke berging, =zoals aangeduid op het
plan;

b) in mede -eigendom en gedwongen
onverdeeldheid: drie / tienduizendsten (3 /
10.000sten) in de gemeenschappelijke delen
van het gebouw, waaronder de grond.

B. De heer VANDERLINDEN Hendrik, gencemde sub 1) b)
eligenaar ig van:

1.

het appartement “App 2.4”, gelegen aan de
inkom aan de Arkstraat/ Burgemeester L.
Swillengstraat, op de tweede verdieping,
omvattende:
a) in privatieve en exclusieve eigendom
- tweede verdieping: hal met trap naar
duplexverdieping, wc, berging, bureel,
leefruimte, keuken, slaagkamer,
badkamer, dressing;
- duplexverdieping: nachthal met trap naar
tweede verdieping, sanitaire ruimte,
slaapkamer, dressing;
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b) in mede -eigendom en gedwongen
onverdeeldheid: vierhonderd zesentwintig /

tienduizendsten (426 / 10.000sten) in de

"gemeenschappelljke delen ~Van--het- gebouwngw~mf¥

i

srmwaaronaerrdesngr uu.u., A

c¢) het privatief genot wvan het terras aan de_
+ + leefruimte gelegen. R -
het appartement ™“app 2.5”7, gelegen aan de
inkom aan de Burgemeester L. Sw111ensstraat
op de tweede verdieping, omvattende:
a) in privatieve en exclusieve eigendom
- tweede verdieping: hal met trap naar

duplexverdieping, wC, leefruimte,
keuken, mnachthal, slaapkamer, badkamer,
berging;

- duplexverdieping: nachthal met trap naar
tweede verdieping, sanitaire ruimte,
slaapkamer;

b} in mede-eigendom en gedwongen

onverdeeldheid: tweehonderd drieéntachtig /
tienduizendsten (283 / 10.000sten) in de
gemeenschappelijke delen wvan het gebouw,
waaronder de grond;

¢} het privatief genot van de twee terrassen
aan de leefruimte gelegen.

het appartement “App 2.10”, gelegen aan de

inkom aan het Molenweideplein, op de tweede

verdieping, omvattende:

a) in privatieve en exclusieve eigendom : hal,
wc, leefruimte, keuken, berging, badkamer,
slaapkamer, slaapkamer;

b) in mede-eigendom en gedwongen
onverdeeldheid: tweehonderd tweeénvijftig /
tienduizendsten (252 / 10.000sten) in de
gemeenschappelijke delen wvan het gebouw,
waaronder de grond;

¢) het privatief genot van het terras aan de
leefruimte gelegen.

De parking nummer G9, in de kelderverdieping,

omvattende:

a) in privatieve en exclusieve eigendom : de
eigenlijke garage met poort (voor é&én
auto), zoals aangeduid op het plan;

b) in mede-eigendom en gedwongen

onverdeeldheid: veertien / tienduizendsten
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(14 / 10.000sten) in de gemeenschappelijke
delen van het gebouw, waaronder de grond.

. De parking nmmn.er...Gl.O_, in de kelderverdieping,

omvattendp :
% 0 5 privat1eve~en®excius1eve“61gendom s
eigenlijke garage met poort (voor é&én
auto}, zoals aangeduid op het plan;

b) in mede-eigendom en gedwongen

onverdeeldheid: veertien / tienduizendsten

(14 / 10.0008ten) in de gemeenschappelijke

delen van het gebouw, waaronder de grond.
De parking nummer G17, in de kelderverdieping,
omvattende:

a) in privatieve en exclusieve eigendom : de
eigenlijke garage met poort (voor één
auto), zoals aangeduid op het plan;

b) in mede-eigendom en gedwongen

onverdeeldheid: wveertien / tienduizendsten

(14 / 10.000sten) in de gemeenschappelijke

delen van het gebouw, waaronder de grond.
De berging nummer Bll, in de kelderverdieping,
omvattende

a) in privatieve en exclusieve eigendom : de
eigenlijke berging met deur, zoals
aangeduid op het plan;

b) in mede-eigendom en gedwongen

onverdeeldheid: vier / tienduizendsten (4 /
10.000sten) in de gemeenschappelijke delen
van het gebouw, waaronder de grond.
De berging nummer Bl5, in de kelderverdieping,
- omvattende

a) in privatieve en exclusieve eigendom : de
eigenlijke berglng, zoals aangeduid op het
rlan;

b) in mede-eigendom en gedwongen

onverdeeldheid: zes / tienduizendsten (6 /
10.000sten) in de gemeenschappelijke delen
van het gebouw, waaronder de grond.
De berging nummer B25, in de kelderverdieping,
omvattende

a) in privatieve en exclusieve eigendom : de
eigenlijke berging met deur, zoalg
aangeduid cp het plan;

b) in mede-eigendom en gedwongen

onverdeeldheid: vier / tienduizendsten (4 /
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10.000sten) in de gemeenschappelijke delen
van het gebouw, waaronder de grond.
€. Mevrouw VANDERLINDEN Elza, genoemde sub 1) c) .

appartement “App2;'7” ge]:egen

inkom aan de Burgemeester L. Swillensstraat,
op de tweede verdieping, omvattende:
a}) in privatieve en exclusieve eigendom : hal,

we, leefruimte, keuken, glaapkamer,
slaapkamer, dressing, badkamer, berging;
b) in mede-eigendom en gedwongen

onverdeeldheid: tweehonderd drieénveertiqg /

tienduizendsten (243 / 10.000sten) in de

gemeenschappelijke delen wvan het gebouw,
waaronder de grond;

c) het privatief genot van het terras aan de
leefruimte gelegen.

2. De parking nummer G12, in de kelderverdieping,

omvattende:

a) in privatieve en exclusieve eigendom : de
eigenlijke garage met poort (voor &én
auto), zoals aangeduid op het plan;

b) in mede-eigendom en gedwongen

onverdeeldheid: vijftien / tienduizendsten
(15 / 10.000sten) in de gemeenschappelijke
delen van het gebouw, waaronder de grond.

3. De berging nummer Bl9, in de kelderverdieping,

omvattende _

a) in privatieve en exclusieve eigendom : de
eigenlijke berging met deur, zZoals
aangeduid op het plan;

b) in mede -eigendom en gedwongen

onverdeeldheid: zeven / tienduizendsten (7
/  10.000sten) in de gemeenschappelijke
delen van het gebouw, waaronder de grond.
.D. De heer VANDERLINDEN Joseph, genocemde sub 1) a); de
heer VANDERLNDEN Hendrik, genoemde sub 1) b) en
mevrouw VANDERLINDEN Elza, gencemde sub 1) ¢) ziijn
elk voor één/derde eigenaar wvan:

1. het appartement “App 0.1”, gelegen aan de
inkom aan de Arkstraat, op de tweede
verdieping, omvattende:

a) in privatieve en exclusieve eigendom : hal,
wC, leefruimte, keuken, nachthal,
slaapkamer, slaapkamer, badkamer, berging;
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b} in mede-eigendom en gedwongen
onverdeeldheid: tweehonderd en vijf /

~tilenduizendsten (205 / - .10.000sten)  in . de .. .. ...

” mgemeenschappel1jke delen- van ~het gebouw

yaaronder-de grond s

¢} het privatief genot van het terras aan de

leefruimte en het terras aan de slaapkamer
gelegen.

De parking nummer G3 in de kelderverdieping,

omvattende: o h o

a) in privatieve en exclusieve eigendom : de
eigenlijke garage met poort (voor é&én
auto), zoals aangeduid op het plan;

b) in mede-eigendom en gedwongern
onverdeeldheid: wveertien / tienduizendsten
(14 / 10.000sten) in de gemeenschappelijke
delen van het gebouw, waaronder de grond.

De berging nummer B6, in de kelderverdieping,

omvattende

a) in privatieve en exclusieve eigendom : de
eigenlijke berging, =zoals aangeduid op het
plan;

b) in mede-eigendom en gedwongen

onverdeeldheid: drie / tienduizendsten (3 /
10.000sten) in de gemeenschappelijke delen
van het gebouw, waaronder de grond.

E. De vennootschap BEPALUC BELGIUM, genocemde sub 1) d)
eigenares is van:

1.

Het appartement ™App 2.8”, gelegen aan de
inkom aan de Burgemeester L. Swillensstraat /
Molenweideplein, omvattende: :

a) in privatieve en exclusieve eigendom : hal,

we, leefruimte, keuken, nachthal,
slaapkamer, slaapkamer, badkamer, berging;
b} in mede-eigendom en gedwongen

onverdeeldheid: tweehonderd é&énendertig /
tienduizendsten (231 / 10.000sten) in de
gemeenschappelijke delen wvan het gebouw,
waaronder de grond;

c¢) het privatief genot wvan het terras aan de
leefruimte gelegen.

De parking nummer G15, omvattende:

a) in privatieve en exclusieve eigendom : de
eigenlijke garage met poort (voor . één
rauto), zoals aangeduid op het plan;
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b) in mede-eigendom en gedwongen
onverdeeldheid: wveertien / tienduizendsten
(14 / 10.000gten) in de gemeensgchappelijke

delen van het gebouw, waaronder de grond. 77"7

....ﬁ.ﬁ"'.."'ﬁﬁ'.'."'..'.'.'.'.'13".';ﬁﬁ'ﬁDé'":f"'"b'e’r’g’lng"".numnerﬁ:fB’Z'0':‘;*'"""omvat‘t'e'nd’e. A I——

a) in privatieve en exclusieve eigendom : de
eigenlijke berging, zoals aangeduid op het
plan;

b) in mede-eigendom en gedwongen

onverdeeldheid: zes / tienduizendsten (&6 /
10.000sten) in de gemeenschappelijke delen
van het gebouw, waaronder de grond.

SCHEIDSRECHTERLIJK BEDING

Alle  betwigstingen waartoe de uitvoering of de
interpretatie van onderhavig reglement van mede-
eigendom aanleiding zZou geven, =zullen onderworpen
worden aan  het oordeel van een scheidsrechter
aangesteld bij gemeen akkoord, cf bij gebreke daarvan,
door de voorzitter wvan de rechtbank wvan eerste aanleg
te Tongeren.

De scheidsrechter doet uitspraak als bemiddelaar.

Hij moet uitspraak doen binnen de vijftien dagen wvan
zijn aanstelling, op straf ontslagen te zijn uit zijn
functie zonder vergoeding. Deze termijn mag niet
verlengd worden tenzij door de rechthank.

De uitspraak van de scheidsrechter is definitief, niet
vatbaar wvoor beroep noch voor voorziening in cassatie,
noch voor verzoek tot herroeping van het gewijsde.

‘De bijdrage in de kosten wvan arbitrage wordt bepaald
door de scheidsrechter =zelf.

De algemene vergadering kan dit scheidsrechterlijke

beding opheffen.

VERTALING

Ingeval wvan huidige akte met haar bijlagen een
vertaling afgeleverd wordt, zal deze enkel gelden als
inlichting en bij eventuele tegenstrijdigheden tussen
de teksten, zal alleen deze der notariéle akte

rechtsgeldig zijn.

KEUZE VAN NOTARIS

De eerste aanwijzende of overdragende akten wvan
privatieve gedeelten moeten verleden worden door het
ambt van notarissen BOES & JOOSSENS te Lanaken, met het
doel gans de documentatie wvan het complex in ~één
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notariskantoor te bewaren. De kopers mogen zich zonder
bijkomende kosten, door een andere notaris laten
bijstaan doch dienen dit in de onderhandse
.. verkoopsovereenkomst. te vermelden.. ... ool il e

{ BEVESTIGING IDENTITEIT

1) De notaris bevestigt dat de identiteit wvan de
comparanten hem werd aangetoond aan de hand wvan de
hoger vermelde bewijskrachtige identiteitsbewlijzen.

2) Om te voldoen aan de verplichtingen opgelegd door de
Hypotheekwet, bevestigt de ondergetekende notaris
dat de identiteit wvan de comparanten overeenstemmen
met de wettelijke stukken van de burgerliijke stand.

SLOTBEPALING

1) De comparanten erkennen een ontwerp van onderhavige
akte ontvangen te hebben.

2) De comparanten verklaren dat, hoewel het ontwerp van
de akte hen medegedeeld werd minder dan vijf dagen
voor  het verlijden van de akte, Z1j deze
voorafgaande mededeling van het ontwerp als volgende
tijdig aanzien, en dat =zij voorafgaande aan deze,
dit ontwerp hebben nagelezen.

3) Onderhavige akte werd integraal voorgelezen voor wat
betreft de vermeldingen bevat in artikel 12, alinea
1 en 2 van de organieke wet Notariaat.

De gehele akte werd door mij notaris ten behoeve wvan
de comparanten toegelicht.

RECHT OP GESCHRIFT |
Het recht op geschrift wan wvijftig euro (50 EUR)
betaald op aangifte door notarissen BOES & JOOSSENS
WAARVAN AKTE

Verleden te Lanaken, op het kantoor van notarissen BOES

& JOOSSENS.

Na vervulling van alles wat hierboven staat, hebben de
.comparanten getekend met mij, notaris.

VOLGEN DE HANDTEKENINGEN,
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Directic  RUimite

oienst  Stedenbouwkundige en Verkavelingsberoepen

Pe deputatie
van de provincie Limburg

Gelet op het beroep van de heer Pieter Jan Vervoort, advocaat, Flamey advocaten, Jan Van Rijswijcklaan 16,
2008 Antwerpen namens BYBA Bepaluc Bouwpromotie, Molenweideplein 17, 3620 Lanaken, tegen de
stilzwijgende beslissing (2010/36-10449) van het college van burgemeester en schepenen van de gemeente
Lanaken van 25 juni 2010 inzake een aanvraag voor een stedenbouwkundige vergunning voor het bouwen van
een winkelruimte en 29 appartementen op het kada¥traal perceel afd. 1 sectie D nrs. 783X, 783H2, 78312

gelegen aan Molenweideplein 94-98 en Arkstraat 25-27;

Gelet op de Vlaamse Codex Ruimteliike Ordening (VCRO), inzonderheid de artikels 4.7.21 tot en met 4.7.25;

‘Gelet op het beroep ingesteld met een beveiligde zending van 22 juli 2010 en bij de post afgegeven op

22 juli 2010, dat het beroep is ingesteld binnen een termijn van dertig dagen na de dag van kennisgeving

van de stilzwijgende beslissing van het college van burgemeester en schepenen, op de gelijktidige beveiligde
zending van een kopie van dit beroepschrift aan het coliege van burgemeester en schepenen waarvan bewijs
toegevoeqd is aan het beroepschrift; dat het beroepschrift voldoet aan de bepalingen van het besluit van de

Vlaamse regering van 24 juli 2009; dat het beroep daarom ontvankelijk is;

Gelet op het voorwaardelijk gunstig advies van het college van burgemeester en schepenen d.d. 31 mei 2010, in

hoofdzaak gemotiveerd als volgt:
“.. Stedenbouwkundige basisgegevens it plannen van aanieq
Ligging volgens de plannen van aanleg en de bilbehorende voorschriften
Overwegende dat het perces! gelegen is in het Gewestplan Limburgs Maasiand K.B. 07.09. 1980 binnen
een woongebied en gebieden voor gemeenschapsvoorzieningen en openbare nutsvoorzieningen,
‘eden besternd zjin voor wonen, alsmede voor handel, dienstveriening,

- © Overwegende dat de woongebi
ambacht en kleinbedrijf voor zover deze taken van bearjf om redenen van goede ruimteljke ordening niet in

een daartoe aangewezen gebied moeten wordern argezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal-culturele
- inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor togristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven,
Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegesiaan voor zover ze
verenigbaar zifn met de onmiddelljjke omgeving (artikel 5 van het Konintdjik pesiuit van 28 december 1972
betreffende de inrichting en de toepassing varn de ontwerp-gewestplannen en de gewestplannery;

- Overwegende dat in de gebieden voor gemeenschapsvoorzieningen en openbare nutsvoorzieningen

woorngelegenheid is toegestaan voor zover die noodzakeljk is voor de goede werking van de fnrichtingen

{artikel 17 van het Koninkijjk besluit van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de

ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen);
- Overwegende dat het perceel gelegen is binnen de contouren van [ anaken Centrum goedgeketird bif

Ministerieel Bes/ui¥ van 22/02/7 8993,
Overwegende dat het perceel niet gelegen is binnen het gebied van een behoorijjk vergunde
verkaveding,:
Abwikings- en witzonderingsbepalingen
- Afwiikingen:
. Art. 11: bouwdiepte deels 15.21 m jpv 14 my;
Art. 12: kroonljjsthoogte deels 6.30 m, 6.80 m, +/- 8.50 m en +/- 8.60 m fpv max. 8.2m in de
zone 27;
. Art. 12 kroonfijsthoogte deels 11.50 m, 12.70m ipv max. 8.3 m in de zone 37
Art. 9: Voorgevel gedeefielik rict gebouwd op de verplichte bouwljn; .
. Art. 13.1: deels plat dak ipv hellend dak fussen de 20 e 45 o . s
Overwegeride dat art. 4.4. 1 van de codex R.O (B.5. 20.08.2009) bepaalt dat in een vergunming, na -
openbaar onderzoek, beperkte afwikingen kunnen worden toegestaan op stedenbouwkundige voorschriften

Kenmerk
124.03.20/52010N101847
Dossier

2010N015839 .
Bijlagen fﬁ}&dzﬁjd@ '}r j

c A




© en verkavelingsvoorschrifien met betrekking tot perceelsanmetingen, de afmetingen en inplanting van
consiructies, de dakvorm en de gebruikte materialen;
Externe adviezen

Overwegende diat hiet advies van Viaamse Milieumnaatschappij dd. 02/04/2010 met ref. WT 2010 G 0350 met
& voorwaarden gunstig is;

Overwegende dat het advies van Provincie Limburg - sectie 3. 1.3 infrastructuur - waterlopen en domeinen
ad. 06/04/2010 et ref. 2010N005835-2010-134 voorlopig ongunstig was om volgende redenen dat er niet
voluaan is aan een voorwaarde van een open buffering van 38 m3. Er is gevraagd om de plannen aan te
passen en oprifeuw voor te leggen voor advies.

Op 27.04.2010 fs er opnieuw een dossier (et aangepaste plannen overgemaakt), vandaag op 31.05.20710 is
hierop nog geen advies binnengekomen, dit is langer dan 30 dagen na het vragen van het aclvies zodat
volgens art. 4.7.76 par. 1 van de Codex R.O aan deze adviesvereiste mag voorbij gegaan worden;

Overwegende dat het advies van Infrax cvba ad. 18/03/2010 rnet ref: RioAlarrg/ib D10 0434 met 4
voorwaarden gunstig is; _ o

Overwegende dat het advies van BRANDWEER dd. 06/05/2010 met ref. 857/RK. RW/2010/0545 met 38
voorwaardern gunsiig is; .

Het openbaar onderzoek
Overwegende dat de aanvraag valt onder de bouwaanvragen, die moeten openbaar gemaakt worden

volgens artike! 3 van het besluit van de Viaamse regering van 5 mei 2000 betreffende de apenbare
onderzoeken over aanvragen fot stedenbouwkundige vergunning en verkavelingsaanvragen, gewiizigd bif
besiuit van de Viaamse regering van 30 maart 2001 en 8 maart 2002 :

Gelet dat er tjjdens het Openbaar onderzoek van 15/03/2010 fot 14/04/2010 twee bezwaarschrifien werden
Ingediend”
Bezwaarschrift 1 d.d. 26 maart 2010
Ik, ondergetekende wil bezwaar aantekenen tegen de bouwplannen van de firma Bepaluc, op de lacatie
Molenweldeploin/Arkstraat, zoals die nu ter Inzage liggen.
£n wel om volgende redenen:

*  Belemmering van ons ultzicht (aan de zijde Arkstraat).

*  Door overbouw van de oprit vermindert de functionalitedt hiervan. Zo wordt de oprit ontoegankeljik

voor een bestelauto, caravan of mobithome,

*  Gezamenljjk gebruik van de in- en ujtrit levert gevaarijjke situaties op. Op hef ogenbiik is het za, dat
meerdere bewoners van Sagitarius, door gebrek 2an manoevrearruimte de parkeerkelder

achteruitrijden in- dan wef uit moeten rijden. Datzelfde zal gaan gelden voor het nisuw te bouwen gebouw.

De twee uift- inritten komen onder een hoek samen op een helling zonder zicht op elkaar te hebben.

»  De te verachten overiast, waardoor de garages gedurende een langere periode niet bereikbaar zullen
zijny

Bezwaarschrift 2 o.d. 14.04.2070:

Bjf deze wens ik bezwaar aan te tekenen tegen de bovwplannen van de fa. Bepaluc voor fiet bouwern op het
Molenweideplein 94-98 en de Arkstraat 25-27, kadasirale gegevens 1/a/783x, 1//783H2, 1/D/783(2,
Heden:

s [nrit zal deels samen met de intit die wif gebruiken vallerr waardoor er gevaarijke sifualties ontstaan

Bbif het in- en uitrijden.

»  Mondelinge toezegging die wij bif onze aankoop van het apparternent hebben gekregen dat wi

steeds onze caravan/mobilhome in de oprit kunnen plaatsen voor het in — en witiaden hetgeen enerzjids

‘door de bouwhoogte die wordt gehanteerd en anderzjids door de hoeveelheid extra verkeer dat binnen

en buiten moet riet meer mogelijk biijkt. Aan de voorkant is dit in de toekomst ook niet meer mogsliik

daar de caravan 3 parkeerplaatsen bezef.

»  Verder zou er indien ooif Jangs ons een appartementsblok kwam er rekening gehouden worden dat
Zowe! wij als onze toekomstige naaste buren van ons terras nooit bij efkaar zouden kunner
binnenkijken. Hiervoor reeds de her Luc Machon gevraagd om in naar van de fa. Bepaluc hieromirent
verder uitleg fe geven aan de vereniging van mede-eigenaars van residentie Sagitarius echter werd
onze afspraak verschoven tot na het verstrifken van de uiterste datum van bezwaar indignen;

Aichtlinen en omzendbrigven

Overwegende dat het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algermeen waterbeleid (Belgisch Staatsblad 14

novernber 2003) in hoofdstuk M, afdeling I, bepaalde verpiichtingen oplegt, die de watertoets genoemd worden;

Hisforiek

- Overwegende dat op 10.06.7980 een stedenbouwkundige vergunning met ref 1880/139-3089A voor het
bouwen van een appartementsgebouw met 6 wooneenheden werd bekornen; . .

- Overwegende dat het dossier besproken is op het periodiek overieg met het agentschap R.O d.d. 28.04.2009

punt 8en d.d. 24.11.2009 punt 6:

Er zal een nieuw RUP komen voor deze zone. Volgens deze voorschriften zal aan de Zjjde van het

Molerweideplein mogelikheid geboden worden fot 3 bouwiagen met setback voor 4° bouwlaag aan

Molenwsideplein, 2 bouwiagern met sefback voor derde bouwlaag aan de zjjde van de Arkstraat
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Het huidig voorstel voldoet niet aan de voorschriften van het BPA en zal ook niet volgens hef toekomstiq RUP

voldoen.

Er dient een nfeuw voorstel uitgewerkt te worden dat volgens dif RUP wel binnen de mogeliikheden van de

voorschriften valt ’

De ronde uitbouw is niet wenseljik.

De figging van de roofljin dient uitgekiaard te worden’, ‘
‘Het voorgelegde ontwerp voldost niet aan de huidige voorschriften van het BPA betreffende hef aantal .

bouwlagen. Men heeft hier 32 aan de Arkstraat en 4 z aan het Molenweideplein. Dit is njef volgens de
voorschiiften bestaande BFA(2Z en 32, noch volgens de voorschriften van het toekomstig RUP foveral 3
bouwiagen). Men ka volgens het toekomstig RUP eventueel een 4° bouwlaag hebben langs het Molenweidepiein
en de Arkstraat via een setback maar geen volwaardige bouwlaag z0als deze nu werd ingetekend;: Profect best
uitwerken volgens het foekomstig RUP warntt als het dossier is ingediend volgens het huidige BPA en
onaertussen er een voorlopige aanvaarding van het toekomstig RUP is, kunnen lopende dossier reeds geweigerd
.. worden op basis van de voorschriften van het voorfopig aanvaarde RUP?:
Beschrifving van de bouwpiaals, de omgeving en de aanvraag
Overwegende dat de aanvraag het oprichten beoogt van het bouwen van een winkelruimte en 29
appartermnenten;
- Overwegende dat de aanvraag zich situeert in een gesloten bebouwing langsheen de Arkstraat en
- Molenweidestraal: dat het straatbeeld aldaar, door een verspringen in kroonljst- en nokhoogte een zeer
heterogeen karakter verfoont:

Overwegende dat het voorliggende project niet gelegen is in een recent overstroomd gebiad of een
overstromingsgebied, zodat in alle redefijkheid dient geoordeeld te worden dat fiet schadeliik effect beperkt
is; dat enkel door de toename van de verharde cpperviakie de infiltratie van pet hemelwater in de boderm

- plaatseljjk beperkt wordy; dat dit gecompenseerd wordf door de plaatsing varn een hemelwaterput,
overeenkomstig de normen vastgelegd in de geldende verordening;

Beoordeling van de goede ruimieljike ordening

- Afwikingen;

Art. 17: bouwdiepte deels 15.27 m ipv 14 m; :

Art. 72: kroonfjjsthoogte deels 6.30 m, 6.80 m, +/- 8.50 m en +/- 8.60 m jpv max. 6.2m in de zone 27

Art, 12: kroonljsthoogte deels 11.50 m, 12.70 m ipv max. 8.3 m in de zone 32-

Art. 9: Voorgeve/ gedeeltelik niet gebouwd op de verplichte bouwlijn;

Art. 13.1: deels piat dak ipv hellend dak tussen de 20 en 45°

Bespreking van de bezwaarschriften (rechie tekst bezwaarschrift, schuine tekst bespreking)
Bezwaarschrift 1 d.d. 26 maart 2010:

"Ik, ondergetekende wil bezwaar aantekenen tegen de bouwplannen van de firma Bapalue, op de locatie
Molenweideplein/Arkstraat, zoals die nu ter inzage liggen.

£ wel om volgende redenern:

»  Belermmering van ons ufizicht (aan de ziide Arksiraat).

Volgens het BPA Lanaken centrum goedgekeurd 22.02.1993 is voorzien dat het  perceel waarover de
aamiaag nu gaat een gesioten bebouwing met gabariet deels 32 en deels 22 toegelaten is zodat er
nooit sprake is geweest dat dit perceel onbebouwd zou bljjven met garantie van uitzicht naar de
Arkstraal voor de appartementen in het appartementsblok Sagitarius..

*  Door overbouw van de oprit vermindert de functionaliteit hiervan. Zo worat de oprit ontoegankeljik
voor een bestelauto, caravan of mobilhome.

De overbouw van de oprit legt inderdaad beperkingen op inzake de hoogte van de voertuigen die hier
onderdoor moeten. In de basisakte van het appartementsblok Sagitarius is een erfdienstbaarheid van
doorgang over het perceel waar nu gebouwd gaat worden gevestigd, echier voor een normale
gebruikshoogte van personenwagens en lichte bestelwagens - zoals bif alle foegangen naar
ondergrondse garages bif appartementsgebouwern en niet voor een caravan of mobilhorme. Caravans
of mobithomes kunnen fysiek geen gebrufk maken van de oprit. Toezeggingen (schrifteliik onbekencd
— mondeling onbevestigd) dat dit wel zo is een dispuut tussen 2 particuliere personern waar de

- gemeente geen uitspraak mag en kan over doen, een betwisting hier rond dient voorgelegd aan de

Vrederechter. . '

*  Gezamenliik gebruik van de in- en uitrit levert gevaarijjke situaties op. Op het ogenblik is het zo, dat
meerdere bewoners van Sagitarius, door gebrek aan manoevreerruimte de parkeerkelder
achteruitrijden in- dan wel uft moeten rjjden. Datzelfde zaf gaan gelden voor et nieuw fe bouwen
gebouw. De fwee uit- inritten komen onder een hoek samen op een helling zonder zicht op elkaar te

hebber, .

De gezamenijke in- en uitrit is voldoende groot gedimensioneerd met voldoende uitzichthoek op het
niveau -1. Bovendien kar er een lichtenregeling (groen-rood licht) voorzien worden zodat hef auideliik
/s wie van de gebruikers (dalend voertuig, stijgend voertuig) voorrang heeft. De aantaflen gebruikers /
parkeerders in de ondergrondse garage is niet van die frequentie dat hier constant grote aantallen
voertuigen in- en uit moeten, wel zal er op gelet moeten worden dat de rij- en manoevreerruimites
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steeds vrjj zjjn en niet gebruiki worden voor ondoordacht parkeren of het plaatsen en stapelen van

goederen.
«  De fe verachien overlast, waardoor de garages gedurende een langere periode niet bereikbaar zulten

zZjjn’.
Tijdens de bouwwerkern — en zeker bif het bouwen van de kelders zal er een probleen — tfjdeljk -
ontstaan inzake de bergikbaarheid van de kelder van het Sagitariusgebouw. Hier aangaande dient er
tussen de aanvrager en de betrokien gebruikers een regeling gefroffen te worden.

Bezwaarschrift 2 d.d. 14.04.20710:

‘Bjf deze wens ik bazwaar aan fe tekenen legen de bouwpiannen van de fa. Bepaluc voor het bouwen op het

Molernweideplein 94-98 en de Arkistraal 25-27, kadastrale gegevens 1/d/783x, 1/0/783H2, 1/D/783L2.

Heden:
e /nrit zal deels samen met de inrit die wif gebruiken vallen waardoor er gevaarljjke situaties ontstaan bi

het in- en uitrijden.

De gezamenijjke in- en wuitiit is voldoende groot gedimensioneerd met voldoende uitzichthoek op het
niveau -1. Bovendien kan er een lichtenregeling (groen-rood ficht) voorzien worden zodat het dusdeljk
is wie van de gebruikers {dalend voertuig, stiigend voerifuig) voorrang heeft. De aantallen gebruikers /
parkeerders in de ondergrondse garage /s niet van die frequentie dat hier constant grote aantalien
voertuigen in- en uft moeten, wel zal er op gelef moeten worden dal de rj- en manoevreerruimites
steeds vrif zijin en niet gebruikt worden voor ondoordacht parkeren of het plaatsen en stapelen van
goederen.

e Mondelinge foezegging die wif bij onze aankoop van het apparternent hebben gekregen dat wif steeds
onze caravan/mobilfiome in de oprit kunnen plaatsen voor het in ~ en uitladen hetgeen enerziids door
de bouwhoogte die wordf gehanteerd en anderzijds door de hoeveelheid extra verkeer dat binnen en
buiten moet niet meer mogeljfk bljikt. Aan de voorkant is dit in de toekomst ook niet meer mogeliik
daar de caravan 3 parkeerplaatsen bezef,

e De overbouw van de oprit legt inderdaad beperkingen op inzake de hioogte van de voertuigen die hier
onderdoor maeten. In de basisakte van het appartementsbiok Sagitarius is een erfdienstbaarherid van
doorgang over hiet perceel waar nu gebouwd gaat worden gevestigd, echler voor een normale
gebruikshoogte van personenwagens en lichte besfelwagens — zoals bif alle toegangen naar
ondergrondse garages bif appartermentsgebouwen en niet voor een caravan of mobilhome. Caravans
of mobithiornes kunnen fysiek geen gebruik maken van de oprit. Toezeggingen (schrifteliik onbekend
—mondeiing onbevestigd) dat dit wel zo is een dispuut tussen 2 particuliere personen waar de
gemeente geen uitspraak mag en kan over doen, een betwisting hier rond dient voorgelegd aan de
Vrederechier. .

»  Verder zou er indien ocoit langs ons eon appartementsblok kwarm er rekening gehouden worden dat
zowel wij als onze toekomstige naaste buren van ons terras nooit bif efkaar zouden kunnen
binnentkiken. Hiervoor reeds de heer L.uc Machon gevraagd om in naar van de fa. Bepaluc
hieromtrent verder uitleg te geven aan de vereniging van mede-ejgenaars van residentie Sagitarius
echiter werd onze afspraak verschoven fot na her verstrijken van de uiterste datum van bezwaar
indfenernt.

»  Het burgerlik wetboek bepaalt dat bij rechistreekse zichten (ook bif terrassen) de afstand van de
perceolscheiding tot de gevels van het gebouw met deuren en vensters of tof aan mogeliike terrassen
minimaal 1.9 m dient te bedragen. In dit dossier is déze minimale afstand met verschillende meters
overtroffen en is er wat betreft de plaatsing van de terrassen (ook wat betreft de plaatsing van de
terrassent varn het nieuw op fe trekken gebouw onderling) dat er geen rechistreskse inkiik is;

- Overwegende dat volgens de voorschriften de diepfe van de apparternenten max. 14 m zouden mogen
bedragen, dat in dif dossier bif een aantal apparternenten de bouwdiepte 15.21 m bedraagt, dat deze
meerdigpte beperkt is (89) die zich voomameliik situeert in een meerdiepte aan de achterkant van de
appartementen (voorbouwljn figt vast) zodat dit niet zichtbaar /s van op de vooriiggende weg, cat ondanks
de deze beperkte meerdiepte de lichtinval in de appartementen nief in gedrang komt en dat de afstand van
de achtergevel(s) ten opzichte van de perceelsgrenzen en achlerliggende bebouwing voldoende groot bljjven
Zodat dit aanvaardbaar is;

Overwegende dat de kroonijjsthoogte in de zone 2 Z en 32 volgens BPA Lanaken centrum) 6.2 m
respectievelijk 8.3 m zou mogten bedragen, dat in dit doessier in de zone 22 de kroonijsthoogte deels 6.30 m,
deels .80 m, daels +/- 8. 50 m en deels 8.60 m bedraagt, dat in de zone 37 de kroonljisthoogte deels 11.50
men 12.70 m bedraagt, dat uit de nota ‘berekening dakgoothoogte in de verschillende gevels’ van de
architect bljjkt het overwegende deel van de kroonfjjsthoogte (meer dan 50%) voldoet aan de vooropgestelde
kroonlijsthoogtes van 6.2 en 9.3 m, dat de kroonfjjsthoogtes die nu voorgesteld worden aangepast zijn aan
deze van het gebouw aan de overzijde van de Molenweidestraat (ook eigendorm van de aanvrager) zodat hef
voorgestelde gebouw past binnen het ter plaaise aanwezige straat- en omgevingsbeeld en derhalve
aanvaardbaar is;

Overwegende dat het BPA voor dit dossier esn verplichte bouwliin oplegt. dat in hef voorfiggende dossier
op 2 locaties van deze bouwljin wordt afgeweken, nameljik op
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het hoekpunt Molenweideplein/Molenweidestraat met een beperkte afschuining van de hoek en op het
hoekpunt Molenweidestraat/Arksiraat waar op het BPA een beperkte uitsprong naar voor foe aangegeven is,
maar waar niet van gebruik gemaakt wordt om de gevel van het op te richten gebouw langs de Arkstraat in
éern viak te houden in hiet verlengde van de gevel van het langsiiggende gebouw (linkerziide), dat het hierbjf
om beperkie opperviakies gaat, dat het hierbi niet om uitsprongen gaat maar om terugsprongen ter betere
inpassing in het straatbeeld zodat het gevraagde aanvaardbaar is; ’

Overwegende dat volgens de voorschriften de daken een dakhelling dienen te hebben tussen de 20 en 45°,
aat in dit dossier er een plaft dak gebruikt wordt fer afdekking van de meerdiepte op het geljjkvicers
(handelsruimte) en dat er een plat dak gebruikt wordt bif een aantal uitbouwen in het dak aan de achterziide
van het gebouw, dat het algemeen voorkomen bif perceptie van het gebouw van op de openbare weg het
een gebouw is met hellende daken is, dat de bouwdelen met de platte daken zowel op het geljjkvioers als in
het dak gelegen zijn aan de achterzijde(n) van het gebouw zodat ze niet Zichtbaar ziin van op de openbare
weg en aerhalve aanvaardbaar ziin;

. Overwegende dat de argumenten van de ontwerper in bjigevoegde motiveringsnota kunnen bijgetreden
worden; dat door de vorm en afmetingen van het perceel en door het samengaan met de omringende
percelen en bebouwing, het voorgestelde aanvaardbaar is,dat het ontwerp voldoef aan de vigerende normen
en de algemene stedenbouwkundige voorschrifter; )

Overwegende dat het eerste advies van Provincle Limbury - sectie 3.1.3 infrastructuur - waterlopen en
domeinen ad. 06/04/2010 met ref. 2010N005835-2010-134 weerlegd kan worden zoals vermeld in het
{volgende advies) van de gemeenteljjke duurzaamperidsambtenaar:

In het deelbekken Kikbeek en Ziepbeek hebben de volgende acties belrekking op de Langkeukelbeek in
Lanaken-centrum: algemeen project” 2.1. 1.1 Behoud en herstel sponswerking varn de bodem” (pg. 18-21) en
specifiek project *2.3.4 Inrichting van de Langkeukelbesk als structurerend groenelement in Lanaken-
centrum?” (pg. 125-127). Meer info: www./imburg.be/wateriopen
Volgens het advies van de provinciale ambtenaar wordt het principe van de sponswerking van de bodem niet
maximaal nagestreeta. Voor de verharde opperviakte van 1.873 m? moet de nuttige buffering 38 m? bedragen
met een vertraagde leegloop naar de overwelfde Langkeukelbeek. Hiervoor moet een open bufferbekken of
wady aangelegd worden. In het deelbekkenbeheerplan (pg. 20) is ot actiepunt vermeld: lokale infiltratie- of
butfervoorzieningen kunnen worden ingepast in de omgeving en verhogen zo de landschappeliike en
recreatieve beleving en vormen een basis voor een hoogwaardig werk- en woonmilieu. 8jj BPA’s,
verkavelingsvergunningen, RUP’s en MER'’s moet ervoor gezorgd worden dat elkc plan voldoende ruimte
voorziet om infilfratie- en buffervoorzieningen in te passen. Gezien de beperkte ruimte is een apen
butferbekken niet aangewezen. De aanleg van een ondergronds bufferbekken met verfraagde afvoer naar de
Langkeukefbeek geniet hier de voorkeur.
Wat belreft de herwaardering van de Langkeukelbeek in L anaken-centrum word? in het deelbekken-
beheerplan aangegeven dat een ontbuizing van deze waterloop in de dorpskern van Lanaken echier niet
haalbaar Is. Het project 2.3.4 is vooral belangriik voor het westeljk beektraject (Molenweideplein-
Pannestraat). De uitwerking ervan is reeds opgenomen in het goedgeketirde BPA Molenweaidestraat en in het
-nog goed te keuren gemeentelik RUP [ anaken-centrum’:

Overwegende dat het ontwerp voidoet aan de algemene stedenbouwkundige voorschiriften en de vigerende
f1ormen, aat de bouwdiepts, bouwvrije zones en hoogten gerespecteerd worden in navolging van de
verscheidenhieid van bebouwing in de omgeving, dat het gebouw voldoende geintegreerd /s in het
gebouwenpatroon van deze woonstraat:

Overwegende dat het gebouw best ingepast wordf in zijn omgevinig door hef aanbrengen van een
beplanting zoals ingetekend op het baplantingsplan, dat deze beplanting best gerealiseerd wordt binnen het
plantseizoen volgend op de ingebruikname van het gebouw;

Overwegende dat in functie van de voorgestelde bouwconfiguratie er op een aantal plaatsen vriblijvends
geveldelen zichtbaar zulfen bijjven, dat het aangewezen is dat deze vrijbljjvende geveldelen in functie van de
witzicht en afwerking afgewerkt worden met gevelsteen;

Overwegende dat bij de voorgestelde bouwconfiguratie er een fot grond van de gemeente Lanaken zal
moelen gekocht worden en dat er overgaan moeten worden tot de afdracht van een ander stuk grond aan de

gemeente, dat er hifervoor een akkoord ~ onderhandelingen zijn lopende - moet afgerond worden;

Algemene conclusie
Uit bovenstaande motivering bijikt dat de aanvraag in overeenstomming /s met de wetteljjke bepalingen

inzake ruimteljfke ordening, alsook dat het voorgestelde ontwerp bestaanbaar is met de goede plaatseljke
ordening en met ziin onmiddefljke omgeving;

BESCHIKKEND GEDEELTE

ADVIES

Gunstig advies voor de afwiikingen bouwdiepte desls 15.21 m iov 14 m, kroonljsthoogte deels 6.30'm,
6.80 m, +/- 8.50 m en +/- 8.60 m jov max. 6.2m in de zone 27, kroonljstfioogte deels 11.50 m, 12.70 m jpy
max. 9.3 m in de zone 32, voorgevel gedesftelik niet gebouwd op de verpiichie bouwiiin en deels piat dak
ipv hellend dak tussen de 20 en 45° bij het bowwen van een winkelruimte en 29 apparternermten;

Voorwaarden
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Het water word op elgen erf opgevangen en er wordt geen overiast (grondafschuiving ed.) Lo.v. de
aanpalende eigenaar berokkend:

Er word' voldaan aan de gewesteljke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten,
infifiratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater (Belgisch

Staatsbiad, 8 november 2004}
De inftiatiefnamer moet voldoen aan de reglementering van de nutsbedrijven; ) )
Er wordt voldaan aan het besiuft van 05/06/2009 van de Visamse regering fot vaststelling van de gewesteljjk

stedenbouwkundige verordening inzake toegankeljikheid (B.5. 02.08.2009);
Er wordt voldaan aan de voorwaarden uit het advies van Visamse Mifeurmaatschappif dd. 02/04/2010 met

ref WT 2010 G 0350;
Er wordt voldaan aan de voorwaarden wit het advies van Infrax cvba dd. 18/03/2010 met ref. RioAasra/ib D10

0434,
- Erwordt voldaan aan de voorwaarden uit het aadvies van de BRANDWEER dd. 06/05/2010 met raf.

857/ RK.RW/2010/0545; '
Alvorens de eerste bewoning kan plaatsvinden dienf de aanvrager een plaatsbazoek van de brandweer aan

fe vragen bif de dienst openbare veiligheid van het gemeentebestuur van Lanaken. Voor de eerste bewoning

aient men te beschikken over een brandweerversiag waarin geattesteerd wordt dat er voldaan wordt aan de

vigerende welgevingern, :
De beplanting zoals ingetekend op het inplantingsplan wordt gerealiseerd binnern het plantseizoen volgend op de

ingebruiknarne van het gebouw;
Vijblijvende geveldelen ap de perceelsgrenzen die zichthaar zuflen biifven worden afgewerkt worden met

gevelsteen;
Le onderhandelingen inzake de verwerving van een lof grond van de germeente Lanaken door de aan vrager en
de ardracht van een ander stuk grond aan de gemeente — waarvoor de onderhandelingen lopen — worden

gefinaliseerd in een bindend akkoord.. ™

Gelet op het ongunstig advies van de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar d.d. 21 juni 2010, in
hoofdzaak gemotiveerd als volgt:

“...Overwegende dat het college van burgemeester en schepenen op 31/05/2010 een uitgebreld gemotiveerd
gunstig advies verleende; dat ik niet kan instermmen met de o verwegingen die geleid hebben tot dit advies; dat
de aanvraag niet past in het geschetste wetteljjk en stedenbouwkundig kader:

Overwegende dat de aanvraag in strijd is met de bepalingen van het BPA ‘Lanaken Centrum’: dat men niet kan
afwijken van het aantal bouwiagen noch van de verplichte bouwljin; dat de voorgestelde afwifkinger
(bouwdispte, kroonljfsthoogte,...) geen meerwaarde bieden aan her profect en dat deze atwijkingen enkel fot

doel hebberr het aantal wooneenheden te verhogen;
Overwegende dat de aanvraag in strijd is met de bepalingen van het RUP ‘Lanaken Centrum’ daf vooriopig werd

vasigestela;,
Overwegende dat er een ongunstig wateradvies werd uitgebracht door de provincie Limburg, sectie
infrastructuur — Waterlopen en Domeiner; dat dif ongunstig advies deels wordt biigetreden; aat in hef kader van

- de waterloets zowel de VIMM ais de provincie Limburg voorwaarden opleggen; .
ingevolge het voorwaardelik gunstig advies van de VMM moet de volledige bifkormende dakopperviakte
afwateren naar de hemelwalerputten en moet de dimensionering hiervan afgesternd ziin op het potentidle
hergebruik. Dit moet in principe aangepast worden op de plannien. De voorwaarde uit de adviezen van de
provincie Limburg dat de buffering in open structuren dient te gebeuren werd onvoldoende weerfegd. Als
tegenargument voor de aanleg van een open bekken wordt hef gebrek aan ruimte apgegeven en het feff dat de
waterloop in Lanaken centrum ingebuisd is en ontbuizing niet haalbaar is. Gezien het verhioogde risico op
calamiterten bij gesloten structuren, is deze argumentatie onzes inziens onvoldoende en kan een mogeliik
schadeljjk effect van voorfiggend project op het watersysteem niet uitgesioten worden. Het ortwerp dient in
overleg met de provincie ~ die de machtiging zal moeten verlenen - aarngepast te worden zodat de noodzakefjjke
ruimte voor hiet aanfeggen van een open bufferbelken overblffft. Daarnaast wiizef we op de bepaling in de
voorschriften van het vooriopig vasigesteld RUP ‘centrum Lanaken’ dat bij het uitvoeren van buffermaatregelen
voor nieuwe structuren zo veel mogelijk gekozen moet worden voor open waterstructuren. De motivatie dat de

- regenwaterput langs de Arkstraat niet op het bufferbekken kan aangesioten worden, kan wel bijgetreden worden

Bijgevolg wordt deze aanvraag ongunstig geadviseerd...”

Geiet op het ongunstig advies van de Provinciale dienst Water en Domeinen van 2 juni 2010 in hoofdzaak
gemotiveerd als volgt:
“..De nieuw aangebrachte plannen voldoen niet aan de opmerkingen uit het vorige ongunstige advies m.b.t. het

milderen van de effecten van de verhardingen d.m.v. een open bufferbekken met vertraagde afvoer naar de

‘Langkeukelbesk. De Higging van de projectzone in een woongebied en het zogezegde gebrek aan ruimte Zjin

geen gegronge argumenten voor het plaatsen van een ondergronds buffersysteem.
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