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Le vingt-neuf septembre
Par devant WNous, Malitre Yves SOMVILLE, Notaire & la
résidence de Court-Saint-Etienne,

. ONT COMPARU

Ci-aprés déncommée "le Comparant”

EXPOSE PREALABLE
1) Le comparant est propriétaire de 1‘ensemble immobilier
plus amplement décrit ci-apres

2) Il désire dans un premier temps, séparer la maison
X\ d’habitation avec ses jardins de 1'immeuble 2 appartements qui
va étre divisé et placé sous le régime de la copropriété et
:Premiére?? nous a remis un plan a cet effet cqui restera ci-annexé.

P
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feuille,¥
> 3) Il désire donc dans un second temps, créer les

9
‘Q: statuts de 1'immeuble a appartements et le placer sous le
régime de la copropriété et de l'indivision forcée.

Cfr . .

[ Q 4y A cet effet, il nous a remis les plans de division de
. cet immeuble a appartements qui resteront ci-annexés.

1% p 1

I.DIVISION PREALARLE
Le comparant, ncus a requis d’acter la division de 1’ensemble
immokilier ci-aprés décrit en deux lots, ci-aprés dénommés lot
A (maison d'habitation et Jardin) et lot B {(immeuble a
appartements)

DESCRIPTION DE L’'ENSEMBLE IMMOBILIER

COMMUNE D’ OTTIGNIES-LOUVAIN-LA-NEUVE (premiere division)
Un ensemble immobillier composé de :
* Une maison d’habitation sise rue de 1’Invasion, 1l1le,
cadastrée d'aprés extrait récent de la matrice cadastrale
section D numéroc 420 A pour une contenance de trois ares
ncnante—-neuf centiares (3 a 9% ca) ;
* Un immeuble & - appartements sis rue de 1’71
cadastré d’apres extrait récent de la matrice cadastrale

nvasion, 118,



section D numéro 419 A pour une contenance de onze
solxante-six centiares (lla 66ca). Ate

ORIGINE DE PROPRIETE

Le comparant est propriétaire de 1’ ensemble lmmobll
prédécrit, savoir :

- Les constructions pour les avoir fait érigées a ses frajg
- les terrains

* parties pour en étre propriétaire depuis plus de trente an
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DESCRIPTION APRES DIVISION
Suite & la division précitée, les deux lots créés seront
décrits comme suit :

LOT A : Une maison d’habitation avec Jardin sise rue ¢
1’ Invasion, 116, cadastrée d’aprés extrait récent de ,l
matrice cadastrale section D numéro 420 A et partie du numér®
419 A pour une contenance totale suivant mesurage ci-apr€?
relaté de treize ares vingt-cing centiares huit dixmilliareé=
(13a 25ca 08dma).
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1OT B : Un immeuble a appariements sis rue de 1’ Invasion, 118,
EEHEE??é dfaprés extrait récent de 1a matrice cadastrale
section D partie du numéro 419 A pour une contenance suivant
mesurage de deux ares trente-neuf centiares nonante-deux
dizmilliares {(2a 3%ca 92 dma).

Tels cue ces lots A et B se trouvent décrits et figurés
respectivement sous hachuré rouge (LOT A) et sous hachuré vert
(LOT B) au plan de mesurage et de division dressé par le
géométre—expert immobilier Marc KAWA, de la société anonyme
« Bureau d’Expertise KAWA », a Uccle, avenue du Maréchal, 13,
en date duquatre septembre deux mil neuf, dont un exemplaire
restera ci-annexé.

SERVITUDES
Suite & la division précitée, 11 est créé :
1. une servitude de vue perpétuelle et gratuite au profit du
lot B via les fenétres arriéres dudit lot B a charge du lot A
sur les jardins.
2. une servitude de surplomb perpétuelle et gratuite au profit
des terrasses des appartements du premier étage du lot B a

charge du lot A.

II. ACTE DE BASE du lot B

CHAPITRE 1. - DIVISION DE L'IMMEUBLE A APPARTEMENTS

Le comparant déclare voulecir placer le lot B, ci-avant
décrit, étant 1/immeuble a appartements, sous le régime de la
copropriété et de 1l'indivision forcée, conformément a la loi
du huit Jjuillet mil neuf cent vingt-quatre, modifiée par la
loi du trente juin mil neuf cent nonante-quatre, formant les
articles 577-2 & 577-14 du Code Civil et opérer ainsi 1la
division juridique de la propriété de scorte que l'immeuble
sera divisé sur base des plans dont question ci-aprés:
= d'une part, en parties privatives, appelées « lot »,
« appartement », « empleacement de parking », « réserve-
chaufferie » « cave » et « grenier » et qui seront 1la
propriété exclusive de chaque propriétaire;
= d'autre part, en parties communes qui seront la propriété
commune et indivisible de 1l'ensemble des copropriétaires.
Elles seront divisées en mille/milliémes indivis et rattachées
a titre d'accessoires inséparables zux parties privatives.

Par l'effet de cette déclaration, 1l est créé des lots
privés formant des fonds juridiquement distincts susceptibles
de faire l'ocbjet de droits réels, de mutations entre vifs ou
var déceés, et de tous autres contrats. Chacun de ces lots
comprend une partie en propriété privative et exclusive,
constituée par 1'appartement, le lot ou 1la cave proprement
dit, ainsi qu'une quote-part dans les parties communes




génerales en état de

1 ropriété et indivision forcée,
En caonséquence i

, constituera une entité juridique dape .
chef de son propriécaire et comprenant en un &”Saﬁh;?
indivisible : le bien privatif avec, comme &ggessc:rw
indispensable, 1a fraction lui afférente dans les parL:g:

communes génera 10‘. )

Il en résulte que toute aliénation amiable ou judiciazq,
ou constitution de droit réel grevant un lot emporters n;:
seulement aliénation ou grevement de la proprigte -Jf‘vutL¢é
mais aussi de la quotité des parties communes qui vy est
inséparablement attachée,

Les acquérsurs, tant pour eux-mémes gue |
cessionnaires, aya nta droits ou successsurs a tous
sercont fenus de ce nformer et de respecter en tous points 14
orésent scte de bace et reéglement de coproprig Al
les statuts de 1'immeuble ainsi que, le cas é&chéant, 1

_f.

reglement d'ordre intérieur et de toutes décisions (e
1'assemblée générale ceonformément a 1l'article 577-10 du Code
Civil. Tous actes translatifs ou déclaratifs de propri ou
de Joulssancc, y compris les Dbaux, devront mentisnner’
expressément l'existence des statuts de 1'immeuble et de leurs
annexes et en 1mposer le respect aux nouveaux acguéreurs,

occcupants ciz ayants droit.

CHAPITRE IXI. -~ PLANS - REGLEMENT DE COPROPRIETE
La comparante nous a ensulte remis, pour &tre déposés au

rang ie nos minutes, un premier plan de I'immeukle
représentant, le rez-de-chaussée, le premier étage, les
greniers et les coupes de fagades et un second plan sur lequel.
figitre les emplacements de parking;

Ces plans ne forment gu'une seule annexe.

Ces documents forment ensemble les statuts de 1'ensembl
immebilier qui  est ainsi  Jjuridiquement créé o il s
completent et forment wun tout; 1ils doivent se lire e
s'interpreéter les uns en fonction des autres.

A ces statuts, viendront éventuellement s'adjoindre
ieurement les actes complémentaires ou medificatifs du

ultéri
réglement de copropriété et les décisions de 1'assemblée
générale.

Ces documents demeureront en conséquence ci-annexés aprés
avoir été certifiés véritables et signés "ne varietur" par lé€
comparant, et revétus de la mention d’annexe par le notalr®
scussigné. Ils seront enregistrés en méme temps gque le présent
acte et feront désormails partie intégrante de celui-ci.

Le jte] g a ensulte déclaré reconnaltre sa signatur®
apposés au bas de ces documents et réitérer les Lons

4 S

voulant que ces conditions et
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5

acquierant le méme degré d'authenticité que si elles étaient
ci m@mes reproduites.

Le comparant se réserve en cutre le droit et le pouvoir
de rediviser, de modifier et de rendre communes certaines
parties privatives, a corndition que 1les modifications ne
nuisent en rien & la structure et & la solidité de 1l'immeuble
ou & l'intérét des copropriétaires; de diviser des parties
privatives d'un ou plusieurs niveaux ou méme de niveaux
différents et de redistribuer & ces parties privatives les
quotités indivises afférentes & ces ©parties privatives
modifiées, 1le total de chaque entité privative décrite au
présent acte de base restant inchangé, mais ce total pourrait
faire 1l'cbjet d'une redistribution entre les différents lots
créés par cette division; ce modifications ne pourront
d'avantege diminuer le vclume ni la surface des éléments
privatifs qui seraient déja vendus; plus spéclalement le
comparant se réserve le droit d'incorporer plusieurs lots
privatifs ou parties en un seul, d'en modifier la distributiocn
intérieure, pour permettre éventuellement d'agrandir un lot

privatif ou de créexr des leccaux supplémentaires, ces
modification n'étant citées qu'a titre exemplatif. Les
comparants pcurront, aux fins ci-dessus, effectuer tous

travaux voulus y compris aux parties communes. Il est entendu
qu'aucure modification ne pourra éfre apportée aux parties
privatives déja vendues A& d’autres parties, sans l'accord
expres du ou desdits copropriétaires. De plus, les cotes et
mesures portées sur les plans sont données a titre purement
indicatif, toute différence entre les mesures réelles et
portées sur les plans ne donnera lieu a aucune indemnité.

CHAPITRE III. - SERVITUDES CONVENTIONNELLES OU PAR DESTINATION
DU PERE DE FAMILLE

L’ immeuble & appartements, tel que décrit et figuré aux
plans ci-annexés, provoquera i'établissement entre les
différents lots privatifs, d'un état de choses qul constituera
une servitude si ces lots appartiennent & des propriétaires
différents.

Les servitudes ainsi créées prendront effectivement
naissance dés que les fonds dominant ou servant appartiendront
chacun a un propriétaire différent : elles trouvent leur
fondement dans la convention des parties ou la destination du
pére de famille consacrée par les articles 692 et suivants du
Cede Civil.

Il en est notamment ainsi :

- des vues et jours d'un lot sur l'autre;
- du passage d'un fonds sur l'autre des conduits et
nalisaticns de toute nature (eaux pluviales et résicduaires -
électricité - téléphone - et caetera) servanti a l'un ou
autre lot, <c¢e passage pouvant s'exercer en scus-sol, au




viveauw  du  scl et au-dessus de celui-ci, aux  endp.;:.
’ (R
t effet: ts

préaiablement prévus a cs

& et de fagon générale, de toutes les servitudes é“ablie=

sur un lot au profit d'un autre lot gue révéleront les Di;ns

cu encore selon l'usage des lieux. -
Les différends, de guelque nature qu'ils soient, AURGUalsH

pourrait donner lieu cette notion de servituds, spécialement
en cé& qul concerne le maintien de ces servitudes et
modalités de leur exercice, seront déférés & la Jjuridicy;
compétente sans préjudice de la possibilité que conservent les
parties de décider, aprés que le litige soit né, de recocurisr N
i'arpbitrage. Cette action devra élre dirigée contre
l'association des copropriétaires si le diiférent concerpe
l'ensemble de la copropriété ou contre i ou les
copropriétaires concernés si elle ne vise que ceux-ci.
CHAPITRE IV.-SERVITUDES ET AUTORISATIONS SPECIALES
1. Il est créé une servitude de passage d'accés permanent ot

libre a charge d'entretien au propriétaire de la maiscn:

d’habitation sur le passage carrossable se trouvant i
1l7extréme gauche (en regardant la facade avant}) de 1’immeuble
a4 eppartements, afin de pouvoir accéder a pied et pour ctous
véhicules & 1’atelier se trouvant & l'arriére de la maison
d"habitation.

L’ assiette de cette servitude est figurée sous hachuré

rouge au plan ci-annexé.

Ce passage carrossable ne pourra étre emprunté par les

copropriétaires qu’a pied et pour accéder a la porte d’acceés
aux caves et a 1'étage de 1'immeuble & appartements ;
Personne, &a 1’exception du bénéficiaire de la servitude ne
pourra jamais, y garer ou entreposer d’'objets ou véhicules qui
entraveraient la servitude de passage précitée.
2. a) Les greniers dont gquestion ci-aprés étant actuellement
accessibles uniquement par la maison d’'habitation voisine
restant a appartenir A& la comparante, 11 est créé au profit de
cette malson voisine une servitude de passage gratuite afin de
pouvolr accéder & ces greniers. Dés que les greniers seront
rattachés par une vente ou autres actes de cession, auX
appartements se trouvant en dessous de ceux-ci, la servitude
de passage s’éteindra ;

b} le local réserve-chaufferie dont question ci-aprés est
uniquement accessible par la maison d’habitation voisine
restant & appartenir & la comparante et comprend la chaudieér®
de ladite maison, il est donc créé au profit de cette maisoh
voisine une servitude de passage gratuite, perpétuellie €t
exclusive pour conduite et canalisation, ainsi qu’ul}e
servitude de passage gratuite, perpétuelle et exclusive afil?
de pouvolir accéder zudit local réserve-chaufferie.

3. Il est également créé au pgrofit de 1’ensemble de 12

leg

ilon
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copropriété, d’une servitude de passage dans les greniers dont
gquestion ci-avant afin de pouvoir accéder si nécessaire & la
teiture en vue de réparation et entretien. Dans cette
hypothése et sauf extréme urgence, une demande d’accés guinze
jeurs & ifavance sera effectuée aupres du o des
copropriétaires auxquels appartiendront le ou les greniers en
guestion.

4. Les futurs propriétaires des lots numéros cing (5) et six
(6) sont dés & présent autorisés sans devoir demander
1’autorisation des autres copropriétaires a aménager 1’espace
grenier en logement moyennant les autorisations urbanistiques
préalables éventuellement nécessaires, et a effectuer tous
travaux dfaménagement utliles a cet effet, méme ceux touchant
aux parties communes de 1’immeuble, sous leur responsabilité
et en prenant les assurances adéquates a cet effet.

Dans cette hypothése, les quotités afférentes aux lots numéros
cing (5) et six (6) devront étre adaptées suite a ce
changement d’'affectation, par un gJgéométre expert immobilier
choisi & 1l’unanimité des copropriétaires et un acte de base
complémentaire sera regu au frais du copropriétaire ayant
suscité cette modification.

CHAPITRE V. - URBANISME
1. Le comparant déclare que le bien prédécrit n’est pas
1l’objet d'avis d’expropriation, ni de notification de décision
de classement par la Commission des Monuments et sites.
2. Le comparant déclare en ocutre:
- que le Dbien en cause n’a fait 1’objet d’aucun permis
d’urbanisme ou de lotir, ni d‘un certificat d’urbanisme datant
de moins de deux ans ;
- gu'a sa connaissance, le bien n’est pas inscrit sur la liste
de sauvegarde, n’est pas dans une zone de protection ou dans
un site archéologique, n’est pas soumis au droit de préemption
visé aux articles 175 et suivants du CWATUPE, n’est ‘pas repris
dans le périmétre d'un remembrement 1légal, n’est pas situé
dans ou a proximité du périmetre d’un site SEVESO, n’est
grevé d’aucune infraction urbanistique constaztée ou non par
les autcrités compétentes.

| 3. Conformément & l’article 85 du Décret modifiant le Code

Wallon de 1’Aménagement du Territoire, de 1'Urbanisme et du
Patrimoine, le comparant déclare que les informations
centenues dans le certificat d’urbanisme numéro 1 (article 150
bis §1° du C.W.A.T.U.P.)et visées & l'article 85, §1°%, 2° &
4° du C.W.A.T.U.P.)demandées par le notaire SOMVILLE, soussigné
a la Ville d'Ottignies-Louvain-la-Neuve, en date du vingt-six
juin deux mil neuf et gui ont été adressées au Notaire Yves
SOMVILLE, soussigné par 1’administration Communale de la Ville
d’Ottignies, en date du vingt-six aolt suivant, indiquent
iittérailement ce qui suit :



«

Situation au plan de secteur de

Zone d'habitat

postérieur(s) a 1977

T
Wavre-Jodoigne-Perwez {(A.R.

28/03/1979) - )
Situation au schéma de * I Zone zosidentielle aéﬁ;éf‘““ﬁal
structure (A.M 18/08/1993) - ]
Situation au réglement communal | Sous-aire 1/7 T
d’urbanisation (A.M. !
19/03/1998) o i
Plan particulier d’aménagement N—fr—«—H——approuvd—par |

LLA R el H4H
‘Plan communal d’ aménagement/ Néant .
schéma général d’'aménagement/ '
schéma directeur - !
Réglement régional d’urbanisme | Néant . H
[ Permis de lotir Lotissement o
‘Permis d’urbanisme(s) PB—octroyé—ie B

Certificat d’urbanisme

SO, i, delivré—le

' Infraction Néant

‘Insalubrité | Néant i

"Droit d’ expropriation - | Néant

| Droit de préemption Néant E

Périmétre d'une opération de Néant

revitalisation urbaine cu de

rénovation urbaine (cf. CWATUP,

Art. 172 et 173)

Périmétre d’'un site d'activité Néant

économique désaffecté (cf.

CWATUP, Art. 168)

Liste de sauvegarde Néant o

Site Natura 2000 ~ | Néant ]

Site archéologique Néant -

Monument classé Néant

| Statut voirie Régionale / Communale 4
privée—/—vicinale / parecelle
enelavée

'Réseau d’égouttage autonome Néant -

Cours d’eau Néant A

Remarques

Un permis de bé&tir a &té
accorcdé en 1968 pour un
bétiment comportant 2
appartements et un magasin.
Le transformation du magasin
en deux zppartements a sans
doute et réalisée dans le

L

début des années 1970 puisqué .




le registre de la population
indiquent l’occupafion de ces
appartements en 1977. 11
s’agit donc de travaux
exécutés avant le 20 aoft
1994 (décret du 14/07/19%4).

»

5. Par ailleurs, & la question de savoir si la divisicn de
1’ immeukbie & appartement en gquatre unités de logement é&tait
réguliére la Ville d’Ottignies, a répondu positivemeni tel que
cela résulte de sa réponse en remargues cl-avant reprise
littéralement.

En effet, la division d’un bien en logement était exempte de
permis de batir préalable, avant 1l entrée en vigueur du décret
du quatorze juillet mil neuf cent nonante-quatre. Tel est le
cas en l'espeéce étant donné que la premiére cccupation des
deux lcgements créés au rez-de-chaussée date de 1’année mil
neuf cent septante-sept.

6. Le Notaire Yves SOMVILLE, soussigné, rappelle :

- gu'aucun des actes et travaux visés a l'article 84, § ler
et, le cas échéant, ceux visés & l’article 84, § 2 alinéa ler,
ne peut é&tre accompli sur le bien tant gque le permis
d’'urbanisme n’a pas été obtenu.

- qu'il existe des régles relatives a la péremption des permis
d'urbanisme ;

= que 1’ existence d’un certificat d’urbanisme ne
dispense pas de demander et d’ obtenir un permis
d’urbanisme ;

7. ORDONNANCE RELATIVE A LA GESTION DES SOLS POLLUES

Le comparant déclare étre au courant des prescriptions du
Décret Wallon du premier avril deux mille quatre relatif a
1’ assainissement des sols pollués et aux sites d'activités
économiques a réhabiliter, paru au Moniteur Belge du sept juin
suivant et plus particuliérement des obligations en matiére
d’environnement concernant un terrain identifié comme pollué
ou pour leguel existent de fortes présomptions de pollution ou
sur un terrain sur lequel s’'est exercé ou s’exerce une
activité a risque nécessitant une reconnaissance de 1'état du
scl, le cas échéant, une étude de risque avec pour conséguence
éventuelle la prise de mesures conservatoires, de conltrdle, de
garantie et de traitement ou de mesures d’assainissement.

En appiication du décret wallon, le comparant déclare :

voir exercé sur le bien prédécrit d'activités

1. ne p a
ngendrer une pollution du sol o©ou ne pas avelr

oouvant e
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abandonné de déchets sur ce bien pouvant engendre
pollution.
2. ne pas avoir connaissance de l'existence présente

tel

lg

passée sur ce méme bien d’un établissement ou de l’exercQTJ

présent ou passé d’une activité figurant sur la liste il

établissements et activités susceptibles de causer ﬁ&:.
-+ 3

pollution du sol au sens dudit décret en vigueur en Rag:..
Jlon
Wallonne.

3. qu'aucune étude de sol dite d’'orientation oy deii

caractérisation dans le sens dudit décret n'a été effectyss

sur le bien prédécrit et que par conséquent aucune garantie na

peut étre donnée quant a la nature du sol et son état da
polluticon éventuel.

8. Dossier d’intervention ultérieure

En application de 1’article 49bis de l'arrété royal du vingt-
cing janvier deux mil un concernant les chantiers temporaireg
ou mobiles, modifié par arrété royal du vingt-deux mars deay
mil six, le comparant déclare ne pas avoir effectué ou faiz
effectuer de travaux visés par cet Arrété royal, & compter du
premier mal deux mille un et qu’il n’existe pas encore un tel
dossier pour le bien prédécrit.

CHAPITRE VI.- DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE
L'ensemble immobilier prédécrit comprend: un rez-de-
chaussée, un étage et des combles (grenier) se décomposant
comme suit :

NB {légende des plans):

- les parties privatives de la cave une (C.l) sont
figurées scus liseré rouge au plan cl-annexé;

- les parties privatives de la cave deux (C.2) sont
figurées sous hachuré bleu au plan ci-annexé;

- les parties privatives de la réserve (R.) sont figurées
sous liseré bleu fluo au plan ci-annexé;

-les parties privatives du lot numéro un (1) sont
figurées sous liseré orange fluo au plan ci-annexé;

—-les parties privatives du lot numéro deux (2) sont
figurées sous liseré vert fluo au plan ci-annexé;

~les parties privatives du lot numéro trois (3) sont
figurées sous liseré jaune fluo au plan ci-annexé:

-les parties privatives du lot numéro quatre (4} sont
figurées sous liseré rose fluo au plan ci-annexé;

—-les parties privatives du lot numéro cing(5) scnt
figurées en hachuré jaune fluo au plan ci-annexé;

—-les parties privatives du lot numéro six(6) sont
figurées en hachuré rcse fluo au plan ci-annexé;

A) REZ-DE-CHAUSSE

=

Ul
v

lca
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B3 1) Parties communes :

e - le passage carrossable & l’extréme gauche de 1'immeuble
= len regardant la facade de la rue), a porte d'entrée commune
¢ dracceés a la cage d'escalier, le dégagement d'escaliers, la
cage d'escaliers et les escaliers menant du rez-de—-chaussée au
fiiss premier étage, le local compteurs, les gaines techniques pour
: le passage des canalisations (eau, gaz, Electricité,
= décharges, chutes,..), les conduits de fumées;
3 2) Parties privatives

* cing emplacements de parking en facade avant numércté
de un {EP 1) a cing (EP 5) comprenant chacun
- l’emplacement de parking proprement cit délimité par un

Sy

r—

It marguage au sol ;

lhi * la cave numérotée un (C.1) étant la premiére & gauche

5 en _entrant dans le dégagement d’escalier commun, et

[ comprerant :

[ - la cave proprement dite avec sa porte;

i_ * la cave numérotée deux (C 2) étant la deuxieme a gauche

| en entrant dans le dégagement d’escalier commun, et

. comprenant @

‘ - la cave proprement dite avec sa porte;

'.Sixiéme ‘* Le,loc§l rese;ye—cnauffgrle d?nomme « R. » sis au rez-
enille, de-chaussée, a l’arriere de l’immeuble a appartement, et

comprenant :

- une double piece (partie chaufferie et une partie
annexe a la malscn voisine) uniquement accessible par la
maison voisine;

b * le lot numéro un (1) étant ;’“ppd tement du rez-de-
chaussée droit dénommé « A.001 » , comp renant

- une porte d'entreéee a front de rue, un Llving-salon, une

i ~uisine, une salle de douche avec water-closet, une chambre;
/ * le lot numéro deux (2) étant 1'appartement du rez-de-
‘ chaussée gauche dénommé « A.002 » , comprenant

- une porte d'entrée & front de rue, un living, une
cuisine, une salle de douche avec water-cleset, une chambre;

C) PREMIER ETAGE

l) Parties communes :

- Le palier du premier étage, la caye d'escaliers et les
liers menant du premier étage au rez-de-chaussée, les
es techniques pour le passage des canalisations (eauw, qan,
ctricité, décharges, chutes,..), 1 i !

2) Parties privatives

* Le lot numéro trois (3) étant 1'aprartement du premier
etage droit dénommé « A.101 », comprenant
- un hall dfentrée, water-clcset
cuisine avec terrasse ferm
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Le lot numéro gquatre (4) du premier

enommé « A.102 »,




- un hall dJd'entrés, water
chambres, cuilsine avec Zerrasse
de bains ;

D) ES ET TOITURE
1) Parties communes :

- les couvertures du/ces toit, les charpentes,
techniques pour le passage des canalisaticns (ean, Jaz,
électricité, décharges, chutes,.)), les cheminées et condusi ts
de fumées;

2) Parties privatives :

— le lot numérc cing (5) étant le grenier dro{Eﬂ@é“Nm@
« GR-D » at niveau combkles, comprenant : e

- un espace grenier; -

le lot numéro six (6) étant le grenier gauche dénomme
« GR-G » au niveau nmles, comprenant i o TH
- un espace grenler,

leS ga:i neg

CHAPITRE VII - DIVISION EN LOTS

1/ L'emplacement de parking numéroc un (EP.1) sis au rez-de-
chaussée en facade avant et comprenant

a) en propriété privative et exclusive :

- 1l'emplacement de parking proprement dit avec son
marguage au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée :

- vingt-quatre/milliemes (24/1.0C0iémes) dans les parties
communes dont le terrain.

2/L’ emplacement de parking numéroc deux (EP.2) sis au rez-de-
Cha ssee L JEE 5 facade avant et comprenant

a) en propriété privative et exclusive :
- 1l’emplacement de parking proprement dit avec 50N
juage au sol ;
b) en copropriété et indivision forcée :
- vingt-quatre/milliémes (24/1.0C0i2mes) dans les parties
communes dont le terrain.

3/L’emplacement de parking numéro trois (EP.3) sis au rqg:§§:
chaussée en fagade avant et comprenant

a) en propriété privative et exclusive

- Y emplacement «d= parking proprement dit avec SO©
marguage au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée

— vingt-quatre/milliémes (24/1.CCCiemes) dans
ceommunes dent le terrain.
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4/1’ emplacement de parking numéro quatre (EP.4) sis eu rez-de-
chaussée en fagade avant et comprenant

a) en propriété privative et exclusive

% - l’emplacement de parking proprement dit avec son
marquage au sol ;

b) en copropriété et indivisjion forcée

- vingt-quatre/milliémes (24/1.000iemes) dans les parties

communes dont le terrain.

34, 5/L' emplacement de parking numéro cing (EP.5) sis au rez-de-
chaussee en facade avant et comprenant

a) en propriété privative et exclusive
- l’emplacement de parking proprement dit avec son
o marguage au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée

- vingt-quatre/millieéemes (24/1.00Ciémes] dans les parties
communes dont le terrain.

6/La Cave numéro un (C.1l) sise au rez-cde-chaussée, étant la
premiere a gauche en entrant dans le dégagement d’escalier
commun, et comoprenant :

! Septieéme
! feuille,
{ a) en propriété privative et exclusive :
e / - la cave proprement dite avec sa porte ;
i“ . b) en copropriété et indivision forcée
% - cing/millieémes (5/1.000iémes) dans les parties communes
dont le terrain.
; , 7/La Cave numéro deux (C.2) sise au rez-de-chaussée, é&tant la

deuxieme a gauche en entrant dans le dégagement d’escalier
commun, et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive

- la cave proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée

- c¢cing/milliémes (5/1.0001iémes) dans les parties communes
dont le terrain.

8/Le 1local Réserve-chaufferie dénommé « R » sis au rez-de-
chaussée a 1’arriére de 1’immeuble, el comprenant

a) en propriété privative et exclusive
- une double piece (partie chaufferie U
annexe a la maison volisine) uniguement accessipl

ot

(
a8
i)

une parti
e par 1

w

maison voisine;
b) en copropriété et indivision forcée

.
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9/ Le LOT NUMERO UN (1) étant 1’appartement du rez-de-chauggy
- , i , e
droit dénommé « A.001 » , comprenant
a) en propriété privative et exclusive :
une porte d’entrée & front de rue, un living lon, una
i N R Jig
culsine, une salle de douche avec water-closei, une chambre .
b) en copropriété et indivision forcée :
- cent septante-six/millieémes (176/1.000iémes) dans les

partiss communes dont le Lerrain,

10/ Le LOT NUMERO DEUX (2) étant 1'appartement du rez-dga-
chaussée gauche dénommé « A.002 », comprenant : =
a) en propriété privative et exclusive :
- une porte d'entree &4 front de rue, un living, ure
cuisine, une salle de douche avec water-closet, une chambre;
b) en copropriété et indivision forcée
- ncnante-sept et demi/miliiemes (97,5/1.00Ciémes) dars
les parties communes dont le terrain,

—

11/ Le LOT NUMERO TROIS (3) étant 1’appartement du premier
étage droit dénommé « A.101 », comprenant

a) en propriété privative et exclusive :

- un nall d’entrée, water—-closet séparé, living, deux
chambres, cuisine avec terrasse fermée et débarras, une salle
de bains;

b) en copropriété et indivision forcée

= deux c¢ent Llrente/milliémes (230/1.00Ciémes) dans les
partlies communes dont Je terrain.

12/ Le LOT NUMERO QUATRE (4) étant 1’'appartement du premier
etage gauche dénommé « A.102 », comprenant :
a) en propriété privative et exclusive
- un nali dfentrée, water-closet séparé, living, dsuX
chambres, cuisine avec terrasse fermée el débarras, une salilie
de bains ;
b) en copropriété et indivision forcée
i cent vingt-neuf/millieémes (229/1.000iémes) dan

N

les nunes dont le terrain.

13/Le LOT NUMERO CINQ (5) étant le grenier droit dénommé « GRZ
D » au niveau combles , comprenant !
a) en propriété privative et exclusive
- un espaces grenier;
b) en copropriété et indivision forcée
- quarante et un/miliiémes (41/1.C0Cicemes;} dans 1€
dont le terrain.
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14/Le LOT NUMERO SIX(6) étant le grenier gauche dénommé « GR-
G » au niveau combles, comprenant
a) en propriété privative et exclusive
- un espace greniler;
b) en copropriété et indivision forcée
- quarante et un/milliémes (41/1.00Ciemes) cdans les

CHAPITRE VIII. - DIVISION DES PARTIES COMMUNES GENERALES
Les parties communes de 1'immeuble sont divisées en
mille/milliémes et réparties entre les différents éléments
privatifs de la facon suivante :

- 5 emplacements de parking comprenant chacun : vingt-quatre
milliémes 24/1.000iémes
Soit un total de cent vingt milliémes 120/1.000eémes
- cave une (C.1) : cing/milliémes: 5/1.000iemes
- cave deux (C.2) : cing/milliémes: 5/1.0001iemes
- Réserve (R.): cinquante-cing et demi/millieémes:55,5/1.000iénes
£ . -lot un{l): cent septante-six/milliémes: 176/1.C000ieémes
Huitieme ~-lot deux(2): nonante-sept et demi/milliémes: 97,5/1.000iémes
feuille, -lot trois(3): deux cent trente/milliémes: 230/1.000iémes
-lot quatre(4): deux cent vingt-neuf/milliémes: 229/1.000iémes
-lot cing(5): guarante et un/williémes: 41/1.0600iémes
S%C -lot six(6): gquarante et un/milliémes: 41/1.0001iémes
Ensemble : mille/millisdmes 1.000/1.000iémes
} CHAPITRE IX :- REPARTITION PARTICULIERES DE CERTAINES CHARGES

COMMUNES
Certaines ©parties communes de 1’ensemble immobilier
prédécrit n’étant pas utilisées par lz totalité des lols créés
mals par certains uniquement, 1l est prévu une intervention
particuliére desdits lots relativement aux charges générées

-

par lesdites parties communes dite « particuliéres »

Cela étant 11 existera deux types d’intervention dans les
charges:

a) les premiéres relatives aux parties communes générales
concernant l'ensemble du complexe immobilier;

b) les secondes relatives aux parties communes
« particuliéres » concernant exclusivement un "Groupe de lots"
dans le présent acte.

On entend par "Groupe", dans le cadre des présents
statuts, la réunion de Icts privatifs concernés du point de
vue de la répartition de=z <charges et des recettes, par

Certaines parties communes part)] es dont 1l'utilitée leur
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est propre, ceriaines de ces parties communes

i
i
|
A
4
1

Particulia,

pouvant éventuellement se révéler communes a deux ou pluSQEleié
Groupes. TSy

Au sens de cette définition, 1l existe actuellemen- 3
Groupe: T oung

*LE GROUPE I compesé des lots privatifs rattachés aux
communes de la cage d’escaliers, et d'une maniére g
toutes parties utilisés uniquement par les lots priy
dudit groupe & 1l'exclusion des autres lots}, et tels gy
lots privatifs sont ci-dessous énumérés:

- les caves numéros une (C.l) et deux (C.2) ainsi que les - ts
numéros trois (3) et quatre (4);

Daresg

La répartition des charges de copropriété particulisre Sera

établie entre ces quatre lots suivant la clef de répartitiop

suivants :

— cave une (C.1) :cing / guatre cent septante-neuviemes: g
5/469iémes ~

- cave deux (C.2) :cing / quatre cent septante-neuviémes: A

5/4691 émesl
-lot trois (3): deux cent trente / guatre cent septante- l
neuviémes: 230/4691iemes -
-lot guatre (4): deux cent vingt-neuf/ quatre cent septante- !
neuviémes: 229/469i2mes %

Ensemble: quatre cent soixante-neuf/quatre cent soixante-
neuviemes 469/40691émes

Si dans le futur d’autres lots, tels que les greniers
(lots numéros cing (5) et six (6)) actuellement accessibles
par la maison dfhabitation voisine, devaient étre rattaches
aux appartements en dessous d’eux, (lots numéro trois (3) et
quatre (4), et donc relever de la cage d’escalier communes,
les quotités attachées & ces greniers interviendraient dans
cette répartition de charges particuliéres.

La base de répartition s’effectuant par une fractiob
reprenant comme dénominateur la somme de toutes les quotités
des lots intéressés par ces charges spéciales, et 2u
numérateur, la quotité de chaque lct intéressé.

ITII. REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE I. - INTRCDUCTION

Article 1) Définition et portée du statut réel. )
Faisant usage de la faculté prévue a 1l'article 577-2 av
Code Civil, il est établi comme suit, le statut de 1'immeuble
réglant tout ce qui concerne la division de la propriéte, 1A
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consexvation, l'entretien et é&ventuellement la reconstruction
de 1l'immeuble ainsi que 1'administration en général de la
copropriéte.

Ces dispositicns et les servitudes qgui peuvent en
résulter s'imposent en tant gue statut réel a tous les
propriétaires ou titulaires de <droits réels, actuels ou
futurs; elles scnk, en conséquence, immuables et ne peuvent
étre modifiées qu'a la majorité des trois/gquarts des voix
présentes ou représentées.

Toute modification au statut réel devra faire 1'cbjet
d'un acte notarié soumis a la transcription.

Article 2) Définition du reéglement d'ordre intérieur.

I1 est en outre, arrété, pour valeir entre les parties et
leurs ayants droit a quelque titre que ce soit, un reéglement
d'ordre intérieur reiatif & la jouissance de 1'immeuble et aux
détails de la vie en commun, lequel reglement n'est pas de
statut réel, et peut étre modifié par une décision de
l'assemblée générale des copropriétaires prise conformément
aux dispositions légales en la matiére.

Les modificaticns du réglement d'ordre intérieur ne
doivent pas étre constatées par acte authentique ni soumises a
la transcription.

Article 3) Opposabilité.

1. Les statuts de l'immeuble et les modifications qui vy
seront éventuellement apportées, s'imposent et sont opposables
a tous les propriétaires ou titulaires de droits réels ou
personnels, actuels ou futurs, Par le fait de leur
transcription au bureau des hypothéques de la situation de
l'immeuble.

2. Toute disposition du réglement d'ordre intérieur ainsi
que toute décision de l'assemblée générale s'imposent et sont
opposables a tous les propriétaires ou titulaires de droits
réels ou personnels, actuels ou futurs aux conditions
déterminées par l'article 577-10 paragraphe 4, 1° et 2° du
Cecde Civil.

A cette fin

- tous actes translatifs ou déclaratifs de droits réels
ou personnels sur 1'immeuble (& titre d'illustration, les
ventes et les baux), devront contenir la mention expresse que
le nouvel intéressé a une parfaite connaissance de ces
dispositions et gqu'il est subrogé de plein droit, par le seul
fait d'étre devenu propriétaire, locataire ou occupant d'une
partie quelconque de 1'immeuble ou bénéficiaire de tous drcits
guels gu'ils soient, dans tous les droits et obligations qui
en résultent du veglement d'ordre intérieur et des décisions
régulierement prises par les assemblées générales de
copropriétaires;
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- les décisions et dispositicons adoptées onos Leus e
a la concession du droit personnel ou a la naissance du Crﬁ?t
reel sont rendues opposables auxdites rersonnes Dar =6
a

1

communication qui Le‘r en est faite, a 1'initiative du Syndj
Yeu el
!

par lettre recommancdée a la poste.

Article 4) Division.
L'acte de base et le réglement de copropriété fq

] . : Iments
ensemble le statut de 1'immeuble, lequel oblige St
titulaires actueis ou Zfuturs de droits dans A
ainsi gue leurs ayant droits et ayant cause a aquelqgue .

que ce soit.

CHAPITRE IT.- DEFINITION ET DESCRIPTION
PRIVATIVES ET COMMUNES

Article 5) Parties privatives.
Chague propriété privée comporte ]es parties & l'u

sag
exciuslif d'un propriétaire, et constitutives du local pk\\gti
a l'exception des parties communes et notamment le plarnche

le pargueil cu autre revétement sur leguel on marche, avec leu
scutenement 1immédiat en connexion avec le hourdis qui es

partie commune, les cloisons intérieures non porftantes, les
portes, les volets, persiennes et garde-ccrps, les portes
paliéres {faces intérieures) toutes les canalisaticns
adductives et évacuatives intérieures des aoppartements et
locaux privatifs et servant a leur usage exclusif, les
installations sanitaires particuliéres (lavabos, éviers,
water-closet; salle de bains, et caetera...), les fenétres avec
leurs «chassis, le plafonnage attaché au hourdis supérieur
ormant le plafond, les pilafonnages et autres revétements, 1la
décoratior intérieure de 1'appartement ou du local w»nrivatif,
soit en résumé, tout ce qui se trouve a l'intérieur du local
privatif et guli sert a son usage exclusif; en outbtre, tout c€
qui se trouve & l'extérieur de la partie privative mals est
exclusivement a4 son usag par exemple conduites particulieres
des eaux, du gaz, de 1 electricité, du téléphone, et caeterd

Hh

Il est précisé que les terrasses des lcts trois (3 et guatre
(4] t s parties privatives des icts auxquels elies scnt

Article 6) Parties communes.

2 0 : WAEE

Sont  réputées communes le terrain, le gros ceuvr
{fondations, murs portants, ossatures en bois et en beﬁoﬂ'
de

teliture, les étanchéités) ainsi que toutes
1'immeuble guil sont affectés a l'usage
copropriétaires.

I.es parties communes appartiennent

e el e S o
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propriétaires dans la proportion de leur quote-part dans la
copropriété telie qu'indiquée au présent statut.

Toute aliénation totale ou partielle d'une partie
privative entraine de ce fait, et dans la méme proportion,
1'aliénaticn totale ou partielle des parties communes qui en
sont l'accessoire indissoluble.

I.a fraction des parties communes ne pourra étre aliénée
ni grevée de droits réels, ni saisie qu'avec les locaux
privatifs dont elle est 1'accesscire et pour la quotité leux
attribuée.

L'hypothéque et tout droit réel, créés sur un élément
privacif, grevent, de plein droit, 1la fraction des parties
comrunes qui en dépendent comme accessolire inséparable.

CHAPITRE III - DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES QUANT
AUX PARTIES PRIVATIVES ET AUX PARTIES COMMUNES

Article 7) Particularités de la jouissance des parties
privatives

Chacun des propriétaires a le droit de jouir, d'user et
de disposer de ses locaux privés dans les limites fixées par
le présent réglement a la condition de ne pas nuire aux droits
des autres propriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité de 1'immeuble.

Chacun peut modifier, comme bon lui semblera, la
distribution intérieure de ses locaux mais sous sa
responsabilité & 1'égard des affaissements, dégradations et

autres accldents et inconvénients gui en seront la conséquence
pour les parties communes et les locaux des autres
propriétaires et moyennant les autorisations urbanistiques
éventuellement nécessaires.

Article B8) Des limjites a la jouissance des parties
privatives.

Rien de <c¢e qui concerne le style et 1l'harmonie de
l'immeuble, méme s'il s'agit de choses dépendant privativement
des locaux privatifs, ne pourra étre mcdifié que par décision
de l'assemblée générale, prise a la majorité absclue des voix.

Il en sera ailnsi notamment concernant 1l'entretien et le
remplacement des portes d'entrée et autres locaux
particuliers, des fenétres, des garde-corps et de toutes
parties visibles de 1l'extérieur (cela méme en ce qui concerne
la peinture}, ainsi gue l'établissement 'antennes
paravoliques, de volets et persiennes et autres dispositifs de
protection dont le modeéele devra &tre agréé par 1'assemblée
générale.

Article 9) Transformations.
Les travaux de modification aux parties ccommunes, méme a




l'irntérieur des 1locaux privés, ne pourrzront étre
gqu'avec 1l'autcrisation expresss de =
scatuant a la majorité des voix, a 1l'exceptic
bzolument urgents, lesquels peuvenl &étre décidé:
par chacune des parties et des travaux pré-auto
rmes des présentes et dont guestion ci-avant.

En  cas de percement de gros murs de refang
medification de lieossature de 1'immeukle, les Eravauy
pcurront étre exécutés que sous la surveillance g
architecte et d'un ingénieur délégués par l'assemblée géne.
des copropriétaires de maniére a préveoir t
stabilité du batiment.

Ces travaux et les honoraires y afférents, seront
par le ou les copropriétaires, qui les auraz sollicit
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seront sous sa ou leur responsabilité ({s). Ils ne po
étre effectués qu'a la condition de respecter les gaine

ne pas compromettre la sclidité de 1'immeuble et apre
cbtenu 1l'autorisation de 1'assemblée générale, laguelle
subordonner son autorisation a des conditions particuliér
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Article 10) Situation juridique des parties communes.

Les choses communes ne pourront étre aliénées, grevées de
droits réels ou saisies, qu'avec les locaux privatifs dernc
elles sont l'accesscire et pour les quotités leur attribuées.

L'hypothéque et tout dreit réel c¢créé sur un élément
privatif, grévent de plein droit la fraction des choses
communes qui en dépend comme accessoires inséparables.

CHAPITRE IV. — REPARTITION DES FRAIS D'ENTRETIEN -
REPARATIONS - CHARGES ET RECETTES COMMUNES

Article 11) Frais communs.

Chacun des copropriétaires contribuera aux dépenses de
conservation, de fonctionnement et d'entretien des choses
communes ainsi qu'aux frais d'administraticn et aux charges
nées des besoins communs, s'il y en a, en proportion de SES
droits dans 1les parties communes.

Les guotes-parts sont dés 1lors proportionnelles a !
quotité de chacun dans les parties communes et ne peuvent &Lre
modifiées que par une décision de 1l'assemblée générale prise 2
i'unanimité.

Article 12) Impdts.

A moins que les impdts relatifs & 1'immeuble ne soi€N-
établis directement sur chacun des lots privatifs, les impdts
seront réputés charges communes.

Article 13) Responsabilité civile - Répartition de la

responsabilité.
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Sans pre' iice au recours que les copropriétaires
pourraient ax ontre celui, tiers ou copropriétaire, dont
la resp0usabi1ité serait engagée, ila charge de la
responsapilité du fait de 1'immeuble {article 138€¢ du Ccde
Civil) se répartit suivant la formule de la coprcpriété, pour
autant, bien entendu, qu'il s'agisse de choses communes.

Article 14) Charges communes générales - a charge d'un
seul.

Les charges communes sont les charges générales qui
incombent & tous les copropriétaires en fonction des quotes-
parts gu'ils détiennent.

Sont considérées comme charges communes générales :

- les frais d'entretien et de réparation des parties
communes utilisées cu & l'usage de tous les copropriétaires;

. ies frais d'administration pour autant qu'iis
concernent >es parties communes;

- les frais de consommation, réparation et entretien des
installations communes utilisées par tous les copropriétaires;

- les primes d'assurances des choses communes et de la
responsabilité civile des copropriétaires;

— l'entretien des voiries éventuelles ainsi gque de tous
les aménagements, des accés aux parties communes.

- les indemnités dues par la copropriété;

- les frais de reconstruction de 1'immeuble détruit.

Chaque copropriétaire contribuera a ces charges communes
générales a concurrence des quotes-parts de chacun dans les
parties communes, sauf stipulations contraires des statuts et
ne peuvent étre modifiées que de 1l'accord des
quatre/cinquiemes des voix.

Le copropriétaire qui causerait de son seul chef une
augmentation des charges communes, devra supporter seul cette
augmentation.

L'

Article 15) Charges communes spéciales

Sont considérées comme charges communes spéciales

- les frais d'entretien et de réparation des parties
communes utilisées uniguement par certains des
copropriétaires, comme indigué ci-avant; 2

- les frais de consommation, réparation et entretien des
installations communes utilisées uniquement par certains des
ccpropriétaires, comme indigué ci-avant.

Ces charges sont établies en proportion de 1'utilité pour
chaque bien privatif des biens et services communs et sur base
d’une fraclion reprenant comme dérominateur la somme de toutes
les GUm*ltes des iots intéressés pvar ces charges spéciales, et
au numérateur, .& guotité de chague lobt intéressé ;

Article 1l6) Recettes communes.




Les recettes COMMUNEes, eventuellement
parties commaunes, sercnt acquises a it
copropriétaires gul décidera de son alffectation.

CHAPITRE V - ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRE

o
el ks o]

Article 17) Pouvoirs.
L'assemblée générale des copropriétaires est

, . souveraine
maitresse de l'administration des parties communes dé
1'immeuble et seule compétente, en tant qu'il 573454

- , - ~ N - - Iy . b
d'intéréts communs a lt'ensemble des copropriétaires
1'immeublie.
Elle a les pouvoirs les plus étendus pour faire
hl

ratifier tous les actes qui intéressent les chcsas communes.ou

Les comptes de gestion sont présentés 2 l'approbation des
trois quarts des votes.

Article 18) Validité de constitution de 1'assemblée
générale.

Elle n'est valablement constituée gue si1  tous les

copropriétaires sont ©présents c¢u représentés ocu dOment
convoqués. Pour étre valablement constituée, un minimum de lga
moitié des propriétaires des locts doit é&tre présent ou
représenté et pour autant que ce minimum des copropriétaires
représente au moins la moitié des quotes-parts dans les
parties communes.

Ces conditions remplies, elie oblige par ses décisicns
tous les copropriétaires, gqu'ils aient été reorésentés ou non,
gu'ils soient dissidents ou incapables,

Article 19) Assemblées.

Une assemblée générale statutaire se tient d'office
chague année au Jjour, heure et lieu indiqués par celui qul
convogque .

Sauf indication contraire qui doit étre donnée a tous les
propriétaires, dans les formes et délais prescrits ci-apres
pour les convocations, ces ijcur, heure et lieu sont constants
d'année en année.

En dehors de cette réunion okligatoire, 1'assemplée est
convoguée & l'initiative du syndic ou d'un propriétaire, ausst
souvent qu'll est nécessaire.

Article 20) Convocations.

Les convocations sont envoyées huit jours francs au moins
et quinze dJours francs au plus & 1l'avance, par 1lettr®
recommandée; la convocation serz aussi valablement faite, S?
elle est remise au propriétaire contre décharge signée de €€
dernier.

Si une premidre assemblée n'est pas en nombre, UnRe

de
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seconde assemblée pourra é&tre convoquée de la méme maniere,
avec le méme ordre du jour, gqui indiquera qu'il s'agit d'une
seconde assemblée, mais le délai sera de cing jours francs zau
moins, et de dix jours francs au plus.

Article 21) Orxrdre du jour.

L'ordre du jour est arrété par celui quli convogue.

Tous les points a 1l'ordre du jour doivent é&tre indiqués
dans les convocations d'une maniére claire. Les délibérations
ne peuvent porter que sur les points portés a l'ordre du jour;
cependant, les membres de 1l'assemblée ont la faculté de
discuter de toutes autres questions, sans pouvoir prendre a
leur sujet de décision ayant force obligatoire.

Le point libellé "divers" ne pourra comprendre que des
questions de tres minime importance. Chacun des
copropriétaires a le droit de demander 1'inscription d’'un
point & l'ordre du jour. Cette demande sera faite par écrit en
temps utile pour pouvoir étre insérée dans la lettre de
convocation.

Article 22) Indivision des voix.

En cas de démembrement du droit de propriété portant sur
un lot privatif ou si celui-ci fait 1l'objet d'une indivision
ordinaire, le droit de participation aux délibérations de
l'assemblée est suspendu, Jjusqu'a ce que les intéressés
désignent celui gui exercera ce droit.

Article 23) Mandat.
Tout copropriétaire peut se faire représenter par un
mandataire, membre de 1l'assemblée générale ou non.

Article 24) Droit de vote.

Chaque propriétaire dispose d'un nombre de voix
correspondant a sa quote-part dans les parties communes.

Toutefois, nul ne peut prendre part au vote, méme comme
mandataire, pour un nombre de voix supérieur a la somme des
voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou
représentés.

Article 25) Quorum.

L'assempblée ne délibére valablement que si la moitié des
copropriétaires sont présents ou représentés et représente au
minimum la moitié des quotités dans les parties communes. Si
ce guorum n'est pas atteint, une deuxiéme a&assemblée générale
sera réunie aprés un délai de guinze jours au moins. Elle
pourra délibérer quels que soient le nombre de membres
présents ou représentés, sauf si la décision requiert
l'unanimité des voix de tous les copropriétaires.
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Article 26) Délibérations - Majorité. i

Les délibérations sont prises trois/guart des voix .;
copropriétaires présents ou représentés sauf le cas ot de%
majorité plus forte est requise par la 1loi, les PréSQEQQ
statuts ou par le réglement d'ordre intérieur et sauf rec;u?%
pour toutes décisions abusives. LSy
Si aucune proposition n'est admise a la majorite d-l
trois/quart liors d'un premier vote, il pourra é&tre procedgii
une nouvelle délibération, le vote n'ayant dans ce cas péuﬂi
objet que de départager les deux propositions ayant recueilyjn
lors du premier tour, le plus de voix. =i
Lorsgue 1l'unanimité est reguise, elle ne doit pas.

s'entendre de l'unanimité des membres présents a 1'assenblaa
générale, mais de l'unanimité des copropriétaires conce:nésﬁi
les défaillants seront considérés comme s'opposant & 3
proposition. Lorsqu'une majorité spéciale est requise, ells
doit s'entendre de la majorité des membres présents et |
représentés a l'assemblée générale. b
Dans ce cas, les défaillants seront considérés comme
consentants, & la condition expresse que dans la desuxiéme
convocation, il ait été fait mention expresse de ce gqu'en cas
de défaillance, les copropriétaires défaillants seraient
considérés comme d'accord sur la proposition.
TLes délibérations de l'assemblée générale sont constaté&&{
par des procés-verbaux écrits sur un registre spécial dépose |
au siége de l'association des copropriétaires. Il peut étre |
consulté sur place et sans frais par tout intéressé.
Tout copropriétaire peut demander & consulter le registre |
des procés-verbaux et en prendre copie sans déplacement. |
Lorsque les statuts mettent & charge de certains |
copropriétaires seulement les dépenses d'entretien d'un&{
|

partie de 1'immeuble ou celles d'entretien et de
fonctionnement d'un élément d'équipement, ces copropriétaires
prennent seuls part au vote sur les décisions relatives & ces
dépenses.

Article 27) Proceés-verbaux - Registre.

Les décisions de 1l'assemblée générale sont constatées par
des procés-verbaux inscrits sur un registre spécial.

Tout copropriétaire peut consulter le registre et €3
prendre copie, sans déplacement, en présence de celui qui eﬂ‘a
la garde. Il en est de méme des autres archives de gestion &%

1’ immeuble.

CHAPITRE VI.- NOMINATION, DUREE DU MANDAT et POUVOIRS PU

3YNDIC

Article 28.- Nomination. .
Le syndic est nommé par l'assemblée générale cu, & défaut, P=-
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taire. Son

'j\
(‘v

décision du juge, & la reguéte de tout coproprié
mandat ng peut excéder cing ans. Il est renouvelabl
si le syndic est une société, l'assemblée générale désignera
en outre le ou les personnes physiques habilitées pour g;r en
gualite de syndic.

Elle peut choisir le syndic parmi les coprcpriétaires cu en
dehors d'eux.

([l

Article 29.- Révocation - Délégation - Syndic provisoire.
L'assemblée générale peut en tout temps révogquer le syndic.
Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut également lui
adjoindre un syndic provisoire pour une durée cu a des fins
détermingées.

Jusqu’a la premiére assemblée générale de coproprié té la
fornnction de syndic sera exercée & titre provisoire pa la
comparante aux présentes.

Le Jjuge peut également, & la reguéte d'un copropriétaire,
désigner un syndic provisoire pour la durée qu'il détermine,
en cas d'emp&chement ou de carence du syndic. Il est appelé a
la cause.

Article 30.- Publicité.

Un extrait de 1l'acte portant désignation ou nomination du
syndic est affiché dans les huit jours de celle-ci de maniére
inaltérable et visible a tout moment a l'entrée de 1’immeuble,
siége de l'association des copropriétaires.

L'extrait indique, outre la date de la désignation ou de la
nomination, les nom, prénoms, profession et domicile du syndic
cu, s'il s'agit d'une société, sa forme, sa raison ou
dénomination sociale ainsi que son siége. I1 doit étre
complété par +toutes autres indications permettant a4 tout
intéressé de communiquer avec lui sans délai et notamment le
lieu o0, au siége de l'associlation des copropriétaires, le
reglement d'ordre intérieur et le registre des décisions de
l'assemblée générale peuvent étre consultés.

L'affichage de l'extrait se fait & la diligence du syndic.

Article 31.-. Responsabilité - Délégation.
Le syndic est seul responsable de sa gestion.
Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accord préalable de
1'assemblée générale. Cette délégation ne peut intervenir gue
pour une durée ou a des fins déterminées.

Article 32.- Pouvoirs,
I.e syndic dispose d’un pouvolr général de représentation. Il
st notamment chargé

de convoquer 1l'assemblée générale aux dates fixées per le
reglement de copropriété ou a tout moment lorsqu'une décisi



doit étre prise d'urgence dans l'interét de la copropriats

lorsqu'un ou plusieurs copropriétaires possédant auy moins Ou
cinguieme des quotes-parts dans les parties communes Juj un
1 E 1 e
=R

font la demande,

2° de consigner les décisions de 1'assemblée générale dapsg 1 Lk
registre visé a l'article 577-10, paragraphe 3 du Code CiVii?

et de veiller, sans délai, a la mise & jour du réglemeni
d'ordre intérieur en fonction des modifications décidées pa”ﬂ
1l'assemblée générale; o

3° d'exécuter et de faire exécuter ces décisions;

4° d'accomplir tous actes conservatoires et tous actes d'admi-
nistration provisocire, et notamment :
- l'exécution de tous travaux d'entretien ou autres dans leg
conditions prévues aux présents statuts; a cet effet, i1
commande tous les ouvriers et travailleurs dont le concours |
est nécessaire;
~ 1l'engagement et le licenciement des femmes d'ouvrage et
autre personnel ou firme d'entretien; i
- la garde des archives intéressant la copropriété; i
- le bon entretien et le fonctionnement normal de tous les
services communs, entre autres l'exécution sans retard des
ravaux urgents ou décidés par l'assemblée ¢générale, la
surveillance de 1'évacuation des ordures ménagéres, du
nettoyage des trottoirs, halls, escaliers, aires de mancuvres 'E
et autres parties communes; i

5° d'administrer les fonds de l'association des/ &l
copropriétaires et notamment : 1
- tenir la comptabilité et établir les comptes de chaque
propriétaire & 1luli présenter chaque trimestre et/ou sur
demande faite & l'occasion de la transmission de la propriéte
d'un lot;

- payer les dépenses communes et recouvrer les recettes pour
le compte de la copropriété, répartir les charges communes
entre les propriétaires ou occupants, sans préjudice, 2
1'égard de la copropriété, de l'obligation du propriétaire
d'étre seul tenu au paiement de celles-ci; gérer le fonds de
roulement et le fonds de réserve;

- socuscrire au nom des propriétaires tous contrats d'assu-
rances relatifs au bien pour leur compte ou, le cas échéant,
pour compte de l'association des copropriétaires, suivant les
directives de 1l'assemblée générale et représenter la
copropriété & l'égard des assureurs, sans avoir a Jjustifier
d'une délibération préalable de 1'assemblée générale ou des
copropriétaires individuellement.
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&° de représenter l'association ces copropriétaires en
justice, tant en demandant gqu'en défendant et dans la gestion
des at;aires communes; notamment pour exécuter les décisicns
des assemblées générales, tTant pour la gestion journzliére gue
pour l'administration de 1l’immeuble enrn géneral. A cet ecffet,

le syndic représente vis-a-vis de quicecnque l'universallté des
propriétaires et ce, comme organe de l'associatbicn des copro-
priétaires; 11 engage decnc valablement tcous les propriétaires
et/ou occupants, méme les absents et ceux qul se sont Opposés
a une décision de l'assemblée générale régulierement crise;

7° de fournir le relevé des dettes visées & l'article 577-11,
paragraphe 1 du Code c¢ivil, dans 1les quinze Jours de la
demande qui lui en est faite par le notaire;

8° de communiguer a toute personne occupant 1’immeuble en
vertu d'un droit personnel ou réel, mais ne disposant pas du
droit de vote a l'assemblée générale, la date des assemblées
afin de lul permettre de formuler par écrit ses demandes ou
observations relatives aux parties communes lesquelles seront
a ce titre communiguées a l'assemblée;

9° de représenter l'association des copropriétaires a tous
actes authentiques notamment les modifications aux statuts ou
toute autre décision de l'assemblée générale. Le syndic cevra
cependant justifier & 1'égard du notaire instrumentant de ses
pouvoirs en fournissant 1l'extrait constatant sa nomination
ainsi que l’extrait de 1a décision reprenant 1’objet de 1’acte
authentique. Il ne devra pas é&tre justifié de ses pouvoirs et
de ce qui précéde a 1'égard du conservateur des hyrotheques.
Il en sera notamment ainsi de la modification des guotes-parts
de copropriété, de la medification de 1a répartition des
charges communes, de la cession d'une partie ccmmune, de la
constitution d'un droit réel sur une partie commune, de tout
acte de mainlevée d’inscription, de transcripticn et mention
marginale;

10°Dans le cas oU il vient & constater des manguements graves
aux dispositions du réglement de copropriété ou du reéglement
d’ordre intérieur de la part d'occupanis de lcts privatifs ou
reléverait des attitudes de nature & troubler 1l'occupation
paisible cu a nruire aux autres cccupants de 1’immeuble, 1l en
avisera pa lettre recommandée le contrevenant en lui
enjolgnant de prendre toutes dispositions urgentes que la
situation emporte et en lui notifiant gu'‘en cas d'inaction de
sa part, le syndic a le droit de prendre zToutes mesures qu'il
estime utiles a la tranguillité et a ra bcnne gesticn.

Si le contrevenant est un occupant non DpDropriétaire, le
syndic, avant de prendre lesdites mesures, doit avizer le

— e ey




propriétaire par lettre recommandée et lui notifier g

- s ; A . aVo-
faire le nécessaire dans la uinzaine, a défaut de
thL la

syndic pourra agir personnellement;

11°D'instruire les contestations relatives aux
communes survenant avec des tiers ou entre les propr 1Htalre3
faire rapport é l'azsemblée générale et, en cas d! UrgeﬁcQ
prandre tcoutses les mesures conservatoires nécessaires,

Parme ;

De maniere générale, le syndic a la charge de 1la gestiag
journaliére de 1’immeuble et partant de sa surveillaneg
générale. :

C'est ainsi qu’il wveille au bon fonctionnement de tout
appareillage commun.

Il s’occupe des achats nécessaires et veille a ce que 13
gestion soit faite de maniére économique.

Il souscrit les ccontrats d'entretien de toute installation qui
requerrait un entretien régulier par des spécialistes.

Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels salariés de
la copropriété, leur donne les ordres nécessaires et faic
exécuter, 4 son initiative, les réparations urgentes.

I1 assure le fonctionnement de tous les services généraux
(éclairage - chauffage -ascenseur - distribution d’eau -
enlévement des immondices - nettoyage des couloirs et autres
parties communes).

Tous travaux d’entretien ou de réparation s’effectuent sous la
surveillance du syndic, ou le cas échéant, dfun délégue
technique désigné par ce dernier.

Le syndic a aussi pour mission de «répartir entre 1
copropriétaires le montant des dépenses communes,
centraliser les fonds et de les verser a qui de droit.

M

e
d

Il engage 1'association des copropriétaires pour toutes 1les
questions courantes relevant des parties communes, vis—a-vis
des sociétés distributrices d‘eau, de gaz et d’électricité,
les fournisseurs les plus divers, administrations.

Article 33.- Rémunération.
Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est gratuit oU
rémunéré en fonction de la décision de 1'assemblée générale
prise a la majorité absolue. L'assemblée générale fixe S8
rémunération lors de sa nomination. Celle-ci constitue uneé

S
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charge commune.

Article 34.- Démission.
Le syndic peut en tout temps démissicnner moyennant un préavis
de minimum trois mois, sans que celui-ci puisse sortir ses
effets avant l'expiration d'un trimestre civil.
Cette démission doit &tre notifiée par pli recommandé transmis
au président de la derniére assemblée générale.

[ REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR |
CHAPITRE I. - ASSURANCES
Article 1) - Assurances.

L'immeuble sera couvert notamment contre les risques
d'incendie, la foudre, les explosions, chutes d'avions, dégats
d'ordre électrique, les dégats causés par l'eau, les tempétes
et risques connexes, par un ou plusieurs polices comportant
les garanties suivantes: le Dbitiment pour sa valeur de
reconstruction, le recours des voisins, le chbémage immobilier,
les frais de déblai, de démolition, de pompiers, de sauvetage
et de conservation.

Ces périls et garanties seront couverts par les soins de
tous les copropriétaires ou leur mandataire, dans la mesure et
pour des montants a déterminer par 1l'assemblée générale, tant
pour les parties privatives que pour les parties communes.
L'assemblée appelée & délibérer de ce sujet, spécifiera et
imposera éventuellement aux copropriétaires et aux occupants
des lots privatifs une clause d'abandon de recours contre eux.

Article 2) Expéditions.
Chacun des copropriétaires a droit a un exemplaire des
polices d'assurances.

Article 3) Primes a charge d'un seul.

Si une surprime est due du chef de la profession exercée
par un des copropriétaires ou du chef du personnel qu'il
emploie ou plus généralement pour toute raison personnelle a
un des copropriétaires cette surprime sera & la charge
exclusive de ce dernier.

Article 4) Assurances particulieéres.

a) Si des embellissements avaient été effectués par des
copropriétaires a leur propriété, il leur appartiendra de les
faire assurer & leurs frais; 1ls pourront néanmoins les
assurer par un avenant & la police générale, mais a charge
d'en supporter la prime supplémentaire et sans que les autres
copropriétaires aient & intervenir dans les frais de
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reconstruction éventuelle.
b} Les copropriétaires qui, contrairement a 1l'avjg

. L de

majorité, estimeraient que 1l'assurance est faire

1
pour a

montant insuffisant, auront tcoujours la faculté de conty, un

; Ela o
pour leur conpte perscnnel, une assurance complemontaj,_her

condition d'en supporter toutes les charges et prlmesfh'

les deux <cas, les copropriétaires intéressés auront seul
droit a l'excédant d'indemnité qui pourra étre allouée pa =
suite de cette assurance complémentaire et ils en disposer o=

m

Uans

: en
librement. <
Article 5) Mobilier - Risques locatifs - Recours des

voisins.
Chague propriétaire ou occupant doit contracter:

personnellement, & ses frais, a une compagnie agréée par
l'assemblée générale, une assurance suffisante pour couvripy,
contre 1l'incendie et tcus risques connexes, son mobilier dg
méme que ses risques locatifs et le reccurs des voisins.

CHAPITRE II. - ENTRETIEN ET ASPECT

Article 6) Ensemble a obtenir.

Les travaux de peinture aux facgades, tant de devant gue
de derriére, vy compris les chdssis, garde-corps el volets
éventuels, devront étre faits aux épogues fixées suivant un
calendrier établi par l'assemblée généralie.

Les travaux relatifs aux choses privées, dont l'entret:ien
intéresse 1'harmonie de 1'immeuble, par exemple la peinture,
devront étre effectués par chague propriétaire en temps utile,
de maniére a conserver 1'immeuble en bon état d'entretien.

Article 7) Acces.

Les propriétaires doivent donner acces, par leurs locauX
privés, pour tous contrbles, réparations, entretiens et
nettoyages des parties communes et des différents compteurs
{(eau, gaz, électricité); il en sera de méme pour les Contréles
éventuels des canalisations privées, si leur examen est juge
nécessaire.

Les dégats causés aux parties privatives par de
réparaticns ou autres exécutés aux parties communes seront
charge des copropriétaire

A moins gu'il ne s 1q-uge de réparations urgentes, C¢
accés ne pourra étre demandé du premier juillet au trent
septembre ni les jours fériés légaux.

Si les copropriétzires cu les cccupants s'absentent, B

tn

<103

O ot

peuvent remettre une clef de leur appartement, £
éventuellement des parties privetives vy annex’ a un

. E! . P
mandataeire haebitant 1'immeuble, dont 1le nom et 'adresss

. . - - . . &
devront étre connus, de maniére & pouvoir cecer :
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l'appartement si la chose est nécessaire.

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité les
inconvénients résultant des réparations aux choses communes
gul seront décidées d'aprés les régles ci-dessus.

CHAPITRE III. -~ ORDRE INTERIEUR

Article 8) Les parties communes, notamment les halls
d'entreée, les escaliers, paliers et dégagements devront é&tre
maintenus libres en tcut temps; il ne pourra Jjamais y étre
déposé, accroché ou placé guoi que ce soit. Cette interdiction
vise tout spécialement les wvélos, les voitures et Jjouets
d'enfants, et autres véhicules.

Les tapis et carpettes ne peuvent étre battus ni secoués
dans les parties communes; les occupants devront faire usage
d'appareils ménagers appropriés & cet effet.

Article 9) Il ne pourra étre fait, au profit des locaux
privatifs, aucun travail de ménage dans les couloirs et sur
les paliers communs.

Article 10) Il est strictement défendu d'utiliser dans
1'immeuble des tuyaux d'amenée de gaz en caoutchouc ou autres
matiéres sujettes & rupture sous la pression du gaz; ces
tuyaux doivent é&tre rigides et métalliques ou du type et
modéle imposé par la loi.

Axrticle 11) Les occupants de 1'immeuble sont autorisés, a
titre de simple tolérance, & " garder dans 1'immeuble des
animaux. Si l'animal était source de nuisance par bruit, odeur
ou autrement, la tolérance pourra étre retirée pour l'animal
dont il s'agit, par décision d'une assemblée générale.

Dans le cas ot la tolérance est abrogée, le fait de ne
pas se conformer & la décision de l'assemblée, entrainera le
contrevenant au paiement de dommages-intéréts, sans préjudice
a toutes sanctions a ordonner par voie judiciaire.

CHAPITRE IV. - REPARTITION DES FRAIS DE CHAUFFAGE, D'EAU
ET D'ELECTRICITE

Article 12) Service des eaux.

I1 existe un compteur d’eau individuel pour les lots
trois (3) et quatre (4) sis dans 1le local compteur, et des
compteurs de passages pour ies lots un (1) et deux {2) sis
dans la partie chaufferie du local réserve-chaufferie.

Les frais de la consommation d'eau seront imputés aux
conscmmateurs effectifs.

Article 13) Chauffage/Gaz.




Le chauffage et la distribution d'eau chaude fonctionaa
pour les lots numéros trois (3) et guatre (4) A 1'aide éf:'t'
chaudiere individuelle au gaz sise dans chacun de ces lotsg €

Quant aux lots auméros un (1) et deux (2), {1g Sonp

actuellement toujours raccordés a la chaudiére de 1a Mmai -
volsine restant & appartenir a la comparante, avec COmpt;;?n
de passage. =
Les compteurs de gaz sont situés dans un édicule ferme éﬁ
clef dans le passage des parties communes. Ladite clef sera % |
disposition chez le syndic.
Les dépenses afférentes a ce chauffage st 3

—

. O A ) : a
distribution d'eau chaude, gque ce S0itC les frais de
conscrmmation, d'entretien, de zrépartition, de renouvellement'
d’appareillage, d'assurances ou autres, sercont a charge des

propriétaires du lot privatif concerné,

Article 14) - Electricité

Parties communes

L'immeuble n'est pas encore pourva d'un compteur
¢lectrique pour l'éclairage des parties communes mais serg
pourvu d’un compteur de passage dans les plus brefs délais par
et aux frais du comparant.

La consommation totale enregistrée par ce compteur, de
méme que la location de ce compteur, constitueront une charge
commune a répartir au prorata des quotités indivises possédées
par chaque propriétaire de lots privatifs.

Parties privatives

Les lots numéros un (1), deux (2), trois (3) et quatre
(4) dispose d'un compteur privatif, les lots numérags cing (5)
et six {6} ainsi que le local réserve-chaufferie sont
actuellement toujours reliés au compteur de la maiscn voisine.
Des compteurs privatifs pour ces lots cing (5) et six (¢€)
seront placés lors des cessions ou ventes ¢éventuelles
ultérieures.

Les locations de compteurs et les frais de conscmmation ¥
afférents seront supportés exclusivement et totalement par
chague propriétaire respectif.

CHAPITRE V. - MORALITE - TRANQUILLITE

Article 15) Obligations de bienséance.

Les copropriétaires, les locataires et autres occupants
de 1'immeuble devront tocujours utiliser 1'immeuble et en joul
suivant ia notion juridique de bon pére de famille.

Les leots privatifs sont destinés, savoir :

- les caves a usage de cave ;
- les emplacements de parking & usage d’ emplacement de
parking ;

r
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- le local réserve-chaufferie : a usage de piéce chaufferie et
d’ annexe d’habitation

- le lot numéro un (1} a usage d’habitation;

- le lot numéro deux (2) : a usage d’habitation ;
- le lot numérc trois(3) : a usage d’habitation ;
- le lot numéro quatre (

4) : a usage d’'habitation ;
- les lots numéros cing (5) et six (6) & usage de grenier ;

Les copropriétaires devront wveiller a ce que la
tranguillité de 1'immeuble ne soit, & aucun moment, troublée
par leur seul fait, celul des personnes a leur service, de
leurs locataires ou visiteurs.

Les futurs copropriétaires sont néanmoins informés qu’a
l'arriére de la maiscn voisine (n°® 116) appartenant a la
comparante, existe un atelier de menuiserie. Ils connaissent
donc cette activité et ne pourront rien réclamer a cet égard.

A 1’exception de ce quli est précisé ci-avant relativement
a 1’atelier de menuiserie, 1l ne pourra étre fait aucun bruit
anormal; l'emploi nodéré d’instruments de musique et
d'appareils audic-visuels est autorisé. Les occupants seront
tenus d'éviter que le fonctionnement de ces appareils
n'incommode les occupants de 1'immeuble. S'il est fait usage
dans l'immeuble d'appareils électriques produisant des
parasites, ils devront étre munis de dispositifs atténuant ces
parasites, de maniere & ne pas troubler les réceptions
radiophoniques et de télévision. Aucun moteur ne pourra étre
installé dans les appartements.

Article 16) Transmission des obligations.

Les baux consentis contiendront 1'engagement des
locataires d'utiliser l'immeuble en bon pére de famille, et a
se conformer aux prescriptions du présent reéglement dont ils
devront reconnaltre avoir pris connaissance.

En cas d'infraction grave, dlment constatée, les baux
devront étre résiliés, a la demande des copropriétaires.

Article 17} Interdictions.

Il ne pourra étre établi, dans l'immeuble, aucun dépdt de
matiéres dangereuses, insalubres ou incommodes.

Aucun dépdét de matiéres inflammables n'est autorisé, sauf
l'accord expreés de l'assemblée générale.

Méme si cette autorisation leur est acquise, ceux qui
désireront avoir a leur usage personnel pareil dépdét, devront
supporter seuls les frais supplémentaires d'assurances contre
les risques d'incendie et d'explosion occasionnés aux

copropriétaires de 1'immeuble par cette aggravation de
risques.
Les aménagements, les déménagements, les transports

d'objets mobiliers, de corps pondéreux et de corps volumineux,
doivent se faire selon les indications a requérir du syndic



prévernu au molins cing jours a 1'avance) et donnent 13
Lndenn*te dent  le montant est déterminé par 1
générale statvuant la majorité absolue des veix.

Toute dégradation commise par leur manutention

. . ) a
parties communes de l'immeuble, sera portée en Fompte S
copropriétaire qui aura fait exécuter c¢es transports ay
Article 18) Divers.
Les copropriétaires et leurs ayants droit, doivent

satisfaire & toutes les charges de ville, de police et aa
voirie.

Article 19) Publicité - harmonie et style de la facade,

Il est interdit, ainsi qu'en cas de mise en vente g
location d’un des lots, ou moyennant l‘autorisation spécia]
de l'assemblée des copropriétaires, de faire de la publicizg
sur l'immeuble.

Aucune inscription ne pourra étre placée aux fenétres deg
€étages, sur les portes et sur les murs extérieurs, ni dans les
escaliers, halls et passages.

I1 est permis d'apposer sur la porte d'antrée des:
appartements et bureaux, ou a cbété d’elle, une plaque du
modéle admis par l'assemblée des copropriétaires indiquant le
nem de 1l'occupant et éventuelliement sa profession.

Dans 1'hypothése ou par extraocrdinaire l'une ou 1l'autre
profession dont question & l'article précédent serait exercée
dans 1'immeuble, 11 serait également permis d'apposer a
l'endroit a désigner par 1'assemblée générale, une plaque d'un
modéle a admettre par l'assemblée des copropriétaires
indiquant le nom de 1l'occupant et sa profession.

A 1'entrée commune, chacun des copropriétaires concernés

isposera d'une boite aux lettres; sur ces boites aux lettres
peuvent figurer les noms et profession de son titulaire,
1'étage qu'il occupe; ces inscriptions seront du modele
prescrit par l'assemblée.

h]

PROCURATION
D'un méme contexte, le comparant a déclaré constituer
pour mandataires spéciaux avec pouvoir d’agir séparément:

1) Monsieur WINAND Marc, demeurant et domicilié 2
Ottignies, rue de 1'Invasion, 116; .
2} Monsieur WINAND Gregory, demeurant et domicilié &

Ottignies, rue de 1’ Invasion, 116 ;

3) Monsieur ODIN Benocit Guy José Claude, licencié el
notariat, collaborateur du Notaire soussigné, faisant
élection de domicile en 1'Etude du Notaire socussigné, a Court-
Saint-Etienne, Chaussée de Bruxelles, 10;

4) Madame KOZANECKI Noé&lle, candidat-notaire;



== Era Tl

35

collaboratrice du Nctaire soussigné, et faisant élection de

domicile en 1’'Etude du Notaire soussigné, & Court-Saint-
Etienne, Chaussée de Bruxelles, 10;

5) Madame RENNCTTE Fabienne, licenciée en notariat,
collaboratrice du Notaire soussigné, faisant élection de

domicile en l'Etude du Notaire soussigné;, a Court-Saint-
Etienne, Chaussée de Bruxelles, 10;

6) Monsieur BIVERS Denis, collaboratrice du Notaire
soussigné, et faisant élection de domicile en 1’Etude du
Notaire soussignég, a Court-Saint-Etienne, Chaussé de

Bruxelles, 10;

A qui il donne pouvoir de, pour lui et en son nom, ayant
chacun les pouvoirs séparément :

Procéder & la redivisicn, modification, rectification ou
adaptation des présents statuts.

Vendre tout ou partie de 1'immeuble prédécrit.

Soit de gré a gré, soit par adjudication publique, en la
forme amiable ou judiciaire.

Moyennant les ©prix, charges et <conditions que le
mandataire jugera convenables.

Faire dresser tous cahiers des charges; diviser par lots,
stipuler toutes conditions et servitudes, faire toutes
déclarations et notifications notamment relatives a
l'occupation et aux baux éventuels, ainsi qu'au dreit de
préemption.

Fixer les époques d'entrée en jouissance et de paiement
du prix, recevoir «ce dernier en principal, intéréts et
accessoires; en donner quittance avec ou sans subrogation.

Déléguer tout ou partie des prix de vente aux créanciers
inscrits, prendre tous arrangements avec ceux-ci.

Accepter des acquéreurs ou adjudicataires toutes
garanties, tant mobilieéres qu'immobiliéres.

Dispenser le Conservateur des Hypothéques compétent de
prendre inscription d'office pour quelque cause due ce soit,
donner mainlevée avec renonciation a tous droits de privilége,
d'hypothéque et & 1l'action résolutoire, consentir a la
radiation partielle ou définitive de toutes inscriptions
d'cffice ou autres, le tout avec ou sans paiement. Consentir
toutes antériorités, parités, restrictions et limitations de
priviléges et d'hypothéques.

Faire toutes déclarations, signer tous documents et
accomplir toutes formalités relativement a l'assujettissement
éventuel de l'une ou de plusieurs des personnes constituant la
partie mandante & la Taxe sur la Valeur Ajoutée.

A défaut de paiement et, en cas de contestation ou de
difficultés, paraitre tant en demandant qu'en défendant devant
tous Jjuges et tribunaux, exercer toutes poursuites Jusqu'a
exécution de tous Jjugements ou arréts, éventuellement 1la



revente sur folle enchére et la saisie immobiliére, prov
tous ordres tant amiables gue judiciaires, y produire, tqo
et recevoir toutes sommes et coliocations, en g
quittance.

Conclure tous arrangements, transiger et comprometty

Au cas o0 une ou plusieurs des opérations précitées
été faites par porte-fort, ratifier celles-ci.

Modifier le présent acte de base.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous a,
piéces, cahier des charges et procés-verbaux, élire domi.
substituer, et, généralement, faire tout ce qui
nécessaire ou utile, méme non explicitement prévy
présentes.

ELECTION DE DOMICILE
Pour 1'exécutdion des présentes, le ccmparant
élection de demicile en son siége sccial susindiqué.

FRAIS
Tous les droits, frais et honoraires des présentes sc
charge des futurs copropriétaires.

Droits d'écriture {Code des droits et taxes divers)
Le droit s'éleéve a cinquante euros (50,00EUR).

| DONT ACTE |

Sans rature,
Fait et passé & Court-Saint-Ftienne, en 1'Etude, Chau

%L, de Bruxelles; 10.
! A la date préindiquée.
Les comparants nous déclarent qu'ils ont

connaissance du projet d'acte au moins cing jours ouvra
avant ce Jour et que ce déilai leur & été suffisant
1'examiner utilement.

Aprés qu'il ait été donné lecture intégrale des ment
visées & l'article 12 alinéa premier de la lol organigue
nctariat et gue le reste de 1'acte ait été commenté,
comparants ont signé avec Nous, Notalres.
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PROCES VERBAL DE MESURAGE

Dressé par:

Bureau d'Expertise Kawa sa

Av. du Maréchal, 13

1180 Bruxelles

Tel: 02.374.87.01 Email: Bureaukawa@brutele.be

Adresse du mesurage:
Rue de l'invasion 116 et 118 a Ottignies

Lot A (en rouge): Une maison d'habitation avec
jardin sise rue de I'invasion, 116, cadastrée d'aprés
extrait récent de la matrice cadastrale section D
numero 420A et partie du numéro 419A pour une
contenance totale de 13 ares 25,08 ca.

Lot B (en vert). Un immeuble & appartements sis

rue de l'invasion, 118, cadastrée d'aprés extrait

récent de la matrice cadastrale section D numéro

419 A pour une contenance totale de 2 ares 39,92 ca.

Servitude: servitude de vue lot B vers A.

Fait a Bruxelles, le 4 Septembre, 2009
i, f
( J../(‘.'..' 2 /’ ,-;’,(( [,(/}:r‘ !('.f» . :// L
-.I‘.f L l e
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J——__  Marc Kawa
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