619 Im Jahre zweigausendfun[‘undzwanzig, am neunzehnten Februar, habe
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gungen hinsichtlich des 6ffentlichen Verkaufs in Form eines Online-Ver-
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Notar Gido Schiir — Notavitha, Notariatsgesellschaft
Eifel-Ardennen-Straf3e 22

4780 Sankt Vith

Telefonnummern: 080/22.86.69 — 080/22.80.42
E-Mail-Adresse: info@notavitha.be.

Beschreibung des Guts - Eigentumsnachweis
STADTGEMEINDE SANKT VITH - GEMARKUNG 4
(LOMMERSWEILER)
Das Wohnhaus Heuem 26, auf und mit Grundstiick mit einer Fliche
laut aktuellem Katasterauszug von 1352 Quadratmetern, katastriert un-
ter Flur B, Nummer 156R P0000.

Nicht indexiertes Katastereinkommen: 847 €.

EIGENTUMSNACHWEIS
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Drittes

Datum und Uhrzeit der Unterzeichnung des Zuschlagsprotokolls
AuBer im Falle einer anderslautenden Anweisung des Notars und auf3er
im Falle einer Riicknahme des Guts vom Verkauf wird das Zu-
schlagsprotokoll am 14. April 2025, um 14.30 Uhr, in der Kanzlei des
amtierenden Notars unterzeichnet.

Bekanntmachungen
Zur Verdffentlichung werden folgende Anzeigen innerhalb der vier der
Versteigerung vorausgehenden Wochen inseriert:

- zwei Anzeigen in der Wochenzeitung "Kurier-Journal" und

- eine Anzeige in der Tageszeitung "Grenz-Echo".
AuBerdem wird eine Verdffentlichung auf den Internetseiten www.bid-
dit.be, « immo.notaire.be » und « immoweb.be » erfolgen.
Im Notariat wird eine Beschreibung mit Foto ausgehangen und Ver-
kaufsschilder werden an der Immobilie angebracht.
Das gleiche gilt fiir einen eventuellen Wiederverkauf nach Reukauf.

Besichtigungen

Besichtigungen der Immobilie werden nach Absprache mit der Kanzlei
des unterzeichnenden Notars durchgefiihrt.

Der Notar behilt sich das Recht vor, zusitzliche Besichtigungen zu
organisieren und/oder die Besichtigungszeiten im Interesse des Verkaufs
festzulegen und abzuindern.

Eigentumsiibertragung
Der Ersteigerer wird ab dem Zeitpunkt Eigentiimer des verkauften
Guts, ab dem der Zuschlag endgiiltig ist.

Ersteigerer mit Giitergemeinschaft

Die in Giitergemeinschaft verheirateten Ersteigerer miissen beide das
oben erwiithnte Zuschlagsprotokoll unterzeichnen.

In Ermangelung dessen ist der Zuschlag null und nichtig. In diesem Fall
konnen die Giiter dem vorherigen Ersteigerer, der die Bedingungen er-
fuillt, damit der Verkauf vervollkommnet wird, zugeschlagen werden,
es sei denn, der Notar ziehe es vor, die Giiter erneut zum Verkauf zu
stellen. Dies alles geschieht unbeschadet der Schadensersatzforderun-
gen gegen den sdumigen Ehepartner, umfassend insbesondere den Un-
terschied zwischen dem Preis, den er geboten hatte, und dem Preis, den
der endgiiltige Ersteigerer geboten hat.

Nutzung - Benutzung

Nach Entrichtung des Preises, der Kosten und Nebenkosten an Haupt-
betrag und etwaigen Zinsen erhélt der Ersteigerer die Nutzungen des
verkauften Guts.

Vor erfolgter Zahlung ist es dem Ersteigerer untersagt, am verkauften
Gut Verdnderungen vorzunehmen oder es ganz oder teilweise abzurei-
Ben. Es ist ihm jedoch gestattet, auf seine Kosten Sicherungsmafinah-
men zu ergreifen.
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Ohne Beeintrichtigung der Rechte, die der Ersteigerer aufgrund der
Vereinbarung oder des Gesetzes geltend machen kann und die durch
die vorliegende Bestimmung nicht beeintréchtigt werden, tritt er in alle
Rechte und Pflichten des Verkiufers ein, die sich aus den in den gegen-
wirtigen Verkaufsbedingungen angegebenen Benutzungen ergeben.
Wenn das Gut vermietet oder verpachtet ist, hat der Ersteigerer dessen
Nutzung durch die Einnahme der Mieten oder Pachten, die ab dem Tag,
an dem er den Preis, die Kosten und alle dazugehorigen Auflagen an
Hauptbetrag und etwaigen Zinsen entrichtet hat, von Tag zu Tag be-
rechnet werden. Wenn die Miete oder die Pacht nachschiissig zahlbar
ist, hat der Verkiufer auf den Teil Anrecht, der dem Zeitraum von der
vorherigen Filligkeit bis zum Tag des Nutzungsbeginns durch den Er-
steigerer entspricht.

Der Ersteigerer kann zwischen dem Zuschlagspreis und den von den
Mietern oder Pichtern gegebenenfalls entrichteten Garantien keine
Verrechnung geltend machen.

Die Immobilie ist nach dem heutigen Kenntnisstand des unterzeichnen-
den Notars nicht vermietet.

Réiumung

Der Eigentiimer und die Benutzer sind verpflichtet, die Immobilie zu
rdumen und dem Ersteigerer zur Verfiigung zu stellen innerhalb einer
Frist von vier Wochen nach Unterzeichnung des Zuschlagsprotokolls.
Wenn der Eigentiimer dieser Verpflichtung nicht nachkommt, wird er
hierzu aufgefordert und gegebenenfalls zur Rdumung gezwungen, ebenso
wie alle Personen, die mit ihm das Gut bewohnen oder benutzen, mit all
ihren Giitern, und dies durch einen Gerichtsvollzieher, der durch den
Ersteigerer hierzu beauftragt wird (nach Zahlung des Preises in
Hauptsumme, Zinsen, Kosten und Nebenkosten) auf Vorlage einer
vollstreckbaren Ausfertigung der Zuschlagsurkunde, dies alles mit Hilfe
der 6ffentlichen Gewalt falls notwendig.

Die Raumungskosten entfallen auf den Ersteigerer, unbeschadet eines
etwaigen Regresses gegen den sdumigen Benutzer.

Versorgungsvertrdge fiir Wasser, Gas, Elektrizitit

Der Ersteigerer verpflichtet sich, ab Nutzungsantritt die gegebenenfalls
bestehenden Versorgungsvertrige fiir Wasser, Gas, Elektrizitit oder fiir
jede vergleichbare Dienstleistung auf seinen Namen zu libertragen, o-
der, falls dies gesetzlich erlaubt ist, neue abzuschlieBen. In diesem Fall
muss er die entsprechenden Abgaben ab Nutzungsantritt tragen, so dass
der Verkdufer diesbeziiglich weder behelligt noch verfolgt werden
kann.

Vorkaufsrecht — Vorzugsrecht



Insofern diese anwendbar sind, erteilt der Notar den Zuschlag gegebe-
nenfalls unter der aufschiebenden Bedingung der Nicht-Ausiibung des
(der)s Vorkaufs- oder Vorzugsrechts(rechte) durch die Personen, zu de-
ren Gunsten ein solches (solche) Recht(e) aufgrund des Gesetzes oder
eines Vertrages bestiinde(n).

Die Ausiibung dieses (dieser) Rechts (Rechte) erfolgt unter den Bedin-
gungen und in der Weise, die im Gesetz oder in der Vereinbarung vor-
gesehen sind, und die in den vorliegenden Verkaufsbedingungen genau
angegeben werden.

Nach dem Kenntnisstand des Verkiufers bestehen keine Vorkaufs- o-
der Vorzugsrechte zu Lasten der verkauften Parzellen.

Zustand des Guts - Mdngel

Das Gut wird in dem Zustand verkauft, in dem es sich am Tag der Zu-
schlagserteilung befindet, auch wenn es den gesetzlichen Vorschriften
nicht entspricht, ohne Garantie fiir sichtbare oder verdeckte Méngel und
ohne Riickgriff sowie ohne das Recht auf Rucktritt vom Verkauf, selbst
dann, wenn die Beschreibung der Giiter und die Angabe der Dienstbar-
keiten falsch, ungenau oder unvollstédndig ist.

Die Garantiebefreiung hinsichtlich verdeckter Méngel gilt nicht fiir ei-
nen gewerbsméBigen Verkédufer oder fiir einen bosglaubigen Verkéu-
fer.

Grenzen - Flicheninhalt

Selbst wenn vor langerer Zeit oder kiirzlich ein Vermessungs- oder Ab-
markungsplan erstellt wurde, gibt der Verkdufer keine Gewahr fiir die
genauen Grenzen und den angegebenen Flacheninhalt des Guts.

Jede Abweichung des Flacheninhalts nach oben oder unten, auch wenn
sie ein Zwanzigstel tiberschreiten sollte, erfolgt zum Vor- oder Nachteil
des Ersteigerers, dies vorbehaltlich, aber ohne Gewihr, des etwaigen
Riickgriffs gegen den Ersteller des Plans, falls es einen solchen gibt.

Viertes

Grenzgemeinschaften
Das Gut wird ohne Gewihr beziiglich des Bestehens oder Nichtbeste-
hens von Grenzgemeinschaften verkauft.

Dienstbarkeiten

Das Gut wird mit allen aktiven und passiven, erkennbaren und nicht
erkennbaren Dienstbarkeiten verkauft, mit denen es belastet oder von
denen es begiinstigt sein konnte.

Der Verkdufer muss die ihm bekannten vertraglichen Dienstbarkeiten

mit Ausnahme der erkennbaren in den Verkaufsbedingungen angeben.

Der Kiufer kann die anderen Dienstbarkeiten nicht anfechten, er muss

sie hinnehmen, auch wenn sie ihm nicht bekannt waren.

Der Verkiufer erklirt, dass er hinsichtlich des verkauften Guts keine
Dienstbarkeit begriindet hat und erkennbare Dienstbarkeiten ihm unbe- .
kannt sind.
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Aus der vorerwihnten Kaufurkunde vom 21. November 2022 geht dies-
beziiglich jedoch Folgendes wortlich hervor:

,In der vorerwdihnten Urkunde wurde folgende besondere Bedingung
festgehalten:

., Der Ankdiufer verpflichtet sich, innerhalb einer Frist von drei Jahren,

die Kldranlage mit Kontrollschacht des Hauses, die sich zur Zeit auf
der Parzelle Nummer 156 E befindet, auf sein Grundstiick verlegen zu
lassen und zwar zu seinen Kosten. Sollte vor Ablauf dieser Frist ein
Bauantrag fiir die Bebauung dieser Parzelle Nummer 156 E eingereicht
werden, so muss die Verlegung der Kldranlage und des Kontroll-
schachts innerhalb von zwei Monaten nach Einreichen des Bauantrags

abgeschlossen sein.

Die kaufende Partei verpflichtet sich die Kldranlage mit Kontroll-
schacht auf ihre Kosten verlegen zu lassen. [...]

Der Ersteigerer tritt in alle diesbeziiglichen Rechte und Pflichten des

Verkiufers ein und verpflichtet sich zur Beachtung der vorstehend er-

wihnten Vorschriften. Die Eigentiimer haben dem Notar gegeniiber er-

klart, dass sich die besagte Kliranlage auf dem verkauften Grundbesitz

befindet.

Schiiden des Bodens oder des Untergrunds

Ohne Gewihr fiir ihr Bestehen tritt der Ersteigerer in alle Rechte ein,
die der Verk#ufer gegeniiber Dritten wegen Schiden geltend machen
konnte, die aufgrund von Arbeiten aller Art zur Bewirtschaftung des
Bodens oder des Untergrunds entstanden sein konnten.

Wenn der Verkdufer auf etwaigen Schadenersatz verzichtet oder der
Verkiufer zu einem fritheren Zeitpunkt entschiadigt wurde, muss der
Ersteigerer das Gut in dem Zustand, in dem es sich befindet, ohne Riick-
griff gegen den Verkdufer aus irgendeinem Grunde, insbesondere auf-
grund der nicht erfolgten Wiedergutmachung der entschédigten Schi-
den, annehmen.

Gewdhrleistungsklagen

Der Ersteigerer tritt ebenfalls in alle Rechte ein, die der Verkéufer ge-
geniiber Arbeitern, Unternehmern oder Architekten geltend machen
konnte, die er gegebenenfalls fiir Arbeiten oder Bauten beschiftigt hat,
und insbesondere solche Rechte, die sich aus Artikel 1792 des fritheren
Zivilgesetzbuches ergeben.

Hypothekenlage

Die Giiter werden fiir frei von allen Schulden, Vorzugsrechten, Hypo-
theken, Eintragungen oder Abschreibungen und, in Bezug auf Ver-
kiufe, die die vollstindige Loschung aller Belastungen zur Folge ha-
ben, mit Ubertragung des Preises an die eingetragenen Glaubiger oder
an die Glidubiger, die ihre Rechte unter den gesetzlich vorgesehenen
Bedingungen ordnungsgemil geltend gemacht haben, verkauft.



Gefahriibergang — Versicherungen

Die Risiken in Zusammenhang mit dem verkauften Gut gehen ab dem
Zeitpunkt, ab dem der Zuschlag endgiiltig geworden ist, auf den Erstei-
gerer iiber. Ab diesem Zeitpunkt obliegt es dem Ersteigerer, wenn er
versichert sein mochte, selber fiir eine Versicherung gegen Feuer und
die damit verbundenen Gefahren Sorge zu tragen.

Steuern

Der Ersteigerer zahlt und iibernimmt pro rata temporis alle Steuern,
Vorabziige und sonstige steuerliche Lasten in Zusammenhang mit dem
verkauften Gut ab dem Tag, ab dem der Preis féllig wird, oder ab sei-
nem Nutzungsbeginn, wenn dieser zu einem fritheren Zeitpunkt erfolgt.
Die Steuern auf unbebaute Grundstiicke, Zweitwohnungen, unbe-
wohnte oder verlassene Wohnungen sowie die bereits erhobenen Bei-
treibungssteuern fiir das laufende Jahr bleiben vollsténdig zu Lasten des
Verkiufers.

Angabe einer Zustellungsanschrift

In Ermangelung anderer Bestimmungen des Versteigerungsprotokolls
wird davon ausgegangen, dass der Verkdufer sowie der Ersteigerer,
auch wenn dieser als Porte-Fort, Beauftragter oder Bevollméchtigter
handelt, - sofern sie im Ausland wohnhaft sind - die Kanzlei des amtie-
renden Notars als Zustellungsanschrift bezeichnet haben.

Verwaltungsrechtliche Bestimmungen

I. Raumordnung und Stidtebau
In Anwendung des Gesetzbuchs iiber die rdumliche Entwicklung (Fas-
sung der Deutschsprachigen Gemeinschaft) hat der unterzeichnende
Notar die Gemeindeverwaltung Sankt Vith durch sein Schreiben vom
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26. Januar 2025 gebeten, ihm die urbanistischen Informationen beziig-
lich der vorerwihnten Immobilie mitzuteilen.

Das Gemeindekollegium hat durch sein Schreiben vom 4. Februar 2025
Folgendes mitgeteilt:

“[...] Parzelle katastriert Gemarkung 4, Flur B, Nr. 156 R:

Sektorenplan

Wohngebiet mit ldndlichem

Charakter

Abwasserklirzone

Individuell 156 R

Kommunales Entwicklungs-

Alle Angaben gelten keinesfalls als Konformitdtsbescheinigung bzw.
als Bestdtigung,
- dass die bestehenden Gebdiude, in ihrem jetzigen Zustand,
durch eine Genehmigung gedeckt sind;
- dass die Abtretenden keine Handlungen oder Arbeiten durchge-
fiihrt haben, die kraft Artikel D.VIL.1 § 1 Ziffer 1, 2 oder 7 des
GRE, einen Verstof darstellen.
Das Gemeindekollegium hat keine Bemerkungen vorzubringen. [...]“

Der amtierende Notar erklirt auf Grundlage dieser Mitteilung durch die
Gemeinde, dass die vorbezeichnete Immobilie nicht Gegenstand einer
Stiadtebaugenehmigung ist, die nicht verfallen ist und nach dem 1. Ja-
nuar 1977 erteilt wurde, und dass sie nicht Gegenstand einer stédtebau-
lichen Bescheinigung ist, die nicht dlter als 2 Jahre ist.

Es wird dariiber hinaus keine Verpflichtung eingegangen hinsichtlich
der Moglichkeit, an/auf dieser Immobilie Handlungen und Arbeiten
auszufiihren oder beizubehalten, die in dem Artikel D.IV.4 Absatz 1 bis
3 und gegebenenfalls in dem Artikel D.IV.4 Absatz 4 des Gesetzbuches
iiber die rdumliche Entwicklung erwdhnt sind.

Es wird in diesem Zusammenhang auch darauf hingewiesen,

- dass keine der Handlungen und Arbeiten, die in dem Artikel D.IV .4
des Gesetzbuchs iiber die riumliche Entwicklung erwdhnt sind, auf/an
dieser Immobilie ausgefiihrt werden diirfen, solange nicht die erforder-
liche Genehmigung erteilt wurde.
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- dass Regeln beziiglich der Verwirkung von Genehmigungen bestehen.
- dass das Vorhandensein einer Stidtebaubescheinigung nicht von der
Verpflichtung beftreit, eine Genehmigung zu beantragen und zu erhal-
ten.

- dass bauliche Verdnderungsarbeiten, Unterhaltsarbeiten oder Verin-
derungen des Erscheinungsbildes an einem vorldufig oder endgiiltig ge-
schiitzten Gut oder an einer archéologischen Stitte im Sinne des Denk-
malschutzdekrets sowie bauliche Verdnderungsarbeiten oder Verdnde-
rungen des Erscheinungsbildes an Giitern, die im Schutzbereich eines
vorldufig oder endgiiltig geschiitzten Gutes liegen, entweder eine Stid-
tebaugenchmigung gemifl dem Gesetzbuch iiber die rdumliche Ent-
wicklung oder eine Denkmalgenehmigung geméfl Artikel 13 des
Dekrets der Deutschsprachigen Gemeinschaft vom 23. Juni 2008 iiber
den Schutz der Denkmadler, Kleindenkméler, Ensembles und histori-
schen Kulturlandschaften sowie iiber die Ausgrabungen bendtigen.

Der unterzeichnende Notar weist darauf hin, dass er keine weiteren
Nachforschungen beziiglich der stiddtebaulichen Lage der verkauften
Immobilie angestellt hat, als jene, die im Rahmen der anwendbaren ge-
setzlichen Bestimmungen eingeholt werden, und dass die Ersteigerer
selbst die Moglichkeit haben, diesbeziiglich alle Auskiinfte bei den zu-
sténdigen Diensten fiir Raumordnung und Stidtebau der Gemeinde ein-
zuholen.

II. Bodenbeschaffenheit
Der gleichlautende Auszug aus der Datenbank iiber den Bodenzustand
vom 1. Februar 2025, besagt wortlich Folgendes: « Le périmétre surli-
gné dans le plan ci-dessous est-il:
Repris a l’inventaire des procédures de gestion et de pollution du sol
et/ou a l’inventaire des activités et installations présentant un risque
pour le sol (Art. 12§2, 3)?: Non. -
Concerné par des informations de nature strictement indicative
(Art.12§4) ?: Non.
Cette parcelle n’est pas soumise a des obligations au regard du décret
sols. ».

Sechstes

Der Ersteigerer kann den diesbeziiglichen gleichlautenden Auszug auf
der Website des 6ffentlichen Verkaufs www.biddit.be herunterladen o-
der eine Kopie davon im Notariat erhalten.

......................................................................................................

gen
Der Verkéufer erklirt, dass er nicht Inhaber der Verpflichtungen ist im
Sinne von Artikel 2 Ziffer 39 des Dekrets vom 1. Mérz 2018 iiber die
Bodenbewirtschaftung und -sanierung (im Folgenden ,,Wallonisches
Bodendekret®), das heiflt ob ihm eine der in Artikel 19 Absatz 1 dieses .
Dekrets aufgefiihrten Verpflichtungen obliegen.
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Ungeachtet der zukiinftigen Zweckbestimmung, die ein Ersteigerer flir
die verkaufte Immobilie plant, erkldrt der Verkaufer, dass er in Bezug
auf den Bodenzustand keinerlei Verpflichtungen eingeht. Infolgedes-
sen ist der Ersteigerer allein verantwortlich fiir eventuelle Verpflichtun-
gen hinsichtlich einer Untersuchung und gegebenenfalls einer Behand-
lung von moglicherweise zukiinftig festgestellten Verschmutzungen,
einschlieBlich aller Sicherheits- und FolgemaBnahmen gemal Artikel 2
Ziffer 15 und 16 des Wallonischen Bodendekrets, die angesichts der
Nutzungen, die er fiir das Gut vorsieht, erforderlich sein kénnten.

Der Verkiufer erklirt, ohne dass von ihm weitere Untersuchungen ver-
langt wiirden, dass er keine zusitzlichen Informationen besitzt, die den
Inhalt der gleichlautenden Ausziige &ndern konnten.

III. Dekret iiber den Schutz der Denkmiiler, Kleindenkmiiler,
Ensembles und Landschaften sowie iiber die Ausgrabun-
gen

Die verkaufende Partei erklirt, dass die hiervor bezeichnete Immobilie

- nicht Gegenstand einer endgiiltigen oder vorldufigen Unterschutz-
stellung ist;

nicht Gegenstand eines Vorschlags zur Unterschutzstellung, der vor
weniger als einem Jahr eingereicht wurde, ist;

nicht im Verzeichnis der vorldufig und endgiiltig geschiitzten Denk-
miler, Ensembles und Landschaften oder im Verzeichnis der arché-
ologischen Stitten erfasst ist;

nicht im Verzeichnis fiir Kleindenkmiler und andere bedeutende
Gebiude eingetragen ist;

sich nicht in einem Schutzbereich befindet, so wie dieser durch das
Dekret der Deutschsprachigen Gemeinschaft vom 23. Juni 2008 de-
finiert ist.

IV. Offentliche Handhabe

Die verkaufende Partei erklirt, dass die hiervor bezeichnete Immobilie

- nicht Gegenstand eines Vorkaufsrechts gemil Artikel D.VI.17 Pa-
ragraph 1 und Artikel D.VL.19 des Gesetzbuchs iiber die rdumliche
Entwicklung ist;

- nicht Gegenstand eines Enteignungsverfahrens ist oder war.

V. Uberschwemmungsgebiet
In Anwendung von Artikel 129 des Gesetzes vom 4. April 2014 iber
die Versicherungsvertrige erklirt der amtierende Notar, dass seinen
Kenntnissen nach die vorbezeichnete Immobilie nicht in einer Risiko-
zone liegt, welche durch die Regierung der Wallonischen Region als
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mogliches Uberschwemmungsgebiet durch Ausuferung von Flusslau-
fen eingestuft wurde.

VI. Lagerung von brennbaren Fliissigkeiten
Gemif dem Erlass der Wallonischen Regierung vom 17. Juli 2003 zur
Festlegung der gesamten Bedingungen fiir die Lagerung von brennba-
ren Fliissigkeiten in ortsfesten Behiltern miissen Heizoltanks, deren
Fassungsvermdgen 3000 Liter iiberschreitet, einer regelméfigen Dich-
tigkeitskontrolle unterzogen werden.
In dem verkauften Gebaude befindet sich ein Heizoltank mit einem Fas-
sungsvermogen von insgesamt 3000 Litern. Die erwdhnte Gesetzge-
bung ist daher anwendbar und der Ersteigerer wird sich diesen Bestim-
mungen unterwerfen miissen. Fiir diesen Tank liegt keine Dichtigkeits-
bescheinigung vor. Der Ersteigerer iibernimmt den Heizdltank in sei-
nem jetzigen Zustand, ohne Regressanspriiche beziiglich dieses Zu-
stands gegen den Versteiglasser oder Eigentlimer geltend machen zu
konnen.
Der unterzeichnende Notar weist darauf hin, dass das Betreiben eines
Heizoltanks mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 3.000 Litern
der zustindigen Gemeindeverwaltung gemeldet werden muss (Um-
weltgenehmigung der Klasse 3). Der Ersteigerer ist verpflichtet, diese
Meldung gegebenenfalls vorzunehmen, wenn er den Tank weiterhin
nutzen moéchte.

VII. Akte fiir Folgearbeiten - Koniglicher Erlass vom 25. Ja-
nuar 2001

Der amtierende Notar weist auf die Bestimmungen des Koniglichen Er-
lasses vom 25. Januar 2001 betreffend voriibergehende und bewegliche
Baustellen hin und erklért, dass ihm eine sogenannte Akte fiir Folgear-
beiten beziiglich der getitigten Arbeiten, die nach dem 1. Mai 2001
tt an/in der vorbezeichneten Immobilie durchgefiihrten worden wiren,
vorliegt. Diese Akte wird dem Ersteigerer mit den Schliisseln der Im-
mobilie ausgehidndigt.

Siebtes und let

VIII. Elektroanlage
Das Gebiude, welches versteigert wird, gilt als Wohneinheit im Sinne
der Allgemeinen Verordnung vom 8. September 2019, deren Elektro-
installation.
Durch ein Protokoll vom 18. Juli 2022, aufgestellt durch Certinergie,
ist festgestellt worden, dass die vorhandene Elektroinstallation den
Vorschriften der Verordnung nicht Geniige tut.
Es ist dem unterzeichnenden Notar nicht bekannt, ob die Méngel beho-
ben wurden, daher muss der Ersteigerer davon ausgehen, dass er ver-
pflichtet ist, diese Mingel beheben zu lassen und eine erneute Uberprii-
fung durchfiihren zu lassen. Der amtierende Notar erklért, dass er eine
Verldngerung der oben erwihnten Frist beim zusténdigen Wirtschafts-
ministerium beantragt hat. a
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Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass Sanktio-
nen, Risiken und Haftungsanspriiche bei Benutzung einer Installation,
die nicht mit den Bestimmungen der Verordnung iibereinstimmen, be-
stehen und dass gemif Kapitel 6.5., Abschnitt 6.5.2. der vorerwéhnten
Allgemeinen Verordnung die Elektroinstallation die Elektroinstallation
eines Wohnhauses alle 25 Jahre einer Uberpriifung durch ein anerkann-
tes Unternehmen unterzogen werden muss.

IX. Energieeffizienzausweis

In Anwendung des Wallonischen Dekrets vom 28. November 2013
{iber die Energieeffizienz von Gebduden erklért der unterzeichnende
Notar, dass durch den zugelassenen Energiesachversténdigen, die Ge-
sellschaft mit beschriinkter Haftung ,,Certinergie aus Verlaine, am 13.
Juni 2022 ein Energieeffizienzausweis mit der Nummer
20220613024852 (Energieklasse: G; spezifischer Jahresverbrauch: 556
Kilowattstunde pro Quadratmeter; Gesamtjahresverbrauch: 103.241
Kilowattstunde) fiir das Wohnhaus, das Gegenstand des 6ffentlichen
Verkaufs ist, ausgestellt wurde.

X. Wallonisches Wassergesetzbuch — Zertifizierung der
Wasserinstallation von Gebiuden (,,CertIBEau*)

Die Zertifizierung der Wasserinstallation von Gebéuden (,,CertIBEau®)
ist ein Dokument, das die Ubereinstimmung des privaten Wasservertei-
lungs- und Abwasserentsorgungsnetzes eines Gebdudes und seiner An-
schliisse an das offentliche Netz mit den gesetzlichen Vorgaben be-
scheinigt.
Der amtierende Notar weist darauf hin, dass eine solche Bescheinigung
fiir bestehende Gebiude, deren Wasseranschluss vor dem 1. Juni 2021
erfolgt ist, nicht verpflichtend ist und stellt — nach seinem Kenntnis-
stand — fest, dass das verkaufte Gut vor dem 1. Juni 2021 an das &ffent-
liche Wasserversorgungsnetz angeschlossen wurde und demnach keine
solche Priifungsbescheinigung vorliegt.
Der Ersteigerer kann diese Uberpriifung nach Erwerb der Immobilie auf
freiwilliger Basis beantragen, wobei er in diesem Fall alle Kosten even-
tuell erforderlicher InstandsetzungsmaBnahmen zu seinen ausschlieBli-
chen Lasten und ohne Riickgriffsrecht gegen die verkaufende Partei
iibernimmt.

B. Allgemeine Verkaufsbedingungen

Anwendungsbereich

Artikel 1. Die vorliegenden Verkaufsbedingungen sind auf alle Online-Verkéufe auf
biddit.be — freiwillige, gerichtliche und giitliche in gerichtlicher Form —, die in Bel-
gien getitigt werden, anwendbar.

Im Falle eines Widerspruchs zwischen den allgemeinen Bedingungen und den beson-
deren Bedingungen haben die besonderen Bedingungen Vorrang.
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Einwilligung
Artikel 2. Der Online-Verkauf auf biddit.be ist als ein vorformulierter Standardvertrag
anzusehen.

Es wird vorausgesetzt, dass Verkaufer, Ersteigerer, jeder Anbieter, ob Porte-Fort oder
Bevollméchtigter, und Biirgen den Verkaufsbedingungen bedingungslos zustimmen.

Art und Weise des Verkaufs
Artikel 3. Die Zuschlagserteilung erfolgt 6ffentlich in einer einzigen Online-Verstei-
gerungssitzung.

Artikel 4. Wird das Gut nicht versteigert oder nicht zugeschlagen, bedeutet dies ge-
geniiber allen Interessenten, dass das Gut aus dem Verkauf zuriickgezogen wird.

Artikel 5. Der Notar leitet den Verkauf. Er muss ein Mindestgebot festlegen. Es steht
ihm jederzeit und ohne Angabe einer Begriindung unter anderem frei:

a) den Verkauf auszusetzen;

b) ein Gut oder mehrere Giiter aus dem Verkauf zuriickzuziehen;

c) ein Gebot zu verweigern oder es aus jedem vertretbaren Rechtsgrund fiir nichtig zu
erkldren (Handlungsunfahigkeit, Zahlungsunféhigkeit, ...); er kann die vorherigen
Gebote in absteigender Reihenfolge wieder aufgreifen, ohne dass die Bieter sich dem
widersetzen konnen;

d) im Fall des Ablebens des durch den Notar angenommenen Bieters vor Unterzeich-
nung des Zuschlagsprotokolls, entweder dessen Gebot abzulehnen und einem der vor-
herigen Bieter den Zuschlag zu erteilen oder den Erben des verstorbenen Bieters oder
einer oder mehreren Personen, die von den Erbberechtigten des verstorbenen Bieters
benannt wurde(n), den Zuschlag zu erteilen;

e) von jedem Bieter eine Garantie oder eine Biirgschaft zu verlangen (die auf Kosten
des Bieters geleistet werden muss);

f) jeden Fehler, der bei der Entgegennahme der Gebote oder bei der Zuschlagsertei-
lung gemacht wurde, zu beheben;

g) vorbehaltlich der gesetzlichen Einschrédnkungen die Verkaufsbedingungen abzuén-
dern oder um Klauseln zu ergénzen, die nur fuir die nachfolgenden Bieter verpflich-
tend sind;

h) in den besonderen Verkaufsbedingungen zu entscheiden, dass die Zuschlagsertei-
lung unter der aufschiebenden Bedingung erfolgt, dass der Ersteigerer eine Finanzie-
rung erhilt, insofern letzterer dies beantragt. Wenn diese Moglichkeit in den beson-
deren Verkaufsbedingungen nicht vorgesehen ist, kann der Ersteigerer sich auch nicht
darauf berufen.

i) wenn mehrere Giiter zum Verkauf angeboten werden, einzelne Lose zu bilden und
anschlieBend, je nach Gebot, sie pro Los oder in einer oder mehreren Gruppierungen
zuzuschlagen, um das beste Ergebnis zu erzielen. Sind die Ergebnisse @hnlich, erfolgt
die Zuschlagserteilung vorrangig nach Losen. Diese Regelung erfolgt allerdings un-
beschadet der Bestimmungen von Artikel 50 Absatz 2 des Gesetzes iiber den Land-
pachtvertrag, sollte dieser Anwendung finden. Bei der Bildung von Gruppierungen
legt der Notar fiir jede Gruppierung das Mindestgebot fest.

Der Notar entscheidet in letzter Instanz tiber alle Einwénde.

Gebote

Artikel 6. Die Gebote werden ausschlieBlich online iiber den gesicherten Internetauf-
tritt www.biddit.be abgegeben; dies wird in der Bekanntmachung angegeben.

Der Notar legt nach freiem Ermessen den Mindestbetrag der Gebote fest.
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Artikel 7. Es werden ausschlieBlich Gebote in Euro angenommen.

Der Ablauf eines Online-Verkaufs auf biddit.be

Artikel 8. Jeder, der ein Gebot abgeben mdchte, kann dies wéhrend des in den beson-
deren Verkaufsbedingungen festgelegten und der Bekanntmachung angekiindigten
festgelegten Zeitraums tun.

Artikel 9. Der Zeitraum, in dem Gebote abgegeben werden konnen, ist auf acht Ka-
lendertage festgesetzt. In den besonderen Verkaufsbedingungen werden das Datum
und die Uhrzeit des Beginns sowie das Datum und die Uhrzeit des Abschlusses der
Gebotsabgabe angegeben. Wihrend dieses Zeitraums kdnnen, vorbehaltlich des Ver-
langerungszeitraums (Sanduhr), Gebote abgegeben werden.

Wenn innerhalb des fiinfminiitigen Zeitraums vor Abschluss der Gebotsabgabe ein
oder mehrere Gebote abgegeben werden, setzt sich der Mechanismus der ,,Sanduhr”
automatisch in Gang. Das bedeutet, dass die Dauer der Gebotsabgabe um fiinf Minu-
ten verlédngert wird. Wahrend dieser Verlangerung konnen nur noch diejenigen bieten,
die bereits vor der urspriinglichen Annahmeschlusszeit ein Gebot abgegeben haben.
Wenn diese Bieter wihrend der Verldngerung einmal oder mehrmals geboten haben,
setzt sich die flinfminiitige ,,Sanduhr” bei Ablauf der vorangehenden fiinf Minuten
wieder in Gang. Die Gebotsabgabe wird auf jeden Fall an dem in den besonderen
Verkaufsbedingungen vorgesehenen Datum abgeschlossen, so dass die ,,Sanduhr” in
jedem Fall um Mitternacht des Tages des Abschlusses der Gebotsabgabe endgiiltig
ablauft.

Bei einer allgemeinen Funktionsstorung der Gebotsplattform wird der Zeitraum fiir
die Gebotsabgabe wie auf der Website angegeben verlédngert oder wieder aufgenom-
men.

System der Gebotsabgabe

Artikel 10.

Allgemeines

Ein Bieter kann entweder zu einem bestimmten Zeitpunkt ein einzelnes Gebot abge-
ben (,,manuelles Gebot“) oder bis zu einem von ihm im Voraus festgelegten Hochst-
gebot das System fiir ihn automatisch bieten lassen (,,automatisches Gebot*).

Der erste Bieter kann ein Gebot abgeben, das entweder dem Ausgangspreis entspricht
oder iiber diesem liegt. Hat bei einem automatischen Gebot noch kein Bieter ein An-
gebot eingegeben, gibt das automatische Gebotssystem ein Gebot in Hohe des Aus-
gangspreises ab.

Anschlieend gibt der Bieter oder das automatische Gebotssystem unter Berlicksich-
tigung des festgelegten Mindestgebots Gebote ab, die liber dem aktuellen Gebot (ma-
nuell oder automatisch) eines anderen Bieters liegen, vorbehaltlich des hiernach Er-
wihntem.

Vorrang der automatischen Gebote
Automatische Gebote haben stets Vorrang vor manuellen Geboten.

Gibt ein Bieter manuell ein Gebot ab, das ebenso hoch ist wie das Hochstgebot, das
ein Bieter, der das automatische Gebotssystem verwendet, im Voraus festgelegt hat,
erzeugt das System fiir diesen ein Gebot, das ebenso hoch ist wie das Gebot, das ma-
nuell abgegeben wurde.

Verwenden mehrere Bieter das automatische Gebotssystem, hat der Bieter Vorrang,
der als erster sein Hochstgebot eingegeben hat.
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Hochstgebot (erreicht)

Ein Bieter hat jederzeit die Moglichkeit, sein Hochstgebot zu 16schen oder zu erho-
hen, bevor es erreicht wurde oder wenn es erreicht wurde und er der Hochstbietende
ist. In diesem Fall wird, was die Vorrangsregel betrifft, der Zeitpunkt (Datum und
Uhrzeit) beriicksichtigt, zu dem er seine urspriingliche Hochstgrenze festgelegt hat.
Wurde das Hochstgebot eines Bieters erreicht und ist dieser Bieter nicht mehr der
Hochstbietende, steht es ihm frei, ein manuelles Gebot abzugeben oder fiir das auto-
matische Gebotssystem ein neues Hochstgebot einzugeben. In diesem Fall nimmt er,
was die Vorrangsregel betrifft, seinen Rang zu dem Zeitpunkt (Datum und Uhrzeit)
ein, zu dem dieses neue Hochstgebot eingegeben wurde.

Auswirkungen eines Gebots

Artikel 11. Die Abgabe eines Onlinegebots bedeutet, dass jeder Bieter bis zum Tag
des Abschlusses der Gebotsabgabe oder bis zur Riickziehung des Guts aus dem Ver-
kauf:

- ansein Gebot gebunden bleibt und sich verpflichtet, den von ihm gebotenen
Preis zu zahlen;

- den Bedingungen der Benutzung des Internetaufiritts entsprechend der zu
diesem Zweck vorgesehenen Prozedur zustimmt;

- seine Personalien entsprechend dem auf dem Internetauftritt vorgesehenen
elektronischen Verfahren bekannt gibt;

- allen in den Verkaufsbedingungen angegebenen Verpflichtungen zustimmt
und insbesondere seine Gebote entsprechend dem auf dem Internetauftritt
vorgesehenen elektronischen Verfahren unterzeichnet;

- dem Notar weiterhin zur Verfligung steht.

Artikel 12. Nach Abschluss der Gebotsabgabe bedeutet die Abgabe eines Online-Ge-
bots, dass:

- die 5 (verschiedenen) Bieter, die die hochsten Angebote abgegeben haben,
solange daran gebunden bleiben und dem Notar zur Verfligung stehen, bis
die Zuschlagsurkunde unterzeichnet oder das Gut aus dem Verkauf zuriick-
gezogen wurde, dies jedoch wihrend einer Dauer von hochstens 10 Arbeits-
tagen nach Abschluss der Gebotsabgabe;

- der Bieter, der durch den Notar gemiB Artikel 13 der gegenwirtigen allge-
meinen Verkaufsbedingungen beriicksichtigt wurde und fiir den der Verkéu-
fer den Betrag seines Gebots angenommen hat, erscheint vor dem Notar, um
das Zuschlagsprotokoll zu unterzeichnen.

Gebotsabschluss

Artikel 13. Bevor der Zuschlag erteilt wird, stellt der Notar die tiblichen Uberpriifun-
gen (Handlungs- oder Zahlungsunféhigkeit, ...) in Bezug auf den hochst- und letzt-
bietenden Bieter an und erteilt gegebenenfalls zu Gunsten der vorherigen Bieter den
Zuschlag gemif Artikel 5 der gegenwirtigen allgemeinen Verkaufsbedingungen.

Im Anschluss teilt der Notar dem Verkédufer den Betrag des angenommenen Gebots
mit, ohne jedoch die Identitéit des Bieters preiszugeben. Nimmt der Verkaufer diesen
Betrag an, ist das Gut zugeschlagen. Wenn der Verk&ufer jedoch diesen Betrag nicht
annehmen kann, ist das Gut vom Verkauf zuriickgezogen.

Der Notar schlégt das Gut innerhalb eines Zeitraums von hochstens zehn Arbeitstagen
ab dem Zeitpunkt des Abschlusses der Online-Gebotsabgabe zu. Die Zuschlagsertei-
lung erfolgt an ein- und demselben Tag einerseits durch die Online-Mitteilung des
hochsten beriicksichtigten Gebots und andererseits durch die Erstellung einer Ur-
kunde, in der das hichste beriicksichtigte Gebot und das Einverstédndnis von Verkéu-
fer und Ersteigerer festgestellt werden.

Weigerung, zur Unterzeichnung des Zuschlagsprotokolls
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Artikel 14. Abweichend vom allgemeinen Recht kommt der Verkauf erst zum Zeit-
punkt der Unterzeichnung des Zuschlagsprotokolls durch den amtierenden Notar zu-
stande, sodass es sich um einen formbediirftigen Vertrag handelt. Solange das Zu-
schlagsprotokoll nicht unterzeichnet ist, ist der Verkauf nicht abgeschlossen.

Jeder Bieter, der vom Notar beriicksichtigt wurde und dessen Gebot vom Verk&dufer
angenommen wurde, muss das Zuschlagsprotokoll zu einem vom Notar festgelegten
Zeitpunkt unterzeichnen, und dies mit dem héchsten von ihm abgegebenen Gebot.
Unterzeichnet er das Zuschlagsprotokoll nicht, ist er sdumig. Der beurkundende Notar
erwihnt im Zuschlagsprotokoll die Identitdt des sdumigen Bieters/der séumigen Bie-
ter und den Betrag seines/ihres hochsten Gebots.

Der Verkéufer hat in diesem Fall die Wahl:

- entweder das Gericht zu ersuchen, dem Bieter anzuordnen, die Urkunde zu un-
terzeichnen, und dies gegebenenfalls unter Androhung eines Zwangsgelds;

- oder die Immobilie vom Verkauf zuriickzuziehen und von Rechts wegen und
ohne Inverzugsetzung eine Entschédigung zu erhalten;

- oder die Urkunde mit einem der vorherigen Bieter zu unterzeichnen und von
Rechts wegen und ohne Inverzugsetzung eine Entschadigung zu erhalten.

Jeder sdumige Bieter muss eine Pauschalentschddigung in Hohe von mindestens
5.000,00 (fiinftausend) Euro zahlen.

Im Speziellen muss der letzte Bieter mit dem hochsten Gebot, der vom Notar bertick-
sichtigt wurde und dessen Gebot vom Verkdufer angenommen wurde, wie folgt zah-
len:

o eine pauschale Entschiddigung in Héhe von 10 Prozent seines angenommenen
Gebots, jedoch mindestens 5.000,00 (fiinftausend) Euro, wenn die Immobilie
keinem anderen Bieter zugeschlagen wurde (das heifit einem der 5 hochsten Bie-
ter);

o eine pauschale Entschddigung in Hohe der Differenz zwischen seinem angenom-
menen Gebot und dem Zuschlagsbetrag, jedoch mindestens 5.000,00 (fiinftau-
send) Euro, wenn die Immobilie einem anderen Bieter zugeschlagen wurde.

Vorherige Bieter, die ebenfalls sdumig sind, miissen jeweils eine pauschale Entsché-
digung in H6he von 5.000,00 (fiinftausend) Euro zahlen.

Sind mehrere Bieter nacheinander sdumig, werden ihre wie oben festgelegten Ent-
schiadigungen kumuliert.

Der Verkdufer, der das Gebot eines Bieters, der vom Notar beriicksichtigt wurde, an-

genommen hat, muss das Zuschlagsprotokoll zu einem vom Notar festgelegten Zeit-

punkt unterzeichnen. Unterzeichnet er das Zuschlagsprotokoll nicht, ist er sdumig.

Der Bieter hat in diesem Fall die Wahl:

- entweder das Gericht zu ersuchen, dem Verkdufer anzuordnen, die Urkunde zu
unterzeichnen, und dies gegebenenfalls unter Androhung eines Zwangsgelds;

- oder von Rechts wegen und ohne Inverzugsetzung eine Entschédigung in Hohe
von 10 Prozent des angenommenen Gebots, jedoch mindestens 5.000,00 (fiinf-
tausend) Euro, zu fordern.

Ausgangspreis und Primie

Artikel 15. Der Notar muss einen Ausgangspreis festsetzen. Hierflir kann er das Gut-
achten eines von ihm bezeichneten Sachverstindigen einholen. Dieser Ausgangspreis
wird in den Verkaufsbedingungen festgelegt und in der Bekanntmachung angekiin-
digt.

Beim Ausgangspreis handelt es sich nicht um ein Verkaufsangebot.
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Der erste Bieter, der einen Betrag bietet, der dem des Ausgangspreises entspricht oder
tiber diesem liegt, erhilt eine Primie, die einem (1) Prozent seines ersten Angebots
entspricht, insofern das Gut ihm endgiiltig zugeschlagen wird und insofern er alle
Verkaufsbedingungen erfiillt. Diese Primie geht zu Lasten der Masse.

Wenn niemand den Ausgangspreis bietet, 16st der Notar ein erstes Angebot durch ei-
nen Abschlag auf den Ausgangspreis entsprechend Artikel 1193 oder 1587 des Ge-
richtsgesetzbuchs aus, wonach der Verkauf im Wege der Versteigerung meistbietend
fortgesetzt wird. In diesem Fall ist keine Primie geschuldet. Der Notar senkt also den
Ausgangspreis auf biddit.be (,,Herabgesetzter Startpreis®).

Aufschiebende Bedingung des Erhalts einer Finanzierung durch den

Ersteigerer

Artikel 16. In den besonderen Verkaufsbedingungen kann festgelegt werden, dass die
Zuschlagserteilung unter der aufschiebenden Bedingung erfolgt, dass der Ersteigerer
eine Finanzierung erhélt. Wenn diese nicht vorgesehen ist, kann der Ersteigerer sich
nicht auf diese aufschiebende Bedingung berufen. In den besonderen Verkaufsbedin-
gungen werden die Modalitdten dieser Bedingung festgelegt. Bei Nichterfiillung die-
ser Bedingung trégt derjenige, der unter der aufschiebenden Bedingung gekauft hat,
im Rahmen der in den Verkaufsbedingungen festgelegten Grenzen die Kosten, die im
Hinblick auf die Zuschlagserteilung angefallen sind.

Gesetzlich vorgeschriebene Rechtsiibertragung

Artikel 17. Der Ersteigerer verzichtet auf die aufgrund von Artikel 5.220 Ziffer 3 des
Zivilgesetzbuchs zu seinen Gunsten bestehende gesetzlich vorgeschriebene Rechts-
tibertragung und erteilt den eingetragenen Glaubigern, den Mitarbeitern des Notars
und allen Betroffenen, die gemeinsam oder getrennt handeln, Vollmacht, um die Lo-
schung aller Eintragungen, Abschreibungen und Vermerke zu veranlassen und zu be-
antragen, die ungeachtet seines Verzichts zu seinen Gunsten aufgrund der vorstehend
angegebenen, gesetzlich vorgeschriebenen Rechtsiibertragung bestiinden.

Réaumung

Artikel 18. Der Eigentiimer oder derjenige der Eigentiimer, der das verkaufte Gut be-
wohnt oder benutzt, muss dieses innerhalb der in den Verkaufsbedingungen festge-
setzten Frist rdumen und dem Ersteigerer zur Verfligung stellen und, wenn diese Frist
nicht festgelegt wurde, ab dem Tag des Nutzungsbeginns durch den Ersteigerer. Wenn
der Eigentiimer dieser Verpflichtung nicht nachkommt, wird er hierzu gemahnt und
gegebenenfalls mit allen, die das Gut mit ihm bewohnen oder benutzen mit ihrem
gesamten Gut durch einen vom Ersteigerer (nach Zahlung des Preises an Hauptbetrag,
Zinsen, Kosten und Nebenleistungen) beauftragten Gerichtsvollzieher gegen Vorlage
einer vollstreckbaren Ausfertigung der Zuschlagsurkunde, gegebenenfalls unter Mit-
hilfe der 6ffentlichen Gewalt, zur Rdumung gezwungen.

Die Kosten der Zwangsrdumung gehen ohne Beeintréchtigung eines etwaigen Riick-
griffs gegen den sdumigen Benutzer zu Lasten des Ersteigerers.

Zuschlag an einen Mitversteigerer

Artikel 19. Der mitversteigernde Ersteigerer, der den Zuschlag fiir das Gut erhalten
hat, hat dieselben Verpflichtungen wie jeder andere Drittersteigerer. Er hat den ge-
samten Preis zu zahlen, ohne sich auf irgendeine Verrechnung berufen zu kénnen. Es
ist dem mitversteigernden Ersteigerer nicht gestattet, einen Auftraggeber zu nennen.

Porte-Fort
Artikel 20. Der Bieter, der den Zuschlag fiir das Gut erhalten hat und der als Porte-

Fort fiir einen Dritten auftritt, muss innerhalb der fiir die Zahlung des Preises vorge- 5
sehenen Frist oder gegebenenfalls der seitens des Notars festgelegten Frist dem
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letzteren die authentische Bestitigung der Person vorlegen, fiir die er als Porte-Fort
aufgetreten ist. Wird innerhalb dieser Frist keine Bestitigung vorgelegt, wird dieser
Bieter unwiderlegbar als K#ufer auf eigene Kosten angesehen.

Benennung eines Auftraggebers
Artikel 21. Der Ersteigerer hat das Recht, auf seine Kosten gemif den gesetzlichen
Bestimmungen einen Auftraggeber zu benennen.

Biirgschaft

Artikel 22. Jeder Bieter oder Ersteigerer muss auf seine Kosten und auf erste Auffor-
derung des Notars, einen zahlungsfihigen Biirgen stellen oder dem Notar einen durch
diesen festgelegten Geldbetrag als Garantie liberweisen, um die Zahlung des Kauf-
preises, der Kosten und Nebenleistungen zu gewéhrleisten. Wird diesem Antrag nicht
unmittelbar Folge geleistet, kann das Gebot ohne Angabe von Griinden als inexistent
angesehen werden. So kann der Notar zum Beispiel von einem Bieter verlangen, dass
die Kosten vor Unterzeichnung des Zuschlagsprotokolls der Kanzlei als Sicherheit
gezahlt werden.

Gesamtschuldnerschaft - Unteilbarkeit

Artikel 23. Alle sich aus dem Verkauf ergebenden Verpflichtungen gehen von Rechts
wegen, gesamtschuldnerisch und unteilbar zu Lasten des Ersteigerers, all derer, die
fiir den Ersteigerer geboten haben, all derer, die fiir gemeinschaftliche Rechnung kau-
fen, diejenigen, die fiir ihn als Porte-Fort gekauft haben oder die sich als seine Auf-
traggeber bezeichnet haben, die Biirgen unter ihnen und derjenigen, fir die sie als
Porte-Fort aufireten, sowie die Erben und Rechtsnachfolger eines jeden einzelnen Be-
troffenen.

Zudem gehen die Kosten einer etwaigen Zustellung an die Erben des Ersteigerers zu
deren Lasten (Artikel 4.98 Absatz 2 des Zivilgesetzbuchs).

Preis

Artikel 24. Der Ersteigerer muss den Preis in Euro innerhalb von sechs Wochen ab
dem Zeitpunkt, ab dem der Zuschlag endgiiltig geworden ist, im Notariat zahlen.
Wihrend dieses Zeitraums werden dem Verkdufer keine Zinsen geschuldet.

Hierbei handelt es sich um eine Zahlung mit schuldbefreiender Wirkung.

Die Zahlung kann ausschlieBlich per Uberweisung auf das Drittgeldkonto des Notars
erfolgen.

Der Ersteigerer muss im Zuschlagsprotokoll angeben, zu Lasten welchen Bankkontos
er den Kaufpreis und die Kosten entrichten wird oder entrichtet hat.

Erfolgt die Zahlung der Kosten nicht innerhalb der vorgegebenen Zeit, wird der Preis
im Wege einer Inverzugsetzung sofort fillig.

Kosten

Artikel 25. Die Kosten, Gebiihren und Honorare des Verkaufs, die zu Lasten des Er-
steigerers sind, werden wie nachfolgend angegeben berechnet. Der meistbietende Er-
steigerer muss diesen Betrag bei der Unterzeichnung des Zuschlagsprotokolls, spétes-
tens jedoch fiinf Tage nach Abschluss der Gebotsabgabe zahlen. Es wird in derselben
Weise verfahren, wie es in Artikel 24 fiir die Zahlung des Preises vorgesehen ist.

Es handelt sich um einen degressiven Prozentsatz, der auf den Preis und die etwaigen

Lasten — einschlieBlich der pro fisco auf 0,5 Prozent des Preises geschitzten Quit-
tungskosten — berechnet wird. Dieser Betrag ist zu zahlen, auch wenn keine separate
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Quittung unterzeichnet wird. Der Betrag basiert auf einer zwolfeinhalbprozentigen
Registrierungsgebiihr (12,50 Prozent). Dies entspricht:

- siebenundzwanzig Komma fiinfzig (27,50) Prozent fiir die Zuschlagspreise bis und
mit dreiligtausend (30.000,00) Euro;

- einundzwanzig Komma sechzig (21,60) Prozent flir die Zuschlagspreise {iber drei-
Bigtausend (30.000,00) Euro und bis einschlieBlich vierzigtausend (40.000,00) Euro;

- neunzehn Komma neunzig (19,90) Prozent fiir die Zuschlagspreise iiber
vierzigtausend (40.000,00) Euro bis einschlieBlich flinfzigtausend (50.000,00) Euro;
- achtzehn Komma achtzig (18,80) Prozent fiir die Zuschlagspreise {iber
flinfzigtausend (50.000,00) Euro bis einschlieBlich sechzigtausend (60.000,00) Euro;
- achtzehn (18,00) Prozent fiir die Zuschlagspreise iiber sechzigtausend (60.000,00)
Euro bis einschlielich siebzigtausend (70.000,00) Euro;

- siebzehn Komma fiinfunddreiBig (17,35) Prozent fiir die Zuschlagspreise tiber
siebzigtausend (70.000,00) Euro bis einschlieBlich achtzigtausend (80.000,00) Euro;
- sechzehn Komma flinfundachtzig (16,85) Prozent fiir die Zuschlagspreise iiber
achtzigtausend (80.000,00) Euro bis einschlieBlich neunzigtausend (90.000,00) Euro;
- sechzehn Komma fiinfundvierzig (16,45) Prozent fir die Zuschlagspreise iiber
neunzigtausend (90.000,00) Euro bis einschlieBlich hunderttausend (100.000,00)
Euro;

- sechzehn Komma zehn (16,10) Prozent fiir die Zuschlagspreise {iber hunderttausend
(100.000,00) Euro bis einschlieBlich hundertzehntausend (110.000,00) Euro;

- flinfzehn Komma fiinfundachtzig (15,85) Prozent fir die Zuschlagspreise iiber
hundertzehntausend (110.000,00) Euro bis
einschlieBlich hundertfiinfundzwanzigtausend (125.000,00) Euro;

- fiinfzehn Komma fiinfundfiinfzig (15,55) Prozent fiir die Zuschlagspreise fiiber
hundertflinfundzwanzigtausend (125.000,00) Euro bis einschlieBlich
hundertfiinfzigtausend (150.000,00) Euro;

- finfzehn Komma flinfzehn (15,15) Prozent fur die Zuschlagspreise iiber
hundertfiinfzigtausend (150.000,00) Euro bis einschlieBlich
hundertfiinfundsiebzigtausend (175.000,00) Euro;

- vierzehn Komma neunzig (14,90) Prozent fiir die Zuschlagspreise iiber
hundertfiinfundsiebzigtausend (175.000,00) Euro bis einschlieBlich
zweihunderttausend (200.000,00) Euro;

- vierzehn Komma flinfundsechzig (14,65) Prozent fiir die Zuschlagspreise tiber
zweihunderttausend (200.000,00) Euro bis einschlielich
zweihundertfiinfundzwanzigtausend (225.000,00) Euro;

- vierzehn Komma fiinfzig (14,50) Prozent fiir die Zuschlagspreise {iber
zweihundertflinfundzwanzigtausend  (225.000,00) Euro bis einschlieBlich
zweihundertfiinfzigtausend (250.000,00) Euro;

- vierzehn Komma vierzig (14,40) Prozent fiir die Zuschlagspreise iiber
zweihundertflinfzigtausend (250.000,00) Euro bis einschlieflich
zweihundertfliinfundsiebzigtausend (275.000,00) Euro;

- vierzehn Komma filinfundzwanzig (14,25) Prozent fiir die Zuschlagspreise tiber
zweihundertfiinfundsiebzigtausend ~ (275.000,00) Euro bis  einschlieBlich
dreihunderttausend (300.000,00) Euro;

- vierzehn Komma zehn (14,10) Prozent fiir die Zuschlagspreise iiber
dreihunderttausend (300.000,00) Euro bis einschlieBlich
dreihundertfiinfundzwanzigtausend (325.000,00) Euro;

- vierzehn (14,00) Prozent fuir die Zuschlagspreise tiber
dreihundertfiinfundzwanzigtausend ~ (325.000,00) Euro bis  einschlieBlich gl
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dreihundertfiinfundsiebzigtausend (375.000,00) Euro;

- dreizehn Komma fiinfundachtzig (13,85) Prozent fiir die Zuschlagspreise tiber
dreihundertfiinfundsiebzigtausend ~ (375.000,00) Euro  bis  einschlieBlich
vierhunderttausend (400.000,00) Euro;

- dreizehn Komma fiinfundsiebzig (13,75) Prozent fiir die Zuschlagspreise iiber
vierhunderttausend (400.000,00) Euro bis einschlieBlich
vierhundertfiinfundzwanzigtausend (425.000,00) Euro;

- dreizehn Komma siebzig (13,70) Prozent fir die Zuschlagspreise iiber
vierhundertfiinfundzwanzigtausend ~ (425.000,00) Euro bis einschlieBlich
fiinfhunderttausend (500.000,00) Euro;

- dreizehn Komma fiinfundfiinfzig (13,55) Prozent fiir die Zuschlagspreise iiber
fiinfhunderttausend (500.000,00) Euro bis einschlieBlich finfhundertfiinfzigtausend
(550.000,00) Euro;

- dreizehn Komma fiinfzig (13,50) Prozent fir die Zuschlagspreise iiber
fiinfhundertfiinfzigtausend (550.000,00) Euro bis einschlieBlich sechshunderttausend
(600.000,00) Euro;

- dreizehn Komma fiinfundvierzig (13,45) Prozent fiir die Zuschlagspreise iiber
sechshunderttausend (600.000,00) Euro bis einschlieBlich
siebenhundertfiinfzigtausend (750.000,00) Euro;

- dreizehn Komma dreiBig (13,30) Prozent fiir die Zuschlagspreise iiber
siebenhundertfiinfzigtausend (750.000,00) Euro bis einschlieBlich einer Million
(1.000.000) Euro;

- dreizehn Komma fiinfzehn (13,15) Prozent fiir die Zuschlagspreise iiber eine Million
(1.000.000,00) Euro bis einschlieflich zwei Millionen (2.000.000,00) Euro;

- zwolf Komma fiinfundneunzig (12,95) Prozent fiir die Zuschlagspreise iiber zwei
Millionen (2.000.000,00) Euro bis einschlielich drei Millionen (3.000.000,00) Euro;
- zwolf Komma neunzig (12,90) Prozent fiir die Zuschlagspreise iiber drei Millionen
(3.000.000,00) Euro bis einschlieBlich vier Millionen (4.000.000,00) Euro;

- zwolf Komma fiinfundachtzig (12,85) Prozent fiir die Zuschlagspreise tiber vier
Millionen (4.000.000,00) Euro.

Artikel 25bis. Gemeinsame Bestimmungen fiir alle Regionen beziiglich der Kosten -
zu Lasten des Ersteigerers

Bei getrennter Zuschlagserteilung mehrerer Lose wird der entsprechende Prozentsatz
getrennt auf den Preis und die Lasten eines jeden einzelnen Loses angewendet; bei
der Zuschlagserteilung beziiglich einer Gruppierung auf den Preis und die Lasten die-
ser Gruppierung, mit Ausnahme des Falls der teilweisen Nennung eines Auftragge-
bers (wo der entsprechende Prozentsatz getrennt auf den Preis und die Lasten der der-
art gebildeten Lose angewendet wird).

Der in Artikel 25 festgelegte Betrag umfasst eine zum iiblichen Steuersatz zahlbare
Registrierungsgebiihr (12 Prozent fiir die Flamische Region und 12,5 Prozent fiir die
Region Briissel-Hauptstadt und die Wallonische Region) sowie einen Beitrag zu den
Kosten und Honoraren.

Fiihrt eine gesetzliche Bestimmung zu einer Befreiung von den Registrierungsgebiih-
ren, zu einem ermiBigten Steuersatz oder zu einer oder mehreren Vorzugsregelungen
(zum Beispiel eine Teilungsgebiihr oder eine erméBigte Gebiihr, eine Ubertragbarkeit
oder ein Freibetrag), zu einer Erh6hung der zu zahlenden Registrierungsgebiihr oder
zu einer Veranlagung der Mehrwertsteuer oder hat der Ersteigerer Anrecht auf eine
Anpassung des gesetzlichen Honorars, wird der in Artikel 25 vorgesehene Betrag um
den Betrag der Differenz zur niedrigeren Registrierungsgebiihr und/oder zu den
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niedrigeren Honoraren vermindert oder um die Differenz zur h6heren Registrierungs-
gebiihr oder zur zu zahlenden Mehrwertsteuer erhoht.

Die Folgen einer gegebenenfalls von der Steuerverwaltung vorgebrachten Unterbe-
wertung gehen zu Lasten des Ersteigerers.

Folgende zusitzliche Kosten sind vom Ersteigerer zu iibernehmen: die Kosten der
etwaigen Biirgschaftsurkunden, die er gegebenenfalls beibringen muss, der Bestiti-
gung einer Person, fiir die er gegebenenfalls als Porte-Fort aufgetreten ist, oder der
Nennung eines Aufiraggebers sowie die etwaigen Verzugsentschidigungen oder -zin-
sen, die er im Saumnisfalle zahlen miisste. Diese Kosten sind innerhalb der fiir die
Zahlung der Kosten vorgesehenen Fristen zu zahlen.

Artikel 25ter. Allgemeine Bestimmungen fiir alle Regionen beziiglich der Kosten —
zu Lasten des Verk&ufers

Der Verkaufer tragt den Saldo der Verkaufskosten und -honorare, die Abschreibungs-
kosten, die Kosten der Eintragung von Amts wegen, die Kosten fiir eine etwaige voll-
streckbare Ausfertigung sowie die Kosten der Quittungs-, Loschungs- und eventueller
Rangregelungsurkunden.

Verrechnung

Artikel 26. Der Ersteigerer kann keine Verrechnung zwischen dem Zuschlagspreis
und einer oder mehreren Forderungen gleich welcher Art, die seinerseits gegeniiber
dem Verkdufer bestiinde(n), geltend machen.

Es gibt zwei Ausnahmen zu dieser Regel:
- wenn dem Ersteigerer eine Pramie auf den Ausgangspreis gewahrt wird,
kann er diese Pramie vom geschuldeten Preis abziehen;
- wenn er erstrangig eingetragener Hypothekengldubiger ist (und dies in Hohe
seiner hypothekarisch gesicherten Forderung) und kein anderer Glaubiger
gleichrangig mit ihm auf die Verteilung des Preises Anspruch erheben kann.

Ebenso kann im Falle eines Verkaufs gegeniiber einem mitversteigernden Miteigen-
tiimer keine Verrechnung geltend gemacht werden, da dieser, auBer einer etwaigen
Ausnahmeregelung in den Verkaufsbedingungen, fiir die Gesamtheit des Preises als
Drittk&ufer angesehen wird.

Verzugszinsen

Artikel 27. Nach Uberschreitung der Zahlungsfristen muss der Ersteigerer, unabhin-
gig vom Grund fiir die Verspatung und ohne Beeintrachtigung der Filligkeit von
Rechts wegen und ohne Inverzugsetzung die Zinsen auf den Preis, die Kosten und
Nebenkosten oder den Teil, der von diesen noch geschuldet wird, zahlen, und zwar
ab dem Tag der Filligkeit bis zum Tag der Zahlung. Der Zinssatz wird in den Ver-
kaufsbedingungen festgelegt. Ansonsten ist der gesetzliche Zinssatz in Zivilsachen
zuziiglich vier Prozent anwendbar.

Strafen
Artikel 28. Insofern der Ersteigerer, auch als Mitersteigerer, den Preis, die Zinsen, die
Kosten oder andere Nebenleistungen des Verkaufs nicht zahlt oder insofern er andere
diesbeziigliche Auflagen oder Bedingungen nicht erfiillt, ist der Verkaufer berechtigt:
- entweder Schritte einzuleiten, um die Zuschlagserteilung riickgéngig zu
machen,
- oder das Gut zu Lasten des sdumigen Ersteigerers erneut 6ffentlich ver-
kaufen zu lassen,
- oder aber durch Pfandung das verkaufte Gut oder irgendein anderes Gut, s
das dem sdaumigen Ersteigerer gehort, zu verkaufen.
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Ungeachtet dieser Mglichkeiten kann der Verkdufer zu Lasten des sdumigen Erstei-
gerers oder der Personen, die gegebenenfalls mit ihm haftbar sind, Schadenersatz for-
dern.

Aufldsung des Verkaufs: Die Auflsung des Verkaufs erfolgt ohne vorherige gericht-
liche Uberpriifung nach einer durch Gerichtsvollzieherurkunde erfolgten Inverzugset-
zung, mit der der Verkdufer den Ersteigerer dariiber in Kenntnis setzt, dass er beab-
sichtigt, sich auf die vorliegende Vertragsbestimmung zu berufen, falls er nicht inner-
halb einer Frist von fiinfzehn Tagen seine aus diesem Verkauf hervorgehenden Pflich-
ten erfiillt. In diesem Fall schuldet der Ersteigerer einen Betrag in Hohe von zehn
Prozent des Zuschlagspreises, der dem Verkdufer als pauschaler Schadenersatz zu-
steht. Der Verkéufer gibt in der Inverzugsetzung oder in einem getrennten Schrift-
stiick die Versaumnisse des Ersteigerers an, die die Auflsung des Verkaufs rechtfer-
tigen.

Neuer Verkauf — Wiederverkauf nach Reukauf: Wenn der Verkaufer es vorzieht, das
Gut erneut verkaufen zu lassen, kann der sdumige Ersteigerer diesen neuen Verkauf
nur aufhalten, indem er in der Kanzlei des amtierenden Notars einen Betrag hinterlegt,
der ausreichend ist um seinen Zahlungsverpflichtungen aufgrund der Verkaufsbedin-
gungen in Hauptbetrag, Zinsen und Nebenleistungen vollstdndig nachzukommen so-
wie um die Verfahrenskosten und die Bekanntmachung des neuen Verkaufs zu de-
cken.

Dieser neue Verkauf erfolgt entsprechend der Verkaufsbedingungen durch denselben
Notar oder, in dessen Ermangelung, durch einen vom Richter bestellten Notar. Dies
bedeutet insbesondere, dass der zweite Erwerber die Kostenpauschale (einschlielich
der auf ihn entfallenden Registrierungsgebiihren) zahlen muss, als hétte es zuvor kei-
nen Verkauf gegeben. Der Betrag der Registrierungsgebiihren, der in der dem zweiten
Erwerber auferlegten Kostenpauschale enthalten ist, wird der Masse hinzugefiigt.
Dieser Betrag wird vorrangig zur Begleichung der noch ausstehenden Kosten des séu-
migen Ersteigerers verwendet.

Folglich kann sich der Ersteigerer beim Reukauf nicht auf die Befreiung nach Artikel
159 Ziffer 2 des Registrierungsgesetzbuchs berufen.

Dieser neue Verkauf erfolgt auf Kosten und Risiken des sdumigen Ersteigerers und
gemif Artikel 1600 und folgende des Gerichtsgesetzbuches wie folgt:

- Sobald der Notar von der hierzu befugten Person um die Durchfiihrung des
Wiederverkaufs nach Reukauf ersucht wird, setzt er den sdumigen Ersteige-
rer per Gerichtsvollzieherurkunde oder per Einschreibebrief mit Empfangs-
bestitigung in Verzug, innerhalb einer Frist von acht Tagen die in Artikel
1596 des Gerichtsgesetzbuches vorgesehenen Verpflichtungen zu erfiillen o-
der die Versteigerungsbedingungen auszufiihren.

- Erfolgt keine vorangehende Aufforderung, setzt der Notar den sdumigen
Ersteigerer ab dem Tag nach dem im Lastenheft fiir die Erfiillung der in Ar-
tikel 1596 des Gerichtsgesetzbuches vorgesehenen Verpflichtungen oder die
Ausfiihrung der Versteigerungsbedingungen festgelegten Falligkeitstag in-
nerhalb einer verniinftigen Frist per Gerichtsvollzieherurkunde oder per Ein-
schreibebrief mit Empfangsbestitigung in Verzug, seine Verpflichtungen in-
nerhalb einer Frist von acht Tagen zu erfiillen.

- Wenn der sdumige Ersteigerer den in Artikel 1596 des Gerichtsgesetzbu-
ches vorgesehenen Verpflichtungen oder den Versteigerungsbedingungen
bei Ablauf der vorstehend angegebenen achttéigigen Frist nicht nachgekom-
men ist, setzt der Notar alle Personen, die die Durchfiihrung des
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Wiederverkaufs nach Reukauf beantragen kénnen, sofort per Einschreiben
hiertiber in Kenntnis.

- Innerhalb einer finfzehntégigen Frist ab dem Datum des Einschreibebriefs,
auf den im vorstehenden Absatz Bezug genommen wird, muss der Notar da-
rum ersucht werden, den Wiederverkauf nach Reukauf durchzufiihren, wo-
bei anderenfalls das Recht hierzu erlischt. Ansonsten stehen nur noch die
anderen Rechtsmittel zur Verfligung.

-.Die Fristen werden entsprechend Artikel 52 und folgende des Gerichtsge-
setzbuchs berechnet.

Unbeschadet aller nachstehend genannten Schadenersatzanspriiche muss der séumige
Ersteigerer fiir den Unterschied zwischen seinem Preis und dem des neuen Verkaufs
aufkommen, ohne den gegebenenfalls erzielten Uberschuss einfordern zu kénnen,
wobei dieser der Masse zusteht.

Der sdumige Ersteigerer schuldet dem Verkédufer auBerdem die Zinsen zu dem fest-
gelegten Zinssatz auf seinen Preis und die unbezahlten Kosten ab dem Tag, ab dem
die Zuschlagserteilung zu seinen Gunsten endgiiltig geworden ist, bis zu dem Tag, an
dem der neue Verkauf endgiiltig wird. Er muss ebenfalls fiir die Kosten aufkommen,
die aufgrund seiner Sdumigkeit entstanden sind, die nicht vom endgiiltigen Ersteige-
rer getragen wiirden, sowie fiir einen Betrag in H6he von zehn Prozent seines Zu-
schlagspreises, der dem Verkéufer als pauschaler Schadenersatz zusteht.

Der sdumige Ersteigerer kann keinesfalls geltend machen, dass der neue Erwerber in
den Genuss einer niedrigeren Besteuerung und/oder eines anderen Steuervorteils ge-
kommen ist; er kann sich nicht auf Artikel 159 Ziffer 2 des Registrierungsgesetzbuchs
(Region Briissel-Hauptstadt oder Wallonien) oder Artikel 2.9.6.0.1. Absatz 1 Ziffer 2
des Fldmischen Steuergesetzbuchs berufen, um die Kosten herabsetzen zu lassen.

Immobiliarvollstreckungspfindung: Wenn der Verkdufer es vorzieht, ein Verkaufs-
verfahren im Wege einer Immobiliarvollstreckungspfandung durchzufiihren, erfolgt
diese entsprechend den Vorgaben des Gerichtsgesetzbuchs. Das Verfahren kann auch
beziiglich eines jeden anderen Guts, das dem Schuldner gehort, angestrengt werden,
wobei der Verkéufer in Abweichung von Artikel 1563 des Gerichtsgesetzbuches nicht
vorab belegen muss, dass das Gut, auf das er ein Vorrecht hat, unzureichend ist.

Befugnisse des Bevollmichtigten

Artikel 29. Wenn ein Verkdufer, ein Ersteigerer oder jede andere intervenierende Par-
tei entsprechend den Verkaufsbedingungen einen oder mehrere Bevollméchtigte(n)
bestellt, wird davon ausgegangen, dass jeder dieser Bevollméchtigten iiber nachste-
hende Befugnisse verfligt:

- anden Verkaufssitzungen teilzunehmen, die Verkaufsbedingungen festzule-
gen und abzudndern, die Giiter zu dem Preis zuschlagen zu lassen, den der
Bevollméchtigte angibt, den Preis und seine Nebenleistungen entgegenzu-
nehmen und diesbeziiglich eine Quittung auszustellen; oder den Preis, die
Kosten und dessen Nebenleistungen zu zahlen und diesbeziiglich eine Quit-
tung zu erhalten;

- jedem Zahlungsaufschub zuzustimmen, allen Vermerken und Rechtsiibertra-
gungen mit oder ohne Garantie zuzustimmen;

- aufalle dinglichen Rechte, auf die Auflosungsklage und die gesetzlich vor-
geschriebene Rechtsiibertragung zu verzichten, die Loschung und Strei-
chung aller Eintragungen, Abschreibungen und Randvermerke, Pfindungen
und Einspriiche zu gewdhren, die Generalverwaltung der Vermogensdoku-
mentation von allen Eintragungen von Amts wegen, mit oder ohne Feststel-
lung der Zahlung zu befreien;
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- alle Verfahren einzuleiten und alle Pfandungen vorzunehmen, durch Wie-
derversteigerung verkaufen zu lassen und alle anderen Vollstreckungsmal-
nahmen durchzufiihren;

- alle Urkunden und Protokolle zu unterzeichnen, Wohnsitz zu erwéhlen, Un-
tervollmacht zu erteilen und generell alle Schritte zu unternehmen, die die
Umsténde gebieten.

Hinweis '
Artikel 30. Alle Auskiinfte seitens des Verkéufers und / oder von Drittpersonen ein-
schlieBlich der Behdrden und 6ffentlichen Dienste erfolgen unter ihrer alleinigen Ver-
antwortung.

Die Auskiinfte in der Bekanntmachung werden als einfache Angaben erteilt. Ledig-
lich die Vermerke in den Verkaufsbedingungen sind zwischen den Parteien rechtsgiil-

tig.

C. Begriffsbestimmungen

- Verkaufsbedingungen: alle Bestimmungen, die in den allgemeinen und besonde-
ren Bedingungen oder im Zuschlagsprotokoll aufgefiihrt werden.

- Verkiufer: der Eigentiimer oder jede Person, der / die den Verkauf beantragt und
der / die das Gut zum Verkauf anbietet, auch wenn das Gut noch nicht tatsachlich
verkauft ist.

- Ersteigerer: die Person, der das Gut zugeschlagen wird.

- Gut: das unbewegliche Gut oder die unbeweglichen Giiter, das (die) zum Verkauf
angeboten und verkauft wird (werden), vorbehaltlich der Riicknahme vom Ver-
kauf.

- Online-Verkauf: der online abgeschlossene Verkauf, der via www.biddit.be statt-
findet. Der Verkauf findet gegebenenfalls geméB den Artikeln 1193 und 1587 des
Gerichtsgesetzbuchs statt. Es handelt sich um ein Synonym fiir ,,6ffentlicher Ver-
kauf®.

- Verkauf: die zwischen dem Verk#ufer und dem Ersteigerer abgeschlossene Ver-
einbarung.

- Online-Angebot / Online-Gebot: das iiber den gesicherten, unter der Verantwor-
tung des Ko6niglichen Verbands des Belgischen Notariatswesens (Fednot) entwi-
ckelten und verwalteten Internetauftritt www.biddit.be abgegebene Gebot.

- Manuelles Gebot: Gebot, das einzeln abgegeben wird;

- Automatisches Gebot: Gebot, das vom automatischen Gebotssystem automatisch
erzeugt wird und das vom Bieter im Voraus festgelegte Hochstgebot nicht iiber-
steigen kann. Das automatische Gebotssystem bietet jedes Mal hoher, wenn ein
neues Gebot eingegeben wurde, und dies, bis das vom Bieter festgelegte Hochst-
gebot erreicht wurde;

- Bieter: die Person, die ein Angebot macht, wobei es sich entweder um ein ein-
maliges Gebot handelt, mit dem der Bieter selbst das vorhergehende Angebot
iiberbietet, oder iiber ein System der automatischen Gebotsabgabe, bei der der
Bieter das System Angebote bis zu einem seinerseits im Voraus festgelegten
Hochstbetrag erstellen lasst.

- Ausgangspreis: der Preis, ab dem geboten werden darf.

- Mindestgebot: der Mindestbetrag des Ubergebots; niedrigere Angebote werden
nicht angenommen. Der Bieter muss bei einmaligen Geboten in Hohe dieses Be-
trags oder eines Vielfachen von diesem iiberbieten. Bei automatischen Geboten
steigt das Angebot jedes Mal um diesen Mindestbetrag. Der Notar legt das Min-
destgebot fest.

- Abschluss der Gebotsabgabe: der Zeitpunkt, ab dem nicht mehr geboten werden
darf.

Dabei handelt es sich um das Ende der einzigen Sitzung. Es wird virtuell
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bestimmt.

- Zuschlagserteilung: der Vorgang, durch den einerseits das hochste, auf biddit.be
berticksichtigte Gebot mitgeteilt wird und andererseits die Zuschlagsurkunde ge-
tatigt wird, worin das hochste berticksichtigte Gebot und das Einverstédndnis von
Verkdufer und Ersteigerer festgestellt wird. Dies muss innerhalb eines Tages er-
folgen.

- Zeitpunkt. ab dem der Zuschlag endgiiltig geworden ist: entweder der Zeitpunkt
der Zuschlagserteilung, insofern keine aufschiebende Bedingung anwendbar ist,
oder der Zeitpunkt, ab dem alle aufschiebenden Bedingungen, denen der Verkauf
unterliegt, erfiillt wurden.

- Notar: der Notar, der den Verkauf leitet.

- Arbeitstag: alle Tage mit Ausnahme eines Samstags, eines Sonntags oder eines
gesetzlichen Feiertags.

- Sitzung: der Zeitraum, wihrend dessen die Gebote abgegeben werden diirfen.

Bestiitigung der Personalien

Der unterzeichnete Notar bestitigt, dass die Personalien der Parteien
ihm anhand der gesetzlich vorgeschriebenen Dokumente nachgewiesen
wurden.

Schreibgebiihr

Die Schreibgebiihr (Gesetzbuch der verschiedenen Gebiihren und Steu-
ern) in Hohe von fiinfzig (50,00) Euro wird auf Erkldarung des amtie-
renden Notars erhoben.

WORUBER URKUNDE
Aufgenommen und unterschrieben in Sankt Vith, in der Kanzlei des
amtierenden Notars, am eingangs erwihnten Datum.
Nachdem ich diese Urkunde gelesen habe, wurde sie durch mich, Notar,
unterschrieben. '
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